Pagina: 382
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. Descrig¢do do Objeto
Constitui objeto desta licitagdo a Concessado de uso de bem publico, denominado Praca Pio XII,
localizada no municipio de Floriandpolis, para a reforma, operacado, administracdo, manutencao e

exploragao comercial.

1.2. Fundamentagao da Necessidade

A concessao de uso de bem publico é um instrumento de outorga de uso de um bem estatal a um
particular de forma privativa que vem ganhando espaco nos ultimos tempos, seja por sua valia como
mecanismo capaz de melhorar a gestdo dos bens publicos, seja pela possibilidade de a
Administragéo Publica auferir receita a partir do uso otimizado de seus bens.

Apesar das concessdes de uso de bem publico nem sempre envolverem exploragdo econémica,
destacam-se aqui aquelas que possibilitam a exploragédo do objeto concedido e a transferéncia dos
riscos ao privado (concessionaria). Isso porque tais modalidades concessérias vém se apresentando
a Administracdo Publica ndo s6 como uma forma de enxugar seus gastos e até mesmo de obter
receitas, mas, especialmente, como uma forma de agregar aos bens publicos investimentos e
tecnologias, a partir da expertise do particular.

O imével pertence ao Municipio de Florianépolis. A pragca e o estacionamento possuem
aproximadamente 27 anos de idade, e o estacionamento esteve sob concessdo de uma mesma
empresa durante todo esse periodo. Atualmente, o estacionamento esta inativo. O estacionamento
fica abaixo da Pracga Pio Xll, e € composto por dois pavimentos subsolo.

A construgao da Praca Pio Xll com o estacionamento subsolo foi realizada na década de 1990 e o
espaco atualmente conta com as seguintes edificagdes: floricultura, banca de revista/conveniéncia,
bar/restaurante e sanitarios, além do estacionamento rotativo no subsolo. O imoével integra o
patrimoénio publico municipal, com zoneamento de Area Verde de Lazer e sobrezoneamento de

APC1 - Area de Interesse Histérico-Cultural, segundo o GeoFloripa.

2. PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

Nao se aplica neste Estudo Técnico Preliminar.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O concessionario devera respeitar as normas legais vigentes e, em especial, as diretrizes contidas

no Parecer Técnico n° 25865686, emitido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Manutengao
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da Cidade disponivel em https://docs.google.com/document/d/110jiSd5ZIBglhLr-
[IbOu6VpEfUK Bu7/edit?usp=sharing&ouid=100609856999652115538&rtpof=true&sd=true.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A oferta de vagas de estacionamento tem grande impacto na mobilidade e na economia das cidades
e suas regides. Quanto maior o numero de vagas ofertadas, maior a tendéncia de deslocamento das
pessoas para esta regido.

Setores comerciais ou que abrigam grande numero de 6rgaos publicos tendem a ter uma demanda
maior de vagas para estacionamento, sejam vagas publicas, ou em estacionamentos privados.

O Municipio de Floriandpolis possui algumas areas ja concedidas e destinadas a exploragao do

espaco para estacionamento. O préprio espago em questao foi objeto de concesséo.

5. ESTIMATIVA DO VALOR

Em relacdo aos valores estimados, informamos que o detalhamento pode ser verificado através do
documento disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://docs.google.com/document/d/1UWdriUiTCfdrRbkrtadvuZfakKmQO _k9h-
/edit?usp=sharing&ouid=116339677707460633399&rtpof=true&sd=true.

6. ESCOLHA DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em relagédo a ocupagao de um espago publico, o Municipio possui as seguintes opgdes:

1 - Operacgao direta do espaco;

2 - Concessao do espaco para exploragao de particular.

Em relagdo a primeira opgéo, esta se mostra de dificil operacionalizagdo e de custo elevado, uma
vez que o Municipio deveria custear as reformas do estacionamento e também as intervengdes a
serem realizadas na praca. Embora seja a opg¢ao que traria maior receita, esta também seria
destinada basicamente a amortizar custos da reforma e custeio. Além disso, o Municipio precisaria
destinar recursos humanos para o gerenciamento de um servigo que n&o possui relevancia coletiva
suficiente.

A opg¢ao mais vantajosa estd na concessao do espago para o setor privado, que possui maior
expertise na operacionalizacdo do espaco. Além dos ganhos em eficiéncia, ha também a questao da
arrecadacgéao de recursos com as outorgas, tanto a inicial quanto as variaveis. Também é a opgédo em

gue 0 municipio nao precisara investir recursos na melhoria dos espagos.

7. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Entende-se que a concessao do espaco deve envolver tanto a area destinada ao estacionamento
quanto as areas destinadas a espagos comerciais. Essa unificagcdo tem como intuito tornar o
processo atrativo e com maior facilidade na sua gestdo. Portanto, ndo havera parcelamento das

areas.
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8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
O resultado pretendido com a contratacdo € a revitalizagcdo dos espagos publicos objetos da
concessao, trazendo melhorias urbanisticas, visuais, de lazer e de mobilidade na regido central de

Floriandpolis.

9. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO

Nao se aplica neste Estudo Técnico Preliminar.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao ha contratacdes interdependentes.

11. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS
Os impactos ambientais decorrentes das obras de revitalizagdo dos espagos devem ser minimizados

seguindo a legislagao vigente quanto a destinagao de residuos de construgao.

12. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
Apobs concluir os Estudos Técnicos Preliminares aqui registrados, a equipe de contratagdo declarou
ser viavel e necessaria a realizagao de processo visando a concessao para exploragao do espago

publico denominado Praga Pio XII.

Floriandpolis, 16 de maio de 2025

Willyan Kayser da Rosa

Superintendente de Licitagées e Contratos

Juarez José Schwed Junior

Economista
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