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LEI N° 3211/89

DISPOE SOBRE CONCESSAO DE ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS EM GARAGENS A SEREM IMPLANTADAS EM
AREAS PUBLICAS MUNICIPAIS, INCENTIVO A AUMENTO
DE GARAGENS NAS EDIFICACOES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

Faco saber a todos os habitantes do Municipio de Floriandpolis, que a Camara de Vereadores aprovou e
eu sanciono a seguinte Lei,

| - GARAGENS SUBTERRANEAS
Fica o Executivo autorizado a conceder, em concorréncia, mediante concessdao administrativa, o
servico de estacionamento de veiculos a ser implantado, pelo sistema de garagens nos seguintes
logradouros publicos: (anexo I)

| - Largo da Alfandega;

Il - Largo do Fagundes;

Il - Largo da Rua Francisco Tolentino;

IV - Praga Pereira Oliveira;

V - Praga Tancredo Neves;

VI - Rua Bulc3do Viana;

VIl - Aterro da Baia Sul;
- VHt=PracaOtivioAmorim; (Suprimido pela Lei n2 3462/1990)
- tX=PracaGetttioVargas: (Suprimido pela Lei n2 3462/1990)

§ 12 - As edificacOes a serem erigidas, obrigatoriamente subterraneas, deverdao assegurar perfeito
resguardo e preservacao da vegetacdao de porte arbdreo existentes nos logradouros relacionados neste

artigo.

§ 29 - Na impossibilidade preservacao da vegetacdo, o concessiondrio ficara obrigado a reconstitui-la,
as suas expensas, de acordo com as exigéncias da Prefeitura.
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§ 32 - As dreas aludidas neste artigo serdo delimitadas e caracterizadas por Decreto do Executivo.

§ 42 - A implantagdo das garagens podera ser feita em sua totalidade ou em partes, a critério da
Prefeitura.

§ 52 - As edificagcbes a serem erigidas, deverdo assegurar perfeito, resguardo e preservacdo das
edificagdes historicas que circundam os logradouros publicos onde serdo implantados as garagens
subterraneas. (Acrescido pela Lei n2 3362/1990, Vide Lei n? 3462/1990)

§ 62 - Ndo poderdo ser realizadas as escavagGes para implantacdo das garagens subterrdneas caso
haja qualquer possibilidade de dano a qualquer das edificagdes histdricas que circundem o local.
(Acrescido pela Lei n? 3362/1990, Vide Lei n2 3462/1990)

Incumbirdo ao concessiondrio todos os investimentos e despesas, diretas e indiretas, sejam de
que natureza foram, relativos a construcdo das garagens e operac¢do, durante todo o prazo de concessao.

Paragrafo Unico. Na eventualidade ser necessario desapropriacdo de areas para execucdo do disposto
na presente Lei, os custos respectivos serdo também suportados pelo concessiondrio, conforme for
definido na respectiva licitacdo.

Ressalvado o disposto no pardgrafo tnico deste artigo, o prazo da concessdo ndo podera
ultrapassar 30 (trinta) anos, contados da data e assinatura do correspondente contrato.

Paragrafo Unico. O prazo poderd ser prorrogado na hipdtese de haver atraso nas obras de
implantacdo de garagem, decorrente de excepcional dificuldade para remocgao de instalagbes de servigos
publicos, localizados no subsolo das areas.

As tarifas devidas pelos usudrios das garagens serdo aprovadas pelo Poder Executivo, tendo em
vista a obrigacdo do concessiondrio de manter servico adequado, de modo a assegurar junta
remuneragdo do capital e o equilibro econémico-financeiro do contrato.

O Edital de licitagdo conterd, como orientagao para os licitantes, o plano viario de trafego e de
estacionamento publico de superficie, abrangendo a area de direto interesse para a garagem a ser
implantada.

Paragrafo Unico. A Prefeitura poderd, a qualquer tempo, promover alteragdo no plano a que se refere
este artigo, respeitados os direitos econdmicos-financeiros do concessionario no caso de substancial
modifica¢do das condi¢des primitivas.

Os editais de licitagdo poderdao prever a execucdo de obras publicas conjugadas ou
complementares as garagens de que trata a presente Lei.

No edital de concorréncia, além das exigéncias previstas na legislagcdo e de outras que forem
julgadas pertinente pela Prefeitura, deverdao constar, entre as "Condi¢cdes do Contrato", as seguintes
obriga¢des do concessionario:

a) apresentar, para aprovacao pelo Instituto de Planejamento Urbano de Florianépolis - IPUF e demais
Orgdos técnicos da Prefeitura, no prazo maximo de 06 (seis) meses, os projetos e memoriais das
edificagdes a serem executadas, que deverdo atender as diretrizes especiais a serem fixadas por Decreto
do Executivo;

b) concluir as edificagdes no prazo de 02 (dois) anos, contados da data de sua aprovagdo, prorrogavel
no caso de impedimento por motivo de forca maior, cuja alegacdo devera ser julgada pelo concessor;
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c) suportar toas as despesas com prospecgées geotécnicas, projetos, construgdes, materiais, mao-de-
obra, encargo financeiros, tributarios, previdenciarios, relativos a instalagdo e operagdo das garagens, ndo
cabendo nenhum 6nus ao Erario, bem assim com gastos de eventuais desapropriagées na hipdtese do
paragrafo Unico do artigo 22 desta Lei;

d) responsabilizar-se por eventuais danos ou prejuizos que venham a ser causados ao Poder Publico
ou terceiros, especialmente nos passeios publicos e redes de luz, gas, telefone, dgua e esgoto;

e) conservar o imovel e as instalagdes em condicGes de perfeita fruicdo pelo publico;

f) prestar, em carater permanente, servigos eficientes para os usuarios;

g) atender as prescrigdes legais e regulamentares;

h) acatar as determinagBes da fiscalizacdo da Prefeitura, e Instituto de Planejamento Urbano de
Florianépolis-IPUF, que acompanhara a execugdo das obras e operagdo do estacionamento, com poderes
para determinar, a expensas do concessionario, reparos, corregdes, reconstrucdes, decorrentes de vicios,
incorregdes ou deficiente funcionamento do servico.

Os critérios de julgamento serdo definidos em cada edital, devendo entre eles figurara
concepgao técnicas e a capacidade do empreendimento, os sistemas de operagdao funcionamento e
manutengdo, bem como os prazos, de implantagdo e de operagdo do estacionamento.

Paragrafo Unico. Atendendo as peculiaridades de cada estacionamento publico a ser implantado, a
Prefeitura podera, em cada licitagdo, fixar o prazo maximo concessdo inferior aquele estabelecido no
artigo 32 desta Lei.

As garagens, mesmo durante a fase de construgdo, bem como toda e qualquer benfeitora que
for acrescida a area publica, ficardo de imediato incorporada ao patriménio do Municipio, de pleno
direito.

Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar isengdo do imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS, aos servicos prestados, nos termos desta Lei, pelo concessionario por um prazo de até 05
(cinco) anos contados a partir da data da assinatura do contrato para execugdo das obras.

Constituird causa de rescisdo da concessdo a inobservancia de condigGes estabelecidas nesta Lei
ou das que constarem do instrumento da concessdo e, ainda das decorrentes de imposicdes legais ou
administrativas.

§ 12 - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, sera aberto ao concessionario, por carta, prazo de
15 (quinze) dias para defesa, que ocorrera da data da ciéncia da notificacdo.

§ 22 - N3o acolhida a defesa, poderd a Prefeitura declarar rescindido o contrato independentemente
de interpelagdo ou qualquer outra medida, judicial ou extrajudicial.

§ 32 - Arescisdo de que trata esta artigo ndo exime o concessionario de arcar com eventuais perdas e
danos, nem o exonera das penalidades estabelecidas em Lei.

A Prefeitura poderd também, a qualquer tempo, por razdes de interesse publico, revogar a
concessao, mediante pagamento de justa indenizagdo ao concessionario, se cabivel.

Findo o prazo concessdo a area serd restituida ao Municipio, com todas as construcdes e
equipamentos, que a ela se incorporarao, sem nenhum direito de retencao e independentemente de
qualquer pagamento ou indenizac¢do, seja a que titulo for, podendo o Municipio deles fazer o uso que
entender conveniente, de forma direta ou através de terceiros.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-se aos casos de encerramento antecipado do contrato,
aludidos nos artigos 11 e 12, podendo a Prefeitura assumir imediatamente o servico e opera-lo de forma
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a assegurar sua regular continuidade.

Il - INCENTIVO A GARAGENS EM EDIFICIOS

Independentemente da vagas minimas necessarias de que trata alei 1.246/74, as vagas de
garagem poderdo ocupar até dois pavimentos acima do nivel do logradouro, ndo computados no nimero

maximo de pavimentos, obedecidas as seguintes normas:

| - As edificacGes situadas no Poligono Central, definido na Lei 2.424/86, poderdo ocupar até 100%
(cem por cento) da area do terreno, respeitados os alargamentos viario previstos em Lei.

Il - As EdificagGes situadas no Triangulo Central conforme mapa 01, anexo, e nos terrenos lindeiros as
Ruas Heitor Luz, Demétrio Ribeiro, Frei Caneca e Rui Barbosa os pavimentos garagens poderdo ocupar até
80% (oitenta Por cento) da area do terreno, respeitando o afastamento frontal e os alargamentos viarios
previstos em Lei.

Ill - Nas demais zonas Urbanas o Distrito Sede os pavimentos garagens poderdao ocupar somente a
area da Projegao Horizontal da Edificagao.

§ 12 - OS pavimentos-garagem referidos neste artigo serdo computados na altura da edificacdo para
calculo dos afastamentos obrigatérios frontais, de acordo com as Leis 1.246/74 e 1.715/80.

§ 22 - As dreas necessdrias ao alargamento viario, serdo transferidos ao municipio em troca do direito
de acrescer a area originalmente edificavel do imovel, drea correspondente ao indice de aproveitamento
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incidente na area do alargamento desde que:

a) a taxa de ocupacdo n3o exceda a 1/3 (hum terco da taxa original);

b) o indice de aproveitamento ndo exceda a 50% (cinquenta por cento) do indice original, ndo
podendo em nenhum caso ser superior a 06 (seis);

c) sejam respeitados os demais limites da ocupagdo inclusive o nimero maximo de pavimentos;
(Redagdo dada pela Lei n2 3338/1989)

O nUmero de vagas por estacionamento, suas dimensdes, esquemas de acesso e circulacdo,

obedecerio aos anexos da Lei 3.211/809.

§ 12 - Quando no mesmo terreno coexistem usos e atividade diferentes, o nimero de vagas exigidas
serd igual a soma das vagas necessarias para cada uso e atividade.

§ 22 - Os imdveis em via exclusiva de pedestres serdo dispensados de exigéncias de implantagdo de
vagas de estacionamento, desde que os usos requeridos sejam compativeis com a definicdo programada
para as referidas vias.

§ 32 - As rampas de acesso ou escadarias deverdo ser construidas no interior dos terrenos, iniciando-
se a 2,00 (dois metros) do alinhamento previsto para o muro, conforme desenho | da Lei 3.211/89,
excetuando-se as edificagBes situadas no poligono central, definidas na Lei 2424/86.

§ 49 - As atividades consideradas P6los Geradores de Trafego serdo regidas por normas especificadas
quanto a localizagdo, acessos, estacionamentos, operacionalidade e aprovagao de projetos, subdividindo-

se em Micro-Polos (PGT-1) e Macro-Polos (PGT-2), conforme classificagdo do anexo IV da Lei 3.211/89.

§ 52 - N3o serdo exigidas vagas de estacionamentos para estabelecimentos de comércio/servigos com
area construida inferior a 30,00m? (trinta metros quadrados).

a) Os Micro-Polos obedecerdo as regras do anexo Ill quanto ao nimero minimo de vagas para
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estacionamento, carga/descarga, area para embarque/desembarque e para taxis.

b) Os Macro-Polos obedecerdo regras especiais de implantacdo fixadas pelo Orgdo Municipal de
Planejamento, incluindo, no minimo, exigéncias iguais as das Micro-Polos acrescidas daqueles referentes
aos dispositivos de acesso de pedestres e veiculos, e respectivas areas de acumulagao.

c) No estado preliminar dos Projetos de Pélos Geradores de Trafego e Orgdo Municipal de
Planejamento determinara as obras de melhoria urbana de responsabilidade do empreendedor, as quais
condicionarao a aprovacao final do mesmo.

d) Em casos excepcionais, o Orgdo Municipal de Planejamento podera exigir do PGTs ja existentes a
data desta Lei, medidas operacionais, equipamentos ou obras que minimizem seu im’pacto no trafego.
(Redacio dada pela Lei n® 3338/1989)

1l - INCENTIVO A EDIFICIOS GARAGENS
Os edificios garagem poderao ser construidos segundo as seguintes normas:

| - altura maxima de 50,00 (cinqlienta metros) acima do nivel do logradouro e pé-direito livre de no
minimo 2,20 (dois metros e vinte centimetros).

Il - Taxa de ocupagdo no primeiro pavimento igual a prevista no artigo 14 desta Lei.

Ill - Taxas de ocupagdo nos demais pavimentos igual a drea remanescente apds a aplicagdo dos
afastamentos previstos nas Leis n2s 1.715/80 e 1.246/74.

Aplica-se aos edificios garagem o incentivo disposto no artigo 10 desta Lei.

Fica o Poder Executivo autorizado a conceder a terceiros a exploracdo de servicos de
estacionamento, mediante licitacdo publica.

Fica o Poder executivo autorizado a implantar estacionamento tempordrios no aterro da Baia Sul
nas areas indicadas no anexo V;

§ 12 - As dreas aludidas neste artigo serdo delimitadas e caracterizadas por Decreto do Executivo;

§ 22 - A temporariedade dos estacionamentos estende-se até a entrada em operagdo das garagens

subterraneas situadas no aterro da Baia Sul.

Complementar n2 480/2013)
V - DISPOSICOES FINAIS

indice de Aproveitamento, citado no Art. 14, item Il, § 42, alinea "b", é o quociente entre o total
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https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-ordinaria/1989/3338/lei-ordinaria-n-3338-1989-dispoe-sobre-a-atualizacao-e-alteracao-da-legislacao-urbana-do-municipio-de-florianopolis-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-ordinaria/1980/1715/lei-ordinaria-n-1715-1980-altera-dispositivos-da-lei-n%C2%BA-1440-de-31-de-maio-de-1976-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-ordinaria/1974/1246/lei-ordinaria-n-1246-1974-institui-o-codigo-de-obras-e-edificacoes-do-municipio-de-florianopolis
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-complementar/2010/387/lei-complementar-n-387-2010-acrescenta-paragrafo-ao-art-20-da-lei-n%C2%BA-3211-de-11-de-julho-de-1989
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-complementar/2013/480/lei-complementar-n-480-2013-altera-o-anexo-i-do-art-233-e-da-nova-redacao-aos-arts-225-240-244-ao-inciso-iv-do-art-279-aos-arts-280-285-aos-incisos-iii-e-iv-do-art-288-aos-arts-479-e-507-e-inclui-o-4%C2%BA-ao-art-56-a-lei-complementar-n-007-de-06-de-janeiro-de-1997-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-ordinaria/1989/3338/lei-ordinaria-n-3338-1989-dispoe-sobre-a-atualizacao-e-alteracao-da-legislacao-urbana-do-municipio-de-florianopolis-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-ordinaria/1980/1715/lei-ordinaria-n-1715-1980-altera-dispositivos-da-lei-n%C2%BA-1440-de-31-de-maio-de-1976-e-da-outras-providencias
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-ordinaria/1974/1246/lei-ordinaria-n-1246-1974-institui-o-codigo-de-obras-e-edificacoes-do-municipio-de-florianopolis
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-complementar/2010/387/lei-complementar-n-387-2010-acrescenta-paragrafo-ao-art-20-da-lei-n%C2%BA-3211-de-11-de-julho-de-1989
https://leis.org/municipais/sc/florianopolis/lei/lei-complementar/2013/480/lei-complementar-n-480-2013-altera-o-anexo-i-do-art-233-e-da-nova-redacao-aos-arts-225-240-244-ao-inciso-iv-do-art-279-aos-arts-280-285-aos-incisos-iii-e-iv-do-art-288-aos-arts-479-e-507-e-inclui-o-4%C2%BA-ao-art-56-a-lei-complementar-n-007-de-06-de-janeiro-de-1997-e-da-outras-providencias
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das areas construidas e a area do terreno em que se implante a edificacdo e é calculado segundo a
férmula:

IA (indice de aproveitamento) = AC (Soma das areas construidas)

.................................... AT (Area do terreno)

N3o serdo computados no célculo do indice de aproveitamento as seguintes dreas das
edificages:

| - Sub-solos, destinados a garagens, sobre lojas, mezaninos, sétdos e pavimentos sob pilotis quando
abertos e livres no minimo em 80% (oitenta por cento) de sua area;

Il - Parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no nivel natural do
terreno ou no terrago da edificagao;

Il - Garagens e areas de estacionamento de veiculos desde que ndo ultrapassem 50% (cinqlienta por
cento) do exigido pelas regras do anexo .

IV - Casas de maquinas e de bombas, caixas d*agua e centrais de ar condicionado levantadas no plano
de cobertura;

V - Sacas privativas de cada unidade autébnoma desde que ndo vinculadas as dependéncias de
servigos e com area inferior a 10% (dez por cento) da superficie do pavimento onde se situarem.

As construgdes iniciadas ou nao, que ja possuem o Alvard ou que estejam em anadlise para a sua

concessdo a data da publicagdo desta Lei, poderdo sofrer alteragGes para dela se beneficiarem, atendidas
todas as disposicdes pertinentes.

Desde que comprovado, a qualquer tempo, o desvio da finalidade do pavimento garagem, a
Prefeitura Municipal aplicara multa de valor monetario ndo inferior a 100 por cento do valor venal do
pavimento.

As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotagSes orcamentarias préprias.
Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Pagco Municipal, em Floriandpolis, em 11 de julho de 1989.

ESPERIDIAO AMIN HELOU FILHO
Prefeito Municipal
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