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TERMO DE REFERENCIA 33/2025

Conforme previsto no inciso XXIII, do artigo 6°, e §1° do artigo 40, da Lei Federal n°
14.133/2021, Termo de Referéncia é o documento necessario para a contratagao de

bens e servigos, sendo assim, segue descritivos:

|- OBJETO

Locacdo de imével destinado, exclusivamente, a servir como sede da
Biblioteca Municipal Professor Lauro Junkes, vinculada a Secretaria de Educagéao e

Cultura.

ITEM DESCRICAO UNID QUANT Valor Unit | Valor Total

Locacédo de sala comercial, com 176,70m?, _ R$ 2.000,00 | R$ 24.000,00
1 |situada na Rua 6 de Novembro, n. 11 Centro, Unid 12
na cidade de Antonio Carlos/SC

*Sera gerado contrato com possibilidade de prorrogacao.

Il - JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A escolha deste imoével especifico se deve as suas caracteristicas singulares
de localizagao e instalagbes, que séo indispensaveis a continuidade e exceléncia do

servigo publico prestado, notadamente:

A singularidade € demonstrada pelos seguintes fatores, que configuram a

inviabilidade de comparagao objetiva com outros bens:

Localizagao Estratégica Consolidada: O endereco atual no Centro do
Municipio ja é amplamente conhecido e utilizado pela comunidade, estando integrado
a rotina de escolas e de usuarios regulares. A mudanca de enderego implicaria uma
ruptura na prestacdo do servigo publico, exigindo um longo periodo de divulgacao,

treinamento de usuarios e perda de um ponto de referéncia cultural estabelecido.
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Adequacao Estrutural e Logistica: O imovel ja passou por todas as
adaptacdes e instalagbes necessarias (elétricas, rede, seguranga e acessibilidade)
para abrigar o acervo, estantes, salas de leitura e o parque tecnologico da Biblioteca
Municipal Professor Lauro Junkes. A busca por um novo imovel exigiria tempo e
custos elevados com novas reformas, transportes do acervo e instalacbes de

infraestrutura ja existentes.

Continuidade do Servigo Publico Essencial: O contrato anterior venceu,
mas a necessidade de manutengao imediata do servigo exige a renovagao da locacao
com o proprietario atual. A desocupagao do imdével para buscar uma alternativa no
mercado resultaria na interrupcéo do acesso ao acervo e a paralisacao das atividades
da Biblioteca, causando grave prejuizo ao interesse publico e a politica educacional e

cultural do Municipio
Il - FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGCAO

A necessidade de contratagao direta € uma resposta a crise logistica gerada
pela inundacao de dezembro de 2022, que obrigou o remanejamento da Secretaria
de Educagao para o antigo espacgo da Biblioteca.

A Biblioteca Municipal ja foi remanejada e esta em pleno funcionamento neste
imovel. O enderego esta consolidado e o servigo essencial de acesso a cultura,
educacao e informacao foi plenamente restabelecido no local.

A busca por outro imével, neste momento, resultaria em uma nova e
desnecessaria interrupgao do servigo publico, causando grave prejuizo ao interesse
e a rotina dos municipes, que ja reconheceram e se adaptaram ao novo enderego.

IV. ENQUADRAMENTO LEGAL E DEMONSTRAGAO DA SINGULARIDADE
(PERMANENCIA)

A contratagao se fundamenta no Art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que
trata da locagcdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagao
tornem necessaria sua escolha. A inviabilidade de competicdo reside agora na
singularidade da permanéncia, comprovada pelos fatores abaixo, que impedem a

comparagao objetiva com qualquer outro bem:
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1. Singularidade da Localizagdo Consolidada

A localizacado do imével ndo € apenas "a melhor", mas sim o enderego atual e
efetivo da Biblioteca, um fato que lhe confere singularidade:

O endereco na regido central ja é o ponto de referéncia cultural estabelecido.
A comunidade, escolas e usuarios ja integraram a localizagdo a sua rotina.

A mudancga forgada para qualquer outro local, por melhor que fosse sua
estrutura ou localizagao, implicaria a perda imediata do vinculo e do reconhecimento
ja conquistados. Isso exigiria uma nova campanha de divulgagéo, desorientaria os
usuarios e colocaria em risco a frequéncia da Biblioteca.

O imdvel possui a estrutura adequada para a atividade-fim, imével ja passou
por todas as adaptacdes e instalagdes necessarias para o funcionamento da

Biblioteca, incluindo logistica de armazenamento do acervo e infraestrutura.

V. VANTAGENS ESTRATEGICAS E COMPATIBILIDADE
A permanéncia no imovel atual € a opgao mais vantajosa para a Administragcao
Publica:

1. Garantia da Continuidade do Servico: E o Unico meio de evitar a paralisacdo
das atividades da Biblioteca, um servigo essencial, mantendo a politica
educacional e cultural do Municipio.

2. Custo-Beneficio Superior: A contratagdo deste imovel evita todos os custos
logisticos, de adaptagdo e os custos sociais de interrupgdo que seriam
inerentes a uma nova mudanca.

3. Compatibilidade de Prego: O valor da locagcédo é compativel com o preco de
mercado da regido, conforme atestado em Laudo de Avaliacédo Prévia em
anexo.

4. Inexisténcia de Imoével Publico: Foi certificada a inexisténcia de imoveis
publicos vagos que possuam as caracteristicas de localizagdo, metragem e
instalacbes necessarias para suprir, de forma equivalente e imediata, a
demanda da Biblioteca em funcionamento (Art. 74, § 5° |Il, da Lei n°
14.133/2021).
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Em suma, a singularidade do imovel esta na necessidade de manutengéo de

uma situagao de fato consolidada, indispensavel para a eficiéncia e a continuidade

do servigo publico.

VI - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

A execucao visa formalizar o contrato de locagcdo do imével de 176,70 m? (Centro de

Antbénio Carlos/SC) onde a Biblioteca Municipal Professor Lauro Junkes ja esta em

pleno funcionamento. O fundamento € a Inexigibilidade de Licitagédo (Art. 74, V, da Lei

n° 14.133/2021), necessaria para garantir a continuidade do servigo publico essencial

e manter a localizagao estratégica consolidada apds o remanejamento emergencial.

A execugéao sera concluida com as seguintes agoes:

Convocacao e Aceite: Notificagao formal ao Locador sobre a proposta final de
locagao e a modalidade de contratacéo.

Elaboracao e Aprovacao Contratual: A Procuradoria Juridica elabora a
Minuta do Contrato Administrativo, que deve detalhar o valor mensal, o prazo
de vigéncia e as obrigacdes mutuas (como manutengao e impostos).
Assinatura: Formalizagcdo do Contrato pelo Secretario(a) e pelo Locador,

dando inicio a vigéncia.

O sucesso da execugao depende da gestao rigorosa do Contrato:

Fiscal Designado: Sera nomeado um Fiscal do Contrato com a
responsabilidade de acompanhar o uso continuo e adequado do imével pela
Biblioteca.

Atesto e Pagamento: O pagamento mensal do aluguel s6é sera autorizado
mediante o atesto do Fiscal, que confirma a efetiva utilizacdo do imével e o
cumprimento das obriga¢des contratuais.

Vantajosidade e Prorrogacgao: A cada periodo de prorrogagao contratual (ou
anualmente), deve ser feita uma nova avaliagao de mercado para garantir
que o valor do aluguel permaneca vantajoso para a Administracdo Publica,

conforme a Lei.
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O foco principal € assegurar a estabilidade da operagcdo da Biblioteca neste

endereco, evitando nova interrupgao do servico a comunidade.

VIl - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1 - A formalizagado da contratagdo ocorrera por meio de termo de contrato. Apos a
assinatura, o CONTRATANTE podera convocar o representante da empresa
CONTRATADA para reuniao inicial, com a finalidade de apresentacédo do plano de
fiscalizagéo e formalizag&o, que contera informagdes sobre as obriga¢des contratuais,
0s mecanismos de fiscalizagdo, as estratégias para execug¢ao do objeto, o método de
aferigdo dos resultados e as sangdes aplicaveis, entre outros.

7.2 - O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, a fim de
garantir que sejam cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas, assegurando os
melhores resultados para a Administragao (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI).
7.3 - O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencédo das condi¢cbes de
habilitagdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto
n°® 11.246, de 2022).

7.4 - Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuara tempestivamente para resolver o problema, reportando ao gestor
do contrato para que tome as providéncias cabiveis, caso ultrapasse sua competéncia
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

7.5 - Gestor do Contrato: Jodo Ernesto Leite, Secretario da Educacéo e Cultura e

Fiscal do Contrato: Flavia Danubia Junkes Petry — Secretaria Adjunta de Cultura.

VIII - CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

8.1 - O pagamento sera efetuado em até 24 (vinte e quatro) horas, em conformidade
com o inciso IV do art. 92 c/c o inciso V do art. 92 da Lei de Licitagées 14.133/2021,
mediante apresentacdao da Nota Fiscal/fatura, que devera ser emitida em nome de
Municipio de Antdnio Carlos, com CNPJ: 82.892.290/0001-90, devendo constar

também o numero da Licitagao e Autorizacdo de Fornecimento e/ou Contrato;
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8.2 - Em caso de irregularidades na emissdo do documento fiscal, o prazo de
pagamento sera contado a partir da regularizacdo do mesmo.

8.3 No caso de controvérsia sobre a execu¢ao do objeto, em relagdo a dimenséo,
qualidade e quantidade, devera ser observado o disposto no art. 143 da Lei n°® 14.133,
de 2021. A empresa devera ser comunicada para a emissdo da Nota Fiscal referente
a parcela incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento.
8.4 - Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugéo, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execug&o do objeto ou no instrumento
de cobrancga;

8.5 - O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela

perfeita execug¢ao do contrato.

A contratada precisa apresentar os seguintes documentos:
- Cartdo CNPJ;
- Contrato Social,
- Certidao Negativa Municipal (sede da empresa) de Débitos;
- Certidao Negativa Estadual (sede da empresa) de Débitos;
- Certidao Negativa Federal de Débitos;
- CRF do FGTS;
- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

O regime de execugao do contrato sera imediato, apés homologacgao.

Xl - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO, ACOMPANHADAS DOS
PREGOS UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS
DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, COM OS PARAMETROS UTILIZADOS
PARA A OBTENGAO DOS PREGOS E PARA OS RESPECTIVOS CALCULOS,
QUE DEVEM CONSTAR DE DOCUMENTO SEPARADO E CLASSIFICADO:

As informacgdes relacionadas a estimativa de precos, estao previstas no documento

intitulado “pesquisa de precgos”.

XIl - ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA:
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Orgio : 04 - Secretaria de Educagio e Cultura

Unidade: 03 — Secretaria de Educacgao e Cultura

Projeto/Atividade: 2.012 — Manutencao da Biblioteca Municipal Prof° Lauro Junkes
Despesa: 60. 3390.00.00.00.00.00.1.500.7000.00000

Xlll - ESPECIFICACAO DO PRODUTO, PREFERENCIALMENTE CONFORME
CATALOGO ELETRONICO DE PADRONIZAGAO, OBSERVADOS O0S
REQUISITOS DE QUALIDADE, RENDIMENTO, COMPATIBILIDADE,
DURABILIDADE E SEGURANCA:

As especificacdes necessarias estdo descritas no Iltem | deste TR.

XIV - INDICAGAO DOS LOCAIS DE ENTREGA DOS PRODUTOS E DAS REGRAS
PARA RECEBIMENTOS PROVISORIO E DEFINITIVO, QUANDO FOR O CASO:

As especificacdes necessarias estdo descritas no item VI deste TR.

XV - ESPECIFICACAO DA GARANTIA EXIGIDA E DAS CONDIGCOES DE
MANUTENGAO E ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO:
Nao se aplica.

Antonio Carlos, 20 de Outubro de 2025.

JOAO ERN ESTO Assinado de forma digital

por JOAO ERNESTO

LEITE:04729134 LEITE:04729134923
Dados: 2025.10.20
923 10:59:05 -03'00"

JOAO ERNESTO LEITE
Secretario de Educacao e Cultura
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