. - ESTADO DE SANTA CATARINA
= %h}\TROL'g'SO ; ity MUNICIPIO DE ANTONIO CARLOS
PREFEITURA I( ‘u{in 10 Carlos www.antoniocarlos.sc.gov.br

FORMULARIO DE PESQUISA DE PREGOS

PARA AQUISICAO DE BENS E CONTRATAGAO DE SERVIGOS EM GERAL N°
33/2025

1 — DESCRIGAO DO OBJETO

Locacao de imdével destinado, exclusivamente, a servir como sede da Biblioteca

Municipal Professor Lauro Junkes, vinculada a Secretaria de Educacéao e Cultura.

2 - PERIODO DE REALIZAGAO
08/10/2025 a 14/10/2025.

Obs: lembrando que quando a pesquisa ocorrer diretamente com fornecedores (com
justificativa), o prazo minimo de resposta conferido ao fornecedor compativel com a
complexidade do objeto, é de 72 (setenta e duas) horas.

3 - FONTES DE PESQUISA:

Foi realizada a pesquisa de precos utilizando os seguintes parametros, observado o
Capitulo VI do Decreto Municipal n® 11/2024.

() I — composicdo de custos unitarios menores ou iguais a mediana do item
correspondente nos sistemas oficiais de governo, como Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), Banco de Precos, Painel de Pregos ou banco de precos em saude,
Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina — DOM/SC, Farol do TCE SC, observado

o indice de atualizacao de precgos correspondente;

: Araso Endereco Preco unit.
Objeto Und 9 eletronico (RS)

( ) Il — contratagbes similares feitas pela administragdo publica federal, distrital, estadual
ou municipal, em execugdo ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data da

pesquisa de precos, inclusive mediante sistema:
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Objeto Und |Quant [Contratante Empenho Preco unit.
/Licitagao (R$)
( ) l — dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela dereferéncia

formalmente aprovada pelo Poder Executivo Federal e de sitios eletrénicos

especializados ou de dominio amplo, contendo a data e a hora de acesso;

Fornecedor  |Data/hora de |Preco unit.(R$)
Objeto Und Quant (nome eCNPJ) [acesso

( X') IV — pesquisa direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante solicitagdo
formal de cotagéo via e-mail, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses
fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os orgamentos com mais de 6 (seis) meses

de antecedéncia da data de divulgacao do edital;

Considerando que a Administracdo Publica ndo dispde de iméveis adequados para
atender as necessidades da Secretaria da Educacdo e Cultura e que, conforme
tratativas anteriores, a Administragao Publica ja utilizava o imdvel em questdo, foram
solicitados trés laudos de avaliagdo com o objetivo de determinar o valor do referido
imével, a fim de incluir o valor obtido na pesquisa de pregos, conforme exigido para a
devida formalizacdo do processo.

Sendo assim, os laudos anexos visam embasar a definicdo do valor justo do imodvel,
garantindo a transparéncia e a conformidade com as normas vigentes aplicaveis a
contratagcdo publica. Dessa forma, assegura-se que todas as etapas do processo
estejam em conformidade com os principios da Administragdo Publica, tais como a

legalidade, a moralidade, a eficiéncia e a publicidade.

a) JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DOS FORNECEDORES (Obs: ngo existe uma
justificativa padrao, pois cada objeto possui sua especificidade):

b) OBTENCAO DE PROPOSTAS FORMAIS, CONTENDO, NO MINIMO:
b1) descricao do objeto, valor unitario e total;
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b2) numero do Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ do proponente;

b3) enderecos fisico e eletrénico e telefone de contato;

b4) data de emisséo; e

b5) nome completo e identificagdo do responsavel.

c) CONDICOES COMERCIAIS QUE PODEM SER ACRESCIDAS NAS
PROPOSTAS COMERCIAIS:

c1) prazos e locais de entrega;

c2) instalacdo e montagem do bem ou execugao do servigo;

c3) quantidade contratada;

c4) formas e prazos de pagamento;

cb) fretes;

c6) garantias exigidas; e

c7) marcas e modelos, quando for o caso.

d) REGISTRO, NOS AUTOS DO PROCESSO DA CONTRATACAO
CORRESPONDENTE, DA RELAGAO DE FORNECEDORES QUE FORAM
CONSULTADOS E NAO ENVIARAM PROPOSTAS COMO RESPOSTA A
SOLICITACAO.

Objeto Und Quant Fornecedor (nome e Data do Preco unit.
CNPJ) Orgamento (R$)
/cotacao

( ) V — pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrénicas, desde que a data das
notas fiscais esteja compreendida no periodo de até 1 (um) ano anterior a data de
divulgacdo do edital, conforme disposto no Caderno de Logistica, elaborado pela
Secretaria de Gestao da Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestao e Governo

Digital do Ministério da Economia.

Fornecedor Numero e dataNota Fiscal| Preco unit.
Objeto Und Quant (nome e (R$)
CNPJ)

4 - METODOLOGIA APLICADA: o valor de referéncia foi aferido por meio de:
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( ) Média por Item
( ) Mediana
(x) Menor Preco
() Outra: (justificar o método adotado, em

especial para a desconsideracdo de valores inconsistentes, inexequiveis ou
excessivamente elevados, se aplicavel)

5 - MEMORIA DE CALCULO E PREGO E VALOR ESTIMADO DA
CONTRATAGADO:

5.1 Conforme evidenciado no item 4, a metodologia aplicada para determinar o valor de
referéncia do objeto foi baseada no menor preco, conforme os laudos de avaliagao do
imével a ser locado pela administracido publica.

5.2 Valor
Valor unitario: R$ 2.000,00;
Valor estimado: R$ 24.000,00.

6— ANEXOS:

Documentagdes comprobatérias através de laudos e orgamentos anexos .

Antonio Carlos, 29 de outubro de 2025.
JOAO ERNESTO Assmado de forma digital

or JOAO ERNESTO

LEITE:04729134 LEITE 04729134923

Dados: 2025.10.29
923 08:24:12 -03'00'

Joao Ernesto Leite
Secretario de Educacéao e Cultura
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO ME LOGICAP.
DETERMINAR O VALOR DE ALUGUEL

AVALIADOR: Bruno Luiz Junckes
CRECI N*: 12157. CNAI N°: 18.630

Este Parecer de avaliagio atende a todos os requisitos e da LEI 6. 8 que regulamenta
a profissio de Corretores de Iméveis, e a RESOLUGAO 1.006/2007 do COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

1- INTRODUGAO

O presente parecer, atende a solicitagio da PREFEITURA MUNICIPAL DE
ANTONIO CARLOS, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ

n°82.892.290/0001-90, com sede na Praga Anchieta, n°10, Centro, Anténio Carlos — SC.

Visa o presente parecer avaliar o prego médio de mercado de uma sala comercial destinada
para fins de locagio. A sala comercial esti localizada na Rua 06 de novembro, n°11, SL 06,
Centro, Anténio Carlos — SC. A sala possui uma 4rea total privativa de 176,70m.

A propriedade desta sala comercial pertence a MITRA METROPOLITANA DE

FLORIANOPOLIS, organizagio religiosa, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNP]J sob o n° 83.932.343/0001-11.

2- AVALIAGAO.

—
Rua Daniel Petry, 983, 5101, Centro, Ant6nio Carlos - SC. CEP.88180-000 .Pagina 1
Fone: (48)3272 0219. Site. www.brunoimoveissc.com.br
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Levando em consideragio a localizagio do imével, por estar localizada no comércio de
Anténio Carlos, ¢ com 6tima localizagio, considerando a drea total privativa e
considerando a andlise de pregos de salas comerciais ji alugadas ¢ em divulgagio, ¢ do
entender do avaliador que o valor para esta sala comercial fica em R$2.000,00 (dois mil

reais), ficando o valor do metro quadrado em R$11,32 (onze reais ¢ trinta ¢ dois centavos).

Sem mais para 0 momento.

Antonio Carlos, 08 de outubro 2025.
BRUNO LUIZ Assinado de forma digital

por BRUNO LUIZ

JUNCKES:OOBW‘ms::dO:o'?;m
90920 ov00 :

Bruno Luiz Junckes

e ————————————————————
Rua Daniel Petry, 983, SL.01, Centro, Antonio Carlos - SC. CEP.88180-000 .Pégina 2
Fone: (48)3272 0219. Site. www.brunoimoveissc.com.br
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AVALIACA L
ALYSSON ERICO CAO DE LOCACAO DE IMOVE

Conretor e avaliador de imdvers
— EORENNEND OV
CREA 1745374 CREQ 096N F

1 DADOS PRELIMINARES

Trata-se de solicitagdo formulada pela Prefeitura Municipal de Anténio Carlos, no qual solicitou
a avaliagdo do imével situado & Rua 6 de Novembro, n? 11, Sala 06, Centro, Anténio Carlos, SC,
de propriedade da MITRA METROPOLITANA DE FLORIANOPOLIS, inscrita no CNPJ n2
83.932.343/0001-11.

Assim, o presente relatdrio visa avaliar o preco mercadolégico correspondente a sala comercial

descrita acima.

2 DA AVALIAGAO.

A partir da anélise da documentagao previamente enviada pelo Municipio solicitante, bem como
da localizagdo do imdvel, de seu ponto estratégico e consultando iméveis de metragem e
localizagdo semelhantes, entende-se que o valor mensal da respectiva loca¢do alcanga uma

média de valor aproximada de RS 2.300,00 (dois mil e trezentos reais).

Todas as informagdes contidas neste documento s3o verdadeiras. Este é um trabalho isento e
ético, atendendo as determinagdes da Resolugdo n2 205 do Conselho Federal de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia, de 30/09/71, que adota o Cédigo de Etica Profissional.

O responsavel técnico pela elaboragdo deste laudo de vistoria se coloca a disposicdo para

quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Antdnio Carlos, SC, 14 de Outubro de 2025.

Alyssan Lrice
ALYSSON ERICO
CRECI n® 50563-F
CNAI n® 041772
Engenheiro Civil CREA 1745374 (47 99190-7757 O
Corretor de imovets CREC! S0563-F eng alyssonenco@gmail com J
Avpagtah i PYith co2-8a51-4e03-0479-25b773d3aca_Documento assinado eletronicamente. conforme MP 2 200272001 e Lei 14 063/2020 c
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Relatério de Assinaturas v Z ClpSi gn

Datas e horarios em UTC-0300 ( America/Sao_Paulo)
Ultima atualizagdo em 14 Outubro 2025, 11:29:49

Status: Assinado

Documento: AVALIAGAO.Pdf
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Assinatura
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ALYSSON ERICO
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AVALIACAO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

1. DADOS PRELIMINARES

Atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Anténio Carlos neste Estaqo de
Santa Catarina, me dirigi até a Rua 6 de Novembro, numero 11 - Sala 6, neste municipio,
propriedade esta de MITRA METROPOLITANA DE FLORIANOPOLIS, inserida no CNPJ
sob numero 83 932.343/0001-11.

Assim, o presente relatério visa avaliar o prego de aluguel comercial de acordo com o valor
mercadolégico correspondente a sala comercial descrita acima.

2. DA AVALIACAO

A partir da analise da documentagdo previamente enviada pelo Municipio solicitante, bem
como da localizacdo do imovel, de seu ponto estratégico e consultando imoveis de
metragem e localizagio semelhantes, entende-se que o valor mensal da respectiva locacao
alcanca uma média de valor aproximada de R$ 2.100,00 (dois mil e cem reais)

Todas as informagdes contidas neste documento s&o verdadeiras. Este € um trabalho isento
e ético. atendendo as determinacdes da Resolugdo n° 205 do Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de 30/09/71, que adota o Cddigo de Etica

Profissional.

O responsavel técnico pela elaboracao deste laudo de vistoria se coloca a disposi¢ao para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Antdénio Carlos, SC, 22 de Outubro de 2025.

Documento assinado digitalmente

Data: 22/10/2025 13:25:01-0300
venitique em hitps://validar it gov.be

Sergio Borba
475.755.579-20
CRECI SC - 3299
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