ESTADO DE SANTA CATARINA

-~
ANTON'O MUNICIPIO DE ANTONIO CARLOS
CARLOS Praca Anchieta, 10 - Fone/Fax: (048) 3272-8600

CEP 88180-000 - Anténio Carlos - Santa Catarina
PREFEITURA CNPJ: 82.892.290/0001-90 - www.antoniocarlos.sc.gov.br

Processo Administrativo n° 123/2025
Inexigibilidade de Licitagao n° 10/2025

Vinicius de Brito Zambiazzi, Agente de Contrata¢do, no uso de suas atribui¢des legais, justifica o presente
termo de Inexigibilidade de Licitagao através da fundamentacao legal e pelos fatos e consideragdes que
seguem:

I - Objeto: Locagao de imovel destinado a servir como sede da Biblioteca Municipal Professor Lauro Junkes,
vinculada a Secretaria de Educagéo e Cultura de Antonio Carlos/SC.

Il - Fundamento legal: Conforme disposto no artigo 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, “E inexigivel a
licitacdo quando houver inviabilidade de competi¢do, em especial nos casos de (...) aquisi¢do ou locagédo de
imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha”.

Il - Justificativa: Conforme trazido pelo Estudo Técnico Preliminar n® 33/2025, documento norteador do
presente termo, em resumo a contratacdo se justifica materialmente como segue:

“A presente demanda se origina de uma necessidade dupla e urgente:

Em dezembro de 2022, a sede da Secretaria Municipal de Educacéo e Cultura de Antonio
Carlos/SC sofreu uma - grave inundagdo-~devido.-as fortes chuvas. Isso obrigou o
remanejamento temporario de servidores: para diversos. setores-do prédio administrativo,
resultando em grave falta de espago fisico.

Para solucionar a falta. de espago na sede administrativa, foishecessério realocar o setor da
Secretaria -de Educagéo. A" solugdo encontradarfoiutilizar © espago do~térreo da sede
administrativa, onde a Biblioteca Municipal Professor Lauro Junkes ‘estava instalada, para
realocar o setor da Secretaria.

Em-decorréncia’ dessa realocagdo “administrativa,” torna-se-pecessario a manutengdo da
Biblioteca Municipal no espaco fisico em que ja se encontra, garantindo a continuidade dos
trabalhos, 0 armazenamento do acervo e o atendimento aos municipes de Antdnio Carlos/SC.

O objeto do processo administrativo, solicitado pela Secretaria Municipal de Educacéo e
Cultura, é a locagdo de sala comercial, em alvenaria de 176,70m? localizada no Centro do
Municipio, para alocar a Biblioteca Municipal Professor Lauro Junkes.

A Unica forma de dar continuidade as atividades da Biblioteca e, simultaneamente, resolver o
problema de espago fisico da Secretaria apés a inundagdo de 2022, é através da locagédo do
imdvel descrito {...)"

IV - Modelo de gestado do contrato: Conforme item VIl do Termo de Referéncia n® 33/2025. A gestéo do
contrato ficard a cargo do Secretario de Educacao e Cultura, Jodo Ermnesto Leite, restando sua fiscaliza¢éo
a cargo da Secretaria Adjunta de Cultura, Flavia Danubia Junkes Petry.

V - Modelo de execugao do objeto: Conforme item VI do Termo de Referéncia n® 33/2025.
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VI - Valor da contratagao:

Fornecedor: Bruno Iméveis LTDA

CNPJ: 14.387.878/0001-36

Endereco: R. Daniel Petry, n° 983, Centro — Antonio Carlos/SC
Contato: administrativo@brunoimoveissc.com.br

Telefone: (48) 3272-0219

Item Descrigao Unidade | Qtd. | Valor Unitario | Valor Total

Locagao de sala comercial, com 176,70m?, situada na Rua 6
de Novembro, n® 11, Centro - Ant6nio Carlos/SC, para servir
como sede da Biblioteca Municipal Professor Lauro Junkes,
vinculada a Secretaria de Educacgéo e Cultura

Valor Total R$24.000,00

Més 12 R$2.000,00 | R$24.000,00

VIl - Da justificativa do prego e razao da escolha da contratada: Conforme trazido pelo Termo de
Referéncia n® 33/2025, documento norteador do presente termo, a permanéncia da biblioteca no espago
atual e a consequente contratagdo da imobiliaria responsavel por sua locagao se justifica como segue:

“1. Garantia da Continuidade do Servico: E o tinico meio.de evitar a paralisagdo das atividades
da Biblioteca, um servigo essencial, mantendo-a politica. educacional e cultural do Municipio.

2. Custo-Beneficio Superior:-A-contratagdo deste-imével evita todos os custos logisticos, de
adaptagéo e os custos sociais de interrupcéo que seriam ineféntes a uma nova mudanga.

3. Compatibilidade de Prego: O valor da locagéo € compativel com o pre¢o de mercado da
regido, conforme atestado em Laudo de Avaliag&o Prévia'em anexo.

4. Inexisténcia de Imdvel Publico:’Foi-certificada’a inexisténcia-de‘iméveis publicos vagos que
possuam as caracteristicas de localizago, metragem e instalagdes necessarias para suprir,
de forma equivalente e imediata, a demanda da Biblioteca em funcionamento (Art. 74, § 5°, 11,
da Lei n° 14.133/2021).

Em suma, a singularidade do imével esta na necessidade de manutengéo de uma situagéo de
fato consolidada, indispensavel para a eficiéncia e a continuidade do servigo publico”

Ainda, conforme a Pesquisa de Precos, documento de instrugdo do presente termo, o valor mensal a ser
pago pelo aluguel do espago foi mensurado por meio de orgamento/avaliagédo do imével realizada pela
propria imobilidria e seu corretor (Bruno Imoveis LTDA — CRECI n°® 3398/Bruno Luiz Junckes — CRECI n°
12157 — R$2.000,00), bem como de laudos auxiliares para fins de comparagao (Alysson Erico — CRECI n°
50563-F — R$2.300,00 e Sérgio Borba — CRECI n° 3299 — R$2.100,00).

Deste modo, a empresa Bruno Iméveis LTDA foi considerada apta a contratar o presente objeto com esta
Administrag&o tanto no que tange os pregos praticados quanto a sua escolha, tendo em vista ainda atender

Setor de Licitag&o | licitacao2@antoniocarlos.sc.gov.br | (48) 3272-8642



mailto:licitacao2@antoniocarlos.sc.gov.br
mailto:administrativo@brunoimoveissc.com.br

ESTADO DE SANTA CATARINA

— i ANTéNlO MUNICIPIO DE ANTGNI/O CA(«RLO)S
. . CARLOS Praga Anchieta, 10 - lior.me Fax: (048 3272-8609
"\Qf

CEP 88180-000 - Anténio Carlos - Santa Catarina
PREFEITURA CNPJ: 82.892.290/0001-90 - www.antoniocarlos.sc.gov.br

a especificidade dos itens solicitados e apresentar todos os requisitos exigidos para a habilitagao, podendo-
se contratar o item pertinente, portanto, sem qualquer afronta a Lei de regéncia das contratagdes.

VIl - Critérios de pagamento: Conforme item VIl do Termo de Referéncia n® 33/2025.

IX - Adequagdo orgamentaria: Serdo disponibilizados recursos inerentes a Secretaria de Educacéo e
Cultura por meio da seguinte dotagao orgamentaria:

Orgéo: 04 — Secretaria de Educacéo e Cultura

Unidade: 03 — Secretaria de Educagéo e Cultura

Projeto/Atividade: 2.012 — Manutengéo da Biblioteca Municipal Prof. Lauro Junkes
Despesa: 60 — 3390.00.00.00.00.00.1.500.7000.00000

Antbnio Carlos/SC, 29 de outubro de 2025.
VINICIUS DE BRITO Assinado de forma digital por

VINICIUS DE BRITO
ZAMBIAZZ1:105150 zAMBIAZZI:10515004944

Dados: 2025.10.29 08:51:05

04944 -0300"

Vinicius de Brito Zambiazzi
Agente de Contratagao
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