ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE SAO BONIFACIO

Avenida 29 de Dezembro, 12 - Centro, Sdo Bonifacio/SC
Secretaria Municipal de Turismo, Industria e Comércio

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 SECRETARIA(S) REQUERENTE(S) DA CONTRATACAO
1.1 Contratante: Prefeitura Municipal de S&o Bonifacio-SC

1.2 Setor: Secretaria Municipal de Turismo, Industria e Comercio

2 DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Praca dos Herois do Combate da Serra da Garganta do Municipio de Sdo Bonifacio/SC,
localizada no coracdo do municipio e o trecho da Rua Padre Deodato Kopmans, € um espaco
de grande relevancia para a convivéncia social, realiza¢do de eventos culturais e promocéo do
turismo local. O trecho da Rua Padre deodato Kopmans parte do objeto ja se encontra
destinado exclusivamente a circulacdo de pedestres, configurando-se como &rea apta a
implantacdo de uma rua coberta, integrada & Praga Herois do Combate e ao Saldo Paroquial
adjacente. Contudo, o espaco atualmente apresenta diversos desafios relacionados a
infraestrutura deficiente, como auséncia de cobertura para protecéo contra as intempéries, sem
oferta de sanitarios publicos e sistema de iluminacdo basico, comprometendo tanto a
seguranca quanto o conforto dos frequentadores. Tais condigdes limitam o uso pleno da praga

e desestimulam a permanéncia e circulagédo de moradores, visitantes e turistas.

Adicionalmente, a falta de identidade visual harménica e de elementos arquiteténicos que
valorizem o patriménio histérico e cultural da regido gera um desaproveitamento do potencial
turistico do local. A auséncia de elementos que dialoguem com a historia e as tradicdes da
comunidade, como a presenca da técnica enxaimel e a valorizagcdo da edificagcdo religiosa
adjacente, compromete a integragdo do espago publico ao contexto urbano e cultural do
municipio.

O atual estado da praca também dificulta a realizacdo de atividades culturais e comunitarias,
impactando negativamente a dinamizac&o do centro da cidade e o fortalecimento do comércio
local. O ambiente, na forma como se apresenta hoje, carece de atrativos e condi¢des minimas
de acessibilidade, conforto e seguranca necessarios para o desenvolvimento das funcées sociais

esperadas de um espaco publico central.
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Administragdo Publica do Municipio de S&o Bonifacio/SC enfrenta diversas dificuldades

devido a insuficiéncia de recursos técnicos e infraestruturais administrativos para atender as
demandas crescentes de projetos de engenharia e arquitetura. A estrutura atual administrativa é
de apenas um servidor na area de engenharia para atender toda demanda do municipio e de
servigos ligados a defesa civil municipal, nesse sentido carece de pessoal com 0s requisitos
técnicos atualizados exigidos para a elaboracdo de projetos como o0s arquitetdnicos, estruturais
e elétricos. Esses projetos sdo imprescindiveis para garantir as condi¢cdes adequadas do processo

licitatorio e para viabilizar a futura execucdo da obra.

Diante desse cendrio, constata-se a necessidade de requalificacdo do ambiente, de forma a suprir
lacunas estruturais e funcionais, promover a valorizacdo do patriménio cultural e historico, e
criar condicGes propicias ao convivio social, ao turismo e ao desenvolvimento de atividades
publicas. O enfrentamento dessas questdes é fundamental para garantir a efetiva utilizacdo da
Praca dos Herois do Combate da Serra da Garganta enquanto espaco de integracao e promog¢ao

do interesse publico.

3 DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PCA

Considerando que o drgdo/entidade contratante ndo elaborou o Plano de ContratagcGes Anual
(PCA) para o exercicio vigente, justifica-se a auséncia da previsdo da presente contratacdo no
referido instrumento. A necessidade de contratacdo de empresa especializada em servigos de
engenharia e arquitetura para a elaboracdo de projeto técnico arquitetdnico e executivo
completo para revitalizacdo da Praca dos Herois do Combate da Serra da Garganta do
Municipio de S&o Bonifacio/SC, envolvendo a implantacao de estrutura metalica com cobertura
em policarbonato, projeto paisagistico da praca, contemplando a definicdo e organizacdo dos
espacos, vegetacdo, mobiliario urbano, projeto de implantacdo e layout dos equipamentos e
espacos de uso publico, com indicacdo da localizagdo mais adequada para instalacdo de
parquinho infantil e de Centro de Atendimento ao Turista (CAT), projeto de ilumina¢do com
elementos coloniais e proposta arquiteténica com referéncias a técnica enxaimel, decorreu de

demandas identificadas posteriormente a etapa de planejamento anual.

Dessa forma, destaca-se que a impossibilidade de prever tal contratagdo no Estudo Técnico
Preliminar relaciona-se diretamente a auséncia do PCA, ndo havendo omissdo ou falha de
planejamento especifico referente a este objeto. Ressalta-se ainda que a contratacdo atendera

aos requisitos da Lei n® 14.133/2021, observando-se todos os tramites legais e normativos
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cabiveis, resguardando a transparéncia e a motivacdo do processo diante da excepcionalidade

da situacéo.

4 LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para a elaboracdo do projeto técnico arquiteténico e executivo de revitalizacdo da Praca dos
Herdis do Combate da Serra da Garganta do Municipio de Sdo Bonifacio/SC, a pesquisa de
mercado identificou que existem diversas empresas especializadas que atuam no segmento de
arquitetura e engenharia, com competéncia comprovada na elaboracdo de projetos similares,
sobretudo para espacos publicos urbanos. As solugdes ofertadas podem abranger desde o
desenvolvimento do projeto basico, contemplando as exigéncias legais, até o detalhamento
executivo que atenda aos requisitos especificos definidos pela Prefeitura Municipal de Séo
Bonifécio/SC.

Foi feito pesquisa no PNCP e existem diversas licitaches para contratacdo desses servicos
especializados, no entanto o preco ofertado e homologado, varia muito devido as descri¢des
especificas de cada projeto a ser desenvolvido, bem como o item que devera ser projetado, o
tipo de necessidade de cada 6rgdo e ainda tem a variacdo de tamanho e localizagdo. Neste

contexto podemaos citar alguns itens pesquisados no PNCP:

a) Dispensa de licitacdo do Municipio de Paulo Lopes/SC onde o objeto prevé - prestacao
de servigos técnicos profissionais especializados nas areas de Arquitetura e Engenharia
destinados & elaborago dos Projetos Executivos completos para a CONSTRUCAO DE
COBERTURA DE CANCHA NO CENTRO DE EVENTOS ABELARDO
JUVENCIO, com dimensdes aproximadas de 36 m x 174 m, no municipio de Paulo
Lopes/SC no valor de R$ 61.074,00 (Id contratacdo PNCP: 82892365000132-1-
000027/2026)

b) Concorréncia Eletrénica do Municipio de Cocal do Sul/SC - A presente licitacdo tem
por objeto a contratagdo de empresa especializada na prestacdo de servicos técnicos de
Arquitetura e Urbanismo, para elaboracéo de projetos arquitetdnicos completos para o
municipio de Cocal do Sul-SC no valor de R$ 113.030,40 sob demanda.

c) Inexigibilidade da CAMARA MUNICIPAL DE IPIXUNA DO PARA - contratacdo de
pessoa juridica especializada para a prestacdo de servicos técnicos de engenharia e
arquitetura, compreendendo a ELABORACAO DE PROJETOS DE
ENGENHARIA/ARQUITETURA — projeto arquitetdnico, estrutural, hidrossanitario

e elétrico —, com a emissdo dos respectivos memoriais descritivos, especificacdes
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técnicas, planilha orcamentéaria, composicdo de precos unitarios, encargos sociais,

composicdo de BDI, curva ABC de insumos e servicos, cronograma fisico-financeiro,
desenhos técnicos e demais pecas exigidas pela legislacdo e pelas normas técnicas
aplicaveis, bem como a FISCALIZAQAO E ACOMPANHAMENTO TECNICO DA
EXECUCAO da obra publica a ser realizada nas dependéncias da Camara Municipal de
Ipixuna do Para no valor de R$ 22.000,00 ( Id contratacdo PNCP: 34845230000173-
1-000013/2026).

d) Concorréncia Eletrénica Prefeitura Municipal de Canela/SC - Contratacdo de empresa
especializada para a elaboracdo completa do projeto basico, projeto executivo e com-
plementares, do novo ginasio municipal, incluindo todos os estudos preliminares, le-
vantamentos técnicos, compatibilizacdo de projetos complementares, elaboracao de me-
moriais descritivos, planilhas orgamentarias e definicdo de cronograma fisico-finan-
ceiro, conforme Termo de Referéncia, Memorial Descritivo e Projetos/Plantas Arquite-
tonicas. No valor de R$ 208.639,96 (Id contratacdo PNCP: 88585518000185-1-
000221/2026)

Notamos que foram consultados diversos processos no PNCP e que existe uma variagdo muito
desproporcional de valores, devido a cada especificacdo do objeto e a necessidade de cada

6rgdo, dessa forma ndo d& para utilizar na formacao de preco.

Neste sentido foram consultadas empresas que apresentam capacidade de ofertar solugdes
integradas para todas as disciplinas técnicas envolvidas, incluindo arquitetura, engenharia
estrutural, instalacdes hidrossanitarias e elétricas, paisagismo e acessibilidade. Empresas que
possuem experiéncia comprovada em projetos, 0 que possibilita a elaboragdo de propostas
viaveis, inovadoras e compativeis com o contexto urbano e historico da praga do Municipio de
Séo Bonifacio/SC.

Dessa forma, considerando a complexidade e a necessidade de integracdo entre as diversas
solucBes projetuais, a opcdo tecnicamente mais indicada é a contratagdo de empresa
especializada que forneca o projeto completo e compatibilizado, garantindo atendimento a
todos os requisitos do edital e das legislacdes aplicaveis, conforme previsto na Lei 14.133/2021,
visto que o municipio ndo possui de mdo de obra especializada suficiente para o

desenvolvimento de todos 0s seus projetos.
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5 POSCIONAMENTO CONCLUSIVO

A solucdo escolhida é a contratacdo de empresa especializada para elaboracdo de projeto
técnico arquitetbnico e executivo completo de revitalizacdo da Praca dos Herdis do Combate
da Serra da Garganta do Municipio de S&o Bonifacio/SC, abrangendo todas as disciplinas
técnicas necessarias. Essa € a alternativa mais vantajosa porque garante a integracdo e
compatibilizacdo de todas as etapas do projeto, reduz riscos de incompatibilidade entre os
diversos servicos, assegura maior eficiéncia na execucao futura da obra e facilita o atendimento
a normas técnicas e requisitos legais especificos. Além disso, a contratacdo de um projeto
completo por empresa experiente permite desenvolver solucbes sob medida para as
particularidades do local, promovendo melhor aproveitamento do espaco, valorizagdo do
patrimonio local e atendimento a identidade cultural. Por fim, a pesquisa de mercado confirmou

ampla oferta de empresas aptas, reforcando a viabilidade e a economicidade da solucéo.

6 DESCRICAO DA SOLUCAO

6.1 Objeto: Contratacdo de empresa especializada em servicos de engenharia e arquitetura
para elaboragdo de projeto técnico arquitetdnico e executivo completo de revitalizagdo da
Praca dos Herois do Combate da Serra da Garganta do Municipio de Sdo Bonifacio/SC,
contemplando:

I- Implantacdo de estrutura metalica com cobertura em policarbonato, destinada a
cobertura do trecho da Rua Padre Deodato Kopmans e parte da Praca dos Herdis do
Combate da Serra da Garganta;

II- Elaboragdo do projeto estrutural completo, incluindo memoriais de calculo e
detalhamento executivo;

I11-Projeto de iluminacdo com luminarias e arandelas estilo colonial, dimensionamento das
instalagdes elétricas e previsdo de infraestrutura para realizagdo de eventos;

IV-Proposta arquitetdnica com elementos que remetam a técnica construtiva enxaimel, em
contraste harmonico com o saldo paroquial existente ao lado e com demais estruturas
existentes.

V- Elaboracdo dos projetos complementares de drenagem pluvial e hidrossanitério,

compatibilizados com os demais projetos.
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VI — Elaboracédo do projeto paisagistico e urbanistico de toda a Praca Herdis do Combate,
contemplando a definicdo e organizacdo dos espacos, vegetacdo, mobiliario urbano, projeto
de implantacdo e layout dos equipamentos e espacos de uso publico, com indicacdo da
localizagdo mais adequada para instalagdo de parquinho infantil e de Centro de
Atendimento ao Turista (CAT),

VIl — Fornecimento da documentacdo técnica necessaria a futura licitacdo da obra,
incluindo memoriais descritivos, memoriais de calculo, planilha orcamentaria, cronograma
fisico-financeiro estimado e emissao da respectiva ART ou RRT.

A contratacdo seré realizada nos termos da Lei n° 14.133.

Prazo de entrega: O prazo para a entrega do projeto técnico arquitetdnico e executivo
completo, incluindo todas as etapas previstas, sera de até 45 (quarenta e cinco) dias
corridos, contados a partir da assinatura do contrato.

A contratagdo visa a elaboracdo de projetos que englobam: implantacdo de estrutura
metalica com cobertura em policarbonato, projeto de iluminacdo com luminérias e
arandelas em estilo colonial e proposta arquiteténica com elementos que remetam a técnica
construtiva enxaimel, em harmonia com o edificio do saldo paroquial existente, conforme

especificado, observando-se as determinacdes da Lei n® 14.133/2021.

Local: Secretaria Municipal de Turismo, Industria e Comércio

REQUISITOS DA CONTRATACAO
A presente contratacdo se destina a elaboracdo de projetos de engenharia e arquitetura, esta
necessidade foi identificada pela area requisitante diante da demanda ja justificada

anteriormente alinhando-se aos objetivos estratégicos do municipio.

Os padrdes minimos de qualidade e desempenho estabelecidos para esta contratagdo
incluem a entrega de projetos completos, abrangendo todas as disciplinas necessarias
arquitetura, estrutura, hidrossanitario e elétrico — acompanhados de memorial descritivo,
especificacOes técnicas, planilhas orcamentarias e cronogramas fisico- financeiros. Estes
elementos visam garantir a aderéncia as normas técnicas vigentes, bem como assegurar a
qualidade na execucdo das obras, cumprindo com os principios de eficiéncia e
planejamento dispostos no art. 5° da Lei n°® 14.133/2021.
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8 ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E VALOR DA CONTRATACAO

a) Fornecedor 01 — Seleta Engenharia CNPJ 06.301.529/0001-21 — R$ 78.000,00 (Setenta
e oito mil reais)

b) Fornecedor 02 — R&K Construcbes e Reformas Ltda — CNPJ 33.177.426/0001-74 R$
67.000,00 (sessenta e sete mil)

c) Fornecedor 03 — Reduza Consultoria e Engenharia Ltda — CNPJ 28.941.738/0001-72
R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais)

Dessa forma utilizando- se da média de preco das cotacdes se estima um valor para a
contratagdo de R$ 66.666,66 (sessenta e seis mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e

seis centavos).

8.1 JUSTIFICATIVA DO ORCAMENTO DA CONTRATACAO

Considerando o disposto no art. 23 da Lei n° 14.133/2021 que trata do valor previamente
estimado da contratacdo, o qual deverd ser compativel com os valores praticados pelo mercado,
considerados 0s precos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades a serem
contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do local de execucao

do objeto.

Considerando que para contratacdo de servicos em geral, o valor estimado serd definido com
base no melhor preco aferido através de pesquisa de mercado, podendo ser adotadas como

principais fontes de pesquisa de precos 0s seguintes parametros:

I - composicdo de custos unitarios menores ou iguais a mediana do
item correspondente no painel para consulta de precos ou no banco de
precos em saude disponiveis no Portal Nacional de Contratagfes
Publicas (PNCP);

Il - contratacfes similares feitas pela Administracdo Publica, em
execugdo ou concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data da
pesquisa de precos, inclusive mediante sistema de registro de pregos,
observado o indice de atualizagdo de precos correspondente;

111 - utilizagdo de dados de pesquisa publicada em midia especializada,
de tabela de referéncia formalmente aprovada pelo Poder Executivo
federal e de sitios eletrdnicos especializados ou de dominio amplo,
desde que contenham a data e hora de acesso;

IV - pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante
solicitacdo formal de cotacdo, desde que seja apresentada justificativa
da escolha desses fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os
orcamentos com mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da data de
divulgacéo do edital;
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V - pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrdnicas, na forma de
regulamento

Considerando que, toda compra publica deve ser destinada a gerar o resultado de contratacdo
mais vantajoso para a Administracdo Publica, visando a qualidade do objeto ou servico e 0

preco.

Para a definicdo do custo total estimado da contratacdo, optou-se pela realizacdo de pesquisa
direta com no minimo trés fornecedores, mediante solicitacdo formal de cotacdo, conforme
previsto no art. 23, 81°, 1V, da Lei n® 14.133/2021. Essa escolha se deu em raz&o da discrepancia
de valores no painel de precos do PNCP conforme ja descriminada no levantamento de
mercado, pela peculiaridade de cada projeto necessario a cada 6rgdo, ou seja pela inexisténcia
de dados comparativos relevantes em contratacdes similares ou em fontes especializadas.
Ressalta-se que os fornecedores foram selecionados considerando sua representatividade no
mercado e capacidade comprovada de atendimento ao objeto da contratacdo, de modo a
assegurar a obtencdo de pregos compativeis com as praticas de mercado. Todos 0s or¢gamentos
coletados foram obtidos em periodo inferior a seis meses da data prevista para a divulgacdo do
edital, garantindo, assim, a atualidade dos valores estimados.

9 RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo de empresa especializada para elaboracdo de projeto técnico arquitetdnico e
executivo completo de revitalizacdo da Praca dos Herdis do Combate da Serra da Garganta do
Municipio de Sdo Bonifacio/SC representa uma iniciativa estratégica que visa assegurar maior
eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos e potencializar o uso dos bens ja pertencentes ao
municipio. Ao optar pela contratacdo deste servico junto a profissionais qualificados, a
Prefeitura Municipal de Sdo Bonifacio/SC busca obter solugdes integradas e inovadoras,
capazes de superar as deficiéncias atualmente identificadas na infraestrutura da praga. Dessa
forma, a contratacdo segundo os preceitos da Lei n° 14.133/21 permitira ao municipio garantir
transparéncia, competitividade e economicidade, uma vez que proporcionara a selecdo da

proposta mais vantajosa em termos técnicos e financeiros.

Com a definicdo clara de escopo — contemplando a implantacdo de estrutura metélica com
cobertura em policarbonato, banheiros sob a marquise do saldo, novo projeto de iluminacao

com luminérias e arandelas em estilo colonial, além da proposta arquitetdnica com elementos
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enxaimel em harmonia com o saldo paroquial —, espera-se otimizar 0 emprego dos recursos

humanos e materiais. O envolvimento de uma equipe externa especializada possibilitara que o
quadro proprio de servidores da prefeitura se dedique a outras demandas prioritarias,
promovendo melhor aproveitamento da forca de trabalho interna. Ademais, a previsao
detalhada dos projetos reduz o risco de retrabalho, desperdicio de materiais e gastos imprevistos
na fase de execucao, resultando em ganhos concretos de economicidade e de gestdo eficiente

do erario.
Entre os resultados pretendidos, destacam-se:

- Melhoria significativa das condic¢Oes de infraestrutura e acessibilidade da principal praca da

cidade, promovendo convivéncia social, eventos publicos e turismo;

- Racionalizacdo dos custos e diminuicdo de desperdicios a partir de um planejamento

executado por especialistas;

- Valorizacdo do contexto historico e cultural local, fortalecendo o potencial turistico e a

identidade visual do municipio de Sdo Bonifacio;

- Otimizacg&o do uso dos servidores publicos, permitindo que estes direcionem seus esforgos

para outras areas estratégicas da administracéo;

- Reducédo de futuros gastos com manutencdo, ao prever solugdes construtivas modernas e

duraveis, adequadas as reais necessidades da comunidade; e

- Cumprimento dos principios de legalidade, eficiéncia e transparéncia na gestdo dos contratos

pablicos, conforme preceitua a legislagdo em vigor.

Em resumo, a contratacéo pretendida busca garantir ndo apenas uma requalificacdo fisica, mas
também funcional e simbdlica da Praca dos Herdis do Combate da Serra da Garganta do
Municipio de Sdo Bonifacio/SC, trazendo impactos positivos para a coletividade de forma

planejada, eficiente e sustentavel.

10 PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

N&o sera adotado para o objeto em questdo o parcelamento da contratacdo, tendo em vista que
0 mesmo atende o disposto do art. 40, § 3° da Lei 14.133/2021.
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11 PROVIDENCIAS A SEREM TOMADAS PELA SECRETARIA REQUERENTE

11.1 As providéncias a serem tomadas sao:

No ambito da presente contratacéo para elaboracéo de projeto técnico arquitetdnico e executivo
completo de revitalizacdo da Praca dos Herois do Combate da Serra da Garganta do Municipio
de Sao Bonifacio/SC, ndo ha providéncias a serem adotadas previamente pelo 6rgéo Prefeitura
Municipal de S8o Bonifacio - SC para viabilizar a celebracdo do contrato. Todos o0s
procedimentos e exigéncias legais, inerentes ao inicio do processo licitatorio, ja se encontram

estabelecidos na legislacédo vigente.

Deste modo, nédo se identifica a necessidade de medidas adicionais ou preparatorias por parte
do 6rgdo para o regular prosseguimento da contratacdo pretendida, podendo o processo seguir

diretamente para as proximas etapas previstas na Lei n® 14.133.

12 CONTRATACOES CORRETALAS OU INTERDEPENDENTES

12.1 Nao se verifica contratacdes correlatas e nem interdependentes para a viabilidade e
contratacao desta demanda.

13 POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1 A Contratada deverd atender as legislacGes federais, estaduais e municipais ambientais no
que couber, no que se refere a producéo e entrega do objeto.

Demais clausulas relativas a impactos ambientais poderao ser encontradas pormenorizadas
no contrato/ata, quando houver.

14 CONTRATO
E necesséario contrato?

(X)SIM ( )NAO

Sao Bonifacio, 03 de marco de 2026
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Secretaria Municipal de Turismo, Industria e Comeércio
Eline Kraus
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