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Requisitante: Departamento de Obras, Habita¢ao e Servigos Urbanos

Gestor do Contrato | Vinicius Lumertz Mengue, com matricula 3645, Engenheiro Civil

Fiscal do Contrato | Guilherme A. T. Rocha, com matricula 2205, Arquiteto e Urbanista

ESTUDO TECNICO

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE:

A presente demanda advém do Termo de Compromisso n? 996049/2026, que
celebram a Unido, por intermédio do Ministério das Cidades, representado pela Caixa
Econdmica Federal e o Municipio de Maracaja, que tem por finalidade a provisdo de
unidades habitacionais no municipio.

Em decorréncia deste termo de compromisso serdo construidas 20 (vinte) unidades
habitacionais com 47,46 m?, nos padrdes do Programa Minha Casa, Minha Vida, que tem
como fundamento a demanda social existente por moradia digna, segura e adequada para
familias em situacdo de vulnerabilidade social e econdmica do municipio de Maracaja.

A insuficiéncia de habitacGes adequadas contribui para o déficit habitacional,
ocupacOes irregulares, condicdes precdrias de moradia e exposi¢cdo das familias a riscos
sociais, sanitarios e ambientais. Nesse contexto, a implantacdo das unidades habitacionais
busca promover inclusdo social, reducdo das desigualdades e melhoria da qualidade de vida
da populacao beneficiada.

A acdo também visa assegurar o direito constitucional a moradia, proporcionando
acesso a infraestrutura bdasica, seguranca habitacional, salubridade e condigdes adequadas
de convivéncia familiar e comunitaria. Além disso, o empreendimento contribuira para o
fortalecimento do desenvolvimento social local, geragdo de emprego e renda durante a
execucgao das obras e valorizagao urbana da drea contemplada.

Dessa forma, a constru¢dao das unidades representa uma medida de relevante
interesse publico e social, voltada a promocdo da dignidade humana e ao atendimento das
necessidades habitacionais de familias de baixa renda.

Por fim, frisa-se que a selecdo das familias contempladas serd feita posteriormente
pela equipe do Departamento de Assisténcia e Bem Estar Social.

2. LEVANTAMENTO DO MERCADO

e A prefeitura contrata equipe prépria de obras para construir;
o A prefeitura faz licitacdo publica e contrata uma empresa especializada para

construir;




o A prefeitura pode fazer convénios com ONGs ou instituicdes sociais que ja atuam
com habitacdo e infraestrutura basica.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO ADOTADA

A solucdo proposta consiste na execucdo de 20 unidades habitacionais de interesse
social no municipio de Maracajd, destinadas ao atendimento de familias em situacdo de
vulnerabilidade social e habitacional, atualmente residentes em moradias precarias ou
inadequadas.

O empreendimento visa proporcionar moradia digna, segura e adequada, contribuindo
para a reducdo do déficit habitacional do municipio e para a melhoria da qualidade de vida da
populacdo beneficiada. As unidades habitacionais serdo construidas em conformidade com as
normas técnicas vigentes, contemplando infraestrutura basica, seguranca estrutural, condi¢es
adequadas de salubridade, acessibilidade e conforto.

A execugdo compreendera servigos de preparacdo do terreno, fundagbes, estrutura,
alvenaria, cobertura, instalagdes hidrossanitarias e elétricas, revestimentos, esquadrias, pintura
e infraestrutura externa necessdria ao adequado funcionamento das moradias. Também serdo
observadas as exigéncias ambientais e urbanisticas aplicaveis, garantindo a correta destinag¢ao
de residuos, drenagem adequada e integrag¢ao ao espago urbano.

A iniciativa busca ndo apenas suprir a necessidade habitacional imediata, mas também
promover inclusdo social, fortalecimento da dignidade humana e desenvolvimento urbano
ordenado, oferecendo as familias beneficiadas melhores condi¢bes de seguranca, saude e
estabilidade social.

A presente contratagdo observard, além da Lei Federal n? 14.133/2021, as condi¢des do
Termo de Compromisso n2 996049/2026/MCIDADES/CAIXA, Operacdo n? 1103218-29, as
orientacdes da Caixa Econdmica Federal, a Portaria Conjunta MGI/MF/CGU n? 32/2024, o
Decreto n? 7.983/2013, o Decreto n® 11.889/2024 e as resolugdes CIIA-PAC aplicaveis,
especialmente quanto a aprovacdo técnica, publicidade, documenta¢do a ser inserida no
Transferegov, cronograma fisico-financeiro, orcamento da proposta vencedora, ART/RRT da
fiscalizacao e demais exigéncias do agente financeiro.

4. REQUISITOS INDISPENSAVEIS DA CONTRATACAO:

4.1 Habilitagao Juridica:

e Apresentagdo do Contrato Social;

e Registro ativo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), compativel com as

atividades a serem realizadas ou segmento equivalente;

e Regularidade Fiscal e Trabalhista;

e Certiddao Negativa de Débitos trabalhistas Federais e Divida Ativa da Unido;

e C(Certiddao de Regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal;

e Certidao de Regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

e Certidao de Regularidade com o Instituto Nacional do Seguro Social (INSS);

e Certiddao Negativa dos Débitos Trabalhistas (CNDT).

4.2 Qualificagdo Técnica:




Capacitacdo técnico-profissional e técnico-operacional mediante apresentacdo de
Certiddo de Acervo Técnico - CAT, expedido e registrado na entidade profissional
competente (CREA/CAU), nos termos da legislacdo aplicavel, em nome do(s)
responsavel(eis) técnico e/ou membros da equipe técnica que participardo da obra, que
comprove ter executado, de modo satisfatdrio, servicos de complexidade igual ou superior
aos abaixo listados:

e 780 metros de fundacdo profunda
e 865 metros quadrados de alvenaria
e 734 metros quadrados de cobertura

4.3 Qualificagdo Econdmico-Financeira:
Certiddo negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial emitida pelo
cartodrio distribuidor da sede da empresa.

4.4 Condigoes Especificas do Contrato:

Podera ser executada mais de uma unidade habitacional simultaneamente, desde
que a Contratada disponha de equipes técnicas e operacionais suficientes para o fiel
cumprimento dos prazos e metas fisicas estabelecidos no Cronograma Fisico-Financeiro
homologado.

4.5 Garantia

A Contratada responderd, na forma do art. 618 do Cddigo Civil, pela solidez e seguranca
da obra pelo prazo irredutivel e minimo de 05 (cinco) anos, contados da data de emissdo do
Termo de Recebimento Definitivo do objeto.

4.6 Proposta de Prego

Apresentacdo de proposta comercial acompanhada de orgamento detalhado (planilha
orcamentdria analitica), contendo a discriminacdo completa de custos unitarios de mdo de obra,
materiais, equipamentos, taxas de BDI (Beneficio e Despesas Indiretas) e encargos sociais, em
total conformidade com as planilhas de referéncia do Municipio e do sistema SINAPI/Caixa.

4.7 Conformidade com o Edital
Todos os documentos solicitados no edital da licitagdo devem ser apresentados
dentro do prazo estipulado.

4.8 Prazo de Execugao
O Prazo para execucgado das 20 residéncias é de 12 meses, contados a partir da ordem
de servico.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

De acordo com o or¢camento elaborado com base no Sinapi, serdao contempladas 20
residéncias para beneficiar diretamente 20 familias distintas.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:




Os valores unitdrios adotados tém como referéncia a planilha do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Construcio Civil (SINAPI), observando-se a tabela vigente a
época da elaboracdo do orcamento, bem como os encargos sociais e demais composicdes
aplicaveis.

A utilizacdo do SINAPI como parametro assegura maior transparéncia, padronizacao
e compatibilidade dos pre¢cos com a realidade de mercado, atendendo as normas aplicaveis
as contratacdes publicas e garantindo a adequada estimativa dos custos da contratacao.

A partir do levantamento dos quantitativos e da aplicacdo dos respectivos valores
unitarios de referéncia, apurou-se o custo estimado R$ 2.930.004,85 (dois milhdes,
novecentos e trinta mil, quatro reais e oitenta e cinco centavos), valor que servird como
parametro para a presente contratacdo, observados os principios da economicidade,
razoabilidade e interesse publico.

7. PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO (FORMA DE JULGAMENTO):

N3o Parcelamento da Solugdo
A solucdo deverd ser executada em lote Unico, o ndo parcelamento do objeto se

justifica em razdo de os servicos guardarem compatibilidade entre si, além de poderem ser
executados de forma continua e permitindo a execu¢do por um mesmo fornecedor,
restando assegurado o carater competitivo do certame licitatério.

8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

N3o ha contratacgdes correlatas e/ou interdependentes.

9. ALINHAMENTO COM O PCA — PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL:

Justificativa da auséncia: O Municipio de Maracaja ndo instituiu, até a presente data,
o Plano de Contrata¢des Anual. Assim, impossibilitando o alinhamento desta demanda com
o referido plano.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS:

e Reducdo do déficit habitacional no municipio, proporcionando moradia digna para
familias em situacdo de vulnerabilidade social.

e Melhoria da qualidade de vida das familias beneficiadas, com acesso a habita¢Ges
seguras, salubres e adequadas.

e Diminuicdo de situacdes de risco social e habitacional, especialmente em areas
insalubres ou improvisadas.

e Promocao da inclusdo social e fortalecimento da dignidade humana por meio do
acesso a moradia adequada.

e Reducdo de problemas relacionados a saude publica, decorrentes de moradias
inadequadas, como umidade, falta de saneamento e superlotacao.

e Estimulo a permanéncia das familias no municipio com melhores condi¢des de
estabilidade social.

e Fortalecimento das politicas publicas de habitacdo de interesse social.




11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS:

Para a execucdao das residéncias, serdo adotadas providéncias técnicas e
administrativas necessarias para garantir a correta aplicacdo dos recursos e a efetividade
da acdo. Inicialmente, sera realizado levantamento técnico e social das familias que serao
beneficiadas, com visitas as residéncias para avaliacdo das condicdes estruturais e definicao
das intervencdes adequadas.

Durante a realizacdo das obras, havera acompanhamento e fiscalizacdo continua,
assegurando o cumprimento dos prazos e das especificacdes técnicas estabelecidas. Ao
final, as familias receberdo orienta¢cdes quanto ao uso e a manutencdo adequada das
instalacdes, garantindo a durabilidade das estruturas implantadas.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:

Durante a execugdo das obras, poderdo ocorrer intervengdes no solo, movimentagado
de terra, geracdo de residuos da construcdo civil, emissdo de poeira e ruidos, além do
aumento temporario do fluxo de veiculos e do consumo de dgua e energia.

Entretanto, os impactos negativos previstos sdo considerados de baixa magnitude e
passiveis de controle mediante a adocdo de medidas mitigadoras adequadas, como a
correta destinacdo dos residuos gerados, controle de poeira e ruidos, organizacdo do
canteiro de obras, preservacdo de areas verdes existentes e implantacdo de sistemas
adequados de drenagem e saneamento.

E fundamental que a licitante esteja em conformidade com os critérios e politicas de
sustentabilidade ambiental estabelecidos na RESOLUCAO N° 307/2022 do Conselho
Nacional do Meio Ambiente (CONAMA). Tais diretrizes foram desenvolvidas com o objetivo
de garantir uma gestdo responsdvel e sustentavel dos residuos gerados pelo uso desses
materiais, com foco na minimizacdao dos potenciais impactos ambientais adversos.

13. ADEQUAGAO DA FORMA DE JULGAMENTO E CRITERIOS DE SELECAO

Para a definicdo da modalidade de licitagao, o critério de julgamento, o modo de
disputa e a adequacgdo e eficiéncia da forma de combinagdo desses parametros, com o
objetivo de selecionar a proposta apta a gerar o resultado de contratagao mais vantajoso
para a Administracdao Publica, que assim definiu:

Concorréncia Eletronica: A escolha da modalidade concorréncia eletronica, € a modalidade
de formalizagdao mais adequada para este objeto, para a presente contratagao encontra
respaldo legal no art. 28 inciso Il e art. 29 da Lei n2 14.133/2021. A concorréncia eletronica
justifica-se pela necessidade de assegurar a ampla participacao de fornecedores, garantir
maior competitividade e promover selecao mais rentavel para a administracao publica.

Critério de Julgamento:

13.2 Menor Preco Global: O Critério de julgamento menor precgo global justifica-se em
razao das caracteristicas do objeto. Com a escolha de apenas uma empresa para a execugao
desse objeto, espera- se maior padronizacdo dos servigcos, garantindo que todas as
unidades sigam o mesmo projeto, padrdo de qualidade e especificacdes técnicas. Isso evita
diferencas na execucdo e assegura uniformidade nas instalagdes.




DECLARACAO DE VIABILIDADE DO ESTUDO

Esta equipe de planejamento declara VIAVEL a contratacio com base neste Estudo
Técnico Preliminar — ETP, nos termos da Lei Federal n2. 14.133/2021.

Esta equipe de planejamento declara INVIAVEL a contratagdo com base neste Estudo
Técnico Preliminar — ETP, nos termos da Lei Federal n2. 14.133/2021.
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