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OBJETO

\

Locagdo de imoével urbano destinado a instalagdo e funcionamento do Centro do Autista,
vinculado a Secretaria Municipal de Educacéo, Ciéncia e Tecnologia — SMECT, com a finalidade
de ofertar atendimento especializado, multidisciplinar e continuo as pessoas com Transtorno do
Espectro Autista (TEA) no Municipio de Igara, incluindo periodo de caréncia contratual de 3 (trés)
meses, sem 0nus financeiro ao Municipio, para adequagoes fisicas, organizacdo administrativa e
implantacdo dos servicos.

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1 O objeto da presente contratacdo consiste na locacdo de imdvel urbano, destinado a
instalacdo e ao funcionamento do CENTRO DE ATENDIMENTO DO AUTISTA, vinculado a
Secretaria Municipal de Educacéo, Ciéncia e Tecnologia — SMECT, localizado na Rua Anténio
Guilherme Sobrinho, esquina com a Rua Egilio Carlos Coletti, n® 158, Centro, Municipio
de Icara/SC, conforme matricula imobiliaria e proposta de locagcdo constantes no processo
administrativo.

O imédvel a ser locado possui area construida de 319,31 m?, edificada sobre terreno com
area total de 2.500,00 m?, apresentando condi¢bes fisicas, estruturais e locacionais
compativeis com a finalidade publica pretendida, possibilitando a implantacdo de salas de
atendimento individual e coletivo, ambientes administrativos, sanitarios, areas de circulacao e
demais espagos necessarios ao atendimento especializado as pessoas com Transtorno do
Espectro Autista (TEA).

A contratacdo compreende a disponibilizacdo integral do imével pelo periodo contratual
estabelecido, incluindo caréncia inicial de 90 (noventa) dias no pagamento do aluguel,
sem 6nus financeiro ao Municipio, destinada a realizacao de adequacdes fisicas, organizacao
dos ambientes e implantacao dos servicos necessarios ao pleno funcionamento do Centro.

A locacédo do imovel sera pactuada pelo prazo de 5 (cinco) anos, com caréncia inicial de 90
(noventa) dias no pagamento do aluguel, medida que se justifica pela natureza permanente
e continuada do CENTRO DE ATENDIMENTO DO AUTISTA, cuja implantacdo exige
estabilidade locacional, previsibilidade administrativa e seguranca para a consolidacdo das
politicas publicas de atendimento especializado as pessoas com Transtorno do Espectro
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Autista. O prazo contratual alongado visa fidelizar o local como referéncia institucional do
Centro, permitindo a realizagdo de investimentos em adequacdes fisicas, organizacdo dos
ambientes, estruturacdo das equipes e fortalecimento do vinculo das familias com o servigo,
além de assegurar maior eficiéncia, economicidade e continuidade do atendimento, evitando
custos recorrentes e prejuizos decorrentes de eventuais mudancas frequentes de endereco.

Dessa forma, a locacdo do imoével configura-se como solucdo especifica, adequada e
indispensavel para viabilizar o funcionamento do CENTRO DE ATENDIMENTO DO AUTISTA,
assegurando condicbes apropriadas para a execugdo das politicas publicas de incluséo,
atendimento especializado e suporte as pessoas com Transtorno do Espectro Autista no
Municipio de Icara.

VALOR VALOR TOTAL

ITEM ESPECIFICACAO DO OBJETO UNID | QTDE UNITARIO ANUAL

A contratacdo tem por objeto a locacéo
de imoével urbano, situado na Rua
Anténio Guilherme Sobrinho, esquina
com a Rua Egilio Carlos Coletti, n°
158, Centro, Municipio de Igara/SC,
com area construida de 319,31 m?,
1 edificada sobre terreno de 2.500,00 m2, | MES 57 R$ 6.750,00 | R$ 384.750,00
destinado a instalacio e ao
funcionamento do CENTRO DE
ATENDIMENTO DO AUTISTA,
vinculado a Secretaria Municipal de
Educacdo, Ciéncia e Tecnologia -
SMECT

2. FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAO

Conforme o art. 74, inc. V, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial,
dentre outros casos, ha aquisicao ou locacdo de imoOvel cujas caracteristicas de instalacfes e
de localizag&o tornem necesséria sua escolha.”

3. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

3.1 Conforme o art. 117 da Lei 14.133/21, a execugdo do contrato devera ser acompanhada e
2
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fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administragéo
especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta Lei.

3.2 A execucdo do contrato conforme suas especificidades serdo fiscalizadas pelo servidor
ALESSANDRA OLIVEIRA DA LUZ, Matricula n°. 1512, designada pela funcdo de Gerente
Administrativa.

3.3 A SMECT podera nomear outro servidor (a) competente para o oficio caso o fiscal indicado
pela mesma venha ausentar-se.

3.4 O gestor (a) da contratagdo terd, entre outras, as seguintes atribuicdes:

a) Averiguacéo técnica do objeto recebido;

b) Comunicar a Contratada o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos
necessarios ao seu correto cumprimento;

c) Solicitar & Administracdo a aplicacdo de penalidades por descumprimento de clausula
contratual;

d) Solicitar a Contratada e a seu preposto todas as providéncias necessarias ao bom e fiel
cumprimento das obrigacdes.

4. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

4.1 A LOCADORA é obrigada a entregar ao LOCATARIO a propriedade alugada, com suas
pertencas, em estado de servir ao uso a que se destina, e a manté-la nesse estado, pelo tempo
do contrato, salvo clausula expressa em contrario;

4.2 Deve a LOCADORA garantir ao LOCATARIO, durante o tempo do contrato, o uso pacifico
da propriedade.

4.3 A LOCADORA resguardara o LOCATARIO dos embaracos de terceiros, que tenham, ou
pretendam ter direito sobre a propriedade alugada, e respondera pelos seus vicios, ou defeitos,
anteriores a locacao.

4.4 Se o LOCATARIO empregar a propriedade em uso diverso do ajustado, ou do a que se
destina ou se ela se danificar por abuso do LOCATARIO, podera a LOCADORA, além de
rescindir o contrato, exigir perdas e danos.

4.5 Em caso de venda ou alienacdo do imével, o LOCATARIO tera direito de preferéncia
conforme estipulado na Lei de Locagoes.

4.6 A LOCADORA néo se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que o LOCATARIO
venha a sofrer durante a locagéo, decorrente de incéndio, tempestade, inundacéo, raio de fogo
ou qualquer fenbmeno da natureza.

5. DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
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5.1 O LOCATARIO declara ter recebido o imdvel objeto deste contrato de locagdo, nas mais
perfeitas condigcbes de conservacdo e habitabilidade, estando tudo o que constitui e pertence
ao imovel em ordem.

5.2 Ao encerrar-se a locacdo devera o LOCATARIO apresentar, juntamente com as chaves,
provas de corte e da quitacdo da luz, agua, durante o periodo em que esteve em poder do
imovel, bem como entregar os carnés e recibos que estiverem em seu poder, do que se dara
comprovante.

5.3 Pagar pontualmente o aluguel nos prazos ajustados;

5.4 Levar ao conhecimento do LOCADOR as turbacdes de terceiros, que se pretendam
fundadas em direito (art. 569, Il do Cadigo Civil);

5.5 Se, durante a locacéo, se deteriorar a propriedade alugada, sem culpa do LOCATARIO, a
este cabera pedir reducdo proporcional do aluguel, ou rescindir o contrato, caso ja nao sirva a
propriedade para o fim a que se destinava, e por culpa comprovada do LOCADOR.

6. BENFEITORIAS E CONSERVACAO

6.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imoQvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente
contrato;

6.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

6.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo;

6.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

6.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n&o afete a estrutura e a substancia do imével.

6.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR,;

6.3.1 Caso nio haja concordancia da indenizac&o, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

6.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos alugueis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

6.5 Caso as modificacbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imoével durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.
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6.6. Finda a locacdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condicbes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢cdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

7. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

7.1 O valor estimado da contratacao € de R$384.750,00 (trezentos e oitenta e quatro mil
setecentos e cinquenta reais), conforme o custo unitario aposto na tabela do item primeiro.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

8.1 As despesas com a execucao deste contrato correrdo a contar da dotagcao or¢camentaria:

COMPLEMENTO DO | RECURSO/
ATIVIDADE ELEMENTO ELEMENTO REDUZIDO VALOR TOTAL R$

39.10 - Locacg&o de PROPRIO

44 3.3.90.01 Imodveis (01)

R$ 384.750,00

8.2 O pagamento referente a locagdo seré efetuado em moeda corrente nacional, por meio de
Ordem Bancaria, até o 10° (décimo) dia util.

8.3 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengéo tributaria prevista
na legislacéo aplicavel.

8.4 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

9. PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

9.1 O objeto a contratar possui natureza continua e tera vigéncia por 60 (sessenta) meses a
partir da assinatura do instrumento contratual pelas partes, podendo ser prorrogado por igual
periodo, respeitando o prazo maximo de até 10 anos e sua vantajosidade, conforme Lei
14.133/2021.

Art. 107. Os contratos de servicos e fornecimentos continuos poderao ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia méaxima decenal, desde que haja previsdo em edital e
que a autoridade competente ateste que as condi¢cdes e 0s precos permanecem vantajosos
para a Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado ou a extingdo contratual sem
onus para qualquer das partes.
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10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

10.1 A Forma, o Critério e a Sele¢éo do Fornecedor seré da seguinte forma:

Empreitada: N&o se aplica
Tipo de objeto: N&o se aplica
Modo de disputa: N&o se aplica
Intervalo de lances: N&o se aplica
Forma de julgamento: N&ao se aplica
Critério de julgamento: N&o se aplica
Modalidade de Licitac&o: Inexigibilidade de licitacdo

11. DEVOLUCAO DO IMOVEL

11.1 A entrega das chaves do imével sera comprovada através de RECIBO DE ENTREGA DE
CHAVES DO IMOVEL gue sera fornecida pela ADMINISTRADORA DA LOCACAO,
representante do locador.

11.2 O aluguel e encargos da locagéo, previstos no presente contrato, somente cessardo
guando o imével locado encontrar-se nas mesmas condi¢des do termo de vistoria inicial.

11.3 Fica acordado que, nos procedimentos judiciais relativos a ages de despejo, consignagéo
em pagamento de alugueis e acessorios da locagéo, revisionais de aluguel e revogatorios de
locacao, a citacdo, intimacao ou notificacdo serdo feitas mediante correspondéncia com aviso
de recebimento, com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

11.4 No momento de entrega das chaves pelo LOCATARIO a LOCADORA, esta fara a vistoria
final, que sera apresentada ao locatario, podendo optar pelo pagamento do valor apresentado,
obtido através de orcamento, ou realizar 0os reparos por sua conta, com base no termo, de
vistoria final, sendo que a realizacao dos reparos devera ser executada no prazo de 15 dias, a
contar da apresentacgao da vistoria final.

11.5 N&o poderda o LOCATARIO fazer no imével locado, quaisquer benfeitorias ou
modificacBes salvo mediante autorizacdo do LOCADOR, manifestada por escrito, sendo que
estas ficar8o incorporadas ao mesmo, e o locatério ter4 direito a indenizagdo por parte da
LOCADORA, inclusive as necessarias se autorizado.

11.5.1 O locatario poderad executar atividades manuais, reparos, conservacdo e reformas
necessarias para atividade do Programa objeto deste contrato, desde que néo afete a estrutura
do imovel, sendo que ndo serdo indenizdveis e nao terdo direito a retencdo, se nao
autorizadas, sendo que o imovel na rescisdo contratual devera estar de acordo com a vistoria
inicial.




MUNICIPIO DE ICARA/SC Data: 13/01/2025

TERMO DE REFERENCIA

DADOS DA UNIDADE REQUISITANTE
Requisitante: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CIENCIA E TECNOLOGIA
Departamento: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
E-mail: licitacdo@eduicara.sc.gov.br
Telefone: 48 3431-3590

7

11.5.2 Ao desocupar o imovel, findo o contrato, devera o LOCATARIO informar por escrito a
LOCADORA.

12. APROVACAO E ASSINATURA

O Termo de Referéncia foi aprovado e assinado pelos Integrantes Técnicos e Requisitantes e
pela autoridade méaxima da SMECT, conforme listagem abaixo:

INTEGRANTE TECNICO INTEGRANTE REQUISITANTE
Patricia Soares de Souza Alessandra de Oliveira da Luz
Matricula: 16047 Matricula: 1512
Icara, 13 de janeiro de 2026 Icara, 13 de janeiro de 2026
SMECT

Nerilda Vandir Felisberto
Secretaria Municipal de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia
Icara, 13 de janeiro de 2026
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