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INTRODUGAO

Este Estudo Técnico Preliminar sera instruido de acordo com o Art. 18 § 1°, da

Lei 14.133/2021, e tera como principais topicos:

I - descricao da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser

resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

Il - demonstracéo da previséo da contratagdo no plano de contratacées anual, sempre
que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da

Administragdo;
IIl - requisitos da contratacdo;

IV - estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das
memodrias de calculo e dos documentos que lhes dao suporte, que considerem
interdependéncias com outras contratacées, de modo a possibilitar economia

de escala;

V - levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e

justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugdo a contratar;

VI - estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios
referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte,
que poderdo constar de anexo classificado, se a Administragcdo optar por

preservar o seu sigilo até a conclusao da licitagao;

VIl - descricdo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a

manutengao e a assisténcia técnica, quando for o caso;
VIII - justificativas para o parcelamento ou nao da contratagao;

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de

melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis;

X - providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebragdo do
contrato, inclusive quanto a capacitagdo de servidores ou de empregados para

fiscalizagdo e gestao contratual;
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Xl - contratagbes correlatas e/ou interdependentes;

Xll - descrigao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como

logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando
aplicavel;

Xlll - posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratagcdo para o

atendimento da necessidade a que se destina.

§ 2° O estudo técnico preliminar devera conter ao menos os elementos previstos nos
incisos I, IV, VI, Viil e XlIl do § 1° deste artigo e, quando ndo contemplar os demais

elementos previstos no referido paragrafo, apresentar as devidas justificativas.
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1 - JUSTIFICATIVA

A presente contratacdo decorre da necessidade de implantacao de um
Centro Comunitario no Bairro Linha Batista, em Criciuma/SC, com a finalidade de
suprir a insuficiéncia de infraestrutura publica destinada ao desenvolvimento de
atividades comunitarias, sociais, culturais, educacionais e de lazer, proporcionando um
espaco adequado para o atendimento das demandas da populagao local.

A inexisténcia de equipamento publico com caracteristicas compativeis
para a realizacao dessas atividades limita a atuagcdo do Poder Publico e da prépria
comunidade na promocao de acgdes de interesse coletivo, restringindo oportunidades
de integragao social, participacao cidada e fortalecimento dos vinculos comunitarios.
A auséncia de um espaco apropriado dificulta a realizagao de reunides, assembleias,
cursos de capacitacao, atividades socioeducativas, eventos culturais, campanhas
publicas, oficinas, programas assistenciais e demais iniciativas voltadas ao
desenvolvimento social da comunidade.

Sob a perspectiva do interesse publico, a implantacdo do Centro
Comunitario representa uma medida destinada a ampliar o acesso da populagao a
equipamentos publicos de uso coletivo, fortalecendo a organizagdo comunitaria e
proporcionando melhores condigbes para a execugdao de politicas publicas
intersetoriais. O equipamento permitira que diferentes 6rgaos da Administragao
Municipal, bem como entidades e organizagdes comunitarias, disponham de estrutura
adequada para desenvolver acdes voltadas a inclusdo social, ao fortalecimento da
cidadania, a participacao popular e ao atendimento das necessidades locais.

A disponibilizagdo de um espacgo publico multifuncional também contribui
para a melhoria da qualidade de vida da populagdo, ao estimular a convivéncia
comunitaria, o desenvolvimento de atividades culturais, esportivas, educacionais e

recreativas, favorecendo a ocupacao positiva dos espagos publicos por criangas,
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adolescentes, adultos e idosos. Tais iniciativas promovem a integragao entre os
moradores, fortalecem o sentimento de pertencimento ao bairro e contribuem para a
reducdo do isolamento social, ampliando as oportunidades de convivéncia e
participacdo comunitaria.

Além dos beneficios sociais, a implantagado do Centro Comunitario contribui
para a qualificacdo urbana do Bairro Linha Batista, agregando infraestrutura publica
capaz de atender as demandas atuais e futuras da populagdo. Equipamentos
comunitarios dessa natureza desempenham papel relevante na valorizagdo do
entorno, na consolidagado do bairro como espago de convivéncia e na criagdo de
ambiente favoravel ao desenvolvimento local, incentivando a realizacao de eventos
comunitarios, agdes institucionais e atividades que movimentam a economia local.

A necessidade da contratacdo também esta alinhada ao dever
constitucional da Administracao Publica de promover o desenvolvimento urbano e
social, assegurando a populacao o acesso a equipamentos publicos adequados e
capazes de atender as demandas coletivas de forma eficiente. Trata-se, portanto, de
intervencdo que visa ndo apenas a execucgao de uma edificagcdo publica, mas a
disponibilizacdo de infraestrutura permanente destinada ao fortalecimento da
organizacao comunitaria, a ampliacao da oferta de servigos publicos e a promogao do
bem-estar social.

Dessa forma, verifica-se que o problema a ser resolvido consiste na
auséncia de infraestrutura publica adequada para o desenvolvimento de atividades
comunitarias no Bairro Linha Batista, situagcao que limita a efetividade das politicas
publicas, reduz as oportunidades de integracao social e compromete a oferta de
espacos destinados a convivéncia da populagao. A contratacao mostra-se, portanto,
necessaria para atender ao interesse publico, proporcionando a comunidade um
equipamento publico adequado, acessivel e compativel com as necessidades coletivas

atuais e futuras.
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2 — ANALISE DE ALTERNATIVAS

Considerando a necessidade de disponibilizar infraestrutura adequada para
o desenvolvimento de atividades comunitarias no Bairro Linha Batista, foram
analisadas as principais alternativas tecnicamente viaveis para atendimento da
demanda, levando-se em consideragdao aspectos relacionados a capacidade de
atendimento da necessidade publica, vida util, flexibilidade de uso, custos envolvidos,
prazo de implantagao, manutencgao e sustentabilidade da solugéo ao longo do seu ciclo

de vida.

a) Construcao de novo Centro Comunitario

A construgdo de uma nova edificagdo destinada especificamente ao
funcionamento de um Centro Comunitario consiste na implantacdo de equipamento
publico concebido de acordo com as necessidades atuais da comunidade, permitindo
que sua concepgao arquitetdnica, estrutural e funcional seja integralmente direcionada
as atividades que se pretende desenvolver.

Entre as principais vantagens dessa alternativa destaca-se a possibilidade
de elaboragdo de projeto compativel com a demanda existente, contemplando
ambientes adequados para reunides, atividades culturais, capacitagdes, eventos
comunitarios, acdes sociais € demais servigos publicos destinados a populacao.
Também possibilita a plena observancia das normas técnicas vigentes, especialmente
quanto a acessibilidade, seguranga, conforto ambiental, eficiéncia energética e
manutencao predial.

Outra vantagem relevante consiste na maior vida util do empreendimento,
reduzindo a necessidade de intervencdes corretivas de grande porte durante sua
utilizagado. Por tratar-se de patrimdnio publico permanente, o investimento realizado

incorpora valor ao patriménio municipal e elimina despesas recorrentes relacionadas
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a locacao de imdveis, proporcionando maior previsibilidade dos custos ao longo do
ciclo de vida da edificagao.

Como desvantagens, essa alternativa demanda maior investimento inicial,
necessidade de elaboragao de projetos, execugcao de obra e prazo de implantagao
superior as solugdes que utilizam edificagbes ja existentes. Também exige

disponibilidade de area publica adequada para sua implantagao.

b) Reforma e ampliacao de edificagao publica existente

A reforma e ampliagdo de imdvel publico existente consiste no
aproveitamento de estrutura ja pertencente ao Municipio, mediante intervengdes
destinadas a adequacao dos espacos para atendimento das necessidades do Centro
Comunitario.

Como principal vantagem, essa alternativa pode reduzir o investimento
inicial e o prazo de implantacao quando houver edificacdao compativel, aproveitando
parte da infraestrutura existente, como fundagdes, estrutura, instalagbes e cobertura.
Em determinadas situagbes, também reduz o impacto ambiental decorrente da
utilizacao de novos materiais, em razdo do reaproveitamento parcial da construgao
existente.

Entretanto, essa solugao apresenta limitacdes relevantes. A configuragao
fisica da edificacdo existente pode restringir a adequagdo dos ambientes as
necessidades atuais da comunidade, comprometendo aspectos de funcionalidade,
acessibilidade, circulacao interna e possibilidade de futuras ampliagdes. Além disso,
edificagbes mais antigas podem demandar intervengdes estruturais significativas,
adequacdes as normas técnicas vigentes e substituicido completa de sistemas prediais,
elevando substancialmente os custos inicialmente previstos.

Outro fator que deve ser considerado é que a viabilidade dessa alternativa
depende da existéncia de imovel publico disponivel, em localizacdo adequada e com

caracteristicas construtivas compativeis com a finalidade pretendida, condicao que
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nem sempre esta presente.

c) Locacao de imoével para funcionamento do Centro Comunitario

A locacado de imovel consiste na utilizacdo de edificacao pertencente a
terceiros, mediante contrato administrativo, para funcionamento das atividades
comunitérias.

Sua principal vantagem reside na rapidez de implantagdo, uma vez que,
existindo imével disponivel e compativel, € possivel iniciar as atividades em prazo
significativamente inferior ao necessario para execu¢gao de uma obra publica. Além
disso, demanda menor investimento inicial por dispensar a construcdao de nova
edificacao.

Todavia, essa alternativa apresenta limitagbes importantes sob a
perspectiva do interesse publico de longo prazo. Os imdveis disponiveis no mercado
geralmente nao sao concebidos para atender as necessidades especificas de um
Centro Comunitario, podendo exigir adaptacgdes fisicas cuja execu¢cdo depende das
caracteristicas da edificagao e, em muitos casos, da autorizagdo do proprietario.

Além disso, a locacao representa despesa continuada durante toda a
vigéncia contratual, sem incorporagcao do bem ao patriménio publico. Ao término do
contrato, os recursos despendidos ndo resultam na formagao de ativo permanente
para o Municipio, permanecendo a dependéncia do mercado imobiliario para
continuidade da prestacao do servico. Soma-se a isso a possibilidade de reajustes
contratuais, rescisoes, necessidade de mudanca de endereco e indisponibilidade
futura do imodvel, fatores que podem comprometer a continuidade e a estabilidade das
atividades desenvolvidas.

Por essas caracteristicas, embora possa representar solucao adequada
para necessidades temporarias ou emergenciais, a locacao tende a apresentar menor
aderéncia quando a demanda administrativa possui carater permanente e continuo,

exigindo infraestrutura publica estavel e planejada para atendimento da populacéo ao
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longo dos anos.

A partir da analise comparativa das alternativas consideradas, conclui-se
que a construgao de novo Centro Comunitario apresenta-se como a solugao mais
adequada para o atendimento da necessidade identificada no Bairro Linha Batista,
especialmente em razao da inexisténcia, no bairro, de edificagado publica destinada
especificamente ao uso comunitario e com caracteristicas compativeis com as
atividades que se pretende desenvolver.

A auséncia de equipamento publico dessa natureza inviabiliza o
aproveitamento de estrutura municipal existente mediante simples reforma ou
ampliacdo, ao mesmo tempo em que evidencia o carater permanente da demanda.
Nesse contexto, a implantacdo de uma nova edificacdo permite solucionar de forma
definitiva a deficiéncia de infraestrutura comunitaria identificada, incorporando ao
patrimdnio municipal equipamento publico destinado ao atendimento continuado da
populacao.

A construcdo de uma nova unidade apresenta, ainda, a vantagem de
possibilitar que o equipamento seja concebido desde sua origem de acordo com as
necessidades atuais da comunidade, permitindo o adequado dimensionamento e
organizacao dos ambientes destinados as atividades sociais, culturais, educacionais,
recreativas e administrativas. A concepgao especifica para essa finalidade também
possibilita incorporar, desde a fase de projeto, os requisitos contemporaneos de
acessibilidade, seguranca, funcionalidade, conforto ambiental, eficiéncia energética e
facilidade de manutencéao, evitando as limitagdes normalmente associadas a
adaptacao de edificagdes originalmente projetadas para outros usos.

Sob a perspectiva do ciclo de vida, a construgcao de uma nova edificacao
proporciona maior vida utii do empreendimento, uma vez que seus sistemas
construtivos e instalagbes serao executados integralmente conforme as normas
técnicas e os padroes de desempenho atualmente aplicaveis. Essa caracteristica tende

a proporcionar melhores condicdes de conservagao e operag¢ao ao longo do tempo,
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além de reduzir a necessidade de intervencdes decorrentes de patologias,
obsolescéncia ou inadequacgdes proprias de edificagdes preexistentes.

Em comparacgao a locagao de imovel, a construgao também se mostra mais
aderente ao carater permanente da necessidade publica, pois os recursos aplicados
resultam na constituicdo de ativo permanente incorporado ao patriménio municipal,
eliminando a dependéncia continuada da disponibilidade do mercado imobiliario e os
riscos associados a utilizacdo de imével de terceiros, como reajustes locaticios,
necessidade de adaptacdes, eventual desocupagdo e mudanca do local de
atendimento.

Dessa forma, considerando a inexisténcia de equipamento comunitario
adequado no Bairro Linha Batista, a natureza permanente da necessidade, a
possibilidade de implantagdo de uma edificagcao especificamente planejada para as
demandas atuais da comunidade e a maior vida util proporcionada por uma construgao
nova, a construcao de novo Centro Comunitario configura-se como a solugao que
apresenta maior adequacao técnica, funcional e patrimonial para o atendimento do
interesse publico, justificando sua adogao para o prosseguimento do planejamento da

contratagao.

4 - DESCRIGAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

4.1 - DESCRICAO DO OBJETO

O objeto da contratagcdo consiste na execugao da obra de construcao de
Centro Comunitario no Bairro Linha Batista, no Municipio de Criciuma/SC,
contemplando todos os servigos, materiais, equipamentos, mao de obra e demais
insumos necessarios a implantacdo integral da edificacdo e a sua entrega em

condi¢des de funcionamento e utilizagao pela comunidade, em conformidade com os
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projetos, memoriais descritivos, especificagdes técnicas e orgamento que integrarao a
contratagao.

A edificacdo devera ser concebida como equipamento publico de uso
comunitario, com organizag¢ao espacial e infraestrutura compativeis com a realizagao
de reunides, encontros comunitarios, atividades sociais, culturais, educativas,
recreativas e demais agdes de interesse coletivo.

Como requisitos minimos, a solucao devera contemplar:

e ambiente de uso coletivo e multiuso, dimensionado para a realizagao de
reunioes, eventos, atividades comunitarias, oficinas e agdes de carater social e cultural;

e cozinha ou espaco de apoio, com instalagdes hidraulicas, sanitarias e
elétricas necessarias ao seu funcionamento;

e instalagbes sanitarias, incluindo sanitario acessivel, dimensionadas de
acordo com a capacidade e utilizagao prevista para a edificacao;

e areas de circulagcao e acesso, dimensionadas para garantir adequada
movimentagao dos usuarios e integragao funcional entre os ambientes;

e acessibilidade, assegurando rota acessivel desde o acesso ao lote até os
ambientes de uso publico, bem como atendimento aos demais requisitos aplicaveis de
acessibilidade;

e instalagbes elétricas, incluindo iluminagao interna e externa, tomadas,
quadros, dispositivos de protecao, aterramento e demais componentes necessarios ao
funcionamento seguro da edificacao;

¢ instalagcbes hidrossanitarias, compreendendo abastecimento de agua,
reservacao, distribuicdo, coleta e destinagdo de esgoto sanitario e drenagem das
aguas pluviais;

e sistemas e medidas de seguranga contra incéndio e panico, em
conformidade com as exigéncias técnicas e regulamentares aplicaveis;

e estrutura, fundacdes, vedacoes, cobertura, esquadrias, revestimentos,
pisos, forros, pinturas e demais sistemas construtivos, dimensionados e especificados

n 0 / pr\“ﬁ:r‘iciuma Pago Municipal Marcos Rovaris

criciuma.sc.gov.br Rua Doménico Sénego, 542
Santa Barbara - Criciiima - SC
CEP 88804-050

(48) 3431-0200 / Ouvidoria 156
08h as 17h



N

gl
A_
CRICIUMA

DE FRENTE PARA O FUTURO

de acordo com os projetos e com as condi¢des de utilizagao da edificagao;

e infraestrutura externa necessaria ao funcionamento do equipamento,
incluindo acessos, calgcadas, drenagem, iluminagao externa e adequagao das areas
diretamente relacionadas a implantacao da edificacao;

e solucbes de desempenho, durabilidade e facilidade de manutengao,
compativeis com a utilizagao intensiva e continuada caracteristica de uma edificagao
publica de uso coletivo.

A execucdo devera observar integralmente as normas técnicas da ABNT
aplicaveis, requisitos de acessibilidade, legislacao urbanistica e edilicia municipal,
normas de seguranga contra incéndio e demais disposi¢des legais e regulamentares
pertinentes, além das especificacbes constantes dos projetos que compdem a
documentacgao técnica da obra.

A obra devera ser entregue integralmente concluida, limpa, testada e em
condigbes de seguranca, funcionalidade e utilizagcao, incluindo a realizagao dos testes
e verificacdes necessarios dos sistemas e instalagcdes executados, a correcao de
eventuais inconformidades identificadas e a entrega da documentacao técnica exigivel

para o recebimento do empreendimento.

4.2 - ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E VALOR DA CONTRATAGCAO

A estimativa das quantidades e do valor da contratagao foi elaborada com
base nos projetos técnicos desenvolvidos para a construgcao do Centro Comunitario
do Bairro Linha Batista, os quais definem de forma objetiva o escopo do
empreendimento, 0s servigos a serem executados e 0s respectivos quantitativos
necessarios para o atendimento integral da demanda identificada.

O levantamento das quantidades decorreu da compatibilizacao dos projetos

arquitetonico, estrutural e complementares, contemplando os diferentes sistemas
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construtivos necessarios a implantagao da edificagcao, incluindo fundagdes, estrutura,
vedacgdes, cobertura, revestimentos, esquadrias, instalagées prediais, acessibilidade,
segurancga, acabamentos e infraestrutura externa necessaria ao pleno funcionamento
do equipamento comunitario. As quantidades foram apuradas de forma detalhada por
meio de medicdes técnicas e memdrias de calculo, as quais integram o processo
administrativo da contratagao.

A estimativa de custos foi realizada a partir da elaboracao do orcamento da
obra, tomando como referéncia os sistemas oficiais de custos da Administragcao
Publica, notadamente as tabelas SINAPI e SICRO, observando-se a data-base vigente
a época da orgcamentacao, bem como as composi¢des de precos unitarios compativeis
com a natureza dos servigos e com as condigdes de execugcao do empreendimento.
Os custos indiretos, encargos sociais e demais componentes incidentes foram
considerados conforme as diretrizes técnicas aplicaveis, resultando em valor global
compativel com os referenciais adotados para obras de natureza e complexidade
semelhantes.

Com base nesse procedimento, o valor global estimado da contratacéo para
a construgdo do Centro Comunitario do Bairro Linha Batista corresponde a
R$ 1.151.721,22 (um milhdo, cento e cinquenta e um mil, setecentos e vinte e um reais
e vinte e dois centavos). O valor estimado representa o conjunto dos servigos e
quantitativos definidos nos projetos e na planilha or¢camentaria, constituindo o
parametro econdmico para o planejamento e a deflagragao do processo licitatorio.

Ressalta-se que a estimativa apresentada integra o planejamento da
contratagcao nos termos do art. 18 da Lei n°® 14.133/2021, permitindo aferir a dimensao
econdmica da solucao pretendida e sua compatibilidade com os referenciais oficiais
de custos utilizados pela Administragao, além de subsidiar a adequada alocacao dos

recursos publicos e a posterior sele¢cao da proposta mais vantajosa.
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5 - REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

1. Requisitos técnicos e de execugao

o Execucdo integral da obra conforme projetos, memoriais descritivos,
especificagdes técnicas, planilha orcamentaria e demais documentos técnicos da
contratagao.

o Fornecimento integral de materiais, equipamentos, mao de obra, ferramentas,

transporte e demais insumos necessarios a execugao.

o Observancia das normas técnicas da ABNT aplicaveis aos sistemas e servigos
executados.
. Atendimento a legislacao urbanistica, edilicia, ambiental, sanitaria e de

seguranca aplicavel.

o Emprego de materiais novos, de primeiro uso e em conformidade com as
especificagoes técnicas.

o Execucao dos servicos de acordo com as boas praticas de engenharia e
recomendacgdes dos fabricantes dos materiais e equipamentos empregados.

o Realizagcdo dos ensaios, testes e verificacbes previstos nos projetos,
especificacdes e normas técnicas aplicaveis.

o Correcao, sem 6nus adicional para a Administracao, dos servigcos executados

em desconformidade com os documentos técnicos da contratagao.

2. Requisitos de funcionalidade e desempenho

o Entrega da edificagado integralmente concluida e em condi¢gdes de utilizagao
para as atividades comunitarias previstas.

o Atendimento aos requisitos de desempenho, segurancga, estabilidade,
estanqueidade, conforto e durabilidade aplicaveis a edificacao.

. Compatibilidade entre todos os sistemas construtivos e instalagbes que
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compdem o empreendimento.
o Adocao de materiais e solugdes construtivas compativeis com o uso coletivo e
continuado da edificagao.
o Priorizagcao de solugdes que proporcionem facilidade de conservagao, limpeza,

operagao e manutencao durante a vida util do empreendimento.

3. Acessibilidade

o Atendimento integral as normas e a legislagao aplicaveis a acessibilidade em
edificacdes de uso publico.

o Implantacdo de rota acessivel desde o acesso ao lote até os ambientes
destinados ao publico.

. Execucao dos sanitarios, circulagdes, acessos, desniveis, sinalizagdes e demais

elementos de acessibilidade previstos nos projetos.

4. Seguranga

o Atendimento as normas de segurancga do trabalho durante toda a execucao.

o Implementacao das medidas de protecao coletiva e individual necessarias a
execugao dos servigos.

o Isolamento e sinalizacao das areas de obra.

o Atendimento as exigéncias de segurancga contra incéndio e panico aplicaveis a
edificagao.

o Manutencao do canteiro em condi¢goes adequadas de organizagao, higiene e

seguranca.

5. Responsabilidade técnica
o Manutencao de responsavel técnico legalmente habilitado durante a execugao

dos servicos.

° Registro das responsabilidades técnicas pertinentes perante o conselho
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profissional competente.

o Disponibilizacdo dos profissionais necessarios a execucao dos servigos
especializados previstos no objeto.

o Atendimento as determinagdes da fiscalizacdo e registro das ocorréncias

relevantes da execugao contratual.

6. Sustentabilidade e gestao de residuos

o Gerenciamento adequado dos residuos da construgao civil gerados durante a
execucgao.
o Segregacao, acondicionamento, transporte e destinagdo ambientalmente

adequada dos residuos.

o Atendimento a legislagao ambiental e as normas municipais aplicaveis a gestao
de residuos da construcao civil.

o Adocao de medidas para controle de poeira, ruido, sujeira e demais impactos
decorrentes da execugao da obra.

o Uso racional de agua, energia e materiais durante a execucao.

o Priorizacao do aproveitamento e da reducao de perdas de materiais, sempre

que compativel com as especificacdes do projeto.

7. Controle de qualidade e recebimento

o Submissao dos materiais e servigos a inspecao da fiscalizacao.

o Apresentacao, quando exigidos pelas especificacdes técnicas, de certificados,
laudos, resultados de ensaios e documentos de conformidade dos materiais e sistemas
empregados.

o Realizagéo dos testes de funcionamento das instalagcdes e equipamentos antes
do recebimento.

o Correcao das pendéncias identificadas pela fiscalizagdo como condicéo para o
recebimento definitivo.
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o Limpeza final da obra e retirada de residuos, instalacdes provisorias e materiais
remanescentes.
o Entrega da edificacdo em plenas condi¢gbes de seguranga, funcionamento e
utilizacao.
8. Documentacao final da obra
o Entrega dos registros e documentos técnicos produzidos durante a execucao.
o Entrega de projetos as built, quando houver alteragdes autorizadas em relagao
aos projetos executivos.
o Entrega dos manuais, certificados, termos de garantia e demais documentos

referentes aos equipamentos e sistemas instalados.

o Entrega das ARTs/RRTs e demais registros de responsabilidade técnica
pertinentes a execugao.

o Entrega da documentagao necessaria ao recebimento e a futura operagao e

manutencao da edificacao.

7 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, pretende-se alcangar resultados que
assegurem o atendimento da necessidade publica identificada de forma eficiente e
duradoura, buscando a economicidade ao longo do ciclo de vida do empreendimento
e o melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis,
em consonancia com o planejamento da contratagao previsto na Lei n°® 14.133/2021.

Nesse sentido, constituem resultados pretendidos:

a) Disponibilizacdao de equipamento publico comunitario permanente: a
contratacdo devera resultar na implantacado de infraestrutura publica definitiva no

Bairro Linha Batista, destinada ao desenvolvimento de atividades comunitarias, sociais,
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culturais, educativas e de interesse coletivo. A disponibilizagao de estrutura prépria e
permanente proporciona maior estabilidade e continuidade as atividades
desenvolvidas, evitando a necessidade de adocgao recorrente de solugcdes provisorias
para atendimento da comunidade.

b) Atendimento adequado da demanda identificada: pretende-se solucionar
a atual auséncia de edificagao publica destinada especificamente ao uso comunitario
no bairro, mediante implantacao de equipamento concebido de acordo com as
necessidades atuais da populagao. A adequacéao funcional dos ambientes desde a fase
de projeto favorece o aproveitamento integral da edificagdo e reduz a necessidade de
adaptacbes posteriores, reformas precoces ou intervencdes decorrentes da
incompatibilidade entre a estrutura disponivel e sua finalidade.

c) Melhor relagdo entre investimento e vida util da solugédo: busca-se
maximizar o retorno do investimento publico mediante a implantacdo de edificagao
nova, projetada e executada conforme requisitos atuais de desempenho, seguranca,
acessibilidade e durabilidade. A maior vida util esperada do empreendimento permite
que os recursos financeiros e materiais empregados proporcionem beneficios a
coletividade durante periodo prolongado, contribuindo para a reducédo do custo da
solucao ao longo de seu ciclo de vida.

d) Reducgao de custos associados a utilizagdo de espagos provisorios ou de
terceiros: a existéncia de equipamento municipal proprio elimina a necessidade de
despesas recorrentes relacionadas a eventual locacao, cessao onerosa, adaptacao ou
preparagao de espacos de terceiros para realizagao das atividades comunitarias. Além
da reducao dessas despesas, a Administragcao passa a dispor de estrutura propria,
permitindo melhor planejamento e aproveitamento dos recursos humanos envolvidos
na organizagao e execugao das ag¢des destinadas a comunidade.

e) Incremento do patrimdnio imobiliario municipal: os recursos financeiros
empregados na contratagcao resultardao na constituicdo de ativo permanente

incorporado ao patriménio do Municipio. Diferentemente de solugdes baseadas na
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utilizagdo temporaria de imoveis de terceiros, o investimento realizado permanecera
sob dominio da Administragao e continuara produzindo beneficios publicos apds a
conclusdao da contratagdo, ampliando a infraestrutura municipal disponivel para
atendimento da populagao.

Dessa forma, os resultados pretendidos convergem para a aplicagao
racional dos recursos publicos, buscando transformar o investimento realizado em
infraestrutura permanente, funcional e duravel, com aproveitamento continuado pela
Administracao e pela comunidade, reduzindo despesas decorrentes de solugdes
temporarias e proporcionando maior retorno social e patrimonial ao Municipio ao longo

da vida util do empreendimento.

9 - SUSTENTABILIDADE

Sustentabilidade

A execucgao da obra de construgcao do Centro Comunitario do Bairro Linha
Batista produzira impactos socioambientais inerentes as atividades de construgao civil.
Considerando a natureza, o porte e as caracteristicas do empreendimento, foram
identificados como impactos mais relevantes a geragao de residuos da construgao civil

e as emissOes de poeira e ruido, associadas aos transtornos temporarios a vizinhanca.

a) Geracao de residuos da construcao civil

Durante a execucgao da obra havera geracao de residuos provenientes das
diferentes etapas construtivas, incluindo sobras e perdas de materiais, embalagens,
residuos de concreto e argamassa, materiais ceramicos, madeira, metais e demais
residuos associados a implantacao da edificagao.

Como medida mitigadora, devera ser realizada a adequada gestdao dos

residuos da construcao civil, contemplando sua segregacao, acondicionamento,
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armazenamento temporario, transporte e destinagcdo ambientalmente adequada, em
conformidade com a legislagao e regulamentagao aplicaveis. Devera ser priorizada,
sempre que tecnicamente aplicavel, a reducido da geracao de residuos, seguida do
reaproveitamento e da reciclagem dos materiais, destinando-se o0s rejeitos
exclusivamente a locais devidamente autorizados.

A organizagao do canteiro e o planejamento da utilizagao dos materiais
deverao, ainda, buscar a reducao de perdas e desperdicios, contribuindo para o uso
racional dos recursos naturais e para a diminuicao do volume de residuos gerados

durante a execugao.

b) Emissodes de poeira, ruido e transtornos temporarios a vizinhanca

As atividades de movimentagdo de materiais, execugcdao de servigos,
circulacdo de veiculos e funcionamento de maquinas e equipamentos produzirao
temporariamente poeira, ruidos e interferéncias no entorno imediato da obra, com
potencial de ocasionar incobmodos aos moradores e usuarios das areas proximas.

Para mitigacdo desses impactos, deverao ser adotadas medidas de controle
da dispersao de poeira e materiais particulados, incluindo a protecao adequada de
materiais pulverulentos e a umidificacdo das areas quando necessaria. As atividades
geradoras de ruido deverao respeitar os horarios e limites estabelecidos pela
legislacao aplicavel, devendo os equipamentos utilizados ser mantidos em condicdes
adequadas de funcionamento.

O canteiro de obras devera permanecer organizado, isolado e devidamente
sinalizado, com planejamento das operagdes de carga e descarga, circulacao de
veiculos e armazenamento de materiais, de forma a minimizar interferéncias na
circulagao e reduzir os transtornos temporarios causados a comunidade durante a

execugao.

n 0 / pr\“ﬁ:r‘iciuma Pago Municipal Marcos Rovaris
criciuma.sc.gov.br Rua Doménico Sénego, 542
Santa Barbara - Criciiima - SC

CEP 88804-050

(48) 3431-0200 / Ouvidoria 156
08h as 17h



CRICIUMA

DE FRENTE PARA O FUTURO

Ganhos em sustentabilidade socioambiental

Além das medidas destinadas a mitigagdo dos impactos decorrentes da
execucao da obra, a contratacdo apresenta ganhos socioambientais associados a
propria natureza e finalidade do empreendimento.

Destaca-se, inicialmente, a criacdo de equipamento publico de carater
permanente, incorporando ao patriménio municipal uma infraestrutura concebida
especificamente para atendimento das necessidades comunitarias do Bairro Linha
Batista. A implantagcao de solugao definitiva favorece o aproveitamento dos recursos
materiais e financeiros empregados ao longo da vida util da edificacao e reduz a
necessidade de utilizacdo e adaptacao recorrente de estruturas provisérias ou
inadequadas para a mesma finalidade.

Sob a dimensao social da sustentabilidade, a contratagcao contribuira para
o fortalecimento da fung¢ao social do equipamento publico, mediante disponibilizagao
de espaco adequado para convivéncia, integracao e desenvolvimento de atividades de
interesse coletivo. A nova edificagdo proporcionara infraestrutura para reunides, agoes
sociais, atividades culturais, educativas e comunitarias, ampliando as possibilidades de
utilizacao coletiva do espaco e fortalecendo os vinculos entre os moradores.

Dessa forma, embora a fase de implantagao produza impactos ambientais
temporarios préprios da atividade construtiva, a contratacdo apresenta beneficios
socioambientais de carater duradouro, decorrentes da constituicdo de infraestrutura
publica permanente e da ampliagdo das condigdes para o desenvolvimento de
atividades voltadas a integracao, participagcao e fortalecimento da comunidade do

Bairro Linha Batista.

10 — JUSTIFICATIVAS PARA O NAO PARCELAMENTO

Embora o parcelamento constitua instrumento destinado a ampliar a
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competitividade e deva ser considerado sempre que se mostrar técnica e
economicamente viavel, sua adogao pressupde que as parcelas resultantes
apresentem condigdes adequadas de execugao autbnoma e que a divisdo nao acarrete
prejuizos técnicos, econdmicos ou de gestao para a Administracao.

No caso da construgao do Centro Comunitario do Bairro Linha Batista, o
parcelamento da solugdo ndo se mostra tecnicamente recomendavel, tendo em vista
que o objeto corresponde a execugao de uma unica edificagdo, composta por sistemas
construtivos diretamente interdependentes e sucessivos, incluindo fundagoes,
estrutura, vedagdes, cobertura, instalagdes prediais, revestimentos, acabamentos e
infraestrutura externa.

A divisao desses servicos em contratacoes distintas resultaria na atuacgao
de diferentes empresas sobre um mesmo empreendimento, ampliando as interfaces
entre contratos e dificultando a delimitagcdo das responsabilidades técnicas por
eventuais falhas, incompatibilidades, vicios construtivos ou danos ocorridos entre as
etapas. Esse aspecto assume especial relevancia em obras de engenharia, nas quais
o0 parcelamento deve considerar a responsabilidade técnica de cada parcela e a
existéncia de funcionalidade autbnoma das etapas contratadas.

Além disso, as diferentes etapas da construcgao, isoladamente consideradas,
nao atendem a necessidade publica que fundamenta a contratagdo. A execugao
exclusiva das fundacdes, da estrutura, das instalacbes ou dos acabamentos, por
exemplo, ndo resulta em equipamento comunitario apto a utilizagdo. O resultado
pretendido somente sera alcangado com a conclusdo integrada do conjunto dos
sistemas que compdem a edificagao.

Sob o0 aspecto operacional, a contratacdo unica também favorece o
planejamento e a coordenagao da execucao, a compatibilizacdo entre os diferentes
sistemas construtivos, o cumprimento do cronograma fisico-financeiro e a fiscalizagao
da obra. O parcelamento exigiria a coordenacao simultanea ou sucessiva de diversos

contratos, com maior complexidade administrativa e risco de interferéncias entre
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contratadas, atrasos entre etapas e descontinuidade dos servicos.

Sob a perspectiva econbmica, a execugao integrada permite o
compartilhamento da estrutura de canteiro, administracdo local, equipamentos,
mobilizacdo e demais recursos necessarios a obra, evitando a repeticdo de custos
decorrente da contratacao separada de suas etapas. O material de referéncia utilizado
neste estudo reconhece que o parcelamento se mostra desvantajoso quando provoca
perda de economia de escala ou quando seus beneficios ndo compensam o aumento
dos custos e das dificuldades de gestao contratual.

Dessa forma, considerando a interdependéncia técnica entre os sistemas
construtivos, a auséncia de funcionalidade autbnoma das parcelas, a necessidade de
definicdo clara da responsabilidade técnica pela execucdo do empreendimento, a
preservagao da economia de escala e a maior eficiéncia na gestdo e fiscalizagao
contratual, justifica-se o ndo parcelamento da solugédo, devendo a construgcdo do

Centro Comunitario do Bairro Linha Batista ser contratada como objeto unico.

12 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Com base nas analises desenvolvidas no presente Estudo Técnico
Preliminar, conclui-se que a contratagao para a construgdo do Centro Comunitario do
Bairro Linha Batista € técnica e economicamente viavel e adequada ao atendimento
da necessidade publica identificada.

A necessidade decorre da inexisténcia, no bairro, de edificagcado publica
destinada especificamente ao uso comunitario, circunstancia que limita a realizacao
de atividades sociais, culturais, educativas, recreativas e demais acdes de interesse
coletivo. A implantagdo de equipamento publico proprio permitira suprir essa
deficiéncia de forma permanente, proporcionando infraestrutura concebida de acordo

com as necessidades atuais da comunidade.
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A analise das alternativas demonstrou que a constru¢ao de nova edificagao
apresenta maior aderéncia a necessidade identificada, especialmente por permitir a
implantacdo de solugcdo definitiva, funcionalmente adequada, acessivel e
dimensionada para sua finalidade, além de proporcionar maior vida util ao
empreendimento e incorporar ao patriménio municipal ativo destinado ao atendimento
continuado da populagao.

Sob o aspecto econdmico, a estimativa de custos realizada com base nos
projetos, quantitativos e referenciais oficiais de precos resultou no valor global de
R$ 1.151.721,22 (um milhdo, cento e cinquenta e um mil, setecentos e vinte e um reais
e vinte e dois centavos), fornecendo parametro objetivo para o planejamento financeiro
e para a futura licitacdo. A solugdo apresenta perspectiva de aproveitamento do
investimento ao longo de sua vida util, com constituicdo de patriménio publico
permanente e reducao da dependéncia de espagos provisérios ou pertencentes a
terceiros.

Também foram identificados os principais impactos socioambientais
associados a execucao da obra, especialmente quanto a geragdo de residuos da
construcao civil e as emissdes temporarias de poeira, ruido e transtornos a vizinhanca,
para os quais foram estabelecidas medidas de prevencao e mitigacdo compativeis com
a natureza do empreendimento. Em contrapartida, a implantagcdo do equipamento
proporcionara beneficios socioambientais duradouros, com destaque para o
fortalecimento da funcao social do espaco publico e da infraestrutura comunitaria
disponivel no bairro.

Diante do exposto, considerando a necessidade publica identificada, a
adequacao da solucao escolhida, a existéncia de especificagdes e quantitativos
definidos, a estimativa dos recursos necessarios, os resultados pretendidos e a
possibilidade de mitigacdo dos impactos decorrentes da execucgao, este Estudo
Técnico Preliminar conclui pela viabilidade da contratacao para a construcao do Centro

Comunitario do Bairro Linha Batista, recomendando-se o prosseguimento do processo

n 0 /prefericiuma Pago Municipal Marcos Rovaris

criciuma.sc.gov.br Rua Doménico Sénego, 542
Santa Barbara - Criciiima - SC

(48) 3431-0200 / Ouvidoria 156

08h as 17h CEP 88804-050



CRICIUMA

DE FRENTE PARA O FUTURO

de contratagcao e das demais etapas necessarias a realizagcao do empreendimento.

13 — ALINHAMENTO ENTRE PLANEJAMENTO E CONTRATACAO

A presente contratagdo encontra-se plenamente alinhada as diretrizes e aos
objetivos estratégicos estabelecidos no Plano Plurianual do Municipio de Criciuma —
PPA 2026-2029, instituido pela Lei n° 8.840, de 10 de setembro de 2025,
especificamente no Programa 1017 — Criciuma Mais Desenvolvimento, Acao 1074 —
Edificacbes Publicas. Referida acdo contempla a implantagao, reforma, ampliacéao e
requalificagao de edificagdes publicas, com vistas a melhoria da infraestrutura urbana,
ao fortalecimento dos servigos publicos e a qualificagdo dos espagos de uso coletivo.

No ambito dessa acao, a construgao do Centro Comunitario do Bairro Linha
Batista insere-se de forma direta e coerente, ao contemplar a implantagcao de novo
equipamento publico destinado ao atendimento das demandas sociais e comunitarias
da populacao local. A iniciativa permitira suprir a inexisténcia, no bairro, de edificacao
publica especificamente destinada ao uso comunitario, proporcionando espaco
adequado para a realizagdo de reunides, atividades sociais, culturais, educativas,
recreativas e demais agdes de interesse coletivo.

A Acao 1074 — Edificagdes Publicas guarda relagao direta com a presente
contratacdo, uma vez que a implantacdo de nova edificacdo publica amplia a
infraestrutura municipal disponivel e proporciona melhores condi¢cbes para o
desenvolvimento de atividades destinadas a populacdo. Nesse contexto, o
empreendimento contribui para a constituicdo de equipamento publico permanente,
concebido de acordo com as necessidades atuais da comunidade e dotado de

condicbes adequadas de funcionalidade, acessibilidade, seguranga e utilizagao

coletiva.
Além de atender as diretrizes estabelecidas no PPA, a contratagcao contribui
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para a qualificagao da infraestrutura urbana e social do Bairro Linha Batista, mediante
a disponibilizagcdo de espaco publico apropriado para convivéncia, integragao e
participacdo comunitaria. A implantacdo do Centro Comunitario fortalece a fungao
social dos equipamentos publicos municipais, proporcionando suporte fisico para o
desenvolvimento de agdes comunitarias e de politicas publicas de carater social,
cultural e educativo.

A construgcdo de nova edificacdo também representa investimento de
carater permanente, uma vez que o empreendimento sera incorporado ao patriménio
imobilidrio municipal e permanecera disponivel para atendimento da coletividade ao
longo de sua vida util. Dessa forma, os recursos publicos empregados resultardo na
ampliacao efetiva da infraestrutura municipal, com geracao de beneficios continuados
para a populagao do Bairro Linha Batista.

Dessa forma, a contratagcao proposta materializa as diretrizes previstas no
PPA 2026-2029, no ambito do Programa 1017 — Criciuma Mais Desenvolvimento e
da Acao 1074 - Edificag¢oes Publicas, promovendo a integragao entre o planejamento
estratégico municipal e a execugao do investimento publico, bem como assegurando
coeréncia entre a necessidade identificada, a solugcao definida no planejamento da

contratacao e os instrumentos de planejamento governamental do Municipio.
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14 — APROVAGAO E ASSINATURA

O Estudo Técnico Preliminar foi aprovado e assinado pelos Integrantes
Técnicos e Requisitantes e pela autoridade maxima da Secretaria de Infraestrutura e

Obras, conforme listagem abaixo:

INTEGRANTE TECNICO INTEGRANTE REQUISITANTE

Assinado de forma digital por Documento assinado digitalmente

JOICE MARTIGNAGO DE jo(ce mARTIGNAGO DE b JEFFERSON ALVES PEREIRA BARBOSA
MEDEIROS:0099003899 MEDEIROS:00990038998 g \l Data: 10/08/2026 10:02:59-0300

8 Dados: 2026.08.07 10:10:51 Verifique em https://validar.iti.gov.br
-03'00"
Joice Martignago de Medeiros Jefferson Alves Pereira Barbosa
Engenheira Civil Diretor de Operacoes e Obras
Matricula: 45434 Matricula: 66703

SECRETARIO DE INFRAESTRUTURA E OBRAS

Documento assinado digitalmente

“b JOAO PAULO CASAGRANDE DA ROSA
g Data: 12/08/2026 07:49:49-0300
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Jodo Paulo Casagrande da Rosa
Secretario Municipal
Matricula: 66063
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