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INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar sera instruido de acordo com o Art. 18 § 1°, da

Lei 14.133/2021, e tera como principais topicos:

I - descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser

resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

Il - demonstragéo da previsao da contratagdo no plano de contratagbées anual, sempre

que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da

Administracdo;
Il - requisitos da contratagéo;

IV - estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das
memodrias de calculo e dos documentos que lhes dao suporte, que considerem
interdependéncias com outras contratagcées, de modo a possibilitar economia

de escala;

V - levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e

Justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de solugao a contratar;

VI - estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios
referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte,
que poderdo constar de anexo classificado, se a Administracao optar por

preservar o seu sigilo até a conclusao da licitagdo;

VIl - descricdo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a

manutencéo e a assisténcia técnica, quando for o caso;
VIl - justificativas para o parcelamento ou ndo da contratacdo;

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de

melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis;

X - providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebragcdo do
contrato, inclusive quanto & capacitacdo de servidores ou de empregados para

fiscalizagdo e gestao contratual;

u ﬁ /prefericiuma Pacgo Municipal Marcos Rovaris

(48) 3431-0200 / Ouvidoria 156 criciuma.sc.gov.br Rua Doménico Sénego, 542
© Santa Barbara - Cricilima - SC

08h as 17h CEP 88804-050



A-;‘
CRICIUMA

DE FRENTE PARA O FUTURO

Xl - contratagbes correlatas e/ou interdependentes;

XII - descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como

logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando
aplicavel;

Xlll - posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacdo para o

atendimento da necessidade a que se destina.

§ 2° O estudo técnico preliminar devera conter ao menos os elementos previstos nos
incisos 1, IV, VI, VlIl e Xlll do § 1° deste artigo e, quando ndo contemplar os demais

elementos previstos no referido paragrafo, apresentar as devidas justificativas.
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1 - JUSTIFICATIVA

O Municipio de Criciuma enfrenta desafios estruturais relevantes no que se
refere a oferta, a distribuicdo territorial e a qualidade dos espagos comunitarios
disponiveis a populacao residente em seus diversos bairros, especialmente em regides
com maior vulnerabilidade social e historica caréncia de investimentos continuados
em equipamentos publicos de convivéncia. Embora o Municipio venha promovendo
intervengcdes pontuais de qualificacdo do espago urbano, ainda se observa a
insuficiéncia de estruturas comunitarias integradas, capazes de atender de forma
permanente e adequada as demandas sociais, culturais, educativas e institucionais da
populacao local.

No caso especifico do Bairro Boa Vista, tal desafio apresenta contornos
ainda mais sensiveis. Trata-se de uma area que, juntamente com o Bairro Renascer, é
historicamente identificada como uma das regides com maiores indices de violéncia
no Municipio, o que reforga a necessidade de politicas publicas voltadas a ocupagao
qualificada do territério, ao fortalecimento do convivio social e a promogao de
ambientes seguros e inclusivos. A auséncia ou precariedade de espagos comunitarios
adequadamente estruturados contribui para a fragilizagao dos vinculos sociais e limita
a atuacao de iniciativas comunitarias e institucionais capazes de mitigar contextos de
vulnerabilidade.

Registra-se que, no ano de 2022, o Municipio promoveu a revitalizagao da
praca do Bairro Boa Vista, contemplando a recuperacdo de duas quadras
poliesportivas, a implantacdo de uma cancha de areia voltada ao publico infantil, a
instalacao de playground, bancos, alambrado e luminarias, além da adequacao das
calgadas do entorno. Tal intervencgao representou avango relevante na qualificagdo do
espaco publico aberto e na ampliagao das opgdes de lazer e pratica esportiva para a

comunidade local. Contudo, a referida agao nao supre integralmente a demanda por

n O /prefcriciuma Pacgo Municipal Marcos Rovaris
(48) 3431-0200 / Ouvidoria 156 cr-iciuma.sc_gov.br- Rua Doménico Sénego, 542
OBP; 5s 17h AEHISES Santa Barbara - Criciima - SC

CEP 88804-050



CRICIUMA

DE FRENTE PARA O FUTURO

espacos comunitarios fechados e multifuncionais, aptos a sediar reunides, atividades
sociais, agdes educativas, programas de prevencao a violéncia, iniciativas culturais e
projetos de fortalecimento comunitario ao longo de todo o ano, independentemente
das condicdes climaticas.

Nesse contexto, a defasagem estrutural e funcional do Centro Comunitario
do Bairro Boa Vista evidencia um descompasso entre os investimentos realizados em
espacos abertos e a inexisténcia de infraestrutura adequada de apoio comunitario,
comprometendo a efetividade das politicas publicas voltadas a inclusao social, a
participacao cidada e a promog¢ao da seguranga comunitaria. A auséncia de um centro
comunitario em condigdes adequadas limita a capacidade do Poder Publico de
articular agoes integradas com a comunidade, associagcdes de moradores e demais
atores sociais, especialmente em um territorio que demanda atengao prioritaria.

Assim, sob a perspectiva do interesse publico, a reforma do Centro
Comunitario do Bairro Boa Vista mostra-se necessaria para complementar e
potencializar as intervengdes urbanas ja realizadas, promover a ocupag¢ao qualificada
do espaco publico, fortalecer os vinculos comunitarios e criar condigdes materiais para
o desenvolvimento de agbes continuas de carater social, educativo, cultural e
preventivo, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida da populacao e para a

reducao de fatores associados a violéncia e a exclusao social.

2 - ANALISE DE ALTERNATIVAS

Em atendimento ao disposto no art. 18 da Lei n°® 14.133/2021, procede-se
a analise comparativa das alternativas identificadas como tecnicamente razoaveis para
enfrentamento do problema relacionado a inadequagdao do Centro Comunitario do
Bairro Boa Vista, considerando, de forma transversal, as restricdes orgcamentarias do

Municipio e a necessidade de implantagao da solugao em prazo reduzido, sem prejuizo
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da funcionalidade e do atendimento ao interesse publico.

a) Reforma e adequacao do Centro Comunitario existente

Vantagens:

e Menor custo global de investimento quando comparada as alternativas
que demandam novas edificagbes ou aquisicdo de imoveis, favorecendo a
compatibilidade com cenarios de recursos publicos limitados.

e Prazo de execugao reduzido, uma vez que se apoia em infraestrutura ja
implantada, dispensando etapas como aquisi¢ao de terreno, estudos de implantagao
urbana extensivos e licenciamento complexo.

e Menor impacto urbanistico e social, com manutengao da referéncia
territorial ja reconhecida pela comunidade local.

e Possibilidade de execugao por etapas, permitindo ajustes de escopo
conforme disponibilidade orgamentaria.

Desvantagens:

e Eventuais limitagdes fisicas e estruturais do imovel existente, que podem
restringir a ampliagdo de usos ou a plena adequagao as demandas atuais e futuras.

e Risco de surgimento de patologias construtivas nao identificadas
previamente, com potencial impacto em custos e cronograma.

e Necessidade de compatibilizacao das intervengdes com a estrutura

existente, o que pode limitar solugdes arquitetdnicas mais eficientes.

b) Construcao de novo Centro Comunitario em area publica disponivel
no bairro

Vantagens:

e Possibilidade de concepgao do equipamento de forma integralmente
alinhada as necessidades atuais da comunidade, com layout funcional, acessibilidade

plena e desempenho técnico adequado.
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e Maior vida util do empreendimento, com menor risco de intervengdes
corretivas no curto e médio prazo.

e Potencial de integracao planejada com outros equipamentos publicos
existentes no bairro, fortalecendo a estratégia de ocupacgao qualificada do territério.

Desvantagens:

e Custo significativamente superior em relacdo a reforma de edificagao
existente, em funcdo da execucgao integral da obra e da necessidade de projetos
completos.

e Prazo de implantagdo mais elevado, considerando as etapas de projeto,
licenciamento, contratagcao e execucado, o que pode ndo atender a urgéncia social
identificada.

e Maior complexidade administrativa e técnica, com maior exposi¢cao a

riscos de atrasos e reprogramacgdes orgamentarias.

c) Locacao de imoével urbano para funcionamento do Centro
Comunitario

Vantagens:

e Rapidez na disponibilizacdo do espaco, sobretudo quando identificado
imovel compativel no mercado local.

¢ Reducao do investimento inicial, por nao demandar execugao imediata
de obras de maior porte.

e Flexibilidade contratual, permitindo avaliagao posterior da permanéncia
ou nao da solugao adotada.

Desvantagens:

e Custo recorrente ao longo do tempo, com impacto permanente no
orcamento municipal, sem geragao de ativo publico.

e Limitacbes quanto a adaptagcdo do imdvel as necessidades especificas
do uso comunitario, especialmente no que se refere a acessibilidade, seguranca e
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layout funcional.

e Dependéncia de condi¢gdes de mercado e da disponibilidade de imoveis
adequados na regido do Bairro Boa Vista.

e Menor estabilidade institucional da solugao, especialmente para politicas

publicas de longo prazo.

d) Cessao ou compartilhamento de uso de edificagao publica existente

Vantagens:

e Baixo custo de implantagao, especialmente quando o imovel ja pertence
ao patriménio publico municipal.

¢ Prazo potencialmente reduzido para inicio das atividades, caso o imovel
esteja em condigdes adequadas de uso ou demande apenas intervengdes pontuais.

e Otimizagdo do uso de ativos publicos existentes, em consonancia com
os principios da eficiéncia e economicidade.

Desvantagens:

e Possivel inadequacao do imovel quanto a localizagdo, dimensao ou
caracteristicas funcionais para atendimento especifico da comunidade do Bairro Boa
Vista.

e Risco de conflitos de uso ou restricbes operacionais decorrentes do
compartilhamento com outras politicas publicas ou 6rgaos.

e Limitacbes para adequagdes fisicas mais profundas, especialmente

quando o imovel possui destinagao institucional especifica ou restricoes legais.

ApOs a analise comparativa das alternativas disponiveis para enfrentamento
da problematica relacionada a inadequacado do Centro Comunitario do Bairro Boa
Vista, conclui-se que a reforma e adequacdo do Centro Comunitario existente
configura-se como a solugdao mais vantajosa sob a otica do interesse publico,
especialmente quando considerados, de forma integrada, os critérios de
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economicidade, celeridade de implementacao e mitigagao de impactos urbanisticos e
sociais, em consonancia com o0s principios que regem a Administracao Publica e com
o disposto no art. 18 da Lei n°® 14.133/2021.

Sob o aspecto do menor custo global de investimento, a alternativa de
reforma apresenta-se significativamente mais eficiente em relagdo as demais, na
medida em que se apoia no aproveitamento de infraestrutura ja implantada, reduzindo
a necessidade de dispéndios associados a construgcao de nova edificacao, aquisicao
de materiais em maior escala e execucgao integral de sistemas construtivos. Tal
caracteristica revela-se particularmente relevante em um cenario de restricao
orcamentaria, permitindo a Administracao direcionar recursos publicos de forma mais
racional e equilibrada, sem comprometer a qualidade do equipamento a ser
disponibilizado a comunidade.

No que se refere ao prazo de execugao, a reforma do imovel existente
demonstra clara vantagem competitiva, uma vez que elimina etapas preliminares
tipicas de empreendimentos de maior porte, como definicdo de novo local, estudos
urbanisticos extensivos e processos de licenciamento mais complexos. A redugcao do
escopo construtivo possibilita implantagcdo mais célere da solugdo, atendendo a
urgéncia social identificada no Bairro Boa Vista e viabilizando, em menor tempo, a
retomada das atividades comunitarias e institucionais no espago.

Adicionalmente, a alternativa de reforma implica menor impacto urbanistico
e social, uma vez que mantém a ocupagado do solo ja consolidada e preserva a
referéncia territorial do equipamento publico junto a comunidade local. Tal aspecto
reduz interferéncias na dindamica urbana do bairro, minimiza transtornos durante a
execucao da obra e fortalece o vinculo da populagdo com o espago comunitario, que
ja € reconhecido como ponto de encontro e organizagao social. A preservagao dessa
identidade territorial contribui para a continuidade das agdes comunitarias e para a
efetividade das politicas publicas de convivéncia e inclusao social.

Dessa forma, a reforma e adequagdo do Centro Comunitario existente
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revela-se a solugdo que melhor equilibra viabilidade técnica, eficiéncia econémica e
efetividade social, atendendo de maneira proporcional e adequada as necessidades
da populacao do Bairro Boa Vista, ao mesmo tempo em que observa as limitagoes

orcamentarias e a necessidade de pronta resposta do Poder Publico Municipal.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

4.1 - DESCRICAO DO OBJETO

O objeto da contratagdo consiste na execucao de obra de reforma e
adequacao do Centro Comunitario do Bairro Boa Vista, no Municipio de Criciuma/SC,
compreendendo servicos de engenharia necessarios a recuperagao, requalificacao
funcional e adequagao normativa da edificagao existente, de modo a assegurar
condi¢cbes plenas de uso, seguranga, acessibilidade, conforto e atendimento as
finalidades comunitarias do equipamento publico.

A contratacao devera contemplar, de forma obrigatdria, a execugao dos
seguintes servicos e intervengdes minimas, sem prejuizo de outros que se revelem
tecnicamente necessarios para a completa funcionalidade da edificagcao:

1. Servigos preliminares e de preparagdo da obra, incluindo mobilizagao,
instalagbes provisorias, protecao de areas adjacentes, isolamento do canteiro e
demoli¢cdes necessarias a execugao das intervengdes previstas.

2. Reparos, reforgos e adequacgdes estruturais, quando identificados em
laudo técnico ou projeto executivo, assegurando a estabilidade, a seguranca e a
durabilidade da edificagao.

3. Adequacgdes arquitetonicas e funcionais, incluindo reconfiguracao de
ambientes internos, recuperagao ou substituicdo de revestimentos de pisos, paredes

e tetos, adequacao de esquadrias, portas e janelas, bem como a melhoria da ventilagao
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e iluminagao natural e artificial dos espagos.

4. Adequacéo integral as normas de acessibilidade, em conformidade com
a legislagao vigente, abrangendo, no minimo, rotas acessiveis, sanitarios adaptados,
sinalizacao tatil e visual, eliminagcao de barreiras arquitetdnicas e demais elementos
exigidos para o uso universal do equipamento.

5. Reforma e adequagao das instalagGes elétricas, com substituicdo ou
complementagao de quadros, circuitos, dispositivos de protecao, pontos de iluminagao
e tomadas, assegurando conformidade com as normas técnicas aplicaveis e
capacidade compativel com o uso comunitario previsto.

6. Reforma e adequacéao das instalagdes hidrossanitarias, incluindo redes
de abastecimento de agua, esgotamento sanitario, dispositivos de economia de agua,
lougas e metais, garantindo pleno funcionamento e atendimento as normas técnicas
vigentes.

7. Adequacdes de seguranga contra incéndio e panico, conforme
exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina, incluindo rotas de fuga,
sinalizagdo, iluminacdo de emergéncia, corrimdos, guarda-corpos e demais
dispositivos necessarios a obtengcao ou manutengao do respectivo alvara.

8. Execugao de servigos de acabamento e pintura, interna e externa, com
materiais compativeis com o uso publico intensivo, assegurando durabilidade,
facilidade de manutencao e adequada apresentacao do equipamento.

9. Adequacdes externas imediatas ao edificio, quando necessarias ao pleno
funcionamento do Centro Comunitario, incluindo acessos, areas de circulagao,
drenagem superficial e integragcdo com o entorno imediato.

10. Limpeza final da obra e entrega do imével em condi¢des plenas
de uso, com todos os sistemas testados, operacionais e em conformidade com os
projetos, especificacées técnicas e normas aplicaveis.

A execucao da obra devera observar projetos técnicos previamente

aprovados, memorial descritivo, especificagbes técnicas, orcamento e cronograma
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fisico-financeiro, bem como todas as normas técnicas da ABNT, legislacbes
urbanisticas, ambientais e de seguranga vigentes, sendo vedada qualquer

flexibilizagdo dos requisitos minimos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar.

4.2 — ESTIMATIVA DE QUANTIDADE E VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa das quantidades e do valor da contratacao foi elaborada com
base nos projetos técnicos desenvolvidos para a reforma e adequagao do Centro
Comunitario do Bairro Boa Vista, os quais definem de forma objetiva o escopo da
intervencao, o0s servigos a serem executados e o0s respectivos quantitativos
necessarios para o atendimento integral da demanda identificada.

O levantamento de quantidades decorreu da compatibilizagdo dos projetos
arquiteténico, estrutural e complementares, considerando as intervengdes previstas
para recuperacao, adequacdo funcional, acessibilidade, seguranca, instalagdes
prediais e acabamentos, de modo a assegurar a plena funcionalidade do equipamento
comunitario. As quantidades foram apuradas de forma detalhada por meio de
medic¢des técnicas e memorias de calculo, as quais integram o processo administrativo
da contratagao.

A estimativa de custos foi realizada a partir da elaboragao do orgamento da
obra, tomando como referéncia os sistemas oficiais de custos da Administragcao
Publica, notadamente as tabelas SINAPI e SICRO, observando-se a data-base vigente
a época da orcamentagao, bem como a composi¢cao de pregos unitarios compativeis
com a natureza dos servigos e com a realidade local. Os custos indiretos, encargos
sociais e demais componentes foram considerados conforme as diretrizes técnicas
aplicaveis, resultando em valor global compativel com os precos de mercado
praticados para obras de natureza e complexidade semelhantes.

Com base nesse procedimento, o valor global estimado da contratagao para
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a execugao da reforma e adequagao do Centro Comunitario do Bairro Boa Vista
corresponde a R$ 780.887,44 (setecentos e oitenta mil, oitocentos e oitenta e sete
reais e quarenta e quatro centavos). Tal valor reflete de forma fidedigna o escopo
definido em projeto, os quantitativos levantados e os pregos unitarios adotados,
configurando-se como parametro adequado para a deflagragao do processo licitatorio.

Ressalta-se que a estimativa apresentada atende ao disposto no art. 18 da
Lei n°® 14.133/2021, ao evidenciar a viabilidade econdmica da contratagcao, bem como
a aderéncia do valor estimado aos referenciais oficiais de custos, assegurando
transparéncia, racionalidade no uso dos recursos publicos e condigdes para a

obtencgao da proposta mais vantajosa para a Administragao.

5 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para assegurar o pleno atingimento da finalidade publica associada a
reforma e adequagao do Centro Comunitario do Bairro Boa Vista, a contratagao devera
observar, de forma objetiva, necessaria e proporcional, os seguintes requisitos
minimos, 0s quais se mostram apropriados ao caso concreto e alinhados as boas
praticas de planejamento da contratagdo publica:

1. Requisitos Técnicos do Objeto

e A contratagao devera contemplar a execugao integral da obra de reforma
e adequacgado, conforme projetos técnicos aprovados, memorial descritivo,
especificagdes técnicas, orgcamento e cronograma fisico-financeiro.

e Todos os servicos deverao ser executados em conformidade com as
normas técnicas da ABNT aplicaveis a obras de edificagbes publicas.

e Os materiais empregados deverao ser novos, de primeira qualidade e
adequados ao uso publico intensivo, atendendo as especificagdes técnicas do projeto

e as normas vigentes.
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e A edificacdo reformada devera atender integralmente as normas de
acessibilidade, assegurando uso seguro e autbnomo por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

e A edificagcado devera atender integralmente as exigéncias de seguranca
contra incéndio e panico, com condi¢des para obtengao ou manutengao do respectivo
alvara do Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina.

2. Requisitos de Prazo e Execucao

e A execucao da obra devera ocorrer em prazo compativel com a natureza
e o porte da intervencao, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado.

e A contratada devera manter equipe técnica habilitada e
permanentemente disponivel para acompanhamento e execugao dos servigcos durante
todo o periodo contratual.

e A obra devera ser executada de forma a minimizar interferéncias na
dindmica do bairro, garantindo a segurancga de usuarios e do entorno imediato.

3. Requisitos de Qualificacao Técnica da Contratada

e A contratada devera comprovar capacidade técnico-operacional para
execucao de obras de reforma de edificacbes publicas ou de caracteristicas
equivalentes, mediante apresentacao de atestados técnicos.

e A contratada devera possuir responsavel técnico legalmente habilitado,
com registro ativo no conselho profissional competente, durante toda a execugao
contratual.

4. Requisitos de Sustentabilidade e Manutencao

e Os servigcos deverao priorizar solugbes construtivas duraveis, de facil
manutengao e com vida util compativel com o uso comunitario.

e A execucgado devera contemplar boas praticas de gestdo de residuos da
construcgao civil, em conformidade com a legislagado ambiental vigente.

e Os sistemas prediais reformados deverao assegurar eficiéncia no uso de

recursos, especialmente energia elétrica e agua.
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5. Requisitos de Gestao e Fiscalizagcao

e A contratada devera permitir e facilitar a fiscalizacdo técnica e
administrativa por parte da Administracdo durante toda a execugao da obra.

e A contratada devera cumprir integralmente o cronograma fisico-
financeiro, sujeitando-se as sangdes previstas em caso de descumprimento.

e A entrega da obra devera ocorrer com todos os sistemas testados,
operacionais e acompanhados da documentagao técnica de encerramento, quando

aplicavel.

7 - RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagao destinada a reforma e adequacao do Centro Comunitario do
Bairro Boa Vista tem como resultados pretendidos a maximizagao da eficiéncia na
aplicacao dos recursos publicos e o aprimoramento do aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, em consonancia com os principios da
economicidade, eficiéncia e interesse publico previstos na Lei n°® 14.133/2021.

Em termos de economicidade, a contratagao visa ao reaproveitamento da
edificacdo existente, reduzindo a necessidade de investimentos associados a
construcao de novo equipamento publico e evitando dispéndios adicionais com
aquisicao de terrenos, execugao integral de novas estruturas e implantagdo de
sistemas prediais desde a origem. Essa estratégia permite a concentracdo dos
recursos financeiros em intervengdes estritamente necessarias a funcionalidade do
equipamento, assegurando que os investimentos realizados estejam diretamente
vinculados a recuperagao, a adequacao normativa e ao pleno uso do Centro
Comunitario.

No que se refere ao aproveitamento dos recursos materiais, a reforma

possibilita a atualizagdo das instalagdes prediais e a recuperagédo dos elementos
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construtivos existentes, promovendo a melhoria do desempenho da edificagéo, a
ampliagcao de sua vida util e a reducao de custos futuros com manutengdes corretivas.
A adocao de solugdes técnicas compativeis com o uso publico intensivo contribui para
a durabilidade do investimento e para a racionalizagdao do consumo de materiais, em
alinhamento as boas praticas de gestdo do patriménio publico.

Quanto ao aproveitamento dos recursos humanos, a disponibilizagédo de um
equipamento comunitario funcional, seguro e adequado permitira a otimizacdo da
atuacao de servidores, equipes técnicas e agentes publicos, viabilizando a execugao
integrada de ag¢des sociais, culturais, educativas e institucionais em espago apropriado.
A centralizacao dessas atividades em ambiente adequado favorece a organizagao do
trabalho, melhora as condi¢gdes operacionais e potencializa os resultados das politicas
publicas desenvolvidas no territorio.

Adicionalmente, a contratagdo tem como resultado institucional relevante o
reforco da presenga do Municipio em area caracterizada por maior vulnerabilidade
social, ampliando a capacidade de atuagdo do Poder Publico no fortalecimento do
convivio comunitario, na promog¢ao da inclusao social e na implementagédo de agdes
preventivas. A requalificagdo do Centro Comunitario contribui para a ocupacgao positiva
do espacgo urbano, para o fortalecimento dos vinculos entre a Administracdo e a
comunidade local e para a ampliagdo do retorno social do investimento realizado.

Dessa forma, os resultados pretendidos evidenciam a relagao direta entre a
solugdo adotada e a melhoria da eficiéncia na utilizagdo dos recursos publicos,
assegurando que a contratacdo produza beneficios econdémicos, operacionais e

sociais compativeis com a finalidade publica a que se destina.

9 — SUSTENTABILIDADE

A contratagao destinada a reforma e adequacao do Centro Comunitario do
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Bairro Boa Vista devera observar critérios de sustentabilidade socioambiental, de
modo a mitigar impactos adversos decorrentes da execugao da obra e a potencializar
ganhos ambientais e sociais associados ao uso do equipamento publico, em
conformidade com os principios da eficiéncia, do desenvolvimento sustentavel e do
interesse publico.

No que se refere aos impactos ambientais potenciais, destaca-se,
primeiramente, a geragcao de residuos da construcao civil, decorrente das atividades
de demoligao, substituicdo de revestimentos, adequacao de instalagdes e demais
intervencdes previstas. Como medida mitigadora, a contratacdo devera exigir da
empresa executora a elaboragao e execugao de Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil (PGRCC), contemplando a segregacao dos residuos por classe, 0
acondicionamento adequado, o transporte por empresas licenciadas e a destinagao
final ambientalmente correta, com priorizagéo da reutilizagao e da reciclagem, nos
termos da legislagao ambiental vigente.

Outro impacto relevante refere-se as emissbes de poeira, ruido e
transtornos temporarios a vizinhanga, inerentes a execugao de obras em area urbana
consolidada. Para mitigacdo desses efeitos, deverdo ser exigidas medidas
operacionais objetivas, tais como o controle de poeira por umidificacdo das areas de
trabalho, a limitacao de horarios para execugao de servigos ruidosos, a manutengao
adequada de equipamentos e maquinas, bem como a organizacdo do canteiro de
obras, de modo a reduzir interferéncias na circulagcdo e garantir condicbes de
seguranga aos usuarios do entorno.

Paralelamente, a contratacdo apresenta ganhos relevantes em termos de
sustentabilidade socioambiental, destacando-se o reaproveitamento da edificagédo
existente, o qual reduz significativamente o consumo de novos recursos naturais,
minimiza a geragao de residuos e evita impactos ambientais associados a construgao
de novo equipamento publico. Essa abordagem contribui para a racionalizagao do uso

do solo urbano e para a ampliagdo da vida util do patriménio publico municipal.
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Adicionalmente, a reforma e requalificagdo do Centro Comunitario
promovem o fortalecimento da fungao social do equipamento publico, ao viabilizar sua
utilizacdo plena para atividades comunitarias, sociais, culturais e institucionais,
especialmente em territdério caracterizado por maior vulnerabilidade social. A
ocupacao qualificada do espago contribui para a inclusao social, para a melhoria da
qualidade de vida da populagédo local e para a promogado de uma relagcdo mais
sustentavel entre o ambiente construido e a comunidade, reforcando o papel do
Municipio na indugdo de praticas socialmente responsaveis e ambientalmente

equilibradas.

10 - JUSTIFICATIVAS PARA O NAO PARCELAMENTO

A andlise quanto ao parcelamento da solucédo foi realizada a luz das
diretrizes estabelecidas na Lei n°® 14.133/2021 e das boas praticas de planejamento da
contratagcado publica, considerando-se a natureza do objeto, a viabilidade técnica, a
vantajosidade econd6mica e os impactos na gestao contratual. Concluiu-se que, para o
caso concreto da reforma e adequagao do Centro Comunitario do Bairro Boa Vista, o
parcelamento da solugao nao se mostra técnica nem economicamente recomendavel.

A solugdo a ser contratada caracteriza-se como uma obra de engenharia
com escopo integrado, cujas atividades apresentam elevado grau de interdependéncia
técnica e funcional. As intervengdes previstas — envolvendo servigos preliminares,
adequagdes arquitetbnicas, atualizagcbes de instalagbes prediais, requisitos de
acessibilidade e seguranga — compdem um conjunto indivisivel, cujo resultado final
depende da execucdo coordenada e continua de todas as etapas. O eventual
fracionamento do objeto em contratagdes distintas poderia comprometer a
funcionalidade plena da edificagdo, além de gerar riscos relacionados a

compatibilizagao técnica entre diferentes executores.
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Sob a perspectiva da economicidade, o parcelamento tenderia a provocar
perda de economia de escala, com potencial elevacdo dos custos globais da
contratagcao. A multiplicidade de contratos implicaria repeticao de custos indiretos,
mobilizagdes de canteiro, encargos administrativos e sobreposicao de atividades, o
que nao se revela vantajoso frente ao valor global estimado da obra. Ademais, os
ganhos concorrenciais esperados com o parcelamento ndo compensariam 0 aumento
da complexidade administrativa e dos custos de coordenacao e fiscalizagao, conforme
entendimento consolidado sobre o tema.

Do ponto de vista da gestdo contratual e da responsabilidade técnica, a
contratagao de um unico executor assegura a centralizagao da responsabilidade pela
qualidade, desempenho e integridade da obra, reduzindo riscos de conflitos técnicos,
divergéncias de execucgao e disputas quanto a atribuicao de responsabilidades por
eventuais vicios ou inconformidades. Em obras de reforma, especialmente, a
fragmentacgao do objeto pode gerar dificuldades adicionais na identificacao de causas
de falhas construtivas e comprometer a responsabilizagao adequada.

Ressalta-se, ainda, que as etapas da obra ndao possuem funcionalidade
autdbnoma isoladamente, de modo que a contratacao parcial de servigos ndo atenderia
ao interesse publico de disponibilizar um equipamento comunitario plenamente
operacional. A interrup¢ao ou descontinuidade entre parcelas contratadas poderia
acarretar paralisacdes, degradacao de servicos executados e prejuizos a populagao
usuaria do equipamento.

Diante do exposto, resta tecnicamente fundamentada a opg¢ao pelo nao
parcelamento da solugao, por se tratar da alternativa que melhor atende aos principios
da eficiéncia, economicidade, seguranca técnica e interesse publico, assegurando a
entrega de um resultado final integrado, funcional e compativel com as necessidades

da Administragcado e da comunidade beneficiaria.
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12 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

A vista dos elementos técnicos analisados no ambito do presente Estudo
Técnico Preliminar, conclui-se pela plena viabilidade da contratagdo destinada a
reforma e adequagado do Centro Comunitario do Bairro Boa Vista, por se tratar de
solugao tecnicamente adequada, economicamente vantajosa e compativel com o
interesse publico, nos termos do art. 18 da Lei n°® 14.133/2021.

A alternativa proposta demonstra menor custo global de investimento
quando comparada as solugdes que envolvem a constru¢cao de novas edificagdes ou
a aquisicao de imdveis, uma vez que se fundamenta no reaproveitamento da edificagao
existente e na concentragdo dos recursos financeiros em intervencdes estritamente
necessarias a recuperacao e a funcionalidade do equipamento publico. Tal abordagem
assegura a racionalizagao do gasto publico, permitindo a Administragcdo Municipal
atender a demanda identificada sem comprometer o equilibrio orgamentario e sem
incorrer em dispéndios estruturais adicionais de maior magnitude.

Adicionalmente, a contratagao apresenta prazo de execugao reduzido, em
razao da eliminacao de etapas tipicas de empreendimentos mais complexos, como
implantacdo de nova infraestrutura, processos urbanisticos extensivos e
licenciamentos mais onerosos. A execugao da reforma possibilita resposta mais célere
do Poder Publico, viabilizando a disponibilizagcao do Centro Comunitario em tempo
compativel com a urgéncia social identificada no territorio, especialmente em area
caracterizada por maior vulnerabilidade.

Dessa forma, a contratacdo mostra-se viavel sob os aspectos técnico,
econbmico e operacional, atendendo de maneira proporcional e eficiente a
necessidade publica a que se destina. O conjunto de analises desenvolvidas neste ETP
evidencia que a solugao proposta € a que melhor equilibra custo, prazo e efetividade

social, justificando o prosseguimento do processo de contratagao para a execugao da
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obra de reforma e adequac¢ao do Centro Comunitario do Bairro Boa Vista.

13 — ALINHAMENTO ENTRE PLANEJAMENTO E CONTRATAGAO

A presente contratagdo encontra-se plenamente alinhada as diretrizes e aos
objetivos estratégicos estabelecidos no Plano Plurianual do Municipio de Criciuma —
PPA 2026-2029, instituido pela Lei n° 8.840, de 10 de setembro de 2025,
especificamente no Programa 1017 - Criciima Mais Desenvolvimento, Acao 1074
— Edificagbes Publicas. Referida agao tem como finalidade a implantacao, reforma,
ampliacado e requalificacdo de edificacbes publicas, com vistas a melhoria da
infraestrutura urbana, ao fortalecimento dos servigos publicos e a qualificagao dos
espacgos de uso coletivo.

No ambito dessa acao, a reforma e adequagado do Centro Comunitario do
Bairro Boa Vista insere-se de forma direta e coerente, ao contemplar intervengao
voltada a requalificagdo de equipamento publico existente, destinado ao atendimento
de demandas sociais, comunitarias e institucionais. A iniciativa contribui para a
ampliacdo da capacidade de atendimento do Municipio, assegurando condi¢des
adequadas de uso, acessibilidade, seguranca e funcionalidade, em consonancia com
as diretrizes de desenvolvimento urbano e social previstas no PPA.

A Acao 1074 - Edificagoes Publicas contempla, entre seus objetivos, a
valorizagao do patriménio publico, a melhoria da qualidade dos espagos destinados a
prestacdo de servicos a populacdo e o fortalecimento da infraestrutura social,
especialmente em areas que demandam maior presenga do Poder Publico. Nesse
contexto, a intervengao proposta atende diretamente as finalidades da agado, ao
promover a recuperagao e modernizagao de edificagao publica voltada ao convivio

comunitario e a implementagcao de politicas publicas de carater social, cultural e

educativo.
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Além de atender as metas do PPA, a contratagao esta alinhada as diretrizes
do planejamento urbano municipal e as politicas de promog¢ao da inclusao social, da
ocupacao qualificada do espaco urbano e da melhoria da qualidade de vida da
populacao. A requalificacdo do Centro Comunitario do Bairro Boa Vista reforca o
compromisso da Administragcao Municipal com a manutengao e aprimoramento das
edificagcbes publicas, assegurando sua adequada funcionalidade e ampliando o retorno
social do investimento publico realizado.

Dessa forma, a contratacao proposta materializa as agdes previstas no PPA
2026-2029, promovendo a integragao entre o planejamento estratégico municipal e a
execucao orgamentaria, bem como garantindo a coeréncia entre os instrumentos de
planejamento, a politica publica setorial e a execugao contratual, em observancia aos
principios da eficiéncia, da efetividade e da continuidade administrativa na gestao das

obras publicas municipais.
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14 —- APROVAGAO E ASSINATURA

O Estudo Técnico Preliminar foi aprovado e assinado pelos Integrantes
Técnicos e Requisitantes e pela autoridade maxima da Secretaria de Infraestrutura e

Obras, conforme listagem abaixo:

INTEGRANTE TECNICO INTEGRANTE REQUISITANTE
Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
“b JOICE MARTIGNAGO DE MEDEIROS ub JEFFERSON ALVES PEREIRA BARBOSA
g Data: 01/02/2026 15:58:52-0300 g Data: 24/02/2026 13:16:14-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br
Joice Martignago de Medeiros Jefferson Alves Pereira Barbosa
Engenheira Civil Diretor de Operacdes e Obras
Matricula: 45434 Matricula: 66703

SECRETARIO DE INFRAESTRUTURA E OBRAS

Documento assinado digitalmente

“b JOAO PAULO CASAGRANDE DA ROSA
g Data: 27/02/2026 16:29:01-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Jodo Paulo Casagrande da Rosa
Secretario Municipal
Matricula: 66063
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