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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGAO

INTRODUGAO

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP), tem como objetivo assegurar a viabilidade
técnica e a razoabilidade para locagao de espaco a ser destinado ao funcionamento do
deposito da Secretaria Municipal de Educacao.

1 - JUSTIFICATIVA

A locacdo de um espacgo para armazenamento (depdsito) de materiais, para a Secretaria
de Municipal de Educagéao, pode ser fundamentada em varias justificativas que abordam
tanto aspectos praticos, quanto pedagdgicos e administrativos. Alguns pontos que podem

ser usados como fundamento para essa locagao:
1.1. Organizacgao e eficiéncia:

Centralizacdao de materiais: um espag¢o adequado permite que todos os materiais
pedagdgicos estejam centralizados, facilitando o controle e a distribuigao.
Facilidade de acesso: materiais organizados e facilmente acessiveis aumentam a

eficiéncia na organizagéo das reformas e atividades educacionais.

1.2. Conservagao e seguranga dos materiais:

Preservacao de recursos: armazenar materiais em um espac¢o adequado previne
danos e perdas, prolongando a vida util dos recursos educacionais.
Controle de Inventario: um local especifico permite um controle rigoroso do

inventario, evitando desperdicios e roubos.
1.3. Impacto positivo na qualidade do ensino:

Variedade de materiais: um espago adequado permite a aquisicdo e o
armazenamento de uma maior variedade de materiais, enriquecendo as praticas
pedagdgicas.

Atualizagao constante: um espago bem gerido facilita a atualizacdo constante dos

recursos, integrando novos materiais.

1.4. Racionalizacao de espagos na Secretaria Municipal de Educacao:



Liberacdo de espagco na Central de Alimentos e Almoxarifado: armazenar materiais
em um local centralizado libera espago Central de Alimentos e Almoxarifado, que

pode ser utilizado para outras atividades administrativas.

1.5. Atendimento a normas e regulamentagoes:

Conformidade com requisitos legais: atender as normas de armazenamento e
seguranca de materiais, que exigem condi¢cdes especificas para a conservagao de
determinados tipos de materiais.

Planejamento estratégico: mostrar que a Secretaria Municipal de Educagao, esta
comprometida com o planejamento estratégico e a gestdo eficiente dos recursos

educacionais.

2 - MODALIDADE DE LICITAGAO

Pregao eletrénico.

2.2 - FORMALIZAGAO DA LICITACAO

A adjudicacgdo e o contrato provenientes do presente processo licitatério terdo vigéncia
de 12 (doze) meses.

O prazo para assinatura do contrato sera de 05 (cinco) dias Uteis, a partir da notificacao
para este fim, o que devera ocorrer em até 03 (trés) dias uteis apds a homologagao do
certame.

A execugdo do Contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por servidor ou
comissdo especial designada, que anotara em registro proprio todas as ocorréncias,
determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos observados.

O processo licitatério devera ser formalizado através de contrato, onde ficara
estabelecido as quantidades, valores unitarios e valor total, formas e prazos de
entrega e pagamento, entre outras informacoes.

3 — DEFINIGAO E ESPECIFICAGAO DAS NECESSIDADES E REQUISITOS

Identificacao das necessidades

1 A demanda ora em analise tem como objeto a locagdo de imovel, destinado ao
funcionamento do Depdsito da Secretaria de Educacéo. Vez que a municipalidade
ndo possui prédio para atender o mencionado Deposito.

E importante frisar que o imével objeto da locacdo devera ter o espaco amplo com
no minimo 320m? para a guarnicdo de Bens Patrimonias (uniformes, materiais



didaticos e moveis) da Secretaria de Educacao, devera também ser de facil acesso
para caminhdes para entrega e retirada de tais dos bens patrimonias.

4 — ESTIMATIVA DA DEMANDA

01 - Pavilhdo/Galpao de no minimo 320m?2.

5 — ANALISE DE SOLUCOES

Locagao de imével, destinado ao funcionamento do Depdsito da Secretaria de
Educacéo, a ser realizada por PREGAO ELETRONICO, utilizando-se o critério de
singularidade do imodvel a ser locado pela Administragcéo, evidenciando vantagem
para ela. A Diretoria de Patrimdnio da Prefeitura Municipal de Criciuma atesta a
inexisténcia de imovel de propriedade do municipio que atenda aos critérios e
necessidades Depdsito da Secretaria de Educacao.

6 — REGISTRO DE SOLUGOES CONSIDERADAS INVIAVEIS

No modelo de aquisi¢ao de imoével, a Administragdo Publica adquire o imével e
assume todos os custos dele decorrentes, construgédo, reforma e manutengéo.
Esta solucao é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a
locacdo nao se mostra uma opg¢ao viavel, isto €, ndo € localizado nenhum imoével
que se adegue as condi¢cdes necessarias para o funcionamento.

7 — ANALISE COMPARATIVA DE CUSTOS

A Prefeitura de Criciuma realizou um levantamento de mercado para
determinar imével que se adegue as necessidades das Secretaria de
Educacdo, de modo a alcangar a economicidade, eficacia, eficiéncia,
sustentabilidade e atender a necessidade da contratagao.

Sendo assim, identificou-se que ha na regiao os seguintes imoveis.

7.1 — CALCULO DOS CUSTOS TOTAIS

ITEM METRAGEM | BAIRRO VALOR (RS)
01 360,00 JARDIM DAS PAINEIRAS 7.500,00
02 500,00 MARIA CEU 11.500,00
03 1.215,00 CEARA 12.000,00
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QTD
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LOCAGAO X AQUISICAO

VALOR MENSAL(RS) | aquisioao (Rs) | MESESDELOCAGAO |  ANOS DELOCAGAO
7.500,00 1,020.070,80 136 11 ANOS E 3 MESES

Diante deste cenario obtivemos os dados para concluir que seria necessario 11 anos e 3
meses de pagamento de aluguel para igualar o valor de aquisigdo, levando em
consideracdo de o valor de 2.833,53 0 m?, o qual foi obtido por meio de pesquisa de
imével a venda na cidade com as caracteristicas as quais estdo sendo estudo de
locacéo.

7.2 ANALISE DE RISCO

Risco |Descrigao Probabilidade | Consequéncia Impacto
Inconsisténcia na emissao de .- N&o recebimento do
: Média : Alto
documento fiscal. objeto.

1 Plano de Agao Nivel de Risco | Responsavel pela Agao | Alocagao do Risco
\./erlflcarlg espelho da nota Alto Fiscal de contrato Contratante
fiscal emitida.

Risco |Descrigao Probabilidade |Consequéncia Impacto

2 N&o fiscalizagdo da execucao Baixa Execucgao contratual Alto
do contrato e ndo subsidiar a inadequada.
contratada com informacdes
e/ou comunicagbes Uteis e
necessarias ao melhor e fiel

»




cumprimento das obrigagbes.

Plano de Acao

Nivel de Risco

Responsavel pela Agao

Alocacao do Risco

Designagdo de pelo menos

um fiscal e suplente, com
acompanhamento e Moderado Gestor Operacional Contratante
orientagdo do gestor
operacional.
Risco |Descrigao Probabilidade | Consequéncia Impacto
Nao efetuar os pagamentos
devidos a contratada, . Nao recebimento até a .
. Baixa . Médio
conforme cronograma previsto regularizagao.
3 no instrumento contratual.
Plano de Acao Nivel de Risco | Responsavel pela Agcao | Alocagao do Risco
Manter os dados atualizados. Baixo Contratada Contratada
Risco |Descrigao Probabilidade |Consequéncia Impacto
Atraso na execugao do objeto Possivel breiuizo a
contratado por culpa do Baixa bres Médio
contratante.
contratado.

4 Plano de Acao Nivel de Risco | Responsavel pela Agao | Alocagao do Risco
D|I|genc~|a do contratado na Baixo Contratada Contratada
execugao contratual.

Risco |Descrig¢ao Probabilidade | Consequéncia Impacto
Fatos retardadores ou
impeditivos da  execugao
contratual que ndo estejam na . Possivel prejuizo a
. D : . Baixa Alto
sua alea ordinaria, tais como: contratante.

5 caso fortuito, ou de forca
maior.

Plano de Agao Nivel de Risco | Responsavel pela Agao | Alocagao do Risco
Revisao do Prego. Moderado Gestor Operacional Contratante

8 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Com relagdo aos servigos a serem contratados verifica-se, em uma primeira analise,
nao serem causadores de grandes impactos ambientais. De qualquer forma, a
empresa contratada devera Respeitar as Normas e Legislacgdo Ambientais
regulamentadoras pertinentes, em especial, quanto a devida destinacao final dos
residuos gerados e quanto a poluigdo sonora.

9 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

A execucao do contrato sera acompanhada pelo titular Senhor Alan Nunes Cardoso,
para proceder a fiscalizagao, e, em caso de auséncia do titular, sera substituido pelo



Senhor Roger Soratto de Souza. O fiscal anotara todas as ocorréncias relacionadas
com a execucgao do Contrato em registro proprio, determinando o que for necessario a
regularizacao das faltas ou defeitos observados, conforme Termo de Referéncia.

As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do servidor ou da
Comissao deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para adocédo das
medidas convenientes; Nao obstante a CONTRATADA seja a Unica e exclusiva
responsavel por todos os produtos fornecidos, a Administracao reserva-se o direito de,
sem que de qualquer forma restrinja a plenitude desta responsabilidade, exercer a mais
ampla e completa fiscalizagdo sobre os produtos e o servigo de garantia, diretamente
ou por prepostos designados.

A fiscalizagdo sera exercida no interesse exclusivo da CONTRATANTE e nao exclui
nem reduz a responsabilidade da CONTRATADA por qualquer inconsisténcia.

10 — DESCRICAO DA SOLUGAO A SER CONTRATADA

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locacédo de imdvel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo custo, quando
comparado com a aquisi¢ao de imével.

11 — PARCELAMENTO DA SOLUGAO

§ 3° O parcelamento nao sera adotado quando:

| - A economia de escala, a redugdo de custos de gestdo de contratos ou a maior
vantagem na contratacao recomendar a compra do item do mesmo fornecedor;

Considerando que a solugdo se trata de apenas um objeto, ndo sera utilizado
parcelamento.

12 — ESTIMATIVA DE CUSTO TOTAL DA CONTRATAGCAO

A estimativa de valor da contratacao foi definida mediante a pesquisa de precos coletada
por empresas reconhecidas no mercado local e regional, empresas prestadoras de
servicos da mesma natureza, que possuiam em seu catalogo de iméveis disponiveis,
iméveis que possuem as caracteristicas minimas para participacdo deste processo,
sendo elas: Duda Iméveis, Imobiliaria Locativa e Goes Imoveis.

Sendo assim, o MENOR de valor obtida pela pesquisa de mercado foi de R$ 7.500,00
para a locagao de pavilhao compativel com as necessidades da Secretaria de Educagao.

13 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATAGAO




Os estudos preliminares indicam que esta forma de contratacéo é perfeitamente viavel
€ que maximiza a probabilidade do alcance dos resultados pretendidos. Diante do
exposto, a equipe de planejamento declara ser vidvel a contratacdo da solucdo
pretendida, com base neste Estudo Técnico Preliminar.

O Municipio de Criciuma nao possui, até a presente data, um Plano de Contratagoes
Anual instituido, impossibilitando o alinhamento da contratacdo com o referido plano.

15 — APROVAGAO E ASSINATURA

O Estudo Técnico Preliminar foi aprovado e assinado pelos Integrantes
Técnicos e Requisitantes e pela autoridade maxima da Secretaria de
Educacéo, conforme listagem abaixo:
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