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TERMO DE REFERENCIA 2025

Conforme previsto no inciso XXIII do art. 6° e 81° do art. 40 da Lei Federal n® 14.133/2021, este Termo
de Referéncia estabelece os pardmetros necessarios & contratacdo direta por inexigibilidade para a
locacdo de imoével destinado as atividades das Secretarias Municipais de Transportes e Obras e de
Agricultura e Meio Ambiente do Municipio de Nova Trento/SC.

| - DEFINICAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O
PRAZO DO CONTRATO E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA
PRORROGACAO:

Objeto: Locacdo de imovel situado na localidade de Aguti, Municipio de Nova Trento/SC, de
propriedade do Sr. Jonas Reuter, com &rea de aproximadamente 200 m2 de construcéo coberta e
300 m2 de patio livre, conforme avaliacdo técnica mercadologica, para atendimento das necessidades

operacionais das secretarias mencionadas.

Natureza do Objeto: Locacdo de bem imoOvel com caracteristicas singulares e insubstituiveis,

conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Prazo do Contrato: 12 (doze) meses, prorrogavel por iguais e sucessivos periodos, conforme

interesse da Administracdo e nos termos legais.

Il - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO, QUE CONSISTE NA REFERENCIA AOS
ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES CORRESPONDENTES OU, QUANDO NAO FOR
POSSIVEL DIVULGAR ESSES ESTUDOS, NO EXTRATO DAS PARTES QUE NAO
CONTIVEREM INFORMAGCOES SIGILOSAS:

A presente contratacdo direta se fundamenta:

e Noart. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 (inexigibilidade por inviabilidade de competicéo);
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e Naandlise técnica e mercadoldgica do imovel, que atesta sua adequacéo funcional e compatibilidade

com 0s pre¢os de mercado;

e Nos documentos que instruem o processo: Documento de Formalizagdo de Demanda, Parecer

Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e Razdo da Escolha do Contratado;

e Nasingularidade do imével quanto a localizacéo estratégica, estrutura fisica compativel e facilidade

de acesso;

e Naurgéncia da demanda administrativa relacionada a logistica e infraestrutura rural e urbana do

municipio, especialmente na regido do distrito de Aguti.

I11 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

O imovel sera utilizado como base operacional para as Secretarias envolvidas, incluindo

armazenamento de maquinas, equipamentos, veiculos pesados, insumos e suporte logistico.
Fases da Solucéo:
1. Inicio da Vigéncia: Apds assinatura contratual e emissdo da nota de empenho;
2. Utilizacdo Continua: Para suporte as atividades operacionais das secretarias;
3. Renovacgdo e Acompanhamento: Avaliagdo periddica quanto a funcionalidade e condi¢Ges do imovel;

4. Eventual Rescisdo: Mediante justificativa técnica e nos termos contratuais.

IV — REQUISITOS DA CONTRATACAO:

O imovel deve apresentar:
e Localizagdo estratégica no distrito de Aguti, proximo a areas agricolas e de dificil acesso logistico;
e Estrutura minima de 200 m2 cobertos com cozinha, banheiro, despensa e vigilancia;

e Area livre externa de no minimo 300 m? com acesso para caminhdes e maquinario;
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e Conformidade com as normas urbanisticas e de seguranga;

e Condicdes de conservacdo e habitabilidade imediata.
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V - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE COMO
O CONTRATO DEVERA PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU

INICIO ATE O SEU ENCERRAMENTO:

Assinatura Contratual: Apds aprovacdo pela autoridade competente;

e Liberacao do Imdvel: Ato continuo a assinatura do contrato;

Pagamentos: Mensais, conforme valor pactuado no contrato

Secretaria de Obras.

Fiscalizacdo: Por servidor designado da Secretaria Municipal de Administracéo e Planejamento e/ou

VI - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUCAO DO
OBJETO SERA ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE:

A gestdo e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no Decreto

Municipal 210/2024, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

VIl - DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. O custo estimado total da contratacéo é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), conforme

avaliacdo mercadologica apensada ao processo.

Nova Trento, 25 de Abril de 2025.

Documento assinado digitalmente

b APRIGIO JOSE BOTAMELI
g ol Data: 28/04/2025 11:22:53-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

APRIGIO JOSE BOTAMELI
Secretario Municipal de Administracéo e Planejamento - Matricula 9845



		2025-04-28T11:22:53-0300




