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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

I - INFORMACOES GERAIS
1. Equipe de Planejamento

Nome Cargo/fungio Mat. E-mail
Aprigio José Botameli Secretdrio Municipal de 10496 sme@novatrento.sc.gov.br
Esportes
Eduardo Martins dos Santos Técnico Administrativo 9493 eduardo@novatrento.sc.gov.br
Clodoaldo Sartori Assessor Administrativo 7864 sme@novatrento.sc.gov.br
Graziele Bakes Till Flores Diretora de Planejamento 9905 | engenharia@novatrento.sc.gov.br
Rafael Vargas de Moura Diretor de Compras e 9886 compras@novatrento.sc.gov.br
LicitagOes

Il - DIAGNOSTICO SITUAGCAO ATUAL

2. Descricao da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido sob a
perspectiva do interesse publico (art. 18, § 12, |, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).

A Secretaria Municipal de Esportes (SME) ndo dispGe de estrutura organizacional, pessoal especializado nem
processos internos adequados para a administracdo direta de servigos de bar e cozinha no Gindsio Municipal
“Inacio Gullini”. A exploragdo direta dessa atividade, além de destoar da finalidade institucional da Secretaria,
demandaria contratagdo de pessoal especifico, gestdo de estoques, controles sanitarios e operacionais proprios do
setor de alimentagdo, com aumento de complexidade administrativa e de custos de gestdo, sem ganho
proporcional de eficiéncia.

Atualmente, durante a realizacdo de jogos, treinos e eventos oficiais e extraoficiais no gindsio, inexistem servigos
regulares e estruturados de alimentagdo e bebidas no local, o que obriga atletas, equipes técnicas, familiares,
visitantes e publico em geral a se deslocarem para outros pontos da cidade para suprir necessidades basicas de
consumo. Essa situacdo gera dispersdo de publico, atrasos no retorno as atividades esportivas, dificuldade no
cumprimento dos cronogramas de jogos e redugdo da qualidade da experiéncia dos usudrios, impactando
negativamente a atratividade e a organizagdo dos eventos promovidos ou sediados pelo Municipio.

Do ponto de vista do interesse publico, a auséncia de servico regular de lanchonete no préprio equipamento
esportivo compromete: (i) o bom andamento das competi¢des, especialmente as oficiais, que concentram maior
publico; (ii) o conforto e a permanéncia dos usuarios no local; e (iii) o aproveitamento adequado da infraestrutura
esportiva, que é mantida com recursos publicos. Além disso, a contratacdo de concessiondrio especializado
possibilita a melhoria do padrdo de atendimento, com observancia de normas sanitdrias e de seguranga alimentar,
sem necessidade de expansao da estrutura administrativa da SME.

Identifica-se, ainda, a necessidade de reconfiguragdo e reestruturagao fisica do atual espago destinado a bar e
cozinha, que se mostra inadequado para a presta¢do de um servigo eficiente, seguro e condizente com a demanda
do ginasio. A realizagdo dessas adequagdes fisicas pela prépria Administragdo implicaria investimentos de capital e
gestdo de obra que ndo se inserem nas prioridades setoriais da Secretaria. Assim, revela-se mais vantajoso, sob o
prisma econOmico e operacional, transferir ao futuro concessionario a responsabilidade pela readequacdo e
melhoria do espago, com previsdo de compensacdo mediante abatimento nas parcelas de aluguel, como forma de
preservacao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

Nesse contexto, a concessdao de uso onerosa do espago de bar e cozinha do Ginasio Municipal “Inacio Gullini”
configura solugdo adequada para: (a) suprir uma necessidade concreta e recorrente dos usudrios; (b) garantir
maior conforto e permanéncia do publico durante os eventos esportivos; (c) otimizar o uso do equipamento
publico; e (d) evitar que a Administragdo assuma atividade que nao integra seu escopo tipico, em consonancia com
os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na Lei n? 14.133/2021.

3. Demonstragdo da previsdo da contratagdo no Plano de Contratagdes Anual (art. 18, § 19,

Il, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).
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N3do ha previsdo de tal contratagdo no PCA, tal que a mesma se difere de uma aquisicdo de bem ou servigo,
embora se trate de um processo licitatério e concorrencial como qualquer outro a bem da legalidade e
transparéncia dos atos administrativos.

A previsdo da contratagdo é para o exercicio de 2026.

4, Descrigao dos requisitos da potencial contrata¢do (art. 18, § 19, lll, da Lei Federal n2 14.133, de

2021)

A concessdo de uso do espacgo destinado ao bar e lanchonete do Ginasio Municipal “Inacio Gullini”, bem como das
areas de apoio diretamente relacionadas, devera observar, no minimo, os seguintes requisitos:

a) Administracdo e manutengdo do espago concedido

e realizagdo periddica de servicos de limpeza, conservagdo e organizagdo de todas as areas internas e
externas vinculadas ao bar/lanchonete;

e execucdo de servigos regulares de desinsetizacdo e controle de pragas, com apresentagdo, quando
solicitado, de comprovantes dos servigos executados por empresa habilitada;

e disponibilizacdo, instalacdo, manutencdo e substituicdo, quando necessdrio, de equipamentos e
eletrodomésticos adequados a atividade (refrigeradores, freezers, fogdo, exaustdo, utensilios, balcGes,
mobiliario, etc.), em quantidade suficiente para atendimento do publico, observadas as normas sanitarias
e de seguranga.

b) Higienizagdo de sanitdrios e sistemas de esgotamento

e execucdo da limpeza, higienizagdo e reposi¢do de insumos (papel higiénico, sabonete, etc.) dos banheiros
diretamente vinculados a area de convivéncia do ginasio durante todo o periodo de funcionamento do
estabelecimento;

e responsabilidade pelas limpezas periddicas das fossas sépticas e demais dispositivos de esgotamento
sanitdrio a elas relacionados, mediante contratacdo de empresa especializada, sempre que necessario ao
adequado funcionamento das instalagdes.

c) Adequacado e reestruturagdo predial

e realizacdo, as expensas da concessionaria, das obras de reestruturagdo, adequacdo e melhoria das areas
do bar/cozinha e anexos, em estrita conformidade com o projeto arquitetdnico e demais pegas técnicas
gue integrardo o instrumento contratual;

e observancia das normas técnicas aplicaveis (acessibilidade, seguranca contra incéndio, instalacdes
elétricas e hidrossanitarias, ventilagdo e higiene, entre outras), bem como obtencgdo das licencas e alvaras
necessarios ao regular exercicio da atividade.

d) Horarios de funcionamento e atendimento a eventos

e cumprimento integral dos horarios de funcionamento minimos a serem fixados em contrato, podendo
incluir periodos diurnos e noturnos, em dias Uteis e finais de semana, compativeis com a agenda regular
do ginasio;

e atendimento obrigatério, mediante convocagdo prévia da Secretaria Municipal de Esportes, em datas e
horarios extraordinarios para cobrir competicdes oficiais, torneios, eventos esportivos e atividades
especiais realizadas no Ginasio “Inacio Gullini”, ainda que em horarios estendidos ou diferenciados.

e) Qualidade do servigo e observancia de normas sanitarias

e fornecimento de produtos alimenticios e bebidas em condi¢do adequada de consumo, com observancia
das regras da vigilancia sanitaria, inclusive quanto a procedéncia, validade, armazenamento e
manipulagdo;

e manutencdo de equipe de atendimento em numero suficiente, devidamente uniformizada, treinada e
portadora de exames/atestados exigidos pela legislacdo sanitaria;

e manutencdo de condicGes de higiene e conforto compativeis com o uso coletivo do equipamento publico.

f) Duragdo da concessao

e aconcessdo devera ter prazo determinado, a ser definido em contrato, considerado o tempo necessario a
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amortizacdo dos investimentos na reestruturagdo predial e a prestagdo adequada do servico, em
conformidade com a legislagdo aplicavel e com a vantajosidade para a Administragdo.

Esses requisitos poderdo ser detalhados e quantificados no termo de referéncia/projeto basico e no instrumento
contratual, de modo a permitir fiscalizacdo objetiva do cumprimento das obrigacGes pela concessionaria.

Para a ampliagdo do Bar do Ginasio

A obra de engenharia a ser contratada devera atender as quantidades solicitadas no projeto de
engenharia, além de ser executada com seguranca através do uso de Equipamentos de Seguranga
Individuais e Coletivos que se fizerem necessarios durante a execug¢dao do objeto, além de seguir as
Normas Técnicas vigentes para os servicos prestados.

A solugdo construtiva deverd observar as seguintes diretrizes e condicGes:

e Possuir registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) do Estado de origem
ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), domicilio ou sede da licitante. O visto do
CREA/SC para empresas ndo domiciliadas no estado, sera exigido pela ocasido da assinatura do
contrato.

Justificativa: Tal exigéncia garante que a empresa esta legalmente habilitada a exercer atividades de
engenharia ou arquitetura, de acordo com as normas regulamentadoras das profissdes. O registro e o
visto possibilitam a fiscalizagdo pelo conselho profissional da jurisdicdo onde a obra serd executada,
assegurando o cumprimento de critérios éticos e técnicos.

e Possuir 01 (um) Engenheiro Civil e/ou 01 (um) Arquiteto no quadro funcional da empresa, cuja
forma de vinculagdo deste profissional a empresa sera especificado no Termo de Referéncia.
Justificativa: A presenca de um profissional habilitado garante a supervisdo técnica qualificada da obra,
promovendo conformidade com o projeto, qualidade na execugao e responsabilidade técnica direta. O
vinculo empregaticio ou societario assegura o comprometimento e a disponibilidade do profissional ao
longo de toda a execugdo contratual.

e Fornecer Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de execucdo das atividades realizadas.
Justificativa: A ART (engenharia) ou a RRT (arquitetura) sdo documentos exigidos por lei, que formalizam
a responsabilidade técnica sobre a execugdo dos servigos. Eles permitem o rastreamento das atividades
realizadas e garantem que estas estdo sendo conduzidas por profissionais devidamente habilitados, o
gue é essencial para fins de fiscalizagao, seguranca e responsabilizacdo.

e Comprovar capacidade técnica-operacional da forma que serd especificada no Termo de
Referéncia.
Justificativa: Esse requisito assegura que a empresa possui experiéncia pratica e estrutura
organizacional compativel com o porte e a complexidade da obra a ser executada. Tal comprovacdo
reduz os riscos de falhas técnicas, atrasos ou inexecug¢do contratual, assegurando que o contratado
esteja tecnicamente preparado para atender as exigéncias da Administragao Publica.

Em sintese, os requisitos da contratacdo visam assegurar a entrega de ambientes seguros, durdveis e
adequados as atividades de lazer, com agilidade de implantacdo, controle técnico rigoroso e aderéncia
integral as normas e principios da nova Lei de LicitagGes.

5. Estimativas das quantidades para contratagao, acompanhadas de memdrias de cdlculo e dos

documentos que lhe dao suporte (considerar interdependéncias com outras contratagées, de modo a
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possibilitar economia de escala) (art. 18, § 19, IV, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).
Trata-se de um Unico ambiente, a ser reestruturado para contemplar também uma cozinha semi-industrial além do
ambiente de bar e cantina, incluindo adornos de estilizagcao de acordo as tradigdes da cultura neotrentina.

O valor estimado da concessdo e os documentos de suporte da memdria de cdlculo sdo os constantes do projeto
arquitetdnico e com suas respectivas custas de reforma previstas, que estardo presentes no contrato de concessdo.

UNIDADE DE QUANTIDADE

ITEM DESCRICAO MEDIDA

CONCESSAO DO ESPACO DO BAR,
CANTINA E COZINHA DO GINASIO DE
ESPORTES INACIO GULLINI, COM VISTAS A
SUA EXPLORAGAO COMERCIAL, MEDIANTE
CONTRAPARTIDA DE REESTRUTURAGAO
PREDIAL E ALUGUEL FIXO MENSAL
ESTABELECIDOS POR  INSTRUMENTO
CONTRATUAL PROPRIO.

01 Més 12

CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA NA PRESTACAO DE
SERVICO DE  ENGENHARIA  PARA
EXECUCAO/CONSTRUGCAO DE AMPLIACAO
DO BAR DO GINASIO DE ESPORTE INACIO
GULLINI, BAIRRO CENTRO, MUNICIPIO DE
NOVA TRENTO/SC

A previsdo do quantitativo total para cada item que compde a obra estard especificada na Planilha
Orcamentdria anexa ao projeto

02 Obra 01

As quantidades serdo mensuradas considerando-se o projeto executivo elaborado, com levantamento de
areas, indicacdo de todas as medidas (cotas) e demais elementos necessarios a execucdo do objeto
proposto.

Il - PROSPECCAO DE SOLUCOES

6. Levantamento de mercado (que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa
técnica e econdmica da escolha do tipo de solucdo a contratar) (art. 18, § 12, V, da Lei Federal n?
14.133, de 2021).

No caso em analise, a Administragdo dispGe, em linhas gerais, de duas alternativas para atendimento da
necessidade: (i) gestdo direta do espago de bar e lanchonete pela prépria municipalidade; ou (ii) delegagdo a
particular mediante outorga de uso de bem publico para exploragdo comercial.

a) Gestdo direta pela Administragdo

A gestdo direta implicaria que o Municipio assumisse integralmente a opera¢do do bar/lanchonete, com
contratacdo de pessoal, aquisicdo de insumos, gestdo de estoque, equipamentos, manutengdo e responsabilidade
sanitaria integral.

Sob o prisma economico-financeiro e de eficiéncia administrativa (art. 11, |, e art. 18, § 19, IX, da Lei n?
14.133/2021), tal solugdo se mostra desvantajosa, pois:

e demandaria ampliagdo de quadro de pessoal ou contratagdes tempordrias, com impacto permanente na
despesa de pessoal e nos limites da LRF;

e exigiria estrutura de gestdo comercial (compras, controle de insumos, gestdo de receitas e despesas)
alheia a atividade-fim da Secretaria de Esportes;

e transferiria ao Municipio riscos tipicos da atividade econémica (variagdo de demanda, perecibilidade,
perdas, inadimpléncia de fornecedores etc.), sem correlacdo direta com o interesse publico primario.
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Além disso, a operagdo direta de atividade comercial pela Administragao afasta-se do principio da subsidiariedade
e da prépria légica da Lei n2 8.987/1995, que orienta a delegacdo de servicos e exploracdo de bens publicos
quando a iniciativa privada puder desempenha-los de forma mais eficiente.

b) Delegacdo a particular — alternativas de arranjo juridico

Para a delegacdo da exploragdo do espago de bar e cozinha no Ginasio “Inacio Gullini”, considerando que o
Municipio é titular do bem publico, foram analisadas as seguintes figuras juridicas, sempre sob o regime licitatério
da Lei n2 14.133/2021 e das normas de concessdo de uso de bens publicos:

b.1) Permissdo de uso remunerada

Trata-se de ato administrativo unilateral e precario, em regra discricionario, que autoriza o particular a utilizar bem
publico. Embora possa ser precedida de procedimento seletivo, a sua natureza precdria (revogabilidade a qualquer
tempo) reduz a seguranga juridica do permissionario, especialmente em cendrio que demanda:

e realizacdo de investimentos em reforma/ampliacdo do espago fisico;
e aquisicdo de equipamentos fixos e adaptacdo de instalagdes.

Do ponto de vista econdmico, a instabilidade do vinculo tende a inibir investimentos mais robustos, ou encarecer
as propostas (maior prémio mensal para compensar o risco), reduzindo a vantajosidade para o Municipio.

b.2) Parceria Piblico-Privada — PPP (Lei n2 11.079/2004)
A PPP pressupde:

e contratos de médio ou longo prazo, com valor global e complexidade elevados;
e contraprestagdo pecuniaria do poder publico ou remuneragdo mista (tarifas + contraprestagdo);
e estruturacdo sofisticada (matriz de riscos, modelagens econémico-financeira e juridica complexas).

No caso concreto, o objeto é restrito a exploracdo de pequeno espaco de bar e lanchonete em ginasio esportivo,
com investimentos de baixa monta e sem necessidade de contraprestagdo financeira municipal. Assim, a adogdo de
PPP revelar-se-ia desproporcional e antiecondmica, contrariando os principios da razoabilidade e economicidade
(art. 52 da Lei n2 14.133/2021).

b.3) Locacgdo de espacgo publico

A locagdo trataria o espaco como imdvel a ser alugado, aproximando-se de um contrato de natureza privada.
Todavia:

e ndo reflete adequadamente a natureza de bem publico afetado a uso especial (ginadsio esportivo), cujo uso
por particular deve manter alinhamento com a finalidade publica;

e ndo incorpora, com clareza, obrigagbes tipicas de quem explora atividade econdmica em bem publico
(hordrios minimos, padrdo de atendimento, observancia a eventos oficiais, condicionantes de uso
vinculadas ao calendario esportivo etc.);

e é menos ajustada a disciplina de delegagdo de uso remunerado de bem publico, tradicionalmente tratada
pela doutrina e pelo TCU/TCE como concessdo de uso, com processo competitivo especifico.

Assim, embora juridicamente possivel, a locagdo ndo se mostra a forma mais técnica para disciplinar a exploragdo
comercial em bem publico afetado a finalidade esportiva.

b.4) Chamamento publico com autoriza¢do de uso

Outra alternativa seria o chamamento publico voltado a projetos com viés cultural, social ou turistico, seguido de
termo de autorizagdo de uso. Esse modelo é mais adequado quando o interesse publico secundario esta centrado
em objetivos culturais, sociais ou de fomento a iniciativas especificas, com maior peso na proposta técnica
(conceito, cardapio, valorizacdo de identidade local, pregos sociais etc.) e menor énfase em obrigagGes estruturais
de investimento em infraestrutura fisica.

No caso concreto, embora se reconhega que qualidade de servigo e pregos acessiveis sdao desejaveis, a necessidade
central é:

e garantir a oferta continua de géneros alimenticios e bebidas durante eventos esportivos;
e assegurar a realizacdo de obras de reforma/ampliacdo e manuten¢do do espaco;
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regular a exploragdao comercial com contrapartida financeira ao Municipio.

Logo, o modelo de autorizagdo com foco cultural/social ndo se mostra o mais aderente as caracteristicas
predominantes do projeto, podendo inclusive gerar duvidas de enquadramento juridico perante os érgaos de

controle.

b.5) Concessdo de uso remunerada de bem publico (Lei n2 14.133/2021 c/c Lei n® 8.987/1995)

A concessdo de uso de bem publico, antecedida de licitagcdo, apresenta-se como a solugcdo mais adequada sob os
aspectos técnico, econémico e juridico, pois:

Garante seguranga juridica ao concessiondrio para realizagdo de investimentos em reforma/ampliagéo,
equipamentos e ambientagdo, mediante prazo contratual compativel com a amortizagdo desses
investimentos (art. 42 e art. 23, I, da Lei n2 8.987/1995).

Permite a adequada alocagdo de riscos ao particular quanto a exploragdo econémica do espago (demanda,
custos operacionais, perecibilidade, sazonalidade), sem transferéncia desses riscos ao erario.

Possibilita que o Municipio estabelega, no edital/contrato, condi¢bes especificas de uso compativeis com o
interesse publico primario:

disponibilidade minima de funcionamento em dias e hordrios de jogos;

padrdes sanitdrios e de atendimento;

manutencgao, limpeza e pequenos reparos da area concedida;

participagdo em eventos oficiais do calendario municipal;

Confere previsibilidade de receitas ao Municipio, por meio de outorga fixa e/ou variavel, fomentando o
uso racional do bem publico, nos termos do art. 22, | e IV, da Lei n2 14.133/2021 (aplica¢do as concessdes
de uso e permissdo de uso de bens).

E compativel com a necessidade de transferir ao particular a responsabilidade pela ampliagdo do espaco,
conforme demanda ja identificada pela Secretaria de Esportes, evitando investimentos diretos do
Municipio.

Permissdo de Locagao
Requisito / Critério Gestao direta PPP
uso simples
Seguranga juridica p/
baixa baixa alta média
investidor
Adequacado a investimentos
baixa baixa alta média
em obras
Complexidade de
média baixa muito alta média
estruturagao
Risco econémico para o médio (se houver
alto baixo baixo
Municipio contraprestagdo)
Aderéncia a finalidade baixa (desvia
média média/baixa média
esportiva foco)
Custos administrativos p/
altos baixos altos médios
Municipio
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Aderéncia a Lei 8.987/1995
baixa média alta média
/14.133

Conclusdo do levantamento
A luz do levantamento de mercado e das alternativas juridicas avaliadas, conclui-se que:

A gestdo direta pela Administracdo ndo é recomendavel, em razdo do aumento de custos permanentes, da
assuncdo de riscos empresariais e da baixa aderéncia ao nucleo de competéncias da Secretaria.

Modelos como PPP, locagdao simples, chamamento publico com autorizagdo e permissdao de uso, embora
juridicamente possiveis em hipéteses especificas, ndo oferecem, simultaneamente, o nivel de seguranca juridica,
equilibrio econémico e adequagdo ao investimento em infraestrutura requeridos no caso concreto.

Nesse contexto, a concessdo de uso remunerada de bem publico, precedida de licitagdo na forma da Lei n2
14.133/2021, com observancia subsidiaria dos principios e regras da Lei n? 8.987/1995, configura-se como a
solucdo tecnicamente mais adequada e economicamente mais vantajosa para o Municipio, por:

a) permitir a transferéncia ao concessionario da obrigagdo de reforma/ampliagdo, manutengdo e operagdo
do espaco;

b) garantir estabilidade contratual suficiente para amortizagdo dos investimentos;

c) preservar o controle publico sobre as condi¢gbes de uso do ginasio e a continuidade dos servigos de apoio
aos eventos esportivos;

d) assegurar transparéncia, competitividade e selegdo da proposta mais vantajosa, em consonancia com os
arts. 52,11 e 18 da Lei n® 14.133/2021.

Essa conclusdo fundamenta a opgdo administrativa pela modelagem de concessdo de uso do espago de bar e
lanchonete do Ginasio Municipal “Inacio Gullini”, a ser detalhada em termo de referéncia/anteprojeto e regulada
por edital especifico.

Estimativa do valor da contratagdo (art. 18, § 12, VI, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).

Para fins de modelagem econdémico-financeira da concessdo, o valor estimado dos investimentos em reforma,
ampliagdo e adequagdo do espaco de bar/cozinha serd apurado por meio de planilha orgamentéria detalhada,
elaborada com base na legislagdo aplicavel a obras publicas (art. 69, incisos XXV e XXVI, e art. 23, § 29, da Lei n®
14.133/2021).

O valor global da obra serd utilizado como referéncia para:

a) definicdo do prazo contratual da concessdo, de modo a assegurar tempo razoavel para amortizagdo dos
investimentos pela concessionaria; e

b) defini¢do de um valor de outorga mensal minima devida ao Municipio, calculada pela divisdo do valor estimado
da obra pelo nimero de meses de vigéncia da concessao.

Considerando que a obriga¢do de realizar a obra de ampliagdo serd integralmente assumida pela futura
concessiondria, o montante efetivamente comprovado do investimento podera ser compensado com as parcelas
de outorga devidas, até o limite do valor estimado da obra, de forma a preservar o equilibrio econdmico-financeiro
do ajuste, observado o disposto nos arts. 52, 11, 18 e 89 da Lei n? 14.133/2021 e, subsidiariamente, nos arts. 92 e
10 da Lei n2 8.987/1995.

Em sintese, o valor da obra constitui parametro de referéncia para a outorga minima, sem implicar desembolso
financeiro direto do Municipio, que se beneficia da realizagdo do investimento pela concessionaria e,
concomitantemente, da percepg¢do de receitas de outorga quando o valor ofertado em licitagdo superar a outorga
minima calculada.

A estimativa de valor de contrato de concessdo levou em consideracdo o valor do m? praticado no municipio
através de pesquisa de precos considerando a localizagdo e M? do local e também em outros objetos de concessdo
com objeto semelhante ao pretendido.
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IV — SOLUGAO ESCOLHIDA

Descri¢cao da solugdo escolhida (art. 18, § 12, VII, da Lei Federal n? 14.133, de 2021)

A solugdo escolhida consiste na outorga, mediante procedimento licitatério, de concessdo de uso remunerada de
espaco publico localizado no Gindsio Municipal “Indcio Gullini”, destinado a instalagdo, operagdo e manutencgao de
servigos de bar e lanchonete, incluindo a realizagdo, pelo particular, das adequagdes fisicas necessarias a ampliagao
e a melhoria do ambiente concedido. Trata-se de contrato de natureza continuada, por prazo determinado e
compativel com a amortizagdo dos investimentos a serem realizados pelo concessionario e com o interesse publico
na continuidade da prestacdo dos servigos aos usuarios do equipamento esportivo. A exploragdo econémica do
espaco pelo particular ocorrerd mediante pagamento de outorga a Municipalidade e assuncdo, pelo
concessionario, das despesas de implantagdo, operagdo, limpeza, manutengdo e conservagdo do ambiente, sem
aporte financeiro direto do Municipio.

A solugdo ndo envolve aquisicdo de bens ou servicos pelo ente publico, mas a delegacdo do uso de bem publico
para exploragdo comercial, hipdtese expressamente abrangida pela Lei n? 14.133/2021 no art. 29, incisos | e IV, que
incluem, entre os objetos sujeitos ao seu regime, a alienagdo, concessdo e permissdo de uso de bens publicos. No
plano infraconstitucional especifico, a modelagem contratual observard, no que couber, a disciplina da Lei n2
8.987/1995, especialmente quanto a fixacdo de prazo contratual compativel com a amortizagdo dos investimentos,
a manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro e a alocagdo de riscos econdmicos ao concessionario,
preservando-se a titularidade do imdvel e a destinagdo publica do ginasio. As adequacgdes fisicas necessarias serdo
detalhadas em projeto e nas pegas técnicas anexas ao edital, enquanto as condi¢Ges de exploragdo, padrées
minimos de atendimento, hordrio de funcionamento, controle e fiscalizacdo serdo disciplinados no instrumento
convocatdrio e no contrato de concessao de uso.

9. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratacao (art. 18, § 12, VIII, da Lei Federal n2

14.133, de 2021)
N3do se aplica.

10. Resultados pretendidos (art. 18, § 19, IX, da Lei Federal n? 14.133, de 2021)

Os resultados pretendidos sdao o melhor atendimento da populagdo e dos eventos sediados no local, com vistas
a tornar o Gindsio Inacio Gullini um espago com potencial de frequentadores ndao apenas diretamente associados
ao esporte, mas também de serventia comunitaria, cultural e turistica, ponderado o Centro de Eventos anexo,
aptiddo decorativa, com amplitude e arejamento do espaco, que habilita a acomodacdo de um ndmero
consideravel de pessoas. A climatizacdo a ser realizada em licitagdo posterior, tornard este ambiente ainda mais
frequentavel.

11. Providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebragdo do contrato (art.

18, § 19, X, da Lei Federal n? 14.133, de 2021)

A providéncia concernente é a execugdo do devido processo licitatério.

12. Contratagoes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 12, XI, da Lei Federal n2 14.133, de
2021)

N&o ha contratagles correlatas a serem efetuadas.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art. 18, § 12, XIl, da Lei

Federal n? 14.133, de 2021)

Os impactos ambientais concernentes dizem respeito sobretudo a gestdo de residuos reciclaveis e organicos e
administracdo da fossa séptica associada ao ambiente, que devera ser ampliada/agregada com fins de garantir a
usual mitigagao no tratamento de efluentes.

A coleta de residuos organicos e reciclaveis para todo o espago do Gindsio ja esta organizada pela empresa
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licitada pela municipalidade. J& a manutencdo da fossa séptica e dedetizagdo do espago sdo servicos a serem
subcontratados pelo concessionario a fim de garantir o atendimento a todos os padrdes sanitarios exigiveis para
ambientes de armazenamento, venda e consumo de alimentos em coletividade.

14. Posicionamento conclusivo sobre a adequagao da contratacdo para o atendimento da

necessidade a que se destina (art. 18, § 12, Xlll, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

A vista dos estudos técnicos realizados, conclui-se que a contratagio mostra-se plenamente adequada e
compativel com a necessidade publica identificada, atendendo aos principios da eficiéncia, da economicidade, da
supremacia do interesse publico e do planejamento previstos na Lei Federal n? 14.133/2021.

O levantamento das necessidades demonstrou que a Secretaria Municipal de Esportes ndo dispde de estrutura
administrativa, operacional ou de pessoal para explorar diretamente os servicos de bar e cozinha do Ginasio
Municipal "Inacio Gullini", sendo que tal atividade ndo integra suas competéncias finalisticas. Da mesma forma, a
andlise das alternativas disponiveis evidenciou que a concessdo de uso remunerada constitui a solu¢do técnica,
juridica e economicamente mais vantajosa, por permitir a delegacdo da operagdo do espago a particular
especializado, com a transferéncia da responsabilidade pela reforma, ampliagdo, manutencdo e exploragdo
comercial do ambiente, sem a necessidade de aporte direto de recursos publicos.

A solucdo escolhida também assegura a melhoria da infraestrutura existente, amplia o conforto e a permanéncia
dos usuarios durante eventos esportivos, fortalece a utilizagdo do equipamento publico e proporciona maior
eficiéncia na prestagao dos servigos de apoio as atividades desenvolvidas no ginasio, preservando o controle da
Administracdo sobre as condigdes de funcionamento, fiscalizagdo e atendimento ao interesse publico.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade e adequagdo da contratagdo pretendida, recomendando-se o
prosseguimento do procedimento licitatério para a concessdao de uso onerosa do espaco destinado ao bar e
cozinha do Ginasio Municipal "Indcio Gullini", por atender de forma satisfatéria a necessidade administrativa

identificada e representar a alternativa mai~ *=~=*~inn= novn o Meinininis
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