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TERMO DE REFERENCIA (TR)

DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:

Da definigio do objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO, FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Do Detalhamento do objeto estimativa das quantidades e valor de referéncia:

N°DO VALOR VALOR
ITEM DESCRITIVO DETALHADO UND | QTD UNITARIO TOTAL

Locag¢do de um imével situado na cidade de
1 S3o Ludgero/SC, com éarea total de 455,15 m2. | MES| 12 | R$3.500,00 | R$ 42.000,00
Matricula n.® 12.743

VALOR TOTAL RS 42.000,00

Da natureza do objeto:
O objeto ¢ o tnico existente no mercado, de acordo com sua especificacao.
Do prazo de vigéncia:

O prazo de vigéncia da contratacdo de 12 (doze) meses, contados do(a) assinatura do documento
obrigacional, podendo ser prorrogado na forma da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

2.1. A contratagdo € necessaria para garantir espaco adequado ao estacionamento da sede provisoria da
Administracdo Publica, assegurando a organizagdo dos fluxos internos, a preservagdo da frota ¢ o
suporte logistico as atividades diarias da Secretaria. O imével a ser locado deve oferecer condi¢des que
permitam acomodar, com seguranca e funcionalidade, os veiculos utilizados pelos servidores e setores
vinculados, evitando congestionamentos internos, riscos operacionais ou prejuizos ao atendimento do
publico.

DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO:

3.1. A descrigdo da solugao como um todo considerado o ciclo de vida do objeto encontra-se pormenorizada
em topico especifico do(s) Estudo(s) Técnico(s) Preliminar(es).

DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Da Subcontratacao

Pela natureza da contratacao ndo serd admitida a subcontratagdo parcial do objeto contratual, assim
compreendidas aquelas de carater acessorio, sendo vedada a subcontratacdo do objeto principal.

Da Garantia da contratacgao:

Nao havera exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes da Lei Federal n® 14.133, de
2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Dos demais requisitos:

Os demais requisitos estdo inclusos no ETP.

DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

Das Condicdes de Entrega:

O imovel devera ser disponibilizado ao municipio de Sdo Ludgero/SC para uso mensal, pelo periodo de
12 (doze) meses, a contar da assinatura do contrato, no endereco na Rua Humberto Peters, n® 156,
Bairro Evolugao, Municipio de Sdo Ludgero/SC.

Da Garantia, manutencio e assisténcia técnica:



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art96
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art96
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Durante o periodo de vigéncia do contrato de locacao, o locador sera responsavel pela garantia estrutural
do imovel, assegurando que ele permaneca em condi¢des adequadas de uso conforme previsto
contratualmente. Cabera ao locador a realizagdo de manutengdes preventivas e corretivas
referentes a problemas estruturais, hidraulicos e elétricos de natureza ndo decorrente de uso
inadequado por parte do locatario. As despesas relacionadas a reparos emergenciais ou decorrentes
do desgaste natural do imovel serdo de responsabilidade do locador, salvo disposi¢ao em contrario
no contrato. A assisténcia técnica sera prestada sempre que necessario, garantindo a continuidade
das atividades do municipio sem prejuizos operacionais.

DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

6.1.
6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

6.2.

6.3.

6.4.

Das condicdes gerais de execuciio:

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas
da Lei Federal n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total
ou parcial;
Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do contrato, o cronograma de execugao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila;
As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim;
O orgédo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato;
Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que
contera informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias
para execug¢ao do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método
de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Do Preposto/Responsavel Técnico:

6.2.1. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa ¢ no ato da habilitacao indicara o
preposto/responsavel técnico, antes do inicio da prestagdo dos servicos, devendo manté-lo para
representa-la durante a execucgao do contrato;

6.2.2. A Contratante podera recusar a indicagdo do preposto, desde que justificadamente, a indicagdo ou
a manutengdo do preposto da empresa, hipotese em que a Contratada designard outro para o
exercicio da atividade;

6.2.3. O preposto/responsavel técnico podera ser substituido, desde que, por outro com qualificacdo
igual ou superior, devendo submeter o pedido ao CONTRATANTE para andlise
deferimento/indeferimento.

Das Rotinas de Fiscalizacao:

6.3.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei Federal n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Do Fiscal do Contrato: A fiscalizagdo contratual correra por conta do Servidor Publico designado no
ETP:

6.4.1. O fiscal do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracio;

6.4.2. O fiscal do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagdo
das faltas ou dos defeitos observados;

6.4.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal do contrato emitira notificagdes para a
corre¢do da execucdo do contrato, determinando prazo para a corregao;

6.4.4. O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
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6.5.

decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso;

6.4.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato;

6.4.6. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade;

6.4.7. Durante a execucdo do objeto, fase do recebimento provisorio, o fiscal designado devera monitorar
constantemente o nivel de qualidade dos servigos para evitar a sua degeneragdo, devendo intervir
para requerer a contratada a correcao das faltas, falhas e irregularidades constatadas;

6.4.8. O fiscal do contrato devera apresentar ao responsavel técnico da contratada a avaliagdo da
execucdo do objeto ou, se for o caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestacdo dos
servicos realizada;

6.4.9. O responsavel técnico devera apor assinatura no documento, tomando ciéncia da avaliagdo
realizada;

6.4.10. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes,
gestores e fiscais, de conformidade;

Do Gestor do Contrato: A gestio contratual correra por conta do Servidor Publico designado no ETP:

6.5.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histdrico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequagoes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao;

6.5.2. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;

6.5.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢des de habilitacdo da contratada,
incluindo as obrigagdes sociais e trabalhistas, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo ¢ do pagamento da despesa no
relatorio de riscos eventuais;

6.5.4.0 gestor do contrato emitirda documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes;

6.5.5.0 gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso;

6.5.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao;

6.5.7. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contabilidade para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:
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7.1. Forma de Solicitacéo:

7.1.1. Os servicos serdo solicitados mediante emissdo de ordem de servico ou autorizacdo de
fornecimento.

7.2. Forma e Cronograma de Entrega e ou Execucao:

7.2.1. A locacdo do imovel serd realizada durante os 12 (doze) meses de forma continua e ineterruptas.

7.2.2. Durante a vigéncia do Contrato, os CONTRADOS ficam obrigados a realizar as melhorias que
sejam requeridas, mediante justificativa fundamentada, mantendo o preco estipulado.

7.2.3. Durante a vigéncia do Contrato, os CONTRATADOS ficam obrigados a reparar danos da
instrutura, iluminacdo e rede de &gua/esgoto, salvo se estas tiverem sido ocasionadas pela
CONTRANTANTE, mediante devida comprovacao.

7.3. Condicoes de Recebimento:

7.3.1. Para realizagdo do pagamento os CONTRATADOS devem fornecer nimero da conta bancaria
para fim de deposito do valor do aluguel, sendo o pagamento sustado se verificada execugao
defeituosa do contrato e enquanto persistirem restricdes quanto ao fornecimento efetivado, ndo
gerando essa postergagao direito a atualizagdo monetaria do preco ou a 6nus de mora de qualquer
natureza.

7.4. Proposta

7.4.1. A proposta oferecida pelos CONTRATADOS os vinculam até o final do término do contrato.
Caso haja algum tipo de descumprimento ou aumento irregular dos valores propostos, o contrato
sera rescindido.

7.5. Condicdes de pagamento

7.5.1. A CONTRATANTE efetuard o pagamento mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia util
posterior ao més contratado, conforme ordem cronolégica de empenho.

7.5.2. Vencido o prazo estabelecido e néo efetuado o pagamento pela CONTRATANTE, sem que haja
culpa da CONTRATADA, os valores serdo corrigidos com base nos mesmos critérios adotados
para a atualizacdo das obrigacGes tributarias, em observancia ao que dispde o art. 117 da
Constituicdo Estadual.

7.5.3. A CONTRATANTE se reserva o direito de descontar (reter) do pagamento devido a
CONTRATADA, em sendo o caso, os valores decorrentes de tributos legalmente estabelecidos.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

8.1. Da Forma de selecao e critério de julgamento da proposta:

8.1.1. O fornecedor ser4 selecionado por meio da realizagdo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
respeitados os procedimentos e requisitos do Decreto regulamentar deste Poder Executivo e

complementarmente os procedimentos e requisitos fixados nos arts. 72 e 74, da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

s.2. Das Exigéncias de habilitacio:
8.2.1. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
8.2.1.1. Da Habilitac¢ao juridica se pessoa fisica:

8.2.1.1.1. Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de
lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

8.2.1.1.2. Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas — CPF;
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8.2.1.1.3. Comprovante de residéncia.

8.2.1.2. Da Habilitacdo juridica se Pessoa Juridica:

8.2.1.2.1. Ato constitutivo;

8.2.1.2.2. Cartdo do CNPJ;

8.2.1.2.3. Cédula de identidade (RG) do responsavel da empresa; e

8.2.1.24. Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas — CPF do responsavel da empresa.

8.1.1.1. Da Habilitacgao fiscal, social e trabalhista se pessoa juridica:

8.1.1.1.1. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

8.1.1.1.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),
referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.1.1.1.3. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de
negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.1.1.1.4. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;

8.1.1.1.5. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital]
ou [Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal
condi¢do mediante a apresentagdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.1.1.2. Da Qualificacao Técnica:

8.1.1.2.1. Matricula atualizada do imével.
9. DAS ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:
9.1. O custo estimado total da contratacdo ¢ de RS 42.000,00 (quarenta e dois mil reais), conforme custos
unitarios apostos na tabela do ITEM 1.2 DESTE TERMO DE REFERENCIA.
10. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA:
10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Or¢amento Geral deste Poder Executivo, conforme detalhado a seguir:
10 — 3.3.90.00.00.00.00.00 — APLICACOES DIRETAS - 1.500.0000.0000 — RECURSOS
ORDINARIOS
10.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo da Lei
Or¢amentaria respectiva e libera¢do dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

11.1. Sao obrigacdes da Contratante:

11.2. pagar o valor a titulo de aluguel, mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia posterior ao més
contratado, assim como a taxa relativa a energia elétrica atinente ao uso do imovel;
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11.3. manter o imével em boas condigdes de higiene e limpeza, para assim restitui-lo, se for necessario,
quando findo ou rescindido o contrato, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

11.4. utilizar do im6vel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste ¢ com o fim a que se
destina;

11.5. comunicar a contratada qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como eventuais
turbacdes ou esbulhos de terceiros;

11.6. permitir e facilitar a realizacdo de reparos a cargo da contratada;

11.7. realizar o imediato reparo dos danos causados ao imovel ou suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados, sendo que os consertos ou reparos fardo parte integrante
do imoével, ndo assistindo a CONTRATANTE o direito de retengdo ou indenizagdo sobre a mesma;

12.

DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

12.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Termo de Inexigibilidade, seus anexos e
sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucdo do objeto e, ainda:

12.2. responsabilizar-se pelos encargos relativos a taxas condominiais e tributérias relativas ao imoével locado
€ seu uso;

12.3. responsabilizar-se pelos impostos, taxas, assim como todos os encargos e tributos que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel, conservagdo e outras decorrentes de lei, assim como suas respectivas
majoracdes, abrangendo, inclusive, contribui¢des de melhoria;

12.4. satisfazer as exigéncias da Administragdo Publica as quais der causa;

12.5. manter o imovel sob sua propriedade, vedando-se a transferéncia do contrato, sublocagdo, cessdo ou
empréstimo, total ou parcial, do imovel, sem prévio consentimento, por escrito, da Administragdo
Publica;

12.6. garantir, durante o tempo de locag@o, o uso pacifico do imoével;

12.7. nao fazer modificagoes ou transformagdes no imovel locado sem autorizacdo escrita da Administra¢do
Publica;

12.8. responder pelos vicios ou defeitos existentes no imovel antes da contratagao;

12.9. permitir que se realizem exames/vistorias no imével locado quando a Administragdo Publica entender
conveniente;

12.10. responder pelos danos ao patrimdnio da contratante decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, dentre outros;

12.11.responsabilizar-se pelos débitos, de qualquer natureza, anteriores a locacao;
12.12.fornecer a contratante recibo discriminando as importancias pagas;

12.13.entregar, em perfeito estado de funcionamentos, os sistemas, se existentes, tal como: ar-condicionado,
combate a incéndio, hidraulico, elétrico, dentre outros;

12.14. manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
contratagao;

12.15.notificar a contratante, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do
contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao.

12.16.Notificar o contratante, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) se caso houver venda do imovel.

13.

DA ALTERACAO SUBJETIVA:

13.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporagdo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde que
sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitagdo exigidos na licitagdo
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original; sejam mantidas as demais clausulas e condigdes do contrato; ndo haja prejuizo a execugdo do
objeto pactuado ¢ haja a anuéncia expressa da Administragdo a continuidade do contrato.

14. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

14.1. As infragdes ¢ sangOes administrativas sdo aquelas disciplinadas em minuta padrio de Termo de
inexigibilidade

15. DAS DISPOSICOES GERAIS:

15.1. As infra¢des e san¢des administrativas sdo aquelas disciplinadas em minuta padrdo de Termo de
inexigibilidade

15.2. Todo e qualquer dano provocado por motivo da execugdo deste contrato deveram ser restauradas pela
CONTRATADA sem custos aos proprietarios ¢ ou a CONTRATANTE.

15.3. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
15.3.1. Estudo Técnico Preliminar;

15.3.2. Laudo de Avaliagao Comissao.

Sao Ludgero/SC, 21 de novembro de 2025.

FRANCIELE WIDERMANN BRUCH
Secretaria de Administragdo, Finangas e Desenvolvimento Economico
Matricula n.° 4879

PAULO
SERGIO
LORENZETTI:8
9474252904
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