COVERNO MUNICIPALDE

SAOLUDGERO

EDITAL DE CREDENCIAMENTO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2026
ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE SAO LUDGERO

O MUNICIPIO DE SAO LUDGERO/SC, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n°® 82.926.536/0001-05, com sede administrativa provisoria na Rua Joao Wessler, n.° 520 — sala 102,
Bairro Centro, por meio de sua Autoridade, Sr. PAULO SERGIO LORENZETTI, no uso de suas atribui¢oes
legais, ¢ em conformidade com a Lei Federal n° 14.133, de 2021, torna publico, que realizara
CREDENCIAMENTO, destinado ao recebimento de propostas para " CREDENCIAMENTO DE
EMPRESAS VISANDO A PRESTACAO DE SERVICOS DE ELABORACAO DE LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS DESTE MUNICiPIO, PARA FINALIDADES
DIVERSAS BEM COMO AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA FINS LOCACAO DE IMOVEIS,
CONCESSAO DE USO PARA EXPLORACAO DE ESPACO FiSICO EDIFICADO,
DESAPROPRIACOES, PERMUTAS, DOACOES, CONSTRUCOES, DACAO EM PAGAMENTO,
ENTRE OUTROS, A FIM DE ATENDER AS NECESSIDADES DO MUNICIiPIO DE SAO
LUDGERO/SC.”

Durante o periodo de 14/09/2026 a 14/09/2027, os interessados deverdo apresentar a documentagdo de
habilitacdo no periodo mencionado através do e-mail contratacaodireta@saoludgero.sc.gov.br.

1.DO OBJETO

1.1. O presente Credenciamento tem por objeto a selecio e o cadastramento de pessoas juridicas
especializadas na prestacdo de servicos de elaboracio de laudos periciais de avaliacio de imdveis
urbanos e rurais e de avaliacoes mercadoldégicas para diversas finalidades, tais como locacio, concessao
de uso, desapropriacées, permutas, doacdes, construcoes e dacio em pagamento, visando atender as
necessidades do Municipio de Sao Ludgero/SC.

2. DA JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. A necessidade de contratagdo desses servigos de forma esporadica e por demanda justifica a utilizagdo do
credenciamento, uma vez que a natureza do objeto e a inviabilidade de competicao permitem a contratacao de
todos os interessados que preencham os requisitos de habilitagcdo. A presente contratacao tem fundamento no
Art. 79, inciso IV, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

3. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. A contrataciio tera os seguintes requisitos para garantir a qualidade, agilidade e conformidade dos
servicos:

3.1.1. Qualidade e Padronizagao: Os servicos deverdo ser executados com base nas normas técnicas aplicaveis,
especialmente a ABNT NBR 14653, e demais regulamentagdes pertinentes a avaliagdo de bens iméveis. O laudo
técnico deverd conter metodologia, fundamentagdo, memorial descritivo, registros fotograficos e conclusao
fundamentada.

3.1.2. Capacidade Técnica e Profissional: As empresas credenciadas deverdo possuir, em seu quadro,
profissionais legalmente habilitados a emitir a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme a natureza do servico.
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3.1.3. Agilidade e Confiabilidade: Capacidade de realizar os servigos de forma agil, com o compromisso de
entregar os laudos dentro do prazo estabelecido na Ordem de Servico.

3.1.4. Conformidade Legal: Os servicos prestados devem atender integralmente a todas as legislagcdes e
obrigacdes vigentes.

3.1.5. Modelo de Entrega: Os produtos (laudos, relatorios etc.) deverdo ser entregues em meio digital (PDF) e/ou
fisico, assinados pelo profissional responsavel.

4. DA ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E VALOR DA CONTRATACAO

4.1. A estimativa das quantidades e do valor da contratagdo tem carater meramente indicativo para fins de
planejamento orcamentario e ndao obriga a Administragdo a contratar o volume total previsto. O pagamento
sera efetuado apenas pelos servigos efetivamente prestados e aprovados.

4.2. Os credenciados serdo remunerados de acordo com os valores previamente estabelecidos definidos no
Anexo I deste Edital.

4.3. As despesas correrao por conta de dotagdo orgamentaria propria do Municipio, a ser indicada no momento
de cada contratagdo pontual, com o valor estimado servindo como referéncia para o planejamento
or¢amentario anual.

4.4. A estimativa de quantidades de laudos periciais e avaliagdes mercadoldgicas € baseada em projecdes de
demandas futuras, considerando o historico de necessidades do Municipio. As quantidades previstas sao:

I. Laudos periciais de avaliagdo de imoveis urbanos/rurais para calculo de contribui¢ao de melhorias:

I1. Laudos periciais de avaliacdo de imoveis urbanos/rurais para fins diversos (desapropriagdes, permutas,
compras, doagdes, construgdes, dacdo em pagamento, usucapido, entre outros).

I11. Avaliagdes mercadoldgicas para locacdo ou concessao de uso de espagos fisicos.

4.5. Todas as despesas, incluindo encargos fiscais e tributos, ja estdo inclusas no valor da contratacao, € ndao
havera pagamentos adicionais, independente de metro quadrado.

5. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A contratacdo dos servigos de avaliacdo serd por demanda, mediante o envio de uma Ordem de Servigo a
empresa credenciada. A Ordem de Servigo detalhard o imovel a ser avaliado, o tipo de laudo pericial ou
avaliacdo mercadologica necessaria.

5.2. A empresa credenciada deveré entregar o laudo técnico em até 10 (dez) dias uteis, contados a partir do
recebimento da Ordem de Servico. Em casos de complexidade técnica ou situagdes que impegam o
cumprimento do prazo, a empresa deverd comunicar formalmente a Administragdo Publica para solicitar
uma prorrogagdo, que serd analisada e autorizada, se for o caso.

5.3. Recebimento Provisério: O recebimento provisorio do servigo sera realizado pelo fiscal do contrato
apos a entrega do laudo técnico.

5.4. Recebimento Definitivo: O recebimento definitivo ocorrera apds a aprovagdo do laudo pela equipe
técnica do Municipio, que verificard a conformidade com as normas e requisitos técnicos estabelecidos.
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5.5. A comunicagdo entre o Municipio e a empresa credenciada ocorrerd por e-mail e/ou via sistema
eletronico, de forma a garantir a rastreabilidade e a transparéncia de todas as solicitagdes e entregas. O fiscal
do contrato sera responsavel por monitorar o cumprimento dos prazos e a qualidade dos servigos prestados.

5.6. A vigéncia do(s) contrato(s) a ser(em) firmado(s) com a(s) proponente(s) ¢ de 90 (noventa) dias, podendo
ser prorrogados na forma e nos limites da Lei.

6. DO CONTRATO DE CREDENCIAMENTO

6.1. Apés divulgacio da lista de credenciados POR ITEM, o 6rgio ou a entidade podera convocar o
credenciado em primeiro lugar da ordem da lista dos credenciados para assinatura do instrumento
contratual, emissdo de nota de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou outro instrumento habil,
conforme disposto no art. 95 da Lei n°® 14.133, de 2021.

6.2. A administracao podera convocar o credenciado durante todo o prazo de validade do credenciamento para
assinar o contrato ou outro instrumento equivalente, sob pena de decair o direito a contrata¢ao, sem prejuizo
das sangdes previstas na Lei n® 14.133, de 2021, e no edital de credenciamento.

6.3. E vedado cometimento a terceiros do objeto contratado sem autorizagdo expressa da Administragio.

6.4. A(s) proponente(s), apos a homologacéo, sera(ao) convocada(s) para assinar o respectivo contrato com a
Prefeitura Municipal de Sdo Ludgero/SC no prazo de 05 (cinco) dias corridos, contados do recebimento da
convocacdo. A Administracdo podera prorrogar o prazo de convocacao por uma vez e por igual periodo.

6.5. O prazo de que trata o item 6.4. podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, mediante solicitagao,
devidamente justificada, do credenciado durante o seu transcurso, desde que o motivo apresentado seja aceito
pela administragao.

7. DA ORDEM DE CLASSIFICACAO

7.1. A convocacido dos Credenciados para prestacao dos servicos sera realizada por meio de ordem de
chegada POR ITEM, sendo divulgado a lista de credenciados, obedecendo a ordem cronolégica de
publicacio de cada homologacio, e de forma rotativa, ou seja, apos o primeiro credenciado classificado
realizar um determinado servico, voltara para o fim da lista, sendo convocado na sequéncia, para
servico posterior, aquele credenciado que ocupar a classificacio subsequente.

7.2. Sera automaticamente excluido do rodizio o Credenciado que ndo mantiver a regularidade fiscal e
trabalhista prevista na Lei n. 14.133/2021.

7.3. A cada servigo realizado a Comissao de Licitacdes atualizard a sequéncia de credenciados, passando para
o final da classificagdo o Credenciado que acabou de receber a solicitagdo, efetuando o servico ou rejeitando
a sua realizacao.

7.4. Qualquer novo Credenciado entrard como ultimo na classificacdo atualizada no momento da publicacao
da homologacao de seu credenciamento.

8. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

8.1. A gestdo do contrato para a contratagdo dos servigos de avaliacdo de imoveis serd pautada na fiscalizacio
continua, na comunicagao transparente e na eficiéncia, com o objetivo de assegurar a qualidade dos servigos,
a economicidade e a estrita observancia das condi¢des do Edital e da Lei n°® 14.133/2021.
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8.2. Designac¢ao de Gestor e Fiscal do Contrato

8.2.1. A Gestora do Contrato sera a servidora Franciele Widermann Bruch, Matricula n® 4879, pertencente
a Secretaria de Administracdo, Financas e Desenvolvimento Econdmico.

8.2.2. A Fiscalizacao do Contrato sera exercida por uma equipe a ser formalmente designada, que atuara sob
a coordenac¢ado da Gestora do Contrato.

8.3. Atribuicdes da Gestora do Contrato

8.3.1. Coordenar a gestdo global do credenciamento, atuando como o principal ponto de comunicagdo entre o
Municipio e as empresas credenciadas.

8.3.2. Orientar a equipe de fiscalizagdo, garantindo a correta aplicagdo das diretrizes do contrato.

8.3.3. Acompanhar o desempenho das empresas credenciadas, buscando otimizacao e eficiéncia nos
processos.

8.3.4. Realizar reunides periodicas com as empresas, quando necessario, para alinhar procedimentos e
resolver eventuais problemas.

8.3.5. Propor ajustes e revisdes no modelo de gestio, visando o aprimoramento continuo.
8.4. Atribui¢des da Equipe de Fiscalizacao

8.4.1. Acompanhamento da Execucfio: Verificar a conformidade de cada laudo com as solicitagdes e
condi¢des estabelecidas no credenciamento.

8.4.2. Registro de Ocorréncias: Documentar qualquer ocorréncia, ndo conformidade ou falha na prestagdo
dos servigos.

8.4.3. Aplicacdo de Sancdes: Sugerir e acompanhar a aplicacdo de penalidades (adverténcias, multas,
suspensao, descredenciamento) conforme previsto no Edital e na legislagao.

8.4.4. Relatorios: Elaborar relatorios periddicos para subsidiar a tomada de decisdes da Gestora do Contrato
e da alta administracao.

9. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

9.1. Forma de Selecdo: Credenciamento, conforme Lei Federal n® 14.133/2021. Todos os interessados que
atenderem aos requisitos de habilitagcdo e qualificacdo serdo credenciadas.

9.2. Das Exigéncias de Habilitacdo: A documentacdo necessaria para habilitacdo deverd ser apresentada
conforme os requisitos estabelecidos no item 9 do Termo de Referéncia, incluindo habilitagio juridica, fiscal,
trabalhista e técnica, devendo comprovar a regularidade e a capacidade do fornecedor para a execucdo do
objeto desta licitagdo.

10. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
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10.1. Os documentos poderdo ser apresentados no original, por qualquer processo de copia, autenticada por
cartoério competente, ou mesmo copia simples, desde que acompanhada do original para que seja autenticado
pela Comissao Especial de Licitagdes ou por um dos membros do Departamento Executivo de Licitagdes no
ato de sua apresentacao;

10.2. Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitagdo de documentos em substituicao aos documentos
ora exigidos, inclusive no que se refere as certiddes;

10.3. Na hipdtese de ndo constar prazo de validade nas certiddes apresentadas, serdo aceitas como validas as
expedidas até¢ 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data de apresentacao das propostas;

10.4. Se a licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se for filial, todos
os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz;

10.5. Caso a licitante pretenda que um de seus estabelecimentos, que nao a participante desta licitagdo, execute
o futuro contrato, devera apresentar toda a documentagdo de ambos os estabelecimentos;

10.6. A Comissao Especial de Licitacdes ou quem a estiver secretariando diligenciara efetuando consulta direta
nos sitios dos orgaos expedidores na Internet para verificar a veracidade de documentos obtidos por este meio
eletronico;

10.7. Se algum documento apresentar falha ndo sanavel na sessio, acarretara a INABILITACAO da licitante.
11. DO PROCEDIMENTO E JULGAMENTO

11.1. A documentagdo e os termos do requerimento relativos a este credenciamento serdo analisados pelo
Municipio e homologados pelo Prefeito, ou por quem este designar.

11.2. Apés o recebimento da documentacio por e-mail, o Municipio o decidird pelo credenciamento, ou
ndo, mediante decisdo fundamentada.

11.3. O interessado/credenciado sera comunicado formalmente da decisao.

11.4. A inabilitacao do interessado, ultimados os possiveis procedimentos recursais, importa em preclusdao do
seu direito de se credenciar junto ao Municipio, até que este apresente novos documentos em compatibilidade
com as exigéncias deste Edital.

12. DAS IMPUGNACOES

12.1. As davidas de ordem técnica, bem como aquelas decorrentes de interpretacdo do edital, deverao ser
protocoladas por meio de sistema eletronico através do site contratacaodireta@saoludgero.sc.gov.br.

12.2. Os casos omissos deste Edital e as decisdes que se fizerem necessarias serdo resolvidos pela comissao
de analise dos documentos, ou se necessario, pelo Setor Juridico desta municipalidade.

12.3. Impugnagdes ao presente ato convocatorio deverdo ser dirigidas por meio de sistema eletronico através
do site contratacaodireta@saoludgero.sc.gov.br, até 03 (trés) dias uteis apds a publicacdo do Edital, sendo
que o prazo para impugnagdes nao impede as inscrigdes dos interessados.

12.4. O Municipio, através do Agente de Contratagdo, na forma do disposto no § 1° do art. 64, da Lei Federal
n® 14.133/21 e alteragdes, reserva-se no direito de promover qualquer diligéncia destinada a instru¢do do
processo relativo a este Credenciamento.
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12.5. O Foro competente para fins de discussao do Edital e Termo de Credenciamento decorrente ¢ da Comarca
de Braco do Norte — SC.

12.6. Este Edital entra em vigor na data de sua divulgagdo e ficard disponivel eletronicamente no site
www.saoludgero.sc.gov.br/e outras informagdes poderdo ser obtidas na sala de Licitagdes, na Prefeitura
Municipal, de segunda a sexta-feira.

13. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1. 10 - 3.3.90.00.00.00.00 — APLICACOES DIRETAS - 1.500.0000.0000 — RECURSOS
ORDINARIOS

13.2. Para o exercicio de 2026, estima-se a utilizacdo de recursos no valor de até R$ 20.000,00 (vinte mil
reais), considerando as despesas previstas até 31 de dezembro de 2026.

13.3. Para os exercicios financeiros subsequentes, caso a execucdo da contratagdo ultrapasse o exercicio de
2026, as despesas serao suportadas pelas respectivas dotagdes orcamentarias consignadas nos or¢amentos dos
exercicios correspondentes, observada a disponibilidade or¢amentaria e financeira e a legislagdo aplicavel.

14. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
14.1. O Municipio de Sdo Ludgero/SC tera as seguintes obrigagdes:

14.1.1. Informar os credenciados sobre os servicos, fornecendo os detalhes necessarios;

14.1.2. Efetuar o pagamento dos valores estabelecidos pelos servicos em até 30 (trinta) dias uteis apds a
apresentacao da nota fiscal/fatura e documentos comprobatorios, contados a partir da data do atesto do servico
pelo fiscal do contrato;

14.1.3. Fiscalizar a execugdo dos servigos e a qualidade do atendimento.

14.1.4. Promover a transparéncia e a igualdade de condicdes entre os credenciados.
14.1.5. Providenciar os atos administrativos necessarios para formalizar cada aquisi¢ao.
14.1.6. Garantir dotagdo orgamentaria especifica e suficiente.

14.1.7. Prestar esclarecimentos necessarios.

14.1.8. Receber, conferir e atestar as faturas.

14.1.9. Aplicar san¢des e penalidades em caso de descumprimento.

15. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
15.1. As empresas credenciadas terdo as seguintes obrigagoes:

15.1.1. Executar os servigos de elaboracao de laudos periciais e avaliagdes mercadologicas conforme as
solicitagdes da Administracao Municipal de Sdo Ludgero, obedecendo as normas técnicas da ABNT, legislacao
vigente e demais exigéncias deste Edital.

15.1.2. Entregar os laudos e avaliagdes dentro do prazo estipulado na Ordem de Servigo, garantindo que
estejam completos, claros, fundamentados e assinados pelo profissional responsavel, acompanhados da
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ART/RRT quando aplicavel.

15.1.3. Garantir que os profissionais responsaveis pelos servigos possuam habilitagdo legal e técnica
compativel com o objeto.

15.1.4. Cumprir integralmente as condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, no Edital de
Credenciamento e nas demais normas aplicaveis a contratagao.

15.1.5. Manter as condi¢cdes de habilitagdo e qualificacdo durante todo o periodo de vigéncia do
credenciamento.

15.1.6. Apresentar faturamento individualizado e detalhado de cada laudo emitido ou servigo prestado,
acompanhado dos respectivos documentos comprobatorios.

15.1.7. Observar toda a legislagdo pertinente a sua atividade, incluindo as relativas a impostos, encargos
sociais e trabalhistas.

15.1.8. Prestar todas as informagdes e esclarecimentos solicitados pelo Municipio relativos a execugdo dos
servigos ou a conformidade com o credenciamento.

15.1.9. Responsabilizar-se por eventuais danos causados a Administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua
conduta na execugao dos servigos.

16. DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LGPD

16.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execugio
contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagdo, sob pena de responsabilizacdo
administrativa, civil e criminal.

16.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informag¢des — em especial os
dados pessoais € os dados pessoais sensiveis — repassados em decorréncia da execugdo contratual, em
consonancia com o disposto na Lei n.13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais — LGPD), sendo
vedado o repasse das informagdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacdes
legais ou para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

16.3. Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Prote¢ao de Dados, 0o CONTRATANTE, para a execugao
do servigo objeto deste edital, tém acesso a dados pessoais dos representantes da CONTRATADA, tais como
nimero do CPF e do RG, enderegos eletronico e residencial, e copia do documento de identificagao.

16.4. A CONTRATADA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢do de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislacdo com o intuito de proteger os
dados pessoais repassados pelo CONTRATANTE.

17. DA CISAO, FUSAO, INCORPORACAO

17.1. Em caso de cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer outra alteracao societaria que afete a capacidade
juridica, técnica ou econOmico-financeira de uma empresa credenciada, a empresa devera comunicar
formalmente o Municipio de Sao Ludgero/SC no prazo maximo de 5 (cinco) dias tuteis apds o registro do ato
no 6rgdo competente.

17.2. O Municipio analisard os impactos da alteragdo societaria nas condigdes de habilitacdo e qualificacao
da empresa credenciada. Se a alteragdo implicar em prejuizo a capacidade técnica, juridica ou econdmico-
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financeira, que a impeca de cumprir as obrigacdes do credenciamento, ou se a nova estrutura societaria nao
atender aos requisitos de habilitagcdo, o Municipio podera suspender temporariamente o credenciamento até
que as condigdes sejam restabelecidas ou que a nova empresa comprove sua capacidade. O Municipio
também podera descredenciar a empresa, de forma unilateral, caso as condi¢cdes nao sejam reestabelecidas
ou a nova estrutura nao atenda aos requisitos, sem prejuizo da aplicacao das sangdes cabiveis.

17.3. A empresa credenciada que sofrer qualquer dessas alteracdes devera apresentar a documentagio
atualizada que comprove sua nova situacao societaria e sua capacidade de continuar prestando os servigcos
nas condigdes estabelecidas no credenciamento. A assun¢ao de obrigagdes decorrentes de cisdo, fusdao ou
incorporagdo por empresas credenciadas devera ser analisada individualmente pelo Municipio, podendo ser
aceita se a sucessora atender a todos os requisitos de habilitacdo e qualificagdo exigidos para o
credenciamento original.

18. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

18.1. O descumprimento das obrigacdes assumidas pela empresa credenciada, bem como de quaisquer
disposi¢des do Edital de Credenciamento, deste Termo de Referéncia ou da Lei Federal n® 14.133/2021,
sujeitara a Contratada as infracdes e sangdes administrativas, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal
cabiveis.

18.2. Das Infragdes Constituem infragdes administrativas, entre outras, as seguintes condutas da Contratada:

18.2.1. Apresentar documentacgao falsa ou prestar declaragao inidonea na fase de credenciamento ou durante
a execucao contratual.

18.2.2. Fraudar o credenciamento ou a execugao do contrato.

18.2.3. Comportar-se de modo inidoneo.

18.2.4. Dar causa a inexecug¢ao parcial ou total do contrato.

18.2.5. Prejudicar a execucio do contrato.

18.2.6. Deixar de entregar ou executar o servi¢o no prazo ou local estabelecido.

18.2.7. Deixar de cumprir ou cumprir parcialmente as obrigacdes e prazos estipulados.

18.2.8. Nao manter as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas para o credenciamento.

18.2.9. Qualquer outra conduta que viole os principios da administracdo publica ou as condi¢cdes do
credenciamento e da lei.

18.3. Das San¢des Administrativas As sangdes serdo aplicadas de forma gradual e proporcional a gravidade
da infracdo, sem prejuizo da possibilidade de descredenciamento da empresa. As penalidades previstas na Lei
n°® 14.133/2021 sao:

18.3.1. Adverténcia: Serd aplicada por escrito nas infragdes de menor gravidade, quando o comportamento
da Contratada nao justificar a imposi¢ao de penalidade mais severa.

18.3.2. Multa: Podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes. O valor e a base de célculo da
multa serdo detalhados no Edital de Credenciamento, considerando a gravidade da infracdo e o valor do
contrato ou do item em questao.
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18.3.3. Impedimento de Licitar e Contratar com o Municipio: Esta san¢do podera ser aplicada pelo prazo
maximo de 6 (seis) anos, quando a Contratada praticar infracdes que demonstrem inexecucao parcial do

contrato, atraso injustificado na execugao ou condutas que prejudiquem a execucao, conforme o Art. 156 da
Lein® 14.133/2021.

18.3.4. Declaracao de Inidoneidade: Esta sancdo, a mais grave, podera ser aplicada quando a Contratada
praticar atos ilicitos graves, como fraude documental, fraude a licitagdo ou execucdo do contrato, ou qualquer
ato que ateste sua inidoneidade para contratar com a Administracdo Publica. A declaragdo de inidoneidade
impede a Contratada de participar de licitagcdes e celebrar contratos com toda a Administragdo Publica, em
todas as esferas, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

18.4. Descredenciamento: O Municipio poderd descredenciar a empresa a qualquer tempo, de forma
unilateral, em caso de reiterado descumprimento das obrigagdes, falhas graves na prestacdo dos servicos,
aplicacdo de sancdo de impedimento de licitar ou declaragdo de inidoneidade, ou qualquer situacdo que
inviabilize a continuidade do credenciamento.

18.5. Procedimento de Aplicagdo das Sang¢des A aplicagdo das sancgdes sera precedida de processo
administrativo, assegurando-se o contraditéorio e a ampla defesa a Contratada, nos termos da Lei n°
14.133/2021. A competéncia para a aplicacdo das sang¢des serd da autoridade superior do 6rgao ou entidade
contratante.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Legisla¢ao Aplicavel: O Edital e atos decorrentes sao regidos pela Lei Federal n® 14.133/2021 e demais
normas

19.2. Alteracdes e Revogacdes: O Municipio pode alterar, revogar ou anular o credenciamento por interesse
publico, sem indenizagdo, com comunicagdo e publicacdo nos mesmos meios.

19.3. Prazo de Vigéncia: 12 (doze) meses, prorrogavel por periodos sucessivos até 60 (sessenta) meses,
conforme Art. 107 da Lei n°® 14.133/2021.

19.4. Rescisdo: O credenciamento pode ser rescindido unilateralmente pelo Municipio (conveniéncia,
interesse publico, descumprimento reiterado) ou pela agéncia (comunicando formalmente e cumprindo
obrigacdes pendentes).

19.5. Diuvidas e Esclarecimentos: Encaminhadas por escrito ao setor responsavel, com respostas
disponibilizadas a todos.

19.6. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Brago do Norte/SC.

19.7. Casos Omissos: Serdo resolvidos pela Administragdo Publica, em consondncia com a Lei n°
14.133/2021, visando o interesse publico.

19. DA PARTE INTEGRANTE DESTE EDITAL

19.1. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, 0s seguintes anexos:
19.1.1. Anexo I — Termo de Referéncia;

19.1.2. Anexo II — Estudo Técnico Preliminar;

19.1.3. Anexo III — Modelo de Declaragao Unificada;
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19.1.4. Anexo IV - Solicitagdo de Adesao e Declaragao de Concordancia com o Edital.

19.1.5. Anexo V — Minuta Contratual.

Paulo Sérgio Lorenzetti
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA
CREDENCIAMENTO N° 62/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2026
ESTADO DE SANTA CATARINA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:

1.1.Da definigdo do objeto: O presente Termo de Referéncia tem como objeto o CREDENCIAMENTO

DE EMPRESAS VISANDO A PRESTACAO DE SERVICOS DE ELABORACAO DE LAUDO
PERICIAL DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS E RURAIS DESTE MUNICIPIO,
PARA FINALIDADES DIVERSAS BEM COMO AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA
FINS LOCACAO DE IMOVEIS, CONCESSAO DE USO PARA EXPLORACAO DE ESPACO
FISICO EDIFICADO, DESAPROPRIACOES, PERMUTAS, DOACOES, CONSTRUCOES,
DACAO EM PAGAMENTO, ENTRE OUTROS, A FIM DE ATENDER AS NECESSIDADES
DO MUNICIPIO DE SAO LUDGERO/SC.

1.2.Do Detalhamento do objeto estimativa das quantidades e valor de referéncia:

1.3.0s servigos previstos neste credenciamento estdo referenciados na tabela abaixo, bem como os valores

a titulo de pagamento pela execucdo dos mesmos foi obtido através de pesquisa de mercado sendo
considerado o menor valor entre as pesquisas realizadas:

Unidad Valor
Ite e Quant | Unitari
m | Descrigao Medida |. 0 Valor Total

1 |cidade de Sao Ludgero/SC, para célculo de contribuicdo | UND 20

Laudo pericial de avaliagdo de imdves urbanos/rurais da

R$ R$

de melhorias, quanto da realizag@o de obras. 1.500,001 - 30.000.00

2 |desapropriagdes, permutas, compras, doagdes,| UND 20

Laudo pericial de avaliagdo de imoveis urbanos/rurais
da cidade de Sdo Ludgero/SC, para fins diversos como:

R$ R$

N ~ cn 1.500,00| 30.000,00
constru¢des, dacdo em pagamento, usucapido, entre

outros.

3 |imoveis concessao de uso para exploracdo de espago| UND 20

Avalia¢do mercadologica para fins diversos, locacao de

R$ R$

fisico edificado 1.500,00| 30.000,00

1.3.1.

A quantidade a ser contratada ser4 de acordo com os limites e previsdo orcamentaria, sendo
selecionado de forma igualitaria entre todos os credenciados, dando prioridade de contratagéo pela
ordem de credenciamento. N&o havera garantia de execucdes individuais minimas uma vez que serdo

consumidos conforme necessidade.

Da natureza do objeto:

1.3.2. O objeto desta contratagdo é caracterizado como comum, com caracteristicas e especificacdes

usuais de mercado.
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1.4.Do prazo de vigéncia:

1.4.1. O prazo de vigéncia da contratacéo é de 12 (doze) meses contados da data de assinatura do
Termo de Credenciamento, podendo ser prorrogado na forma do artigo 107 da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

2. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

2.1. A abertura de licitacdo para o objeto acima mencionado se faz necessario diante da necessidade do
Municipio em realizar avaliagbes para as finalidades descritas no objeto, em ocasides especificas e
eventuais, como o caso da apresentacdo de laudo pericial de avaliacdo de imdveis para célculo de
contribuicdo de melhoria, quando da realizacdo de obras pelo Municipio, bem como laudo pericial de
avaliacdo de imoveis para fins diversos, dentre eles desapropriacdo, doacdes em virtude de incentivos
no desenvolvimento econdmico, dacdo em pagamento, bem como a necessidade de avaliacdo
mercadol6gica em caso de locacdo de imdveis, concessdo de uso para exploragdo de espaco fisico
edificado, sendo necessario avaliagfes mercadologicas.

2.2.Tais servicos ocorrem de forma esporédica e conforme a necessidade, sendo que as quantidades sdo

meramente estimativas.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

3.1.A solucdo pretendida pela Administracdo Municipal, por meio do presente credenciamento, consiste na
contratacdo de servicos técnicos especializados para a elaboracdo de laudos periciais e avaliagdes
mercadologicas de imdveis urbanos e rurais localizados no Municipio de Sdo Ludgero, compreendendo
as seguintes finalidades:

3.2.Laudo pericial de avaliacdo de imdveis urbanos/rurais para calculo de contribuicdo de melhorias, quando
da realizacdo de obras;

3.3.Laudo pericial de avaliacdo de imoveis urbanos/rurais para fins diversos, tais como desapropriagdes,
permutas, compras, doacdes, construcdes, dagdo em pagamento, usucapido, entre outros;

3.4.Avaliacdo mercadologica para fins diversos, incluindo locacdo de imdveis e concessdo de uso para
exploracdo de espaco fisico edificado.

3.5.0 ciclo de vida do objeto inicia-se com o credenciamento das empresas habilitadas, seguido da
designacdo de demandas especificas pela Administracdo Municipal, que fornecera as informacdes
necessarias para cada avaliacao.

As empresas credenciadas dever&o:

3.6.Executar os servicos com base nas normas técnicas aplicaveis (especialmente as da ABNT — NBR
14.653 e demais correlatas);

3.7.Apresentar laudos e relatorios técnicos contendo metodologia, fundamentacdo, memorial descritivo,
registros fotograficos, ART/RRT, quando cabivel, e conclusdes;

3.8.Garantir clareza, precisao e confiabilidade das informagdes constantes nos documentos apresentados;

3.9.Entregar os produtos finais em meio digital e/ou fisico, conforme determinacdo da Administragéo.

4. A utilizacdo dos laudos e pareceres técnicos servira de subsidio para processos administrativos,
licitatorios judiciais, respaldando as tomadas de decisdao do Municipio de Sdo Ludgero/SC em matéria
patrimonial e imobiliaria.

4.1.0 ciclo de vida do objeto se encerra com a aprovacgéo, arquivamento e eventual utilizagao juridica e
administrativa dos laudos elaborados, resguardada a responsabilidade técnica da empresa contratada e
do profissional responsavel por sua emissao.

) DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

5.1. Poderdo se credenciar as pessoas juridicas que comprovem possuir em seu quadro profissional (is)
habilitado (s), aptos a emitir Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
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Responsabilidade Técnica — RRT, conforme a natureza do servico.

5.2. O servico a ser prestado deverd observar as normas técnicas aplicaveis da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR 14.653 e suas partes, além das legislacdes pertinentes a
avaliacdo de bens imoveis.

5.3. A contratada devera possuir capacidade técnica compativel com o objeto, devendo apresentar
atestados de capacidade técnica que comprovem a execucdo de servicos semelhantes, emitidos por
pessoas juridicas de direito publico ou privado, descritos no item 9 deste TR.

6. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

6.1. A execucdo do objeto dar-se-a de forma sob demanda, conforme a necessidade da Administracdo
Municipal de S&o Ludgero, por meio da emissdo de ordem de servi¢co ou documento equivalente.

6.2. Ap6s o recebimento da solicitagdo, a empresa credenciada deverd realizar a vistoria, coleta de
informacdes, pesquisas mercadoldgicas e demais diligéncias necessarias para a elaboracdo do respectivo
laudo pericial de avaliacdo ou avaliagdo mercadoldgica.

6.3. Os servicos deverdo ser executados com observancia as normas técnicas aplicaveis da ABNT, em
especial a NBR 14.653 e suas partes, além da legislacdo vigente.

| — Identificagdo do imdvel, localizacdo e caracteristicas;

I1 — Memorial descritivo;

I11 — Metodologia utilizada;

IV — Fundamentacéo legal e técnica;

V — Registros fotogréficos;

VI - ART/RRT, quando couber;

VIl — Conclusdo fundamentada.
6.4. O prazo maximo para entrega dos laudos sera de até 10 dias Uteis contados do recebimento da ordem
de servigo, salvo motivo devidamente justificado e aceito pela Administragao.
6.5. Os produtos deverdo ser entregues em meio digital (PDF), e, quando solicitado, em versdo impressa,
assinados pelo profissional responsavel e acompanhados da devida ART/RRT.
6.6. ApOs a entrega, 0s documentos serdo submetidos a analise e validacdo pelo setor competente da
Administracdo, que podera solicitar ajustes ou complementacdes, os quais deverdo ser realizados pela
empresa em prazo estabelecido.

6.7. O pagamento sera realizado conforme a tabela de valores prevista neste edital, apds a aprovacao dos
servicos executados.

7. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

7.1.0 modelo de gestdo do contrato para o credenciamento de empresas visando a prestacdo de servicos de
elaboracdo de laudos periciais de avaliacdo de imdveis urbanos e rurais do Municipio de S&o Ludgero
tem por objetivo garantir a qualidade dos servigos, a economicidade e a estrita observancia das
condigdes estabelecidas no Edital e nas normativas da Lei n® 14.133/2021.

7.2.Designacao de Gestor e Fiscal do Contrato:

7.2.1. Serdo formalmente designados um Gestor do Contrato e uma Equipe de Fiscalizagdo, com
atribuicGes especificas de acompanhamento e controle dos servicos.

7.2.2. Gestora do Contrato: Servidora Franciele Widermann Bruch, Matricula n® 4879, pertencente
a Secretaria de Administracdo, Finangas e Desenvolvimento Econémico.

7.2.3. Fiscalizacdo do Contrato: Serad exercida por equipe a ser designada, sob coordenacdo do
Gestor, com atribuigcdes de acompanhamento e verificacdo da execugdo dos servigos
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7.2.4.  Atribuicdes da Gestora do Contrato:

7.2.5. Coordenar a gestdo global do credenciamento, atuando como ponto central de comunicacao
entre 0 Municipio e as empresas credenciadas.

7.2.6.  Orientar a equipe de fiscalizagéo, garantindo a correta aplicacao das diretrizes do contrato.

7.2.7.  Acompanhar o desempenho das empresas credenciadas, buscando otimizacgéo e eficiéncia nos
processos.

7.2.8. Realizar reunides periddicas com as empresas credenciadas, quando necessario, para
alinhamento e resolucdo de eventuais problemas.

7.2.9.  Propor ajustes e revisdes no modelo de gestdo, visando aprimoramento continuo.

7.2.10. Atribuicdes da Equipe de Fiscalizacdo do Contrato

7.2.11. Acompanhamento da Execucdo dos Servigos: Verificar a conformidade de cada laudo com as
solicitacGes e condi¢bes do credenciamento.

7.2.12. Registro de Ocorréncias: Documentar qualquer ocorréncia, ndo conformidade ou falha na
prestacdo dos servigos.

7.2.13. Aplicacdo de SangOes: Sugerir e acompanhar a aplicacdo de penalidades (adverténcias, multas,
suspensdo, descredenciamento) conforme previsto no Edital e na legislacdo, em caso de
descumprimento das obrigacfes contratuais.

7.2.14. Relatdrios Periddicos: Elaborar relatorios peridédicos de acompanhamento e desempenho das
empresas credenciadas para subsidiar a tomada de decisdes da Gestora do Contrato e da alta
administracao.

7.2.15. Comunicagéo e Transparéncia:

7.2.16. Estabelecimento de canais de comunicacao claros entre o setor demandante.

7.2.17. Monitoramento Continuo e Avalia¢&o:

7.2.18. O modelo de gestdo prevé monitoramento continuo da performance das empresas credenciadas
e avaliacdo periddica da economicidade e eficiéncia do credenciamento.

7.2.19. A equipe de gestdo e fiscalizacdo estara apta a identificar desvios e propor ajustes, garantindo
que os resultados pretendidos pelo Municipio de Sdo Ludgero sejam alcangados.

8. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:

8.1.1. Medicdo dos Servicos:

8.1.2. A medicdo dos servicos sera realizada com base na quantidade de laudos periciais ou avaliagdes
mercadoldgicas efetivamente entregues, de acordo com as ordens de servico emitidas pela
Administragdo Municipal de Sao Ludgero.

8.1.3. Para fins de medicdo, cada laudo/avaliagdo concluido sera considerado uma unidade de servico
prestado, desde que devidamente aprovado pelo setor responsavel da Administragdo. A
aprovacao dos servicos estard condicionada & entrega do laudo em conformidade com:
| — As normas da ABNT aplicaveis, em especial a NBR 14.653 e suas partes;

Il — Os requisitos previstos neste Termo de Referéncia;
Il —a assinatura do profissional responsavel, acompanhada da ART/RRT, quando exigivel.

8.1.4. O pagamento serd efetuado em até 30 (Trinta) dias ap0s a entrega e aprovacdo dos servicos,
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mediante apresentacdo da nota fiscal eletrdnica, acompanhada do comprovante de recebimento
definitivo emitido pelo setor gestor/fiscal do contrato.

8.1.5. Os valores a serem pagos corresponderdo a tabela de precos definida no edital de
credenciamento, observada a proposta apresentada pela empresa credenciada e os limites
maximos estabelecidos pelo Municipio.

8.1.6. Na&o serdo devidos pagamentos por servigos recusados ou devolvidos para correcéo, sendo que
0 prazo para reapresentacdo correrd por conta da empresa credenciada.

8.1.7. Em caso de atraso injustificado na entrega dos servigos, poderdo ser aplicadas sancoes
contratuais, conforme previsto no edital e na legislacdo vigente, sem prejuizo da resciséo ou
descredenciamento.

8.1.8. Mecanismos de Contestacdo e Ajuste:

8.1.9. Qualquer divergéncia ou contestacdo em relacdo aos valores faturados ou aos servigos prestados
devera ser comunicada formalmente pela Administracdo as empresas credenciada para 0s
devidos esclarecimentos e ajustes.

8.1.10. Em caso de cancelamento de passagem com direito a reembolso, a empresas devera
providenciar o estorno dos valores ao Municipio ou o abatimento em faturas futuras, conforme
acordado.

9. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

9.1.Da Forma de selecéo e critério de julgamento da proposta:

9.2. A selecdo dos fornecedores (imobiliarias) para a prestacdo do objeto pretendido, se dara por
meio do Credenciamento, em conformidade com o disposto na Lei Federal n® 14.133/2021.

9.3. Das Exigéncias de habilitagéo:
9.4.Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:
9.4.1.1. Da Habilitaco juridica:

9.4.1.1.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

9.4.1.1.2. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da Junta Comercial da respectiva sede;

9.4.1.1.3. Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da
autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

94.1.14. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores;

9.4.1.15. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacao de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa
onde se localizar a filial, empresas, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como
sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.
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9.4.1.1.6. Filial, sucursal ou empresas de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato
constitutivo da filial, sucursal ou empresas da sociedade simples ou empreséria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz;

9.4.1.1.7. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o
aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas
Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei Federal n® 5.764, de
16 de dezembro 1971;

Obs.: Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da
consolidacao respectiva.

9.4.1.2. Da Habilitacéo fiscal, social e trabalhista:

9.4.1.2.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

9.4.1.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

9.4.1.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

9.4.1.2.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de
1943;

9.4.1.25. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual,

9.4.1.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do
domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.4.1.2.7. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, dever4 comprovar tal condicéo
mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.4.1.2.8. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir 0s
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara
dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

9.4.1.2.9. Declaragdes Unificadas.
9.4.1.3. Da Qualificagdo Econdbmico-Financeira:

9.4.1.3.1. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na licitacdo, ou
de sociedade simples;
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9.4.1.3.2. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei
Federal n° 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso I1);

9.4.1.4. Da Qualificacdo Técnica:

9.4.1.4.1. Atestado(s) de capacidade técnica fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, onde conste que a empresa proponente, presta ou prestou satisfatoriamente, servico
similar ao do objeto da licitacdo.

9.4.1.4.2. Poderao se credenciar as pessoas juridicas que comprovem possuir em seu quadro profissional
(is) habilitado (s), aptos a emitir Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, conforme a natureza do servico.

9.4.1.4.3. O servico a ser prestado deverd observar as normas técnicas aplicaveis da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR 14.653 e suas partes, além das
legislagdes pertinentes a avaliacdo de bens imdveis.

Declarac0es:
9.5.1. Declaracao Unificada — Anexo IlI

9.5.2. Declaracéo de concordancia com o edital — Anexo IV

10. DAS ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

10.1. Considerando o credenciamento de empresas para prestacdo de servigos de elaboracéo de laudos
periciais de avaliacdo de imdveis urbanos e rurais e avaliagbes mercadologicas no Municipio de Sao
Ludgero, estima-se o valor global da contratagdo com base nos seguintes parametros:

| — Quantidade prevista de laudos periciais de avaliacdo de imdveis urbanos/rurais: [20 unidades];

Il — Quantidade prevista de laudos periciais de avaliacdo de imdveis urbanos/rurais para fins
diversos (desapropriacdes, permutas, compras, doacbes, construcdes, dacdo em pagamento,
usucapido, entre outros): [20 unidades];

Il — Quantidade prevista de avaliacdes mercadoldgicas para locagdo ou concessdo de uso de
espacos fisicos: [20 unidades];

10.2. O valor estimado para cada laudo/servigo sera calculado de acordo com a tabela de pregos
estabelecida no edital, respeitando os tetos maximos estabelecidos pelo Municipio de Séo Ludgero.

10.3. Dessa forma, o valor global estimado para o credenciamento é de R$ 90.000,00 [noventa mil
reais], considerando a quantidade maxima de servigos previstos, podendo variar conforme a demanda
efetiva durante a vigéncia do credenciamento.

10.4. O valor estimado tem carater meramente indicativo, ndo obrigando a Administracio a contratar o
volume total previsto, sendo o pagamento efetuado apenas pelos servicos efetivamente prestados e

aprovados.

10.5. Todas as despesas decorrentes da execugéo do objeto, inclusive encargos fiscais, tributos, taxas e
demais obrigacdes legais, estdo incluidas no valor da contratacdo, ndo cabendo pagamentos adicionais.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

11.1. 10 — 3.3.90.00.00.00.00 — APLICACOES DIRETAS — 1.500.0000.0000 — RECURSOS
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ORDINARIOS

11.2. Para o exercicio de 2026, estima-se a utilizacdo de recursos no valor de até R$ 20.000,00
(vinte mil reais), considerando as despesas previstas até 31 de dezembro de 2026.

11.3. Para os exercicios financeiros subsequentes, caso a execu¢do da contratacdo ultrapasse o
exercicio de 2026, as despesas serdo suportadas pelas respectivas dotacdes orcamentarias consignadas
nos orgamentos dos exercicios correspondentes, observada a disponibilidade orcamentaria e financeira
e a legislacéo aplicavel.

12. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE:

12.1.  Fornecer todas as informacdes e documentos necessarios para a correta execucdo dos laudos
periciais e avaliagcbes mercadologicas.

12.2.  Emitir e formalizar as ordens de servigo para a execucdo dos laudos e avaliacdes, definindo
claramente a finalidade de cada servico solicitado.

12.3.  Designar formalmente o Gestor do Contrato e a Equipe de Fiscalizacdo, garantindo que tenham
condicOes de acompanhar e avaliar a execugéo dos servigos.

12.4.  Receber, analisar e aprovar os laudos periciais e avaliacbes mercadoldgicas entregues pelas
empresas credenciadas, dentro do prazo estabelecido.

12.5.  Fornecer suporte e esclarecimentos as empresas credenciadas sempre que necessario para a
correta execugao dos Servigos.

12.6.  Efetuar o pagamento pelos servicos prestados, conforme os critérios de medicdo, tabela de
valores e prazos definidos neste Termo de Referéncia e no edital.

12.7.  Manter comunicacdo clara e objetiva com as empresas credenciadas, registrando formalmente
qualquer solicitagéo de ajustes ou complementacdes nos servigos prestados.

12.8.  Garantir a aplicacdo das sanc¢des previstas, em caso de descumprimento das obrigacGes pelas
empresas credenciadas, nos termos da legislacéo vigente e do edital.

13. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA:

13.1.  Executar os servicos de elaboracdo de laudos periciais de avaliacdo de iméveis urbanos e rurais
e avaliacbes mercadologicas, conforme as solicitacdes da Administracdo Municipal de S&o
Ludgero, obedecendo as normas técnicas da ABNT, legislacdo vigente e demais exigéncias
deste Termo de Referéncia.

13.2.  Entregar os laudos e avalia¢fes dentro do prazo estipulado na ordem de servico, garantindo que
estejam completos, claros, fundamentados e assinados pelo profissional responsavel,
acompanhados da ART/RRT quando aplicavel.

13.3.  Garantir que os profissionais responsaveis pelos servigos possuam habilitacdo legal e técnica
experiéncia compativel com o objeto.

13.4.  Cumprir Integralmente as CondicOes Estabelecidas: Assegurar o cumprimento de todas as
condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia, no Edital de Credenciamento e nas demais
normas aplicaveis a contratagéo.

13.5.  Manter as Condicdes de Habilitacdo e Qualificacdo: A contratada devera manter, durante todo
0 periodo de vigéncia do credenciamento, todas as condi¢Bes de habilitacdo e qualificacdo
técnica apresentadas no momento do credenciamento.

13.6.  Apresentar Faturamento Detalhado: Submeter faturamento individualizado e detalhado de
laudo emitido ou servico prestado, acompanhado dos respectivos documentos comprobatorios,
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como copias, comprovantes de taxas e impostos, e detalhnamento da taxa de servico, se aplicavel.

13.7.  Observar a Legislacdo Pertinente: Cumprir todas as leis, regulamentos e normas aplicaveis a
sua atividade, incluindo as relativas a impostos, encargos sociais e trabalhistas.

13.8.  Prestar Informacdes e Esclarecimentos: Fornecer todas as informagbes e esclarecimentos
solicitados pelo Municipio relativos a execucdo dos servigos ou a conformidade com o
credenciamento.

13.9.  Responsabilizar-se por Danos: Arcar com as responsabilidades por eventuais danos causados a
Administracdo ou a terceiros, decorrentes de sua conduta na execugdo dos servigos.

14, DA CISAO, FUSAO, INCOMPORACAO:

14.1. Em caso de cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer outra alteracdo societéaria que afete a
capacidade juridica, técnica ou econdmico-financeira de uma empresas credenciada, a empresa devera
comunicar formalmente o Municipio de S&o Ludgero/SC no prazo méximo de 5 (cinco) dias Uteis ap6s
0 registro do ato no 6rgdo competente.

14.2. O Municipio analisard os impactos da alteracdo societaria nas condi¢des de habilitagdo e
qualificacdo da empresa credenciada.

14.3.  Se a alteracdo societéria implicar em prejuizo a capacidade técnica, juridica ou econdémico-
financeira da empresa, que a impeca de cumprir as obrigacdes do credenciamento, ou se a nova
estrutura societaria ndo atender aos requisitos de habilitacdo estabelecidos no Edital de
Credenciamento, 0 Municipio podera: * Suspender temporariamente o credenciamento até que
as condicOes sejam restabelecidas ou que a nova empresa comprove sua capacidade.
*Descredenciar, de forma unilateral, caso as condi¢fes ndo sejam reestabelecidas ou a nova
estrutura ndo atenda aos requisitos, sem prejuizo da aplicacdo das sanc¢des cabiveis pelas
obrigac@es ja assumidas ou ndo cumpridas.

14.4. A empresas credenciada que sofrer qualquer dessas alteracBes deverd apresentar a
documentacdo atualizada que comprove sua nova situacdo societaria e sua capacidade de
continuar prestando os servicos nas condigdes estabelecidas no credenciamento.

145. A assuncdo de obrigacdes decorrentes de cisdo, fusdo ou incorporacdo por empresas
credenciadas devera ser analisada individualmente pelo Municipio, podendo ser aceita se a
sucessora atender a todos o0s requisitos de habilitacdo e qualificacdo exigidos para o
credenciamento original.

15. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS:

O descumprimento das obrigacfes assumidas pela credenciada, bem como de quaisquer disposi¢fes do
Edital de Credenciamento, deste Termo de Referéncia ou da Lei Federal n°® 14.133/2021,
sujeitard a Contratada as infracbes e sancOes administrativas, sem prejuizo das
responsabilidades civil e penal cabiveis.

15.1. Das Infragcdes: Constituem infracbes administrativas, entre outras, as seguintes condutas da
Contratada:

Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracéo inidonea na fase de credenciamento ou durante
a execucdo contratual.

Fraudar o credenciamento ou a execucao do contrato.
Comportar-se de modo iniddneo.

Dar causa a inexecucao parcial do contrato.
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o Dar causa a inexecucao total do contrato.

e Prejudicar a execucdo do contrato.

o Deixar de entregar ou executar o servi¢o no prazo ou local estabelecido.

o Deixar de cumprir ou cumprir parcialmente as obrigacdes e prazos estipulados.

o Cobrar valores indevidos ou praticar precos acima do mercado.

« N&o manter as condig¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas para o credenciamento.
o Nao atender as solicitacdes de cotacdo ou fazé-lo de forma inadequada.

e Qualquer outra conduta que viole os principios da administracdo publica ou as condi¢des do
credenciamento e da lei.

15.2. Das Sancdes Administrativas: As sancOes serdo aplicadas de forma gradual e proporcional a
gravidade da infragcdo, sem prejuizo da possibilidade de descredenciamento da empresa. As
penalidades previstas na Lei n°® 14.133/2021 sé&o:

a) Adverténcia:

o Seraaplicada por escrito nas infracbes de menor gravidade, quando o comportamento da Contratada
n&o justificar a imposicao de penalidade mais severa.

b) Multa:

o Podera ser aplicada cumulativamente com as demais san¢6es. O valor e a base de célculo da multa
serdo detalhados no Edital de Credenciamento, considerando a gravidade da infracédo e o valor
do contrato ou do item em questao.

e As multas deverdo ser recolhidas em favor do Municipio de Sdo Ludgero/SC.
c) Impedimento de Licitar e Contratar com o Municipio de Sdo Ludgero/SC:

o Impedimento de Licitar e Contratar com o Municipio de Sdo Ludgero/SC: Esta sancdo podera ser
aplicada pelo prazo maximo de 6 (seis) anos, quando a Contratada praticar infragdes que
demonstrem inexecuc¢do parcial do contrato, atraso injustificado na execu¢do, ou condutas que
prejudiquem a execuc¢do, conforme o Art. 156 da Lei n® 14.133/2021.

e A penalidade sera aplicada no &mbito do Municipio de Sao Ludgero/SC.
d) Declaracéo de Inidoneidade para Licitar ou Contratar com a Administracdo Publica:

o Esta sancdo, a mais grave, podera ser aplicada quando a Contratada praticar atos ilicitos graves,
como fraude documental, fraude a licitacdo ou execucdo do contrato, ou qualquer ato que ateste
sua inidoneidade para contratar com a Administracdo Publica.

e A declaracdo de inidoneidade impede a Contratada de participar de licitacGes e celebrar contratos
com toda a Administracdo Pablica, em todas as esferas (Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios), pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

e) Descredenciamento:

e O Municipio podera descredenciar a empresa a qualquer tempo, de forma unilateral, em caso de
reiterado descumprimento das obrigag0es, falhas graves na prestacao dos servicos, aplicacéo de
sancdo de impedimento de licitar ou declarar inidénea, ou qualquer situacdo que inviabilize a
continuidade do credenciamento.

14.3. Procedimento de Aplicacdo das Sancdes:

PREFEITURA MUNICIPAL DE | R. Jodo Wessler, 520, sala (48) 3657-8800
SAO LUDGERO|SC 102 - Centro https://lwww.saoludgero.sc.gov.br/




COVERNO MUNICIPALDE

SAOLUDGERO

o A aplicacdo das sanc¢des sera precedida de processo administrativo, assegurando-se o contraditério
e a ampla defesa & Contratada, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e demais normas pertinentes.

e A competéncia para aplicacdo das sancfes sera da autoridade superior do 6rgdo ou entidade
contratante.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS:

15.1. Legislagdo Aplicavel:

o Este Termo de Referéncia, o Edital de Credenciamento e os atos dele decorrentes sdo regidos,
principalmente, pela Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 (Nova Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos), e demais normas aplicaveis a espécie, em especial as relativas as
contratagdes publicas e ao transporte aéreo.

15.2. Alteracdes e Revogacdes:

e O Municipio de Sao Ludgero/SC reserva-se o direito de, a qualquer tempo, alterar, revogar ou anular
0 presente credenciamento, no todo ou em parte, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, sem que caiba as empresas credenciadas ou interessadas qualquer direito a indenizacéo.
As alteracdes serdo comunicadas e publicadas pelos mesmos meios do edital original.

15.3. Prazo de Vigéncia do Credenciamento:

e O prazo de vigéncia do credenciamento sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por
periodos sucessivos, respeitando o limite legal de até 60 (sessenta) meses, conforme Art. 107 da Lei
n® 14.133/2021.

15.4. Rescisdo do Credenciamento:

e O credenciamento podera ser rescindido unilateralmente pelo Municipio de Sdo Ludgero/SC,
mediante prévio aviso, por conveniéncia administrativa, interesse publico superveniente ou em caso
de descumprimento reiterado das condi¢des estabelecidas pela empresa credenciada.

o A empresas credenciada também podera solicitar seu descredenciamento, mediante comunicacao
formal ao Municipio, desde que cumpridas todas as obrigacfes pendentes.

15.5. Duvidas e Esclarecimentos:

o Quaisquer duvidas relativas ao credenciamento deverdo ser encaminhadas por escrito ao setor
responsavel, conforme indicado no Edital, dentro do prazo estabelecido para pedidos de
esclarecimentos. As respostas serdo disponibilizadas a todos os interessados.

15.6. Foro:

o Fica eleito o foro da Comarca de Braco do Norte/SC para dirimir quaisquer davidas ou litigios
decorrentes do presente credenciamento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

15.7. Casos Omissos:

e Os casos omissos ou as situacbes ndo previstas neste Termo de Referéncia ou no Edital de
Credenciamento serdo resolvidos pela Administracdo Publica, em consonancia com a Lei n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis, sempre visando o interesse publico.

Sdo Ludgero/SC, data constante na assinatura eletronica.
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FRANCIELE WIDERMANN BRUCH
Secretaria de Administracdo, Financas e Desenvolvimento Econdmico
N.° Matricula: 4879
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ANEXO ITI
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
CREDENCIAMENTO N° 62/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2026
ESTADO DE SANTA CATARINA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. SETOR REQUISITANTE:

Econdmico

Centro de Custo: Secretaria Municipal de Administragdo, Financas e Desenvolvimento

Requistante: Franciele Widermann Bruch

N° Matricula: 4879

e-mail: administracao@saoludgero.sc.gov.br

2. GRAU DE PRIORIDADE

Normal

L1 Urgente

Motivacao da Urgéncia:

3. MODALIDADE LICITACAO/CONTRATACAO DIRETA PRETENDIDA:

O Pregéo O Leildo
[0 Concorréncia s Dlalo_g_o
Competitivo

[ Dispensa

0 Concurso

O Inexigibilidade

PROCEDIMENTO
AUXILIAR

O Registro de Pregos

Credenciamento

4. INTRODUCAO:

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento, onde
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de servicos que atendam a
necessidade abaixo especificada, cujo objetivo principal é estudar detalhadamente a
necessidade e identificar no mercado a melhor forma para supri-la, levando sempre
em observancia as normas vigentes e 0s principios que regem a Administracao
Publica.

5. DESCRICAO DA NECESSIDADE (art. 18, § 1°, inciso | da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

Na consecucao das atividades, o Poder Executivo Municipal de Sédo Ludgero/SC
adquiriu através dos anos diversos bens imoveis, inclusive por meio de doacdo e
de desapropriacdo. Com o passar do tempo, no entanto, € perceptivel que alguns bens
deixem de atender ao interesse publico original e permanecem sem utilizacdo
direta da municipalidade, ensejando o interesse do Poder Executivo em se desfazer de
tais bens, ou ainda, de locé-los ou cedé-los. Por outro lado, eventualmente o
Municipio se depara com a necessidade de adquirir ou utilizar outros bens imoéveis para
o regular desempenho de suas atividades em prol do interesse municipal. Assim,
com o objetivo de evitar danos ao erario municipal quando da alienagédo ou locagédo de
bens imdveis, e com vistas a uniformizar tais procedimentos faz se necessaria a
contratacdo, através de profissionais aptos a fornecer laudos de avaliacdo conforme
as normas técnicas e a legislacdo vigente, especialmente: NBR 14653-1: Avaliacédo
de bens — Parte 1: Procedimentos gerais; NBR 14653-2 Avaliacdo de bens — Parte 2:
Imdveis urbanos; NBR 14653-3 — Avaliacdo de bens — Parte  3: Imoveis rurais;
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NBR 14653-4 — Avaliacdo de bens — Parte 4: Empreendimentos.
6. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL (art. 18, § 1°, inciso 11 da Lei Federal n® 14.133, de 2021)
O municipio ndo contempla de PCA (Plano de Contratagdo Anual)

7. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 18, § 1°, inciso 111 da Lei Federal n° 14.133, de
2021).
Entregar servicos de qualidade e de acordo com a proposta apresentada, respeitando e
cumprindo com os prazos de entrega estabelecidos. Responsabilizar- se integralmente por
todas as despesas e custos, como por exemplo: transportes, tributos de qualquer natureza
e todas as despesas, diretas ou indiretas, relacionadas com o fornecimento do objeto do
presente contrato. Manter-se, durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade
com as obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacédo
exigidas na licitacdo. Atender integralmente todas a legislagbes/obrigacBes vigentes
pertinentes as atividades e/ou produtos por ela comercializados, podendo ser solicitado a
qualguer tempo prova do atendimento, devendo a empresa apresenta-los em um prazo
de 5 (cinco) dias uteis contados da solicitacdo formal, sob pena de rescisdo do contrato
e aplicacdo das penalidades nele previstas. Prestar os trabalhos dentro do prazo
estabelecido garantindo a qualidade nos servicos ofertados. Fazer a vistoria in loco do
imovel para verificar suas caracteristicas, coletar dados de mercado, analisar documentos
para elaboracédo de laudo. E ainda, entregar uma via do laudo em modelo impresso e/ou
digital.
8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO (art. 18, § 1°, inciso IV da
Lei Federal n® 14.133, de 2021)

Os quantitativos a serem executados ja estdo definidos na planilha orcamentaria anexa a
este documento, sendo que a previsdo da Administracdo para contratacdo do objeto, é a
gue segue:

ITEM | DESCRICAO UND QTD
Laudo pericial de avaliacdo de imoves urbanos/rurais da cidade
1 de Sdo Ludgero/SC, para calculo de contribuicdo de melhorias, UND 20

quanto da realizacdo de obras.

Laudo pericial de avaliacdo de imoveis urbanos/rurais da cidade
de Sdo Ludgero/SC, para fins diversos como: desapropriacoes,

2 ~ N ~ UND 20
permutas, compras, doagdes, construcdes, dacdo em pagamento,
usucapido, entre outros.

3 Avaliacdo mercadologica para fins diversos, locagdo de imdveis UND 20

concessdo de uso para exploracdo de espaco fisico edificado

8.1. RELACAO ENTRE A DEMANDA PREVISTA E A QUANTIDADE DE CADA ITEM
No contexto do credenciamento para aquisi¢do de avaliagcdes de imoveis, a relagdo entre a demanda
prevista e a quantidade de cada "item™ (que, neste caso, se refere a cada avaliacdo de imovel feita) é
direta e fundamental. O credenciamento, por sua natureza, nao estabelece quantidades fixas e pré-
determinadas para cada empresa credenciada no momento da assinatura do termo de
credenciamento. Em vez disso, ele define um potencial de demanda que sera distribuido entre os
credenciados de acordo com as necessidades pontuais e as condi¢es mais vantajosas oferecidas por
eles.

A demanda prevista é o volume total estimado de avaliacfes de imoveis que 0 Municipio de S&o
Ludgero/SC espera adquirir durante o periodo de vigéncia do credenciamento. Esta demanda sera
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consolidada a partir do levantamento do historico de despesas dos ultimos 24 meses e da projecéo
de futuras necessidades.
9. LEVANTAMENTO DE MERCADO (art. 18, § 1°, inciso V da Lei Federal n°® 14.133, de
2021).
Para o objeto em questdo foi feita pesquisa de acordo com os parametros do art. 23, 1V, da Lei
Federal n. 14.133/2021 e do Decreto Municipal n. 06/2025, isto é, pesquisa direta com fornecedores
que sdo empresas prestadoras de servico do mesmo ramo da contratacao deste objeto, a fim de
identificar nestas contratacdes do melhor preco.
10. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 18, § 1°, inciso VII da Lei Federal n°
14.133, de 2021).
Tal contratacdo resultar-se-a4 benéfica e vantajosa, uma vez que o credenciamento é a
melhor forma a ser utilizada, tendo em vista se tratar de um sistema por meio do qual
a Administracdo Publica convoca todos os interessados em prestar 0s servigos, para que,
preenchendo os requisitos necessarios, credenciem-se junto ao 6rgdo ou entidade para
executar o objeto citado. A avaliacdo de imoOveis é um processo essencial que desempenha
papel importante no setor imobiliario e visa fornecer informacdes precisas e atualizadas
sobre o valor de um bem ao longo do tempo, possibilitando a tomada de decisdes
fundamentadas e garantindo a transparéncia nas transagbes comerciais. A avaliagdo de
imoveis é necessaria por diversas razfes, pois ela € crucial para determinar o valor justo
de um imovel, seja para fins de compra, venda ou locacdo. Um imovel mal avaliado pode
resultar em prejuizos financeiros significativos para todas as partes envolvidas na
transacao, além disso, a avaliacdo é fundamental para fins de seguro, desapropriacao, entre
outros, afinal uma avaliacéo precisa proporciona confianca aos envolvidos e evita disputas
ou litigios desnecessarios.
11. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO (art. 18, §
1° inciso VIII da Lei Federal n°® 14.133, de 2021).
Nos termos do art. 47, inciso 11, da Lei Federal n. 14.133/2021, as licitacbes atenderdo ao
principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.
Podendo assim o item contratado ser entregue de forma parcelada e conforme a
necessidade
12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (art. 18, § 1°, inciso 1X da Lei
Federal n° 14.133, de 2021).
A avaliacdo de imdveis € um processo essencial que desempenha papel importante no
setor imobiliario e visa fornecer informacgdes precisas e atualizadas sobre o valor de um
bem ao longo do tempo, possibilitando a tomada de decisdes fundamentadas e
garantindo a transparéncia nas transacdes comerciais, a avaliacdo de imodveis é
necessaria por diversas razdes. Ela é crucial para determinar o valor justo de um
imoével, seja para fins de compra, venda ou locagdo. Um imdével mal avaliado pode
resultar em prejuizos financeiros significativos para todas as partes envolvidas, alem
disso, a avaliagdo é fundamental para fins de seguro, desapropriacdo, entre outros,
uma avaliagdo precisa proporciona confiangca aos envolvidos e evita disputas ou
litigios desnecesséarios. A contratagdo de uma empresa especializada para fornecer
servicos de emissdo de laudo de avaliacdo e/ou parecer técnico de avaliacdo
mercadolégica para fins de aquisicdo de imovel, permuta, locacdo traz uma série de
beneficios substanciais para a contratante. Esses beneficios podem ser divididos em
duas categorias principais: justificativa técnica e justificativa econémica.
Justificativa Técnica: A contratacdo de uma empresa especializada nesse campo oferece
inimeras vantagens técnicas, primeiramente, sdo profissionais altamente qualificados e
experientes, que estdo atualizados com as normas técnicas e legislacéo relevantes. Isso
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assegura que todas as avaliagcbes sejam conduzidas de acordo com as diretrizes
estabelecidas, resultando em laudos e pareceres técnicos de alta qualidade, precisos e
confiaveis. Além disso, a empresa especializada dispde dos recursos técnicos necessarios
para realizar avaliagBes abrangentes, incluindo ferramentas de andlise de mercado e
acesso a informacfes atualizadas sobre transagcfes imobiliarias. Essa expertise técnica
contribui significativamente para a obtencdo de resultados mais confiaveis e
fundamentados. Outra vantagem notavel € a capacidade da empresa de lidar com uma
ampla gama de tipos de imdveis e situacBes, abrangendo avaliaces comerciais,
industriais e rurais possuindo conhecimentos especificos para avaliar propriedades
diversas, levando em consideracdo suas particularidades e caracteristicas relevantes.
Justificativa Economica: A escolha de contratar uma empresa especializada em
avaliacdo imobiliaria também ¢é respaldada por argumentos econdmicos soélidos. Ao
optar pela terceirizagdo desses servigos, a contratante evita a necessidade de investir
recursos significativos em ativos técnicos, como softwares, bancos de dados e outras
ferramentas de analise de mercado, pois o contratado j& possui todos esses recursos, 0
que resulta em reducdo de custos para a contratante. Além disso, permite otimizar os
recursos humanos, pois ao invés de realizar contratacdes diretas de profissionais
especializados em avaliacdo imobiliaria, a contratante pode ter acesso a profissionais
capacitadas, economizando nos custos associados a formacdo e ao treinamento de uma
equipe interna.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRACAO DO CONTRATO (art. 18, § 1°, inciso X da Lei Federal n° 14.133, de 2021).
Hé celebracdo de contrato/ata com a Contratada e a execucdo do contrato/ata devera ser
acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do contrato, ou pelos respectivos substitutos,
para que sejam cumpridas todas as condic¢Oes estabelecidas no contrato/ata, de modo
a assegurar 0os melhores resultados para a Administracdo, demais clausulas de gestao do
contrato poderdo ser encontradas pormenorizadas no contrato/ata). Quando tratar-se de
objeto comum a indicacdo dos Fiscais do Contrato sera definida previamente a
assinatura contratual.

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (art. 18, § 1°, inciso XI
da Lei Federal n°® 14.133, de 2021).
N&o ha contratagcbes correlatas ou interdependentes, tendo em vista o0 objeto
contemplar em sua totalidade a especificacdo/descricdo da necessidade do municipio
para que o0 mesmo possa fazer uso.

15. DESCRIQAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS (art. 18, 8 1°, inciso XII da Lei Federal n°® 14.133, de 2021).
Dada a natureza do servico que se pretende adquirir, ndo ha impactos ambientais
relevantes para a aquisicdo pretendida.

16. INDICACAO DOS RESPONSAVEIS PELA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

Centro de Custo: Secretaria Municipal de Administracéo, Financgas e Desenvolvimento

Econdmico

Gestor yv?(r;er'mzr?g%ihech Matricula n°: 4879
17. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA. (art. 18, 8 1°, inciso
XI11 da Lei Federal n° 14.133, de 2021)
Com base na justificativa, nas especificacbes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar e na existéncia de Planejamento Orgcamentéario para subsidiar esta
demanda, uma vez que as medidas indicadas também buscam atender os padrdes e
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precos praticados no mercado, declaramos que a contratacdo é viavel, atendendo aos
requisitos bésicos, sendo que foi levado em consideracdo que a prestacdo de servicos,
objeto dessa contratacéo € essencial ao apoio a continuidade da prestacao dos servicos
junto a comunidade. Infere-se, portanto, que a equipe de planejamento considere
viavel a realizacdo da contratacédo a fim de suprir a presente demanda.

Sdo Ludgero/SC, data conforme assinatura eletrénica.

FRANCIELE WIDERMANN BRUCH
Secretaria de Administracdo, Financas e Desenvolvimento Econdmico
N.° Matricula: 4879
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ANEXO III
DECLARACAO UNIFICADA
CREDENCIAMENTO N° 62/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2026

ESTADO DE SANTA CATARINA

CREDENCIAMENTO N° 62/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2026

A

MUNICIPIO DE SAO LUDGERO/SC

Pelo presente instrumento, a empresa .......cccoceeevevveenne inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°.......cccceevvvvenee. , com

sede na

............................................ , através de seu representante legal infra-assinado, que:

Declara, sob as penas do artigo 299 do Codigo Penal, que se enquadra na situacio de
microempresa, empresa de pequeno porte ou cooperativa, nos termos da Lei Complementar
Federal n° 123, de 2006 e alteracdes posteriores, bem assim que inexistem fatos supervenientes
que conduzam ao seu desenquadramento desta situacdo, em especial o atendimento das disposi¢cdes
do § 2° do art. 4° da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

Declaramos, para os fins do disposto no art. 63, inc. I, da Lei Federal n° 14.133, de 2021, que
atendemos aos requisitos de habilitacdo, respondendo pela veracidade das informacdes prestadas,
na forma da lei;

Declaramos, para os fins do disposto no art. 63, § 1° da Lei Federal n® 14.133, de 2021, que nossa
proposta econdmica compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constitui¢ao Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de
entrega das propostas;

Declaramos, para os fins do disposto no art. 63, inciso IV da Lei Federal n° 14.133, de 2021, que
cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

Declaramos, de que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos, salvo menor, a partir de 14 (quatorze) anos,
na condi¢do de aprendiz, nos termos do art. 7° da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil —
CRFB de 1988;

Declaramos, que se compromete a manter durante a execugao do contrato, em compatibilidade com
as obrigagdes assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no edital de
licitagdo e seus anexos.

Declaramos, para os devidos fins de direito, na qualidade de Proponente dos procedimentos
licitatérios, instaurados por este Municipio, que o(a) responsavel legal da proponente
o] ) N o ) TS , Portador(a) do RG sob n°
................................................. € CPF N% e, CUJA fUNGA0/cargo
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€t (s6cio administrador/procurador/diretor/etc.), responsavel pela
assinatura do contrato;

e Declaramos, para os devidos fins que em caso de qualquer comunicagdo futura referente e este
processo de dispensa de licitagdo, bem como em caso de eventual contratagdao, concordo que o
Contrato seja encaminhado para o seguinte endereco:

e E-mail: XXXXXXXXXXXXXX

e Telefone: (XX) XXXXXXXXX

e Declaramos que caso altere o citado e-mail ou telefone comprometo-me em protocolizar pedido de
alteracdo junto ao Sistema de Protocolo deste Municipio, sob pena de ser considerado como
intimado nos dados anteriormente fornecidos.

e Nomeamos € constituimos 0 Senhor(a).........ccceevveervercieeneeeneenne. , 0 qual sera o responsavel para
acompanhar a execu¢do do contrato, referente a0 CREDENCIAMENTO n° **/2026 e todos os
atos necessarios ao cumprimento das obrigagdes contidas no instrumento convocatdrio, seus
Anexos e no Contrato.

Por ser expressao da verdade, firmamos a presente declaracao unificada.
: de de 2026.

(Assinatura do Responsavel Legal e Carimbo da Empresa)
RGno . . SSP/ e CPFn° . ) -
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ANEXO IV
SOLICITACAO DE ADESAO E DECLARACAO DE CONCORDANCIA COM O EDITAL
CREDENCIAMENTO N° 62/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2026

(Identificacdo completa do representante da Licitante), como representante devidamente constituido
de

(Identificacdo completa da Licitante), inscrita no CNPJ sob o n° , sediada
em (endereco
completo) vem pela

presente SOLICITACAO DE ADESAO, expressamente DECLARAR seu interesse em participar do
CREDENCIAMENTO N° **/2026, cujo objeto ¢ 0 CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS VISANDO A
PRESTACAO DE SERVICOS DE ELABORACAO DE LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS E RURAIS DESTE MUNICIPIO, PARA FINALIDADES DIVERSAS BEM
COMO AVALIACAO MERCADOLOGICA PARA FINS LOCACAO DE IMOVEIS, CONCESSAO
DE USO PARA EXPLORACAO DE ESPACO FiSICO EDIFICADO, DESAPROPRIACOES,
PERMUTAS, DOACOES, CONSTRUCOES, DACAO EM PAGAMENTO, ENTRE OUTROS, A FIM
DE ATENDER AS NECESSIDADES DO MUNICIPIO DE SAO LUDGERO/SC.

Aceitando todas as disposi¢cdes contidas no respectivo edital de credenciamento e seus anexos, bem como
declaro, de que o valor compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas
assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencgdes coletivas
de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes. Declaro ainda o cumprimento dos requisitos
de habilitagdo definidos no instrumento convocatério e a veracidade da documentacdo e informacdes por nds
apresentadas, sob as penas da lei.

Item Pretendido:

() ITEM 1 - Laudo pericial de avaliagdo de imoves urbanos/rurais da cidade de Sao Ludgero/SC, para
calculo de contribuicao de melhorias, quanto da realiza¢do de obras.

() ITEM 2 - Laudo pericial de avaliacao de imdveis urbanos/rurais da cidade de Sao Ludgero/SC, para fins
diversos como: desapropriagdes, permutas, compras, doagcdes, construcdes, dacdo em pagamento, usucapiao,
entre outros.

() ITEM 3 - Avaliagao mercadoldgica para fins diversos, locagdo de iméveis concessdo de uso para
exploragdo de espaco fisico edificado

Declara, ainda, estar ciente de que a qualquer momento poderad ser cancelado o credenciamento tendo
conhecimento da vedacéo de cobranca de quaisquer honorarios do beneficiario do exame clinico.

(Local) , de de 2026.

(Assinatura do Representante Legal)
(IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE)
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ANEXO V
MINUTA CONTRATUAL
CREDENCIAMENTO N° 62/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 150/2026
ESTADO DE SANTA CATARINA MUNICIPIO DE SAO LUDGERO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ....... /o,
QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIiPIO DE
SAO LUDGERO/SC ENTE PUBLICO
LICITANTE A EMPRESA ***

Pelo presente instrumento, de um lado, 0 MUNICIPIO DE SAO LUDGERO/SC, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ sob o n° [CNPJ DO MUNICIPIO], com sede na [ENDERECO DO
MUNICIPIO], neste ato representado por sua Secretaria de Administragdo, Financas e Desenvolvimento
Econdmico, Sra. Franciele Widermann Bruch, e de outro lado, a empresa [RAZAO SOCIAL DA AGENCIA
CREDENCIADA], inscrita no CNPJ sob 0 n° [CNPJ DA AGENCIA CREDENCIADA], com sede em
[ENDERECO COMPLETO DA AGENCIA], doravante denominada simplesmente CREDENCIADA, neste
ato representada por seu(s) [QUALIFICACAO DO REPRESENTANTE LEGAL], [NOME COMPLETO
DO REPRESENTANTE LEGAL], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAOQ], [RG], [CPF],
residente e domiciliado em [ENDERECO DO REPRESENTANTE LEGAL], tém entre si, justo e contratado
o0 presente Contrato de Credenciamento, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a formalizacdo da participacio da CREDENCIADA no
Credenciamento de pessoas juridicas especializadas na prestacdo de servicos de elaboracdo de laudos
periciais de avaliacdo de imdveis urbanos e rurais e de avaliagbes mercadol6gicas para diversas
finalidades, tais como locagdo, concessao de uso, desapropriacfes, permutas, doacoes, construcoes e dacao
em pagamento, visando atender as necessidades do Municipio de S&o Ludgero/SC.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA PLENA CIENCIA E ACEITACAO DAS CONDICOES

2.1. A CREDENCIADA declara ter pleno conhecimento e aceita incondicionalmente todas as condigdes,
normas, requisitos e especificactes estabelecidos no Edital de Credenciamento n°® 62/2026, no Termo de
Referéncia anexo, e demais documentos que compdem o processo administrativo n® 150/2026,
comprometendo-se a fielmente cumpri-los.

2.2. A CREDENCIADA reconhece que o presente credenciamento ndo implica em garantia de volume
minimo ou maximo de contratacdes, uma vez que a escolha para cada demanda pontual se daré pela proposta
mais vantajosa para 0 Municipio, conforme os critérios de selecdo e julgamento definidos no Edital.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. A participagdo da CREDENCIADA no rol de credenciados tera vigéncia enquanto o Credenciamento
n° 150/2026 estiver ativo, respeitando o prazo inicial de 12 (doze) meses, prorrogavel por periodos
sucessivos, limitado a 60 (sessenta) meses, conforme Art. 107 da Lei n® 14.133/2021.
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A vigéncia da habilitagdo da CREDENCIADA estara condicionada a manutencéo de todas as condigdes de
habilitagdo e qualificacdo exigidas no Edital.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

4.1. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

O Municipio de S&o Ludgero/SC teré as seguintes obrigacoes:

e Informar as empresas credenciadas sobre as demandas de laudos periciais e avaliagdes
mercadologicas, fornecendo todos os detalhes necessarios para a cotagdo e elaboracao dos
Servicos.

e Efetuar o pagamento dos valores devidos em até 30 (trinta) dias apos a apresentagdo da nota fiscal
eletronica, ¢ dos documentos comprobatdrios, contados a partir da data do atesto do servigo pelo
fiscal do contrato.

e Fiscalizar a execucdo dos servicos através do Gestor e da equipe de Fiscaliza¢dao do Contrato.

e Promover a transparéncia e a igualdade de condigdes entre os credenciados.

Providenciar os atos administrativos necessarios para formalizar cada aquisi¢ao de servigo de
avaliacao.

Garantir dotacdo orcamentdria especifica e suficiente para cobrir as despesas.

Prestar os esclarecimentos necessarios as empresas credenciadas.

Receber, conferir e atestar as faturas.

Aplicar sangdes e penalidades em caso de descumprimento das obrigacdes pelas empresas
credenciadas.

4.2. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

A empresa credenciada tera as seguintes obrigacdes:
e Executar os servicos de elaboragdo de laudos periciais de avaliagdo de imdveis urbanos e rurais,
de acordo com a solicitacdo do Municipio.
e Entregar os laudos e avaliagdes dentro do prazo estipulado na Ordem de Servigo, garantindo que
estejam completos, claros e fundamentados.
e Garantir que os profissionais responsaveis pelos servigos possuam habilitagao legal e técnica
compativel com o objeto.
e Cumprir integralmente as condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia, Edital de
Credenciamento e demais normas aplicaveis.
e Manter todas as condi¢gdes de habilitagdo e qualificagdo durante todo o periodo de
credenciamento.
Apresentar faturamento detalhado dos servicos prestados, com as devidas comprovagdes.
Observar toda a legislacdo pertinente a sua atividade.
Fornecer todas as informagdes e esclarecimentos solicitados pelo Municipio.
Responsabilizar-se por eventuais danos causados a Administragdo ou a terceiros, decorrentes de
sua conduta na execug¢ao dos servigos.
e Em caso de visitas in loco, avisar antecipadamente a Administragao para alinhamentos técnicos.

5. CLAUSULA QUINTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO

5.1. A gestdo e fiscalizagdo da execucgéo dos servicos e do credenciamento serdo realizadas pela Secretaria
de Assisténcia Social, Habitacao, Trabalho e Renda, sob aresponsabilidade da servidora Franciele Widermann
Bruch, Matricula n® 4542, e sua equipe designada, conforme detalhado no Edital de Credenciamento.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
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6.1. O descumprimento das obrigacdes por parte da CREDENCIADA, bem como de quaisquer disposigdes
do Edital, Termo de Referéncia ou da Lei n°® 14.133/2021, sujeitard a CREDENCIADA as sancdes
administrativas previstas na legislagdo, incluindo Adverténcia, Multa, Impedimento de Licitar e Contratar
com o Municipio, e Declaragédo de Inidoneidade para Licitar ou Contratar com a Administracdo Publica, sem
prejuizo de outras responsabilidades.

7. CLAUSULA SETIMA — DA CISAO, FUSAO E INCORPORACAO

7.1. Em caso de cisao, fusdo, incorporacdo ou alteracdo societaria, a CREDENCIADA devera comunicar
0 Municipio no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis.

7.2. O Municipio analisara os impactos na capacidade da empresa, podendo suspender ou descredenciar
caso as condicdes de habilitacdo e qualificacdo ndo sejam mantidas.

8. CLAUSULA OITAVA - DO DESCREDENCIAMENTO

8.1. O Municipio podera, a qualquer tempo, descredenciar a agéncia por inexecucdo, reiterado
descumprimento, ou por ndo manutencdo das condi¢fes de habilitacdo e qualificacao.

8.2. A CREDENCIADA podera solicitar seu descredenciamento, mediante comunica¢do formal ao
Municipio, desde que cumpridas todas as obrigacdes pendentes.

9. CLAUSULA NONA — DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. O presente Contrato entra em vigor na data de sua assinatura pelas partes.
9.2. Os casos omissos serdo resolvidos pela Administracdo Puablica, em consonancia com a Lei n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis, sempre visando o interesse publico.

10. CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Braco do Norte/SC para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, 81°,
da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.2. Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em 02 (duas) vias de
igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

Responsavel legal da CONTRATANTE

Responsavel legal da CONTRATADA
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