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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNIQiPIO DE SAO LUDGERO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. SETOR REQUISITANTE

e Centro de Custo: Secretaria de Administracdo, Finangas e Desenvolvimento Econémico
o Responséavel pela Demanda: Franciele Widermann Bruch (Matricula: 4879)
e E-mail: administracao@saoludgero.sc.gov.br

2. GRAU DE PRIORIDADE

[ X ] Normal

3. MODALIDADE DE LICITACAO PRETENDIDA

[ X] Inexigibilidade (Art. 74, inciso 1V da Lei Federal n°® 14.133/21).
4. INTRODUCAO

4.1. O presente documento apresenta os estudos técnicos preliminares destinados a demonstrar a viabilidade técnica
e econdmica da contratagdo pretendida, servindo de base para a elaboracdo do Termo de Referéncia e demais
documentos do procedimento, nos termos do art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.2. OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA CREDENCIADA, ORIUNDA DO CREDENCIAMENTO N°
62/2026, PARA PRESTACAO DE SERVICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL, REFERENTE
A MATRICULA N° 509, DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BRACO DO NORTE/SC, RESTRITA
A AREA DE 96,72 M2, SITUADA NA RUA PADRE AULING, N° 255, BAIRRO CENTRO, SAO LUDGERO/SC,
CONFORME DELIMITACAO E INFORMACOES CONSTANTES DA DOCUMENTACAO DO IMOVEL.

5. DESCRICAO DA NECESSIDADE (Art. 18, § 1°, 1)

5.1. A presente contratacdo se faz necessaria para atender a demanda do Municipio de Sdo Ludgero/SC relacionada
a avaliagdo mercadologica do imdvel identificado no item 4.3 deste ETP, restrita & area de 96,72 m?, destinada a
subsidiar tecnicamente o procedimento administrativo correspondente, observada a finalidade prevista no Item 3 do
Credenciamento n° 62/2026.

5.2. O Municipio realiza atos administrativos que dependem de avaliagdo mercadologica tecnicamente
fundamentada, especialmente para fins de loca¢do de imoveis e concessdo de uso para exploracao de espago fisico
edificado, conforme previsto no Item 3 do Credenciamento n® 62/2026, sendo necessaria a defini¢gdo de valor
compativel com as caracteristicas do imével e com a realidade do mercado, de modo a proporcionar maior seguranga
e respaldo técnico as decisdes administrativas.

5.3. A elaboragdo dos laudos e avaliagdes demanda conhecimento técnico especializado, considerando caracteristicas
especificas de cada imovel, tais como localizagdo, area, tipologia, caracteristicas fisicas e documentais, finalidade da
avaliagdo, grau de complexidade e demais elementos pertinentes, bem como a observancia das normas técnicas e da
legislacdo aplicavel.

5.4. Nesse contexto, o Credenciamento n° 62/2026, referente ao Processo Administrativo n® 150/2026, constitui a
solugdo adotada para disponibilizar empresas habilitadas a prestacdo dos servicos conforme a necessidade da
Administracdo. A execugdo ocorre por demanda, mediante Ordem de Servigo, € a convocagdo dos credenciados
observa a ordem de chegada por item e o sistema rotativo estabelecido no edital, assegurando tratamento isondomico
entre os credenciados.
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5.5. Assim, a contratacdo pretendida mostra-se necessaria para garantir adequado suporte técnico aos procedimentos
administrativos que envolvam imoveis urbanos e rurais, contribuindo para a seguranga das decisdes, a correta
avaliag@o dos bens, a prote¢dao do patriménio publico e a observancia dos principios da legalidade, economicidade,
eficiéncia e interesse publico.

6. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (Art. 18, § 1°, I1)

6.1. Considerando a fase de implementacdo dos instrumentos de planejamento da nova lei no &mbito municipal,
justifica-se a auséncia de langcamento prévio no PCA, estando a despesa, contudo, devidamente amparada na Lei
Orcamentaria Anual (LOA) e compativel com as necessidades continuadas da Administracao.

7. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 18, § 1°, I11)

7.1. LOCAL E HORARIO DE EXECUCAO

A empresa credenciada devera entregar o laudo técnico em até 10 (dez) dias tteis, contados a partir do recebimento
da Ordem de Servigo. Em casos de complexidade técnica ou situagdes que impecam o cumprimento do prazo, a
empresa devera comunicar formalmente a Administragdo Publica para solicitar prorrogacdo, que sera analisada e
autorizada, se for o caso.

7.2. Forma de Entrega: Unica e Individual.
8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (Art. 18, § 1°, 1V)

ITEM QTD | UND | DESCRICAO

Avaliagdo mercadologica para fins diversos, locacdo de
imoéveis ou concessao de uso para exploragao de espago
fisico edificado.

Imovel: Matricula n° 509, do Registro de Imoveis da

1 UND Comarca de Brago do Norte/SC, situado na Rua Padre
Auling, n° 255, Bairro Centro, na cidade de Sao
Ludgero/SC, sendo objeto da presente demanda
exclusivamente a area de 96,72 m?, conforme delimitagao
¢ informagdes constantes da documentacdo do imovel.

1
*Referente ao item 3 da lista
de itens do Processo
150/2026

8.1. Memoria de Calculo: A estimativa da quantidade corresponde a 01 (uma) unidade de servigo de avaliagdo
mercadologica do imdvel identificado no item 4.3, restrita a area de 96,72 m?, conforme a demanda formalizada no
DFD. A contratagao sera realizada conforme a necessidade concreta da Administracdo, observadas as condigoes, 0s
valores e os critérios estabelecidos no Edital de Credenciamento n°® 62/2026 € seus anexos.

9. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, 8§ 1°, V)

O levantamento de mercado foi realizado no d&mbito do procedimento de credenciamento originario, que resultou na
definicdo da tabela de precos constante do Edital de Credenciamento n° 62/2026. Conforme o edital, os servigos sdo
remunerados de acordo com os valores previamente estabelecidos na respectiva tabela, observadas as condigdes de
execucao e os critérios de convocac¢do dos credenciados.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (Art. 18, § 1°, VI)

O valor maximo estimado para a presente demanda é de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais), correspondente a 01
(uma) unidade do servico de avaliacdo mercadoldgica para fins diversos, locagdo de imoveis ou concessdo de uso

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO R. Jodo Wessler, 520, sala 102 - Centro (48) 3657-8800
LUDGERO|SC https://www.saoludgero.sc.gov.br/



@Tc COVERNO MUNICIPAL DE

2gjy: SAOLUDGERO

para exploragao de espaco fisico edificado, conforme valor estabelecido para o Item 3 da lista de itens do Processo
Administrativo n° 150/2026.

11. DESCRICAO DA SOLUCAO (Art. 18, § 1°, VII)

A solucdo adotada consiste na contratagdo, por demanda, de empresa especializada previamente credenciada para a
realizacdo de avaliagdo mercadologica do imovel identificado no item 4.3, restrita a area de 96,72 m?, observada a
finalidade prevista no Item 3 do Credenciamento n° 62/2026. O servigo devera ser executado por profissional
habilitado, mediante vistoria ¢ analise das caracteristicas do imdvel, pesquisa e analise de elementos de mercado,
adogdo de metodologia técnica compativel ¢ emissdao do respectivo documento técnico, observadas as normas
técnicas pertinentes, especialmente a ABNT NBR 14.653 e a legislagdo aplicavel. A contratagdo ocorrera mediante
Ordem de Servigo e observancia do sistema de convocagdo previsto no edital.

12. PARCELAMENTO DA CONTRATAGCAO (Art. 18, § 1°, VIII)

N&o se aplica o parcelamento da presente demanda, uma vez que 0 objeto consiste na elaboracéo integral de laudo
de avaliacdo imobiliaria, servico técnico especializado que deve ser executado de forma unitaria e integrada, de modo
a assegurar consisténcia técnica, uniformidade metodoldgica, confiabilidade dos resultados e adequada
responsabilizacdo profissional. O parcelamento das etapas entre diferentes prestadores poderia comprometer a
qualidade e a coeréncia do laudo final.

13. RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, § 1°, IX)

Com a contratagdo, pretende-se obter laudo de avaliagdo imobiliaria do imoével identificado no item 4.3, elaborado
por empresa especializada e habilitada, com fundamentacao técnica adequada e observancia das normas aplicéveis,
possibilitando a apuracgdo confiavel do valor do imovel e o adequado suporte a decisdo administrativa.

14. PROVIDENCIAS PREVIAS (Art. 18, § 1°, X)

Para a viabilizacdo da contratacdo, foram adotadas as providéncias preliminares necessérias, incluindo a defini¢éo
do objeto, a formalizacdo da demanda, a verificagdo das condi¢des do procedimento de credenciamento, a analise
das especificagdes e dos valores estabelecidos no Edital de Credenciamento n° 62/2026, a verificagdo da
disponibilidade orcamentaria e a definicdo dos responsaveis pela gestdo e fiscalizagdo. Também deverdo ser
observadas, durante a execucdo, as normas técnicas aplicaveis a avaliagdo de imoveis e as condi¢des previstas no
edital, no Termo de Referéncia e na Ordem de Servigo.

15. CONTRATACOES CORRELATAS (Art. 18, § 1°, XI)

N&o h& necessidade de contratagdo correlata ou interdependente para a execugdo do objeto. O servico de elaboracéo
do laudo constitui prestacdo técnica autbnoma, cuja execucdo ocorrerd conforme demanda da Administragdo, sem
prejuizo da utilizacdo de documentos, informacdes e elementos necessarios a avaliacdo do imdvel.

16. IMPACTOS AMBIENTAIS (Art. 18, 8§ 1°, XII)

A contrata¢do ndo apresenta impactos ambientais significativos, por se tratar predominantemente de atividade técnica
e intelectual. A execucdo podera envolver vistoria no imdvel e deslocamentos necessarios, sem intervencao fisica
relevante no bem ou no meio ambiente e sem geracdo significativa de residuos. Devem ser observadas, quando
aplicaveis, préaticas de uso racional de recursos e demais principios de sustentabilidade.

17. RESPONSAVEIS PELA GESTAO E FISCALIZAGAO

e Gestor: Franciele Widermann Bruch (Matricula: 4879)
e Fiscal: Daiane Crozeta Correa (Matricula 4898)

18. CONCLUSAO (Art. 18, § 1°, XI11)
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Diante do exposto, DECLARAMOS que a contratacdo ¢ técnica e economicamente VIAVEL. A solugéo adotada
atende a necessidade da Administracdo, mostra-se compativel com as condi¢cdes do Credenciamento n° 62/2026 e
observa os principios e disposicOes aplicaveis da Lei Federal n® 14.133/2021.

S&o Ludgero/SC, data constante na assinatura eletronica.

Franciele Widermann Bruch
Secretaria Municipal de Administrag¢do, Finangas e Desenvolvimento Economico
Matricula n.° 4879

Daiane Crozeta Correa
Fiscal de Contrato
Matricula n.° 4898
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