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TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Da defini¢do do objeto: CONTRATACAO DE EMPRESA CREDENCIADA, ORIUNDA DO CREDENCIA-
MENTO N° 62/2026, PARA PRESTACAO DE SERVICO DE ELABORACAO DE LAUDO PERICIAL DE AVA-
LIACAO DE IMOVEL URBANO, REFERENTE A MATRICULA N° 25.468, DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE BRACO DO NORTE/SC, RESTRITO A AREA DE 73,27 M2, CONFORME DELIMITACAO E
INFORMACOES CONSTANTES DO PROTOCOLO N° 5.827/2026, SITUADA NO BAIRRO BEIRA RIO, MU-
NICIPIO DE SAO LUDGERO/SC, conforme condi¢des estabelecidas no Edital de Credenciamento n® 62/2026, re-
ferente ao Processo Administrativo n® 150/2026.

1.2. Do Detalhamento do objeto, estimativa das quantidades e valor de referéncia:

LOTE UNICO
VALOR VALOR
Item Descri¢do UND | QTD | MAX.UNI- | MAX.TO-
TARIO TAL
Laudo pericial de avaliagao de imoveis urba-
nos/rurais da cidade de Sao Ludgero/SC, para
fins diversos como: desapropriagdes, permutas,
1 compras, doagdes, construgdes, dacdo em paga-
mento, usucapido, entre outros.
*Referente a0 | Imovel: Matricula n® 25.468, do Registro de UND | ! R$ 1.500,00  |RS$ 1.500,00
item 2 da lista | [mgveis da Comarca de Brago do Norte/SC;
de itens do avaliagdo restrita a area de 73,27 m?, conforme
Processo delimitacdo e informagdes constantes do Proto-
150/2026 colo n® 5.827/2026, situada no Bairro Beira Rio,
Municipio de Sdo Ludgero/SC.
VALOR MAX. TOTAL R$ 1.500,00

1.2.1. Identificacdo do imovel objeto da demanda: Matricula n® 25.468, do Registro de Imdveis da Comarca de
Brago do Norte/SC, sendo objeto da presente avaliagdao exclusivamente a area de 73,27 m?, conforme delimitagdo e
informagdes constantes do Protocolo n°® 5.827/2026, situada no Bairro Beira Rio, Municipio de Sao Ludgero/SC. A
finalidade especifica da avaliacdo devera constar da Ordem de Servigo emitida para a demanda.

1.3. Da natureza do objeto: O objeto da presente contratagdo possui natureza de servigo técnico especializado, de
carater predominantemente intelectual, consistindo na elaboracdo de laudo pericial de avaliagdo de imo6vel urbano,
com observancia das normas técnicas aplicaveis, da legislagao pertinente e das condi¢des estabelecidas no Edital de
Credenciamento n° 62/2026.

1.4. Do prazo de vigéncia: O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado nas hipdteses legalmente admitidas.

2. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. A presente contratagdo se faz necessaria para atender as demandas do Municipio de Sdo Ludgero/SC relacionadas
a elaboracdo de laudos periciais de avaliagdo de imoveis urbanos e rurais ¢ de avaliagdes mercadologicas, destinados
a subsidiar tecnicamente procedimentos administrativos que envolvam bens imoéveis de interesse da Administragao.

O Municipio realiza atos administrativos que dependem de avaliagdo imobiliaria tecnicamente fundamentada, tais
como locagédo, concessdo de uso, desapropriagdes, permutas, compras, doagdes, construcdes, dagdo em pagamento,
usucapido, entre outros, sendo necessaria a defini¢do de valores adequados e compativeis com as caracteristicas do
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imével e com a realidade do mercado, proporcionando maior seguranca e respaldo técnico as decisdes administrati-
vas.

A elaboragao dos laudos demanda conhecimento técnico especializado, considerando as caracteristicas especificas
de cada imovel, tais como localizacdo, area, caracteristicas fisicas e documentais, finalidade da avaliagdo, grau de
complexidade e demais elementos pertinentes, bem como a observancia das normas técnicas aplicaveis, inclusive as
normas da ABNT e demais disposi¢des legais pertinentes.

Diante disso, o credenciamento de empresas especializadas mostra-se adequado para que o Municipio disponha de
prestadores habilitados conforme a necessidade administrativa, observadas as condigdes do edital, os valores estabe-
lecidos e os critérios de convocacao e distribuicdo das demandas nele previstos.

Assim, a contratacdo pretendida ¢ necessaria para assegurar suporte técnico aos procedimentos administrativos que
envolvam imoéveis urbanos e rurais, contribuindo para a seguranga das decisoes, a correta avaliagao dos bens, a pro-
tegdo do patrimonio publico e a observancia dos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse pu-
blico.

3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (CICLO DE VIDA)

3.1. A solugdo compreende a prestagdo, por empresa especializada e previamente credenciada, dos servigos necessa-
rios a elaboragdo de laudos periciais de avaliagdo de imoveis urbanos e rurais e de avaliagdes mercadologicas, con-
forme a finalidade de cada demanda. A execugdo abrange, quando aplicavel, o recebimento das informagoes e docu-
mentos do imével, vistoria técnica, levantamento e analise de dados, pesquisa de mercado, aplicacdo de metodologia
adequada, elaboragdo do laudo técnico circunstanciado e entrega a Administragdo. A execugao ocorrera sob demanda,
mediante Ordem de Servico, observando-se os critérios de convocacgao, distribui¢ao e demais condig¢des estabelecidas
no Edital de Credenciamento n° 62/2026.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Da Sustentabilidade:

4.1.1. A execugdo devera observar, quando aplicavel, praticas de sustentabilidade compativeis com a natureza predo-
minantemente técnica e intelectual dos servigos, priorizando-se meios eletronicos e a redugao do uso de materiais
fisicos.

4.2. Da Indicacao de marcas ou modelos:

Nao se aplica indicagdo de marcas ou modelos, por se tratar de servico técnico especializado.
4.3. Da vedacio de contratacio de marca ou produto:

Nao se aplica vedagdo de marcas ou produtos ao objeto, por se tratar de prestagdo de servigo.
4.4. Da exigéncia de amostra:

Nao sera exigida amostra, considerando a natureza técnica e intelectual dos servigos.

4.5. Da Subcontratacio:

Nao ¢ admitida a subcontratagdo do objeto contratual, devendo a empresa credenciada executar diretamente os ser-
vigos, observadas as condi¢oes estabelecidas no Edital de Credenciamento n° 62/2026.

4.6. Da Garantia da contratacio:

Nao havera exigéncia de garantia da contratacdo, observada a justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar e
as disposigoes do edital e da legislacdo aplicavel, artigos 96 e seguintes da Lei Federal n® 14.133, de 2021

5. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
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5.1. Local de entrega:

5.1.1. O laudo de avaliagdo devera ser entregue a Administracdo Municipal de Sdo Ludgero/SC, preferencialmente
em formato digital, por meio eletronico indicado pela Administracdo, podendo, quando solicitado, ser apresentado
também em formato fisico no setor responsavel.

5.4. Prazo de entrega:

5.4.1. O prazo para entrega do laudo sera de até 10 (dez) dias, contados do recebimento da Ordem de Servigo. Em
casos de complexidade técnica ou situagdes que impecam o cumprimento do prazo, a Contratada deverd comunicar
formalmente a Administragdo, apresentando justificativa para eventual prorrogacado, a ser analisada e autorizada, se
cabivel.

6. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. Das condicoes gerais de execucao:

e O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas, o Edital de
Credenciamento n° 62/2026, o instrumento contratual, as Ordens de Servi¢o emitidas ¢ as normas da Lei
Federal n° 14.133/2021 e demais disposigdes aplicaveis.

e Ascomunicagdes entre as partes deverdo ser realizadas por escrito, admitindo-se o uso de correio eletronico
institucional ou outro meio formal indicado pela Administragdo.

6.2. Do Preposto/Responsavel Técnico:

e A Contratada devera designar formalmente o responsavel técnico/preposto, quando exigivel, antes do inicio
da execucdo da demanda.

o A Contratante podera solicitar a substituicdo do preposto ou responsavel técnico, mediante justificativa, de-
vendo a Contratada indicar profissional com qualificagdo compativel.

e O preposto/responséavel técnico poderé ser substituido por profissional de qualificacdo igual ou superior,
mediante comunicagdo e anuéncia da Contratante, quando cabivel.

6.3. Das Rotinas de Fiscalizacao:

e A fiscalizacdo técnica ocorrera por conta da servidora Daiane Crozeta Correa, matricula n® 4898, e-mail:
administracao@saoludgero.sc.gov.br.

o Compete ao Fiscal acompanhar a execu¢do dos servigos, verificar a conformidade técnica dos laudos, soli-
citar correcOes quando necessarias, registrar ocorréncias e comunicar ao Gestor situa¢fes que possam ensejar
providéncias administrativas.

o O recebimento do servigo ndo exclui a responsabilidade da Contratada pela qualidade, correcdo, consisténcia
técnica e responsabilidade profissional decorrentes da execucao do objeto.

6.4. Do Gestor do Contrato:

e Gestor: Franciele Widermann Bruch, Secretaria Municipal de Administra¢do, Finangas e Desenvolvimento
Econdmico, matricula n® 4879, e-mail: administracao@saoludgero.sc.gov.br.

e Compete ao Gestor coordenar o acompanhamento administrativo da contratagdo, verificar as condi¢des de
habilitagdo quando cabivel, formalizar os procedimentos de pagamento, acompanhar ocorréncias e adotar as
providéncias administrativas necessarias.

7. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1. Do Recebimento do Objeto:
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e Recebimento: o servigo sera recebido pelo Fiscal mediante verificacdo da entrega do laudo e de sua confor-
midade com a Ordem de Servico, o Termo de Referéncia, o edital e as normas técnicas aplicaveis. Havendo
pendéncias ou desconformidades, a Contratada devera promover as correg¢des solicitadas, sem 6nus adicio-
nal.

e O recebimento definitivo ocorrera apds a verificagdo da qualidade, completude e conformidade do laudo,
sem prejuizo da responsabilidade técnica da Contratada.

7.2. Da Liquidacao e Pagamento:

e Aliquidagdo ocorrera apos a apresentacao da Nota Fiscal devidamente atestada e dos documentos necessarios
a liquidagdo da despesa.

e O pagamento sera realizado em até 30 (trinta) dias uteis apds a apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura e dos
documentos comprobatérios, contados a partir do atesto do servigo pelo Fiscal do Contrato, observadas as
condi¢des legais e contratuais.

e O pagamento serd efetuado por ordem bancéria, condicionado ao cumprimento das condi¢des contratuais e
a manutencao da regularidade exigida.

8. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Modalidade: A contratagdo decorre do Credenciamento n° 62/2026, referente ao Processo Administrativo n°
150/2026, observados os procedimentos, requisitos de habilitagdo, critérios de convocacao e distribui¢do das deman-
das previstos no edital e na legislacao aplicavel. A convocagao observara a ordem de chegada por item e o sistema
rotativo estabelecido no edital.

8.1.1. A contratagdo decorre do Credenciamento n°® 62/2026, referente ao Processo Administrativo n® 150/2026, ob-
servados os procedimentos, requisitos de habilitacdo, critérios de convocagao e distribuicdo das demandas previstos
no edital e na legislagao aplicavel. A convocagao dos credenciados observara a ordem de chegada por item e o sistema
rotativo estabelecido no edital, sem garantia de quantidade minima ou maxima de contratacdes.

8.2. Habilita¢ao Juridica e Fiscal:

e A habilitacdo juridica observard os documentos e requisitos previstos no Edital de Credenciamento n°
62/2026.

e A regularidade fiscal, social e trabalhista devera ser comprovada conforme os documentos e requisitos pre-
vistos no edital e na legislagdo aplicavel.

8.3. Qualificacao Economico-Financeira:

e A qualificacdo econémico-financeira observara os requisitos previstos no Edital de Credenciamento n°
62/2026 e na legislacéo aplicavel.

o Eventual certiddo positiva de recuperacéo judicial ou extrajudicial devera ser analisada conforme as regras
do edital e da legislacdo aplicavel.

9. ESTIMATIVA DO VALOR E DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1. Valor Global Estimado: R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).
9.2. Dota¢do Or¢camentaria:

Numero da Dotacao: 10

Nimero do Orgio: 03

Numero da Unidade: 001
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Numero Funcional: 4.122

Numero da Acao: 2.003

Recurso: 1.500.0000.0000

10. DAS OBRIGACOES E DISPOSICOES GERAIS
10.1. Da Contratada:

Compete a Contratada executar os servicos de acordo com o objeto deste Termo de Referéncia, a Ordem de Servigo,
o Edital de Credenciamento n°® 62/2026 e as normas técnicas e legais aplicaveis. Devera realizar vistoria e demais
levantamentos necessarios, elaborar e entregar o laudo dentro do prazo estabelecido, responsabilizando-se pela vera-
cidade das informagoes, pela metodologia adotada e pela qualidade técnica do servigo. Devera manter as condi¢des
de habilitagdo e qualificacdo exigidas, responder por danos eventualmente causados e prestar os esclarecimentos
solicitados pela Administragdo, sem onus adicional.

10.2. Da Contratante:

Compete a Contratante fornecer, quando disponiveis, as informagdes e documentos necessarios a execugao da de-
manda, emitir a Ordem de Servigo, acompanhar e fiscalizar a execucdo, analisar e atestar a conformidade do laudo,
efetuar o pagamento nas condi¢des pactuadas e adotar as providéncias administrativas necessarias ao regular anda-
mento da contratacdo.

10.3. Cisao/Fusao/Incorporacgao:

Em caso de cisdo, fusdo ou incorporagdo, a continuidade da execucdo ficara condicionada a comprovacdo de que a
empresa resultante atende as condigdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas, bem como a anuéncia formal da Ad-
ministragdo, nos termos da legislagdo aplicavel.

10.4. Anexos: Integram este Termo de Referéncia:

1. Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD);
2. Estudo Técnico Preliminar (ETP);

3. Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n°® 25.468.

Sao Ludgero/SC, data constante na assinatura eletronica.

Franciele Widermann Bruch
Secretaria Municipal de Administragdo, Finangas e Desenvolvimento Economico
Matricula n.° 4879

Daiane Crozeta Correa
Fiscal de Contrato
Matricula n.° 4898
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