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Proc. Administrativo 2- 606/2025

De: Marcio A. - SASH-DAS
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 09/05/2025 as 15:46:33

Setores envolvidos:

SASH-DAS, SFIC-DL, SASH

Inexigibilidade de licitacao - Aluguel social de Renata Claudino

TR.

Marcio José Alves
Setor de compras

Anexos:
Termo_de_Referencia.doc
Termo_de_Referencia.pdf



MUNICIPIO TERMO DE REFERENCIA COMPLETO / PROJETO BASICO
DE

ORLEANS UNIDADE SOLICITANTE: SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO

1. OBJETO

Locacédo de imdvel para abrigamento de familia beneficiaria do Aluguel Social.

2. JUSTIFICATIVA

O Municipio de Orleans, atualmente, nao dispde de estrutura fisica propria para abrigar familias em situagao de
emergéncia habitacional ou vulnerabilidade social. Contudo, a prestagdo desse auxilio mostra-se imprescindivel para
assegurar a dignidade da pessoa humana, conforme previsto na Lei Municipal n? 2.703, de 28 de margo de 2017, no
ambito das politicas publicas de assisténcia social.

Nos termos do art. 12, §12 da referida legislagédo, considera-se situacdo de emergéncia habitacional aquela em que a
moradia da familia tenha sido destruida ou interditada em decorréncia de deslizamentos, inundagbes, incéndios,
insalubridade habitacional ou outras condigées que comprometam o uso seguro do imovel.

Diante da necessidade imediata de atendimento as familias atingidas e da inexisténcia de alternativas publicas
disponiveis, faz-se necessaéria a locacao de imovel particular, como medida emergencial e de carater temporario. Para
esse fim, foi selecionado o imovel de propriedade do Sr. Geovani Margheti Romagna, inscrito no CPF n? 072.782.139-
32 e RG n? 4852007 SSP-SC, que formalizou com a empresa HR LOCACAO DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ n2
48.065.784/0001-62, uma Autorizacao para Locacao de Imoével, conferindo a referida empresa a gestdo dos
contratos de locagdo do imével em questdo, o qual atende as condicdes exigidas de localizagcdo, seguranca e
habitabilidade.

A contratacéo direta justifica-se pela inviabilidade de competicdo, em razdo da necessidade de localizacdo especifica e
da urgéncia na solucao habitacional — requisitos que se enquadram nas hip6teses de inexigibilidade previstas no art.
74, inciso Ill, da Lei Federal n? 14.133/2021.

3.ESPECIFICACOES DAS AQUISICOES OU SERVICOS (ITEM - QUANTIDADE — UNIDADE - ESPECIFICACAO -
PRECOS UNITARIO ESTIMADO - PRECO TOTAL). PODERA SER ANEXADO UMA TABELA COM OS DADOS.

Valor Valor Total
Mensal (R$) (R$)

Més 12 R$ 800,00 R$ 9.600,00

ltem Especificacao Un. | Quant.

Locagao de imével para o abrigamento de familia

1 beneficiaria do Aluguel Social.

5. PRAZOS E CONDICOES DE GARANTIA

O valor total estimado para esta contratacao é de até R$ 9.600,00 (nove mil e seiscentos reais), considerando o valor
mensal do aluguel e a anuéncia dos locadores, pelo prazo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
sucessivamente por iguais periodos, mediante justificativa da Secretaria de Assisténcia Social e Habitacao.

5.2 Condicoes da Locacao

Todas as condi¢cdes, clausulas e responsabilidades relacionadas a locacao estdo descritas na Minuta do Contrato de
Locacao, que devera ser devidamente anexada aos autos deste processo.

5.3 Das Obrigacoes

e Dos Locadores: a) Realizar, as suas expensas, todas as obras e servigcos necessarios a seguranca do imovel
ou para corregcdo de eventuais falhas; b) Responsabilizar-se pela organizacdo e fiscalizagdo do local,
especialmente quanto ao acesso e circulagao de veiculos, zelando pelo cumprimento do objeto da locagao.

e Do Locatario (Municipio de Orleans): a) Efetuar o pagamento do valor do aluguel, conforme as condigdes
ajustadas no contrato.

e Do Beneficiario (familia atendida): a) Arcar com o pagamento das despesas decorrentes do uso do imével,
tais como agua, energia elétrica, taxa de lixo, iluminagdo publica, coleta de esgoto e demais encargos
relacionados; b) Restituir o imével nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu, finda a locacao.

5.4 Disposicoes Gerais

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imdvel, cujo laudo deverd compor os documentos
integrantes deste termo e do contrato de locacdo, resguardando os direitos e obrigagbes das partes.
A entrega das chaves ao beneficiario ocorrera ap6s a assinatura do contrato, momento em que se dara o inicio do
periodo locaticio.

6. DOCUMENTACAO EXIGIDA/QUALIFICACAO TECNICA

6.1 Certidao atualizada do imovel (inteiro teor — emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis);

6.2 Certiddes negativas pertinentes (tributarias, fiscais e demais exigidas pela legislagao vigente);

6.3 Copias dos documentos pessoais do proprietario (CPF e RG);

6.4 Comprovante de endereco atualizado do proprietario;

6.5 Declaragao de conta bancaria para fins de pagamento;

6.6 Registro fotografico do imovel (fotos internas e externas);

6.7 Laudo técnico de avaliagdo do imével, contendo informacdes sobre o valor e as condi¢des estruturais;
6.8 Declaracdo de cumprimento da legislacdo municipal vigente.

7. MODALIDADE DE LICITACAO (EM CASO DO NAO PREENCHIMENTO DESTE CAMPO, ENTENDE-SE QUE A




MUNICIPIO TERMO DE REFERENCIA COMPLETO / PROJETO BASICO
DE

ORLEANS

UNIDADE SOLICITANTE: SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO

MODALIDADE UTILIZADA SERA PREGAO PRESENCIAL)

Inexigibilidade de licitacdo - Artigo 74, da Lei 14.133/2021.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA:

MANUTENCAO DA GESTAO DA ASSISTENCIA SOCIAL
106 — Manutencado da Gestao da Assisténcia Social — Recursos Ordinarios.

9. CONDICOES GERAIS

A inexecucao total ou parcial das obrigacdes assumidas ensejara a rescisdo do contrato, nos termos da Lei Federal n2
14.133/2021, e suas eventuais altera¢des posteriores.
O presente contrato tera vigéncia a partir da data de sua assinatura, pelo prazo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser

prorrogado, mediante interesse das partes e formalizagdo de Termo Aditivo, observadas as disposicoes legais
aplicaveis.

Orleans, 09/05/2025

Marcio José Alves Rosana Bertoncini Quarezemin
Fiscal do Contrato Secretaria de Assisténcia Social e Habitacao
Responsavel pela Solicitacao.

Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por
MARCIO JOSE ALVES (emitido ROSANA BERTONCINI

pelo CPF 016.511.481-98) QUAREZEMIN (emitido pelo CPF
Papel: Parte 454.812.539-68)
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