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1. OBJETO

Contratacdo de empresa de engenharia para a constru¢cdo de 30 (trinta) unidades habitacionais
unifamiliares do Programa Casa Catarina, dentro do perimetro urbano do Municipio de Orleans/SC.

2. JUSTIFICATIVA

Municipio de Orleans firmou convénio com o Governo do Estado de Santa Catarina para construgéo de unidades
habitacionais destinadas a familias de baixa renda e em vulnerabilidade, e que a execucao pela propria prefeitura
néao é viavel técnica nem economicamente. A contratacdo €, portanto, condi¢édo para:

e reduzir déficit habitacional e situacdes de precariedade;
e cumprir o convénio e liberar os repasses estaduais;
e dar efetividade a politica municipal de habitagdo de interesse social.

& ESI?ECIFICAC}()ES DAS AQUISICOES ouU SERVICOS (ITEM-QUANTIDADE-UNID-ESPECIFICACAO-PRECO
UNITARIO ESTIMADO-PRECO TOTAL). PODERA SER ANEXADO UMA TABELA COM OS DADOS

~ VALOR
ITEM ESPECIFICACOES UN. QTDE. UNITARIO VALOR TOTAL
Contratacdo de empresa VALOR TOTAL:
1ag P R$ 3.529.232,90 (trés
especializada para a A . .
nstrucéo de 30 unidad milhdes quinhentos e vinte
o1 ;obi ugao de stu ‘Z es s 0 29 232 90 3.529 232 90 e novo mil duzentos e trinta
abitacionais em padrédo vV 1 R$ 3.529.232, R$ 3.529. , e dois reais e noventa
popular dentro do centavos)
perimetro  urbano do
municpio de Orleans/SC.

4. LOCAL, PRAZO E CONDICOES DE ENTREGA/EXECUCAO DOS PRODUTOS/SERVICOS

A solugéo consiste em uma Unica contratagéo, por preco global, para construcao seriada de unidades
habitacionais idénticas ou de mesmo padrédo estadual, porém espalhadas em 6 (seis) locais distintos dentro do
perimetro urbano. Como ha prazo global de 15 meses e mais de uma unidade por endere¢o, a empresa
contratada devera obrigatoriamente operar com uma ou mais de uma frente de servi¢o simultanea de forma a
atender mais de uma edificagdo simultaneamente, sob pena de n&o cumprir o prazo.

Observacfes essenciais do objeto:

1. Adistribuicdo inicial das unidades € a seguinte:

o Bairro Corridas — 5 unidades habitacionais
» Rua projetada C - LOTEAMENTO JARDIM DAS COLINAS I
» Quadra F — Lotes: 07,09, 11 e 13
» Matriculas: 19.040, 19.042, 19.044 e 19.046

o Bairro Corridas — 2 unidades habitacionais
» Rua projetada F - LOTEAMENTO JARDIM DAS COLINAS I
» QuadraD — Lotes: 22 e 24
» Matriculas: 19.029 e 19.030

o Bairro Barra do Rio Novo — 10 unidades habitacionais
» Rua Amilton Mattei - LOTEAMENTO POPULAR JOAO PAULO II
» Quadra A-Lotes: 3,2¢e1l
» Matriculas: 18.311, 23.656 e 23.655

o Bairro Barra do Rio Novo — 4 unidades habitacionais
> Rua Amilton Mattei - LOTEAMENTO POPULAR JOAO PAULO |
» QuadraG - Lote 1
» Matricula: 22.634
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o Bairro Sdo Gerdnimo — 2 unidades habitacionais
» Rua Jose Menegasso - LOTEAMENTO VILA SAO GERONIMO
» QuadraP-Lotele3
> Matriculas: 9.645 e 9.646
o Bairro Pindotiba — 7 unidades habitacionais
» Rua Pedro Ramos
» Matricula: 10.828

Total: 30 unidades a executar, sendo localizadas em 6 enderecos.
Prazo global de execuc¢éo: 15 (quinze) meses, contado da ordem de servico inicial.
Organizacao por “polos/enderegos”

O TR adota o conceito de polos de obra (o endereco onde havera 2, 4, 5, 7 ou 10 unidades). Para cada polo, o
Municipio informara para a execugao:

e localizacéo exata do lote ou quadra;

e quantidade e tipo de unidades naquele polo;

e data de liberacéo do terreno e da infraestrutura (contrapartida do Municipio);
e condicionantes locais (acesso, horério, vizinhanca).

e A contratada devera apresentar, até 15 dias ap6s a assinatura do contrato, um Plano de
Ataque/Planejamento de Obra com a sequéncia de polos e o nimero de frentes minimas a operar em
paralelo caso seja hecessario.

Frentes minimas
e Para assegurar o prazo de 15 meses para 30 casas, fixa-se:

e minimo de 4 (trés) unidades habitacionais, 2 (duas) quando o polo for limitado a duas unidades, sendo
executadas simultaneamente;

e contudo, ainda cabe a contratada apresentar um plano de execucéo que demonstre quantas unidades serdo
executadas simultaneamente em cada polo, que sera analisado pela fiscalizacdo para determinar
condicionantes extras para cumprir o prazo de obra.

Ciclo de vida do objeto

e Preparacéo: liberacdo do terreno pelo Municipio (terraplenagem/regularizacéo, infraestrutura minima —
agua/energia/acesso — conforme ETP); entrega dos projetos padréo e especificacdes estaduais.

e Implantacéo do polo: canteiro, gabarito, locacdo da(s) casa(s), interfaces com rede.

e Execucéo seriada: fundacéo/radier (padréo do programa), alvenaria, estrutura de cobertura, instalacées,
revestimentos e acabamentos repetindo o padréo; é permitida a execugcao em “lotes de 2, até 13 unidades”
dentro do mesmo endereco.

e Entrega parcial: cada unidade podera ser recebida parcialmente (recebimento provisério por polo ou por
conjunto de unidades), para dar celeridade ao repasse ou a vistoria estadual.

Operacdo/uso: as unidades deverdo ser entregues aptas a ligacéo final dos servicos publicos (dgua, energia e, quando
houver, esgoto).

Prazo de execuc¢éo: 15 meses conforme cronograma fisico-financeiro.

Prazo de contrato: 20 meses.

O local da obra e condicdes de entrega/execucdo, devem ser seguidos conforme especificacdes técnicas informadas
nos projetos, memorial descritivo e orcamento

5. PRAZOS E CONDICOES DE GARANTIA
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De acordo com o contrato, em conformidade com as especificagdes técnicas dos projetos, memoriais e orgcamento anexos

6. DOCUMENTACAO EXIGIDA/QUALIFICACAO TECNICA

a)

Registro ou inscrigdo da empresa licitante no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou no
CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), em plena validade;

b) Comprovar que possui em seu quadro permanente, na data prevista para entrega da proposta, profissional de

nivel superior legalmente habilitado, detentor de Certiddo de Acervo Técnico (CAT) emitida pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo, compativel com as
caracteristicas do objeto da licitacéo, sendo elas:

e 25,00 m2 de radier

e 25,00 m? de edificacdo de alvenaria para fins residenciais ou sociais
25,00 m2 de instalacéo elétrica em baixa tenséo

25,00 m? de rede hidrossanitario

i.Para a comprovacdo dos requisitos de qualificacdo técnica, poderdo ser apresentadas tantas CATs quantas
forem necessarias, desde que cada item seja individualmente comprovado.
Cada item de capacidade técnica exigido neste edital (radier, edificacdo de alvenaria para fins residenciais ou
sociais, instalacdo elétrica em baixa tenséo, rede hidrossanitario) devera ser demonstrado por uma Unica CAT
gue, por si s, atinja o quantitativo minimo estabelecido. Nao serd admitida a soma de quantitativos parciais de
CATs distintas para atingir o minimo exigido em um mesmo item.

Segue abaixo a justificativa técnica para ndo admissao de soma de quantitativos:

Tal medida fundamenta-se na necessidade de garantir que o profissional indicado como responsavel
técnico possua experiéncia efetiva e integrada na execugao de uma unidade construtiva minima,
compativel com as caracteristicas do objeto da contratacéo.

Considerando que o quantitativo minimo exigido para comprovacgao é de apenas 25,00 m?, trata-se de
uma area extremamente reduzida dentro do contexto de obras de edificacdo. Uma edificacéo residencial
tipica, ainda que de padrdo econémico, normalmente contempla ambientes basicos como dormitério,
cozinha, banheiro e area de circulagdo, além dos respectivos sistemas construtivos e instala¢des
prediais. Dessa forma, a execu¢do de uma &rea igual ou superior a 25,00 m2 representa, na pratica, a
participagdo na constru¢éo de uma unidade habitacional minima ou de parte relevante de uma edificagédo
residencial.

Caso fosse admitida a somat6ria de quantitativos provenientes de diferentes CATSs, poderia ocorrer
situacdo em que o profissional demonstrasse experiéncia por meio de intervenc¢des extremamente
fragmentadas e de pequena escala, tais como pequenos trechos de instala¢des, amplia¢cdes pontuais ou
servicos isolados em areas muito reduzidas. Nessa hipétese, a experiéncia demonstrada néo refletiria
necessariamente a execucédo real de uma edificacdo residencial funcional, com seus ambientes e
sistemas integrados.

Em outras palavras, admitir a soma de pequenas areas dispersas poderia resultar na comprovacao de
experiéncia baseada em intervencdes que sequer configurariam uma edificacéo residencial completa ou
mesmo uma unidade habitacional minima, comprometendo a finalidade da exigéncia de qualificagao
técnica, que é assegurar a efetiva capacidade do profissional em conduzir a execucéo de obras
compativeis com o objeto da contratagéo.

Destaca-se ainda que o quantitativo exigido é bastante modesto e plenamente compativel com a
realidade do mercado da construgdo civil, ndo configurando restricdo a competitividade. Ao contrario, a
exigéncia de comprovagdo em uma Unica CAT busca apenas assegurar que o profissional tenha
participado de ao menos uma experiéncia concreta de execucgédo de edificacdo com dimensdo minima
representativa, incluindo seus principais sistemas construtivos.
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Diante do exposto, a exigéncia de comprovacao dos quantitativos minimos por meio de uma Unica Certidédo de
Acervo Técnico para cada item relevante, sem possibilidade de fracionamento ou soma de CATs, mostra-se
tecnicamente justificada e proporcional, pois visa assegurar que a empresa licitante possua experiéncia efetiva
na execucgdo de servigos com porte, complexidade e caracteristicas equivalentes as do objeto da licitacao,
reduzindo riscos de execucdo, atrasos e patologias construtivas, em beneficio do interesse publico e da boa
gestao dos recursos publicos.

ii.Comprovagéo de vinculo do profissional com a empresa licitante, podendo ser demonstrada por meio de:

contrato social, no caso de s6cio;

registro em carteira de trabalho;

contrato de prestacdo de servigos;

ou declaracdo de compromisso de vinculacao futura.

c) Atestado de capacidade técnica-operacional compativel com o objeto, emitido por pessoa juridica de direito
publico ou privado que comprove a execucao de no minimo 4 unidades residenciais de forma concomitante.

i. A exigéncia de atestado comprovando execuc¢do concomitante de no minimo 4 (quatro) unidades
residenciais justifica-se pela execug¢édo faseada com transic¢des criticas:
Bairro Corridas — 5 unidades habitacionais
Bairro Corridas — 2 unidades habitacionais
Bairro Barra do Rio Novo — 10 unidades habitacionais
Bairro Barra do Rio Novo — 4 unidades habitacionais
Bairro S&o Gerb6nimo — 2 unidades habitacionais
Bairro Pindotiba — 7 unidades habitacionais
Havendo fazes que se exige capacidade simultanea de até 4 unidades habitacionais no enderec¢o ativo,
enquanto transicdes demandam expertise em remobilizacdo frota/equipe entre bairros, preservando
produtividade 1-2 meses/UH.
Atestados fragmentados (1-3 UH isolados) ndo comprovam tal capacidade indissociavel para execucdo
concomitante + transi¢cdes logisticas complexas, configurando despropor¢éo entre a capacidade operacional
da empresa e a necessaria para atender as condi¢6es da licitagao.
Assim faz-se necessaria que a empresa possua capacidade operacional condizente com as condi¢des da
contratacdo de forma a n&o gerar prazos extremamente longos na entrega de objetos padronizados que sdo
de grande necessidade ao municipio para reducéo do déficit habitacional.

7. MODALIDADE DE LICITACAO

Concorréncia para Obras e Servigos Especiais de Engenharia

8. FORMA DE ESCOLHA DO FORNECEDOR

Menor Preco

9. DAS COTACOES E JUSTIFICATIVA DE PRECO

Conforme tabela orcamentaria e memorial de quantidades, utilizando:
e Banco de dados do Sistema Nacional de indices da Construgéio Civil (SINAPI);
e Banco de dados do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes (SICRO);
e Orcamento de obras de Sergipe (ORSE)
e Composicdes/Cotacdes Proprias.

10. DOTACAO ORGCAMENTARIA
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Despesa Unidade . Rereto Descrigcao Projeto/Atividade | Elemento Despesa Fonte de Recurso | Valor do Recursq
Orcamentaria Atividade
125 09.003 1.009 Hab'ta‘?S‘r’b’a ;'gb'tagao 4.4.90.00.00.00.00.00 | 1.701.0000.0190 | R$ 3.420.000,00
125 09.003 1.009 Hab'ta‘?S‘r’b’a ;'gb'tagao 4.4.90.00.00.00.00.00 | 1.500.0000.0000 R$ 109.232,90

11. DA FISCALIZACAO

O GESTOR DESTE CONTRATO SERA O SR. JEFFERSON SILVERIO, SERVIDOR MUNICIPAL SOB MATRICULA N° 6766.

O FISCAL DESTE CONTRATO SERA DEFINIDO CONFORME DECRETO MUNICIPAL N° 5.639, DE 20 DE NOVEMBRO DE 2023
“‘NOMEIA COMISSAO DE FISCALIZACAO DE OBRAS PUBLICAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”

WELITON DEBIAZI BIANCO
SECRETARIO DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITACAO

DATA:

06/03/2026
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Papel: Parte
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