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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacdo de um imével destinado ao abrigamento de
pessoa em situacdo de vulnerabilidade social e habitacional, no @mbito do Programa Municipal de Aluguel
Social do municipio de Orleans/SC.

ITEM: DESCRICAO: | UN. QTDS: VALOR VALOR
UNITARIO: TOTAL:
1 Locagdo de um | Mensal 12 R$ 930,00 R$ 11.160,00
imovel
destinado ao
abrigamento

de pessoa em
situacéo de
vulnerabilidade

social e
habitacional,
no ambito do
Programa

Municipal de
Aluguel Social
do municipio
de Orleans/SC

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

A presente contratagdo fundamenta-se na Lei Federal n°® 14.133/2021, que estabelece normas gerais de
licitacdo e contratagdo para a Administragdo Publica, bem como nas demais legislagdes correlatas
aplicaveis.

A locacdo de imdvel destinado ao abrigamento de pessoa em situagdo de vulnerabilidade social,
financeira e habitacional enquadra-se como hip6tese de contratacao direta, nos termos do art. 74, inciso
V, da referida lei, quando caracterizada a inviabilidade de competicdo, em razdo da singularidade do
imovel e de sua localizagdo, bem como da necessidade de atendimento das condi¢cdes especificas
exigidas para a politica publica em questao.

A contratacdo também se justifica com base nos principios da supremacia do interesse publico, da
dignidade da pessoa humana e da protecao social, considerando a urgéncia e a necessidade de garantir
moradia digna a pessoa em situacao de risco social.

Adicionalmente, observa-se a legislagdo municipal que institui e regulamenta o Programa de Aluguel
Social, Lei n° 2.703/2017 com a normativa no Decreto Municipal n° 6.288/2026, a qual estabelece
diretrizes para a concessao de beneficio eventual destinado a garantia de moradia proviséria a pessoa
em situacdo de vulnerabilidade.

O procedimento devera ainda observar os principios previstos no art. 5° da Lei n°® 14.133/2021,
especialmente os da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico,
economicidade e desenvolvimento nacional sustentavel.
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3. DA MODALIDADE DA CONTRATACAO:

A presente contratac@o sera realizada por meio de contratacdo direta, na modalidade de inexigibilidade
de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Tal enquadramento decorre da inviabilidade de competicdo, tendo em vista que 0 objeto consiste na
locacdo de imovel com caracteristicas especificas de localizagdo, estrutura e adequacao as necessidades
do beneficiario em situacao de vulnerabilidade social e habitacional, no &mbito do Programa Municipal de
Aluguel Social.

A escolha do imovel e do locador (pessoa fisica) esta condicionada ao atendimento dos requisitos
minimos de habitabilidade, seguranca, salubridade e localizacao, indispensaveis a efetividade da politica
publica assistencial, ndo sendo possivel estabelecer critérios objetivos que permitam a competigédo entre
potenciais interessados de forma isonémica.

Dessa forma, a contratacdo direta mostra-se o meio mais adequado para assegurar celeridade, eficiéncia
e atendimento ao interesse publico, especialmente diante da necessidade imediata de garantir moradia
digna a familia beneficiaria.

4. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO: DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A presente contratacdo tem por finalidade viabilizar o abrigamento provisorio de pessoa em situacéao de
vulnerabilidade social e habitacional, atendido pelos servigos socioassistenciais do Municipio, no ambito
do Programa Municipal de Aluguel Social.

A necessidade decorreu da identificacdo, pela equipe técnica da Assisténcia Social, de situagdo de risco
pessoal e social, caracterizada pela auséncia de moradia adequada, precariedade das condi¢des
habitacionais ou ocorréncia de eventos que impossibilitem a permanéncia da pessoa atendida em seu
domicilio de origem, tais como desastres naturais, remog¢des emergenciais ou outras circunstancias que
comprometeram a dignidade e a seguranca do individuo.

A solucdo adotada consiste na locacdo de imovel residencial pertencente a Nicolau Saturnino Vieira,
pessoa fisica, que atende aos requisitos minimos de habitabilidade, seguranca, salubridade e localizacao,
garantindo condigbes adequadas de moradia temporaria. A escolha do imével considera, ainda, a
proximidade com equipamentos publicos essenciais, como unidades de salde, escolas e servigcos
socioassistenciais, de forma a assegurar a continuidade do atendimento e a integracdo social do
beneficiario.

A contratagéo direta do imoOvel mostra-se a alternativa mais eficiente e célere para atendimento da
demanda, especialmente diante da urgéncia inerente as situacdes de vulnerabilidade social, nas quais a
demora na oferta de solucdo habitacional pode agravar riscos a integridade fisica e psicolégica do
beneficiario.

Destaca-se que a solugcdo proposta esta em consonancia com 0s principios e diretrizes da Lei n°
14.133/2021, especialmente quanto a eficiéncia, interesse publico e economicidade, bem como, com a
politica de assisténcia social prevista no Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), que prevé a
protecdo social a familias em situacéo de risco.

Adicionalmente, a medida contribui para a efetivacdo de direitos fundamentais, notadamente o direito a
moradia e a dignidade da pessoa humana, promovendo a protecao social e a reducédo de vulnerabilidades.
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Por fim, ressalta-se que a contratacao serd acompanhada por equipe técnica responsavel, com vistas a
verificagdo das condi¢bes do imovel e ao monitoramento da situacdo do beneficiario, garantindo a
adequada aplicagcdo dos recursos publicos e a efetividade da politica publica.

5. REAJUSTE E ATUALIZACAO DE VALORES:

O valor mensal do aluguel social adotado para a presente contratacdo esta fixado em R$ 930,00
(novecentos e trinta reais), conforme estabelecido no ultimo reajuste promovido por meio do Decreto
Municipal n° 6.288/2026.

O pagamento serd realizado mensalmente, observadas as condicGes estabelecidas no contrato
administrativo e a efetiva disponibilizacdo do imovel para uso do beneficiario.

Ressalta-se que, no momento, encontra-se em fase de elaboragdo novo Projeto de Lei Municipal que
prevé a atualizagdo do valor do beneficio do aluguel social, o qual ser& encaminhado a Camara de
Vereadores para apreciacao e deliberacao.

Caso haja aprovacéo e san¢ao da nova legislagcado durante a vigéncia contratual, os valores poderéo ser
atualizados, mediante termo aditivo, observando-se o equilibrio econémico-financeiro do contrato, bem
como os limites legais e orcamentarios aplicaveis.

Na auséncia de atualizacao legislativa especifica, o reajuste do valor contratual podera observar, quando
cabivel, indices oficiais de correcao monetéaria, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021, de modo a
preservar o valor real da contratagdo ao longo do tempo.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

A estimativa do valor da presente contratacdo foi realizada com base no valor mensal do beneficio de
aluguel social vigente no Municipio, fixado em R$ 930,00 (novecentos e trinta reais), conforme previsto
no Decreto Municipal n® 6.288/2026.

Considerando a necessidade de abrigamento temporario do beneficiario em situacao de vulnerabilidade
social e habitacional, estima-se o valor global da contratagdo com base no periodo previsto de vigéncia
contratual.

Para fins de estimativa, adota-se o prazo inicial de 12 (doze) meses, resultando no seguinte calculo:
| - Valor mensal: R$ 930,00

Il - Periodo estimado: 12 meses

[l - Valor total estimado: R$ 11.160,00 (onze mil e cento e sessenta reais)

Ressalta-se que o prazo contratual podera ser prorrogado, nos termos da Lei n® 14.133/2021, bem como
na legislacdo municipal n® 2.703/2017, caso persista a necessidade da Administracdo Publica e haja
disponibilidade orcamentéria.

Destaca-se, ainda, que o valor estimado podera ser atualizado em decorréncia de eventual alteracédo
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legislativa do beneficio de aluguel social ou mediante justificativa técnica que demonstre a compatibilidade
com os pre¢os praticados no mercado imobiliario local, garantindo-se o equilibrio econédmico-financeiro
do contrato.

6.1. MEMORIA DE CALCULO - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

A memoria de célculo da estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base no valor mensal do
aluguel social vigente no Municipio, fixado em R$ 930,00 (novecentos e trinta reais), conforme
estabelecido no Decreto Municipal n° 6.288/2026.

Para definicdo do valor global estimado, considerou-se o periodo inicial de 12 (doze) meses de vigéncia
contratual, conforme detalhado a seguir:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL | QTDS DE MESES | CALCULO:

SOCIAL: CONTRATADOS:

R$ 930,00 12 R$ 930,00 x 12 meses = R$
11.160,00

Dessa forma, o valor global estimado da contratacdo é de R$ 11.160,00 (onze mil e cento e sessenta
reais).

Ressalta-se que a presente estimativa podera sofrer alteracées em razéo de:
A). eventual prorrogacdo do prazo contratual,

B). atualizagéo legislativa do valor do beneficio;

C). necessidade superveniente devidamente justificada pela Administracdo Publica.

A metodologia adotada € simples e objetiva, considerando tratar-se de valor previamente definido por
politica publica municipal, ndo sendo necesséria, neste caso, a realizacdo de pesquisa de precos de
mercado, nos termos da Lei n® 14.133/2021, quando ha parametro oficial estabelecido.

6.2. CONCLUSAO:

Diante dos elementos apresentados, conclui-se que o valor estimado para a contratacdo mostra-se
adequado, compativel com a politica publica municipal de aluguel social e suficiente para atender a
necessidade de abrigamento do beneficiario em situagao de vulnerabilidade social e habitacional.

A estimativa foi elaborada com base em parametro legal previamente estabelecido pelo Municipio, por
meio do Decreto Municipal n°® 6.288/2026, conferindo objetividade, transparéncia e seguranca juridica ao
processo de contratagcao.

Verifica-se, ainda, que o valor proposto atende aos principios da economicidade, razoabilidade e interesse
publico, estando em conformidade com as diretrizes da Lei n°® 14.133/2021.

Dessa forma, a presente estimativa de valor é considerada valida e apta a subsidiar a formalizagcéo da
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contratagcdo, garantindo a adequada aplicagdo dos recursos publicos e a efetividade da politica de
assisténcia social no @mbito municipal.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO:

7.1. MEDICAO:

A medicado dos servicos objeto da presente contratacdo sera realizada de forma mensal, considerando a
efetiva disponibilizacdo do imével em condigbes adequadas de uso e habitabilidade pelo beneficiario do
Programa Municipal de Aluguel Social.

7.2. CONFERENCIA:

Para fins de comprovacdo da execucdo contratual, devera ser atestado, pelo setor competente da
Administracao Publica “Departamento de Engenharia”, que o imével permanece em condi¢cdes regulares
de ocupacdo, atendendo aos requisitos minimos de seguranca, salubridade e funcionalidade.

7.3. PAGAMENTO:

O pagamento sera efetuado mensalmente ao locador (pessoa fisica), mediante:
| - comprovagéo da disponibilizagdo do imovel no periodo correspondente;

Il - apresentagcdo de Empenho ou documento equivalente;

Il - atesto do fiscal do contrato ou servidor responsavel.

7.3.1. O valor mensal a ser pago sera de R$ 930,00 (novecentos e trinta reais), conforme definido no
Decreto Municipal vigente, podendo ser atualizado nos termos contratuais e legais aplicaveis.

7.3.2. Os pagamentos serdo realizados por meio de depdsito ou transferéncia bancaria em conta indicada
pelo contratado, no prazo estabelecido pela Administragdo, apos a devida liquidagdo da despesa.

7.3.3. Em caso de irregularidades na execucdo contratual, tais como indisponibilidade do imével ou
inadequacédo das condi¢cfes de habitabilidade, 0 pagamento podera ser suspenso ou proporcionalmente
ajustado, até a devida regularizacao, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes cabiveis.

7.3.4. O procedimento observara as disposi¢des pertinentes da Lei n° 14.133/2021, especialmente quanto
as fases de liquidacédo e pagamento da despesa publica.

8.REQUISITOS DA CONTRATACAO:
Para a efetivacédo da presente contratacdo, deverdo ser observados 0s seguintes requisitos:

8.1. Do imével:

| - O imovel devera ser de uso exclusivamente residencial,

Il - Apresentar condi¢cbes adequadas de habitabilidade, seguranca e salubridade;
Il - Possuir instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;

IV - Estar localizado em &rea que permita 0 acesso a servi¢os publicos essenciais, tais como transporte,
saude, educacdo e assisténcia social;
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V - Ter condi¢cdes minimas de acomodagado compativeis com o grupo familiar beneficiario;

VI - Nao apresentar riscos estruturais, infiltracées graves ou quaisquer condicdes que comprometam a
integridade fisica dos ocupantes.

8.2. Do locador (pessoa fisica):
| - Ser proprietario, possuidor ou legitimo detentor do imével, com comprovagdo documental;
Il - Apresentar documentacédo pessoal valida (RG, CPF e comprovante de residéncia);

Il - Apresentar documentacdo do imovel (matricula, escritura, contrato ou documento equivalente que
comprove a posse ou propriedade);

IV - Estar apto a firmar contrato com a Administracao Publica.

8.3. Da regularidade do imovel:
| - O imével devera estar regular perante os 6rgaos municipais, quando aplicavel;

Il - Nao podera estar localizado em area de risco, de preservacao permanente ou em situacao irregular
que impeca sua utilizacdo para fins de moradia;

Il - Sera realizada vistoria prévia por equipe técnica da Administracdo para verificacao das condi¢cées do
imovel.

8.4. Da execucdo contratual:
| - O imovel devera permanecer disponivel durante toda a vigéncia do contrato;
Il - O locador devera garantir o uso pacifico do imével;

[l - Eventuais manutengdes estruturais necessérias serdo de responsabilidade do locador, salvo
disposicdes contratuais especificas;

IV - O acompanhamento da execucdo sera realizado por servidor designado, responsavel pela
fiscalizag&o do contrato.

8.5. Das normas aplicaveis:

| - A contratac@o devera observar as disposi¢des da Lei n°® 14.133/2021, bem como a legislacdo municipal
pertinente ao Programa de Aluguel Social e demais normas aplicaveis a matéria.

9- DAS PENALIDADES:

O descumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas pela contratada sujeitard a mesma as
penalidades previstas na Lei Federal n°® 14.133/2021, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal
cabivel.

9.1. Constituem infragdes administrativas, dentre outras:
A). deixar de cumprir as obrigagdes contratuais assumidas;

B). ndo disponibilizar o imével nas condi¢des estabelecidas;

C). interromper, sem justificativa, a disponibilidade do imovel durante a vigéncia contratual;
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D). prestar informacdes falsas ou agir de forma incompativel com a execugéo do contrato.

9.2. Poderdo ser aplicadas ao contratado as seguintes penalidades:
A). adverténcia, nos casos de irregularidades de menor gravidade;

B). multa, conforme previsto no instrumento contratual, proporcional a gravidade da infracéao;

C). impedimento de contratar com a Administracédo Publica, nos casos mais graves, pelo prazo previsto
em lei;

D). declaracéo de inidoneidade, nos termos da legislacao vigente.

A aplicacao das penalidades observara a gravidade da infracdo, os danos causados a Administracéo, o
carater educativo da medida e a reincidéncia do contratado.

9.3. No caso especifico de indisponibilidade do imével ou descumprimento das condicdes minimas de
habitabilidade, podera haver:

A). suspensao do pagamento;
B). rescisdo contratual;
C). aplicacdo das sanc¢des cabiveis.

As penalidades serdo aplicadas mediante processo administrativo, garantindo-se ao contratado o direito
ao contraditorio e & ampla defesa, conforme disposto na Lei n°® 14.133/2021.

10- FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

A selecdo do locador sera realizada por meio de contratacdo direta, na forma de inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de
competicao.

A escolha do imével e do respectivo locador observara critérios técnicos e objetivos, considerando a
adequacdo do bem as necessidades do grupo familiar em situacdo de vulnerabilidade social e
habitacional, no &mbito do Programa Municipal de Aluguel Social.

10.1. Seréo considerados, dentre outros, 0s seguintes critérios para selecao:

I. Localizagdo do imdvel, priorizando areas com acesso a servigos publicos essenciais (saude, educacao,
transporte e assisténcia social);

Il. CondicBes de habitabilidade, seguranca e salubridade do imdvel;

I1l. Compatibilidade do espaco fisico com o0 nimero de pessoa atendida;

IV. Adequacao ao valor estabelecido pelo beneficio de aluguel social vigente no Municipio;
V. Disponibilidade imediata do imovel, considerando a urgéncia da demanda;
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VI. Regularidade documental do imével e do locador.

A Administracao realizara vistoria prévia no imovel, a fim de verificar o atendimento aos requisitos minimos
exigidos, sendo indispensavel a emissao de parecer técnico por engenheiro civil, favoravel a contratacao.

A escolha serd devidamente justificada no processo administrativo, demonstrando que o imével
selecionado é o que melhor atende ao interesse publico e as necessidades da politica de assisténcia
social, conforme diretrizes estabelecidas pela Lei n° 14.133/2021.

11- DA PROTECAO DE DADOS - LGPD:

A execucdao do objeto contratual devera observar integralmente as disposicdes da Lei n° 13.709/2018 —
Lei Geral de Protecédo de Dados Pessoais (LGPD), bem como demais normas aplicaveis a protegéo da
privacidade e ao tratamento de dados pessoais.

11.1. A contratada obriga-se a:

| — Utilizar dados pessoais exclusivamente para a finalidade especifica relacionada a execucdo do
contrato, vedado qualquer tratamento para fins diversos, comerciais ou incompativeis com o interesse
publico.

Il — Adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pessoais contra acessos nao
autorizados, destruicdo, perda, alteracdo, comunicagéo ou qualquer forma de tratamento inadequado
ou ilicito, observando padrdes razoaveis de seguranca da informacao.

Il — Manter sigilo e confidencialidade sobre todas as informacdes pessoais ou sensiveis a que tiver
acesso em razéo do contrato, estendendo tal obrigacdo a seus empregados, prepostos, subcontratados
e demais colaboradores.

IV — Comunicar imediatamente a Administracdo a ocorréncia de incidente de seguranga que possa
acarretar risco ou dano relevante aos titulares dos dados, apresentando as informacfes necessarias
para avaliacdo e adocao de providéncias.

V — Né&o compartilhar, transferir ou divulgar dados pessoais a terceiros sem prévia autorizacao formal
da Administracdo, salvo nas hipoteses legalmente permitidas.

VI — Eliminar ou devolver os dados pessoais tratados em decorréncia do contrato apds o término de sua
vigéncia, ressalvadas as hipéteses de guarda obrigatéria previstas em lei.

11.2. A contratada respondera administrativa, civil e penalmente por eventuais danos decorrentes do
tratamento irregular de dados pessoais, sem prejuizo da aplicacdo das sancdes previstas na Lei n®
13.709/2018, na Lei n° 14.133/2021 e demais normas pertinentes.

11.3. O cumprimento das obrigacdes relacionadas a protecdo de dados pessoais constitui condicéo
essencial para a execugao contratual, podendo seu descumprimento ensejar a aplicagdo de penalidades
e, quando cabivel, a rescisdo do contrato.

12- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO E GESTAO DO CONTRATO:
12.1. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

A). A execucéo do objeto consistira na disponibilizagdo de imovel residencial, por parte do locador (pessoa
fisica), em condi¢cbes adequadas de habitabilidade, seguranca e salubridade, destinado ao abrigamento
de pessoa em situacdo de vulnerabilidade social e habitacional, no &mbito do Programa Municipal de
Aluguel Social.
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B). O imovel devera permanecer disponivel durante toda a vigéncia do contrato, garantindo o uso pacifico
pelo beneficiario, vedada qualquer forma de interrupc¢ao injustificada.

C). A ocupacédo do imovel sera acompanhada pela equipe técnica da Assisténcia Social do Municipio,
responsavel pela avaliagdo da situacédo do inquilino, podendo haver substituicdo do beneficiario, quando
necessario, conforme critérios do programa.

D). Eventuais manutencgdes estruturais necessarias a conservacao do imoével serdo de responsabilidade
do locador, de modo a assegurar as condigdes adequadas de uso durante todo o periodo contratual.

12.2. GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

A). A gestéo e fiscalizacdo do contrato serdo exercidas por servidor(es) designado(s) pela Administracao,
nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, competindo-lhe(s) acompanhar, fiscalizar e atestar a execugéo
do objeto, bem como registrar eventuais ocorréncias e adotar as providéncias necessarias ao fiel
cumprimento do contrato.

B). Cabera ao gestor do contrato zelar pela adequada execucdao, dirimir davidas que surgirem no decorrer
da execucao e exigir o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela contratada.

C). A fiscalizagdo sera realizada de forma continua, podendo contar com o apoio da equipe técnica da
Assisténcia Social, especialmente no acompanhamento da situacdo do beneficiério.

D). As ocorréncias relacionadas a execucéo do contrato deverao ser registradas formalmente, e, quando
necessario, serdo adotadas medidas administrativas cabiveis, inclusive aplicacdo de penalidades ou
rescisao contratual.

E). A gestdo e fiscalizag&o do contrato observardo os principios da legalidade, eficiéncia, interesse publico
e transparéncia, conforme disposi¢des da Lei n® 14.133/2021.

F). Eventuais ajustes operacionais necessarios a execucdo do objeto poderdo ser definidos pela
Administracédo, desde que ndo impliquem alteragéo substancial do objeto contratado.

12.3. Compete ao gestor do contrato:

| - acompanhar a execucdo contratual quanto aos aspectos administrativos;
Il - adotar as providéncias necessarias a regular execuc¢éo do contrato;

Il - promover a comunicagao entre as partes.

12.4. Compete ao fiscal do contrato:
| - verificar, periodicamente, as condi¢es de habitabilidade do imével;
Il - atestar a execucédo do objeto para fins de pagamento;
Il - registrar ocorréncias e eventuais irregularidades;
IV - solicitar providéncias ao locador, quando necessario.

13- RISCOS E MITIGAGAO:
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A presente contratagdo envolve riscos inerentes a execucao do objeto, 0os quais devem ser identificados,
avaliados e mitigados, conforme diretrizes da Lei n°® 14.133/2021.

13.1. Identificag@o dos riscos:

Dentre os principais riscos relacionados a contratacéo, destacam-se:

I. Indisponibilidade do im6vel durante a vigéncia contratual;

II. Condi¢bes inadequadas de habitabilidade, seguran¢a ou salubridade;

1I. Irregularidade documental do imd&vel ou do locador;

IV. Descontinuidade do atendimento ao beneficiério;

V. Danos ao imovel durante a ocupacéo;

VI. Atrasos no pagamento ao locador;

VII. Alteracdes legislativas no valor do aluguel social durante a vigéncia contratual.

13.2. Medidas de mitigacao:

Para reduzir ou eliminar os riscos identificados, serdo adotadas as seguintes medidas:

I. Vistoria prévia do imoével, com emissao de parecer técnico quanto as condi¢cdes de habitabilidade;
. Verificagdo documental do imével e do locador antes da formaliza¢do do contrato;

Ill. Formalizacao contratual clara, com definicdo das obrigacdes das partes;

IV. Acompanhamento continuo pela equipe técnica e pelo fiscal do contrato;

V. Previséo de substituicdo do imovel, em caso de indisponibilidade ou inadequacéo;

VI. Estabelecimento de clausulas contratuais que prevejam penalidades e rescisdo em caso de
descumprimento;

VII. Planejamento orcamentario adequado, para evitar atrasos nos pagamentos;
VIII. Previsao de termo aditivo, em caso de alteracao legislativa do valor do beneficio.

13.3. Monitoramento dos riscos:

Os riscos serao monitorados durante toda a execucéo contratual pelo gestor e pelo fiscal do contrato, que
deverdo registrar ocorréncias, avaliar impactos e adotar medidas corretivas sempre que necessario.

A atuacéo preventiva e 0 acompanhamento sistematico visam garantir a continuidade da prestacéo do
servigo, a protecdo do interesse publico e a efetividade da politica de assisténcia social.

14- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO:

A presente contratacao, por se tratar de locagéo de imével residencial ja existente, ndo envolve, em regra,
impactos ambientais significativos, uma vez que ndo ha previsdo de execucédo de obras ou intervencdes
que modifiguem o meio ambiente local.

14.1. Ainda assim, podem ser considerados impactos ambientais indiretos relacionados ao uso do imével,
tais como:

I. geracao de residuos soélidos domiciliares;
Il. consumo de agua e energia elétrica;
Il. uso inadequado de recursos naturais.
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14.2. Para mitigacdo desses possiveis impactos, deverdo ser observadas as seguintes medidas:
A). Orientacao ao beneficiario quanto ao uso consciente de agua e energia elétrica;

B). Destinacdo adequada de residuos solidos, em conformidade com o sistema de coleta municipal;
C). Utilizacdo responsavel das instalacdes do imovel, evitando desperdicios e danos ambientais;
D). Observancia das normas ambientais locais, quando aplicaveis.

Adicionalmente, recomenda-se que o imovel possua condi¢bes adequadas de ventilagcdo, iluminagéo
natural e saneamento basico, contribuindo para a sustentabilidade ambiental e o bem-estar do ocupante.

A contratacdo observara, ainda, o principio do desenvolvimento nacional sustentavel previsto na Lei n°
14.133/2021, buscando conciliar a efetividade da politica publica com a responsabilidade ambiental.

15- RESULTADOS ESPERADOS:

Com a presente contratacdo, espera-se alcangar 0s seguintes resultados:

A). Garantia de moradia proviséria digna a pessoa em situacdo de vulnerabilidade social e habitacional,
assegurando condi¢gbes adequadas de seguranca, salubridade e habitabilidade pelo periodo minimo de
12 (doze) meses;

B). Reducéo de riscos sociais, prevenindo situacdes de agravamento da vulnerabilidade, como exposi¢céo
a condic¢0des insalubres, violéncia ou desabrigo;

C). Promocéo da dignidade da pessoa humana, por meio do acesso a um direito fundamental, em
consonancia com as politicas publicas de assisténcia social;

D). Continuidade do acompanhamento socioassistencial, possibilitando a equipe técnica atuar junto com
a pessoa beneficiaria na superacdo da situacéo de vulnerabilidade;

E). Efetividade do Programa Municipal de Aluguel Social, garantindo resposta rapida e adequada as
demandas emergenciais do Municipio;

F). Aplicacéo eficiente dos recursos publicos, observando os principios da economicidade, razoabilidade
e interesse publico, conforme diretrizes da Lei n° 14.133/2021;

G). Melhoria das condi¢gfes de vida do beneficiario, contribuindo para sua inclusdo social e eventual
autonomia habitacional futura.

Dessa forma, a contratacdo visa ndo apenas suprir uma necessidade imediata de moradia, mas também
promover a prote¢do social e a melhoria da qualidade de vida do beneficiario, em consonancia com as
politicas publicas municipais e a legislacao vigente.

16- PROVIDENCIAS NECESSARIAS:
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Para a adequada formalizacdo e execuc¢do da presente contratacdo, deverdo ser adotadas as seguintes
providéncias pela Administragédo Publica:

I. Elaboracao e aprovacao do Termo de Referéncia, com a devida instrugédo processual,
Il. Abertura do processo administrativo de contratagéo direta, com fundamento na Lei n°® 14.133/2021;

lll. Realizag&o de vistoria prévia no imovel por engenheiro civil, com emisséo de laudo técnico atestando
as condicOes de habitabilidade, seguranca e salubridade;

IV. Verificagdo da documentacdo do imével e do locador, garantindo a regularidade juridica da
contratacao;

V. Emissao de parecer juridico, quando exigido, para analise da legalidade do procedimento;

VI. Indicacdo de dotacdo orcamentaria, assegurando a disponibilidade de recursos para cobertura da
despesa;

VII. Formalizacdo do contrato administrativo, contendo todas as clausulas essenciais;
VIII. Designacao do gestor e do fiscal do contrato, responsaveis pelo acompanhamento da execuc¢ao;
IX. Cadastro do contrato nos sistemas administrativos competentes, conforme normativas internas;

X. Acompanhamento continuo da execucao contratual, com registro de ocorréncias e adocdo de medidas
corretivas, quando necessario.

Ressalta-se que todas as etapas deverao observar os principios da legalidade, eficiéncia, transparéncia
e interesse publico, conforme disposto na Lei n® 14.133/2021.

17- VIGENCIA DA ATA/CONTRATO:

A) O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado sucessivamente, desde que haja interesse da Administracdo Publica,
necessidade de continuidade do atendimento ao beneficiario e disponibilidade orcamentaria.

B). A prorrogacéo devera ser formalizada por meio de termo aditivo, devidamente justificado, observando-
se os limites e condi¢cdes estabelecidos na Lei n° 14.133/2021.

C). Durante a vigéncia contratual, poderao ser realizadas alteracdes necessarias a adequacao do objeto,
desde que devidamente justificadas e formalizadas, respeitando-se o equilibrio econémico-financeiro do
contrato.

D). O contrato podera ser rescindido a qualquer tempo, nas hipoteses previstas em lei, especialmente em
caso de descumprimento das obrigacdes contratuais, perda da finalidade publica, ou cessacdo da
situacao de vulnerabilidade que ensejou a concesséao do beneficio.

E). Também, a prorrogacao ficar4 condicionada a comprovacédo da vantajosidade e a permanéncia da
necessidade da contratacao.

18- DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO:

Nos termos do art. 104 da Lei 14.133/2021, a Administracdo possui as seguintes prerrogativas em
relacdo aos contratos:

I- modifica-los, unilateralmente, para melhor adequacdo as finalidades de interesse publico,
respeitados os direitos do contratado;
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[I- extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados nesta Lei;

I1l- fiscalizar sua execugao;
IV- aplicar san¢cbes motivadas pela inexecucéao total ou parcial do ajuste;

V — intervir na execuc¢do do contrato, quando necessario, a fim de assegurar a continuidade e a
adequacéo do servico ou fornecimento;

VI — recusar, no todo ou em parte, 0 objeto entregue em desacordo com as especificacdes constantes
neste Termo de Referéncia;

VII — determinar a substituicdo de materiais ou produtos que ndo atendam as exigéncias de qualidade
e conformidade estabelecidas.

VIII - O exercicio dessas prerrogativas deverda observar os principios da legalidade, motivagao,
proporcionalidade, razoabilidade, contraditério e ampla defesa, assegurando o equilibrio econémico-
financeiro do contrato.

IX - ocupar provisoriamente bens moveis e imoveis e utilizar pessoal e servicos vinculados ao
objeto do contrato nas hipéteses de:

A) risco a prestagao de servigcos essenciais;

B) necessidade de acautelar apuracdo administrativa de faltas contratuais pelo contratado,
inclusive apés extingdo do contrato.

19- DA SUBCOBTRATACAO:

| - Nao sera permitida a subcontratacdo do objeto da presente contratacdo, tendo em vista sua natureza
especifica, que consiste na locacdo de imdvel residencial por pessoa fisica, devendo o contrato ser
executado diretamente pelo locador, responsavel pela disponibilizacdo do imével nas condicGes
estabelecidas.

Il - A vedacao a subcontratacdo visa garantir a seguranca juridica da contratacdo, bem como assegurar
gue o imovel ofertado corresponda aquele previamente vistoriado e aprovado pela Administracdo Publica.

Il - Eventual cesséo, transferéncia ou substituicdo do imovel ou do locador somente podera ocorrer
mediante prévia anuéncia da Administracdo, devidamente justificada e formalizada, observando-se os
requisitos legais e contratuais aplicaveis, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

20- RESPONSAVEL PELA DEMANDA:

WELITON DEBIAZI BIANCO
Secretario de Assisténcia Social e Habitacéo

TATIANI JUNG FURLAN
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Fiscal de Contratos

21- ENCERRAMENTO:

E, por estarem devidamente justificadas as condicbes e especificacbes da presente contratacéo,
encaminha-se o presente Termo de Referéncia para analise, aprovacdo e demais providéncias
administrativas cabiveis.

O documento foi elaborado em conformidade com a legislagdo vigente, especialmente a Lei n°
14.133/2021, visando assegurar a legalidade, eficiéncia e interesse publico na contratacao.

Apo6s a devida aprovacao, deverdo ser adotadas as medidas necessarias para a formalizacdo do
contrato e inicio da execugao do objeto, observando-se todas as condicdes aqui estabelecidas.

Por fim, registra-se que o presente Termo de Referéncia reflete a necessidade da Administracao
Puablica em garantir a protecao social e a dignidade do beneficiario, em consonancia com as politicas
publicas municipais.

22. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

| - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de dotagéo orgamentaria propria,
consignada no or¢camento vigente do Municipio, vinculada a unidade orcamentéria responsavel pela
execucdo do Programa Municipal de Aluguel Social.

Il - A contratacdo esta compativel com o Plano Plurianual (PPA), com a Lei de Diretrizes Orcamentérias
(LDO) e com a Lei Orgcamentaria Anual (LOA), atendendo aos requisitos de planejamento e
responsabilidade fiscal.

Il - A existéncia de recursos orcamentarios sera previamente comprovada por meio de reserva de
dotacdo e/ou emissdo de nota de empenho, conforme normas aplicaveis a execucdo da despesa
publica.

IV - Ressalta-se que a execuc¢dao contratual observara os limites orcamentarios e financeiros disponiveis,
em conformidade com as disposi¢des da Lei n° 14.133/2021 e da Lei Complementar n° 101/2000.

V - Caso haja necessidade de prorrogacgéo contratual, a continuidade da despesa ficara condicionada a
existéncia de dotagdo orgamentaria suficiente nos exercicios financeiros subsequentes.

Orleans / SC, 14 de setembro de 2026.
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