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JUSTIFICATIVA DE PRECO

A presente justificativa tem por finalidade demonstrar a compatibilidade do valor da
contratacao pretendida com os precos praticados no mercado, em atendimento ao
disposto na Lei Federal n°® 14.133/2021 e suas alteracdes, especialmente no Art. 74
Inciso V, e § 5°, aplicaveis a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, para
locacdo de imdveis cujas caracteristicas de instalacdo e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

A contratacdo tem por objeto a locacdo de imével destinado ao abrigamento de
pessoa em situacdo de vulnerabilidade social, econdmica e habitacional,
beneficiario do Programa Municipal de Aluguel Social, instituido pela Lei Municipal
n°® 2.703/2017 e suas alteracoes.

A escolha do imével decorre de suas caracteristicas especificas e de sua adequacao
as necessidades do beneficiario, considerando sua localizacdo, condicdes de
adaptabilidade, estrutura fisica e demais caracteristicas necessarias ao
atendimento da finalidade publica e social da contratacdo. Dessa forma, trata-se de
imovel determinado, cuja escolha se encontra vinculada a necessidade concreta de
garantir a continuidade da protecéo social e habitacional prestada pelo municipio.

Nos termos do Art. 74, Inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, € inexigivel a
licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial para a aquisicdo ou locacao de
imovel cujas caracteristicas de localizagdo e de instalacfes tornem necessaria sua
escolha.

O 8 5° do mesmo dispositivo estabelece que, nas contratagées fundamentadas no
Inciso V, devem ser observados, entre outros requisitos, a avaliagdo prévia do bem,
do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacbes e do prazo de
amortizacdo dos investimentos, quando necessarios, bem como a certificacdo da
inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e a
justificativa que demonstra a singularidade do imével a ser locado e a vantagem
para a administragéo.

No que se refere especificamente ao preco, o valor mensal da locacdo foi
estabelecido em R$ 930,00 (novecentos e trinta reais), em conformidade com o valor
atualmente previsto para o beneficio do Programa Municipal de Aluguel Social,
conforme o Decreto Municipal n° 6.288, de 09 de junho de 2026, que atualizou o
valor do beneficio no ambito do municipio de Orleans/SC.

O valor estabelecido pelo referido Decreto Municipal constitui parametro
administrativo para a execucdo do Programa Municipal de Aluguel Social,
considerando a realidade econdmica e habitacional atualmente verificada no
municipio e os limites estabelecidos para o atendimento das familias em situacao
de vulnerabilidade social e habitacional.
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A compatibilidade do preco também deve ser analisada em conjunto com as
caracteristicas especificas do imével, sua localizagédo, condi¢cdes de habitabilidade
e adequacdes as necessidades do beneficiario. Nesse contexto, o valor de R$
930,00 (novecentos e trinta reais) mensais, mostra-se compativel com a finalidade
publica da contratagdo e com 0s parametros estabelecidos pela regulamentacdo
municipal aplicavel ao Programa Municipal de Aluguel Social.

Ressalta-se que a presente contratacédo nao se fundamenta exclusivamente ao valor
do aluguel, mas na necessidade de locagcédo de imével determinado, cuja escolha
decorre de suas caracteristicas e de sua adequacdo a situacdo concreta da
pessoa beneficiaria, observados os requisitos previstos no Art. 74, Inciso V, e § 5°,
da Lei Federal n® 14.133/2021.

Assim, considerando a finalidade publica e social da contratacdo, a necessidade de
continuidade do atendimento habitacional do beneficiario, a adequacédo do imével
as necessidades identificadas, a regulamentacdo municipal vigente e o valor
mensal de R$ 930,00 (novecentos e trinta reais), conclui-se que o pre¢o da locagéo
se mostra compativel com os parametros administrativos e com as condi¢cfes da
contratacao.

Dessa forma, resta justificado o prec¢o da locacao, para fins de instru¢ao do processo
de inexigibilidade de licitag&o, nos termos do Art. 74, Inciso V, e § 5°, da Lei Federal
n°® 14.133/2021 e suas alteracbes, bem como da Lei Municipal n°® 2.703/2017 e suas
alteracdes e do Decreto Municipal n° 6.288, de 09 de junho de 2026.

Orleans/SC, 14 de setembro de 2026

WELITON DEBIAZI BIANCO

Secretario de Assisténcia Social e Habitacdo

MARCIO FERNANDES CORTES

Responsavel Pela Pesquisa de Precos
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