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EDITAL DE INEXIGIBILIDADE N2 03/2026
Processo Administrativo n° 03/2026

1. OBIJETO DA INEXIGIBILIDADE

O objeto da presente Inexigibilidade é Locacdo de uma sala comercial localizada destinada a
instalagéo da nova sede da Secretaria de Assisténcia Social.

A contratacdo ocorrera em item Unico, conforme tabela constante abaixo.

Item Descrigao Unidade de | Quantidade | CATMAT/CATSER Valor Valor Total

Medida Unitario

Locag¢dao de uma
sala comercial
localizada na
Avenida Felipe
Schmidt, n2 732,
bairro INSS, na
cidade de Braco do
Norte.

2. MODALIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A contratacgdo sera realizada mediante Inexigibilidade de Licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021.

3. PRAZO E CONDICOES DE EXECUCAO DO OBJETO CONTRATO

3.1. O(A) locador(a) se obriga a locar o imével nos moldes desse instrumento em se concluindo pela contratagao,
sera firmado Termo de Contrato, nos moldes da Minuta em anexo.

3.2. O(A) locador(a) tera o prazo de até 48 horas, contados a partir da data de sua convocag¢do, para aceitar o
instrumento contratual, sob pena de decair do direito a contratacdo, sem prejuizo das san¢Ges previstas neste Aviso
de Contratagdo Direta.

3.3. Antes mesmo da assinatura do contrato, sera exigida a comprovac¢do das condi¢des de habilitagdo e contratacdo
consignadas neste aviso, que deverdo ser mantidas pelo locador(a) durante a vigéncia do contrato.

4. VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 05 (cinco) ano, com possibilidade de prorrogagdo nos termos dos
artigos 106 e 107, da Lei n2 14.133/2021.

5. OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)
5.1. Por este instrumento, o(a) locador(a) obriga-se a:

5.1.1. Cumprir rigorosamente todas as condi¢des contratuais, inclusive todas as disposi¢des constantes dos estudos
preliminares (estudo técnico preliminar/termo de referéncia);

5.1.2. Comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade no decorrer da vigéncia do Contrato e
prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

5.1.3. Manter, durante toda a execugdo contratual, em compatibilidade com as obriga¢cdes assumidas, todas as
condi¢Ges de habilitagdo e qualificagdo que Ihes foram exigidas, de acordo com as disposi¢cdes da Lei Federal n2
14.133/2021;
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5.1.4. N3do alienar o imdvel durante o prazo da locagdo, caso em que, ocorrendo tal situagdo, deve ser preservado o
presente contrato, averbando-se na respectiva matricula a locagdo ora contratada;

5.1.5. Responsabilizar-se pelos encargos resultantes do contrato;

5.1.6. Todo e quaisquer itens ndo previstos da proposta comercial/especificacdo técnica, bem como servigos nio
utilizados, ndo poderao ser cobrados;

5.1.7. Se necessario o locador devera fazer melhorias na edifica¢ao.
6. OBRIGACOES DO(A) LOCATARIO(A)

6.1. Por este instrumento, o(a) Locatario(a) obriga-se a:

6.1.1. Receber o objeto no prazo e condigGes estabelecidas;

6.1.2. Comunicar ao(a) LOCADOR(a), por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades verificadas na locagdo
ajustada, para que sejam sanadas quaisquer irregularidades;

6.1.3. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes do(a) LOCADOR(a), por meio de comissdo/servidor
especialmente designado;

6.1.4. Liquidar o objeto e efetuar o pagamento ao(a) LOCADOR(a) no valor correspondente, no prazo e forma
estabelecidos.

Paragrafo tnico. A administragdo n3do responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo(a) LOCADOR(a) com
terceiros, ainda que vinculados a execu¢do do termo de contrato, bem como qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do(a) LOCADOR(a), de seus empregados, prepostos ou subordinados.

7. CONDIGCOES DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento serd realizado mensalmente até o dia 122 (décimo sengundo) de cada més, em favor do(a)
Locador(a).

7.2. Nenhum pagamento sera efetuado ao(a) Locador(a) enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigagdo. Esse
fato ndo sera gerador de direito a reajustamento de pre¢os ou a atualizagdo monetaria.

7.3. A n3o disponibilizagdo das informagBes e/ou documentos exigidos pela municipalidade caracteriza
descumprimento de clausula contratual, sujeitando o(a) Locador(a) a aplicagdo da penalidade legalmente cabivel.

8. FISCALIZACAO

8.1. A fiscalizagdo sera exercida por um representante da contratante, designado por ela, ao qual competira dirimir
as duvidas que surgirem e de tudo dara ciéncia a contratante (art. 117, da Lei n2 14.133/2021).

8.2. Tal fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade da empresa contratada, inclusive perante terceiro, por
qualquer irregularidade, resultante de imperfeicdes técnicas, vicio redibitério, ou emprego de material inadequado
ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da contratante ou de seus agentes
e prepostos.

9. PRERROGATIVAS DO(A) LOCADOR(A)

9.1. O(A) Locador(a) reconhece os direitos do Locatario(a) concernente a:

9.1.1. rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no artigo 104 da Lei 14133/2021;
9.1.2. aplicar as san¢Oes motivadas pela inexecugao, total ou parcial do contrato;

9.1.3. fiscalizar a execugdo do ajuste.

10. SANGOES

10.1. Comete infragdo administrativa o fornecedor que cometer quaisquer das infragGes previstas no art. 155 da Lei
n? 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1. Der causa a inexecugao parcial do contrato;
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10.1.2. Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracao, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

10.1.3. Der causa a inexecugao total do contrato;
10.1.4. Deixar de entregar a documentacgdo exigida para o certame;
10.1.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

10.1.6. N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta;

10.1.7. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

10.1.8. Apresentar declaragdo ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a
dispensa eletrénica ou a execugao do contrato;

10.1.9. Fraudar ou praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;
10.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

10.1.10.1. Considera-se comportamento inidéneo, entre outros, a declaragdo falsa quanto as condi¢Ges de
participacdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os fornecedores.

10.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

10.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara sujeito, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 10.1.1 deste Aviso de Contratacdo Direta, quando ndo se justificar a imposicdo
de penalidade mais grave;

b) Multa de até 30% (trinta por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta do
fornecedor, por qualquer das infragdes dos subitens 10.1.1 a2 10.1.12;

c) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que
tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.7 deste Aviso de
Contratagdo Direta, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

d) Declaracgdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito
da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 10.1.8 a 10.1.12., bem como nos demais casos que justifiquem a
imposi¢do da penalidade mais grave;

10.3. Na aplicagdo das sangdes serdao considerados:

10.3.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

10.3.2. As peculiaridades do caso concreto;

10.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

10.3.4. Os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

10.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos
6rgdos de controle.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente devido
pela Administragdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd descontada da garantia prestada ou
serd cobrada judicialmente.

10.5. A aplicagdao das sang¢des previstas neste Aviso de Contratagdo Direta é, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacao integral do dano causado a Administracdo Publica.

10.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
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10.7. Se, durante o processo de aplicagdo de penalidade, houver indicios de pratica de infracdo administrativa
tipificada pela Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, como ato lesivo a administragdo publica nacional ou
estrangeira, copias do processo administrativo necessarias a apuragdo da responsabilidade da empresa deverdo ser
remetidas a autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual
instauragdo de investigacao preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagdo — PAR.

10.8. A apuracgdo e o julgamento das demais infragdes administrativas ndo consideradas como ato lesivo a
Administragdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, seguirdo seu
rito normal na unidade administrativa.

10.9. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos administrativos especificos para
apuragdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracao Publica Federal resultantes de ato lesivo cometido por
pessoa juridica, com ou sem a participacdo de agente publico.

10.10. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurard o
contraditério e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatéario, observando-se o procedimento previsto na Lei n?
14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

10.11. As sangdes por atos praticados no decorrer da contratagdo estdo previstas nos anexos a este Aviso.
11. LEI ANTICORRUPCAO

11.1. Para a execucdo deste contrato e/ou instrumento equivalente a este, nenhuma das partes podera oferecer,
dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou
de outra forma a ele ndo relacionada, o que deve ser observado, ainda, pelos prepostos e colaboradores.

12. PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

12.1. Em virtude da vigéncia da Lei Geral de Protec¢do de Dados Pessoais (Lei n? 13.709/2018 — LGPD”), que dispde
sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, fica estabelecido que:

12.1.1. O(A) Locador(a) obriga-se a atuar em conformidade com a legislacdo vigente sobre Prote¢do de Dados
Pessoais, em especial a Lei n2 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (LGPD), bem como com as
determinagdes de drgdos reguladores e fiscalizadores da matéria, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil
e criminal.

13. VINCULACAO

13.1. Respeitando o Principio da Vinculagdo, a contratagdo vincula-se ao Estudo Técnico Preliminar, Termo de
Referéncia.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. O procedimento serd divulgado no Didrio Oficial dos Municipios — DOM e no site do Municipio de Braco do
Norte/SC e no PNCP — Portal Nacional de Compras Publicas.

14.2. Os casos omissos dever3o ser dirimidos de acordo com a Lei 14.133/2021.

14.3. Integram este Aviso de Contratagdo Direta, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
14.3.1. ANEXO | — Documentagao Exigida para Habilitagao;

14.3.2. ANEXO Il — Estudo Técnico Preliminar;

14.3.3. ANEXO Il — Parecer de Avaliagéo do |méVe|; Documento assinado digitalmente
L b VANUSA SEBOLD
14.3.4. ANEXO IV — Termo de Referéncia; g V. Data: 22/01/2026 17:34:38-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

14.3.5. ANEXO V — Minuta do Contrato.
MUNICIiPIO DE BRACO DO NORTE
Sra. VANUSA SEBOLD
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ANEXO | - DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA HABILITACAO

1. HABILITACAO DE LOCADOR(A) — PESSOA JURIDICA

1.1 Habilitagdo juridica:

1.1.1. No caso de empresario individual, inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

1.1.2. Em se tratando de Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
www.portaldoempreendedor.gov.br;

1.1.3. No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhado de documento comprobatdrio de seus administradores;

1.1.4. Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a
matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

1.1.5. No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores;

1.1.6. Decreto de autorizagdo, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira em funcionamento no Pais;
1.1.7. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteracGes ou da consolidacdo respectiva.
1.2. Regularidade fiscal, social e trabalhista:

1.2.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso;

1.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02/10/2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

1.2.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);
1.2.4. Prova de inexisténcia de débitos Trabalhistas — CNDT;

1.2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;

1.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;

1.2.7. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais ou municipais relacionados ao objeto
contratual, devera comprovar tal condicio mediante a apresentacdo de declara¢do da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

1.3. Qualificagdo Econémico-Financeira:
1.3.1. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;
1.4. Qualificagdo Técnica

1.4.1. Comprovacao de propriedade do imdvel, por meio de Certiddo Atualizada emitida por Cartério de Registro de
Imdveis.

1.5. Outros Documentos
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1.5.1. Certiddao Negativa Correcional — TCU;
1.5.2. Declaragdo de inexisténcia de Fatos Impeditivos;
1.5.3. Declaragdo de idoneidade;

1.5.4. Declaragdo de que ndo possui vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante (Municipio de Brago do Norte) ou com agente publico que
desempenhe fung¢do na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

1.5.5. Declaragdo, firmada pelo locador de que ndo possui em seu quadro funcional menores de dezoito anos, em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e nem menores de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condigdo
de aprendiz a partir dos quatorze anos;

1.5.6. Declaragdo de que ndo possui empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o
disposto nos incisos Il e IV do art. 12 e no inciso Ill do art. 52 da Constituicdo Federal;

1.5.7. Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado
da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

2. HABILITACAO DE LOCADOR(A) — PESSOA FiSICA

2.1 Habilitagao juridica:

2.1.1. Carteira de Identidade;

2.1.2. Titulo de eleitor e quitagdo eleitoral;
2.2. Regularidade fiscal, social e trabalhista:
2.2.1. CPF e certificado de regularidade;

2.2.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do
Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

2.2.3. Se empregador, Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS)/Em caso de ndo
ser empregador, apresentar Declaragao;

2.2.4. Prova de inexisténcia de débitos Trabalhistas — CNDT;

2.2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em
cujo exercicio contrata ou concorre;

2.2.6. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio;

2.3. Qualificagdao Econdmico-Financeira:

2.3.1. Certiddo Negativa de Insolvéncia Civil da Comarca do Domicilio do(a) Locador(a);
2.4. Qualificagdo Técnica

2.4.1. Comprovacédo de propriedade do imdvel, por meio de Certiddo Atualizada emitida por Cartério de Registro de
Imdveis.

2.5. Outros Documentos
2.5.1. Certiddo Negativa Correcional — TCU;
2.5.2. Declaragdo de inexisténcia de Fatos Impeditivos;

2.5.3. Declaragdo de idoneidade;
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2.5.4. Declaragdo de que nao possui vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante (Municipio de Brago do Norte) ou com agente publico que
desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.5.5. Se empregador: Declaragdo, firmada pelo locador de que ndo possui em seu quadro funcional menores de
dezoito anos, em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e nem menores de dezesseis anos em qualquer trabalho,
salvo na condigdo de aprendiz a partir dos quatorze anos;

2.5.6. Se empregador: Declara¢gdo de que ndao possui empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos Il e IV do art. 12 e no inciso Ill do art. 52 da Constituicdo Federal;

2.5.7. Se empregador: Declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e
para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

Brago do Norte/SC.
MUNICiPIO DE BRACO DO NORTE
Sra. VANUSA SEBOLD
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ANEXO Il - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
Embora ndo esteja prevista no Plano de ContratagGes Anual, a presente demanda surgiu em razdo de fato

superveniente, decorrente da deterioragao avangada do atual imével e da urgéncia em garantir a continuidade dos
servigos socioassistenciais. Assim, a contratacdo justifica-se pela necessidade imediata, em conformidade com o art.
12, §12 da Lei 14.133/2021.

DESCRICAO DA NECESSIDADE
A Secretaria Municipal de Assisténcia Social desempenha um papel fundamental na promogao do bem-estar social,

atendendo prioritariamente grupos em situagdo de vulnerabilidade, como pessoas com deficiéncia, idosos, criangas,
adolescentes e familias em risco social. No entanto, o imdvel atualmente utilizado como sede da Secretaria apresenta
uma série de problemas estruturais, funcionais e de acessibilidade que comprometem gravemente a qualidade, a
eficiéncia e a inclusividade dos servicos prestados.

O atual prédio, locado ha mais de duas décadas, encontra-se em estado de deterioragdo avangada, com problemas
estruturais que impactam diretamente a seguranca de usuarios e servidores. Infiltragdes, rachaduras, instalagdes
elétricas e hidraulicas obsoletas sdo questdes recorrentes que demandam reparos paliativos frequentes, gerando
custos continuos e ineficiéncia na manutencgdo. Essas condigdes precdrias ndo apenas representam riscos fisicos, mas
também transmite uma imagem institucional inadequada, sugerindo desleixo com a populagdo atendida e
comprometendo a credibilidade da Secretaria.

A acessibilidade é outro ponto critico. O imével ndo atende as normas previstas na Lei Brasileira de Inclusdo (Lei n2
13.146/2015) e na ABNT NBR 9050, carecendo de elementos basicos como rampas de acesso, elevadores, portas com
largura apropriada e banheiros adaptados. Essa auséncia de infraestrutura adequada impede o acesso auténomo e
digno de pessoas com mobilidade reduzida ou deficiéncias, excluindo parcelas significativas da populacdo que
dependem dos servigos socioassistenciais. Tal limitagdo contraria os principios de universalidade e inclusao,
fundamentais para a missdo da Secretaria.

Além disso, o espaco fisico do imodvel é insuficiente e mal distribuido. As areas de atendimento e as salas
administrativas sdao pequenas e inadequadas, resultando em superlotagdo, desconforto e falta de privacidade durante
os atendimentos, especialmente em casos que exigem um certo grau de sigilo. Essa configuracdo limita a capacidade
da Secretaria de atender a demanda crescente por servigos e dificulta a implementa¢cdo de novos programas ou a
expansao das agles existentes, impactando diretamente a eficiéncia operacional.

Por fim, a localizagdo geografica do prédio atual é desfavoravel. Situado em uma area afastada de equipamentos
publicos essenciais, como unidades de saude, terminais de transporte publico e servicos de seguranga, o imdvel
dificulta o acesso da populagdo, particularmente para grupos vulnerdveis que dependem de transporte publico ou
enfrentam barreiras de mobilidade. Essa barreira geografica reduz a pro7cura pelos servicos e compromete a
efetividade das politicas socioassistenciais, dificultando o alcance dos objetivos institucionais da Secretaria.

LEVANTAMENTO DE MERCADO
O levantamento de mercado realizado para esta etapa, baseou-se em uma analise aprofundada do segmento

imobilidrio comercial em Brago do Norte e regiGes adjacentes, considerando o contexto da necessidade identificada.
Foram consultadas fontes diversas, incluindo portais imobiliarios, editais de licitagdes publicas e publicacdes sobre
tendéncias em infraestrutura, para identificar opcGes que promovam o melhor custo-beneficio. Cada alternativa foi
analisada considerando suas vantagens, desafios e viabilidade, com base em critérios como custo, prazo, adequacéo
as necessidades e impacto na prestagao de servigos.
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Alternativa 1: Compra de um Imoével Comercial
A compra de um imdvel comercial consiste na aquisicdo de um prédio ou sala ja existente, que possa ser

adaptado para as necessidades da Secretaria. Essa solugdo elimina custos recorrentes com aluguel, garantindo
estabilidade e controle total sobre o espago. A propriedade permite personalizagdes sem as restri¢Bes tipicas de
contratos de locagdo e pode representar uma valorizagdo patrimonial para o municipio. Contudo, o alto custo
inicial de aquisicdo pode ser um obstaculo, especialmente em contextos de restricGes orgamentarias.

O processo de compra envolve etapas complexas, como prospeccao, avaliagdo técnica e licitagdao, o que pode
prolongar a implementagdo. Além disso, a Secretaria assumiria a responsabilidade pela manutengdo do imdvel,
gerando custos operacionais continuos. Encontrar um imdvel que atenda plenamente as exigéncias de
acessibilidade, espago e localizagdao dentro do orgamento disponivel também pode ser desafiador.

Alternativa 2: Locacédo de um Novo Imével Comercial

A locagdo de um novo imdvel comercial envolve a identificacdo e aluguel de uma sala ou prédio que atenda as
necessidades da Secretaria, incluindo acessibilidade plena, espago adequado, infraestrutura moderna e
localizagdo estratégica. Essa alternativa oferece rapidez na implementagdo, ja que o mercado imobilidrio
geralmente dispGe de op¢des prontas ou que demandam pequenas adaptagdes, permitindo a ocupagdo em curto
prazo. Além disso, a locacdo proporciona flexibilidade, possibilitando ajustes futuros em caso de mudancgas nas
demandas da Secretaria, e apresenta um custo inicial reduzido em comparagdo com outras opgdes.

Em muitos casos, a manutencdo estrutural é responsabilidade do proprietario, aliviando encargos financeiros da

administracdo publica. No entanto, os custos recorrentes de aluguel podem impactar o orgamento a longo prazo,
e alguns imodveis podem exigir reformas para atender as normas de acessibilidade, como a Lei Brasileira de
Inclusdo (Lei n? 13.146/2015) e a ABNT NBR 9050. Contratos de locagdo também podem impor restricdes, como
prazos minimos ou limitagGes para modificagGes no espaco.

Alternativa 3: Construcao de um Novo Espaco

A construgao de um novo espacgo envolve a edificagdo de um prédio projetado especificamente para a Secretaria,
com layout, acessibilidade e infraestrutura planejados desde o inicio. Essa alternativa permite criar um ambiente
totalmente adaptado, com possibilidade de incorporar solugdes sustentdveis, como eficiéncia energética, e
reforga a imagem institucional da Secretaria. No entanto, a construgdo apresenta o maior custo entre as opgdes,
incluindo aquisicdao de terreno, desenvolvimento de projeto arquiteténico e execugao da obra.

O processo é demorado, podendo levar anos, o que é incompativel com a urgéncia da demanda. Além disso, a
complexidade administrativa, envolvendo licitagdes e coordenagdo entre setores, aumenta o risco de atrasos e
custos adicionais. Assim como na compra, a manutencdo do imdvel seria responsabilidade da Administracdo,
gerando encargos a longo prazo.

Ap0ds andlise comparativa, a locagdo de um novo imdvel comercial destaca-se como a solugdo mais viavel no curto

prazo.

A rapidez de implementagdo, o menor custo inicial e a disponibilidade de op¢des no mercado imobilidrio permitem
atender as necessidades imediatas de acessibilidade, espaco, seguranca e localizagdo estratégica.

A compra de um imdvel, embora vantajosa a longo prazo, exige recursos financeiros significativos e um processo mais
demorado, enquanto a construgdo, apesar de ideal para personalizagdo, é inviabilizada pelo alto custo e pelo longo
prazo de execugdo.
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REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Os requisitos apresentados a seguir visam garantir que o imovel atenda as demandas operacionais e de
atendimento da Secretaria, promovendo um ambiente acessivel, seguro, funcional e alinhado as normas de
direitos humanos, acessibilidade e gestdo publica eficiente.

O primeiro requisito essencial é a acessibilidade plena, em conformidade com a Lei Brasileira de Inclusao (Lei
n? 13.146/2015) e a ABNT NBR 9050:2020, para garantir o acesso auténomo e digno de pessoas com
deficiéncia, mobilidade reduzida, idosos e outros grupos vulnerdveis. Caso ndao atenda integralmente, serd
admitida a realizagdo de adaptag0es pelo locador, mediante prazo definido em contrato.

O imdvel deve contar com rampas de acesso nas entradas principais, com inclinagdo, largura e corrimaos
adequados; elevadores acessiveis, com dimensdes para cadeiras de rodas, sinalizacdo tatil e sonora, caso
tenha multiplos pavimentos; portas e corredores com largura adequadas, respectivamente; banheiros
adaptados com barras de apoio e espago para manobras e sinalizagdes. Esses elementos sdo indispensaveis
para eliminar as barreiras de acesso observadas na sede atual e assegurar a inclusao.

O espaco fisico do imdvel deve ser suficiente e bem distribuido para atender as demandas operacionais e de
atendimento da Secretaria. E exigida uma drea minima de 300 m?, abrangendo espacos para atendimento ao
publico, salas administrativas, armazenamento e areas de convivéncia para servidores.

O layout deve incluir areas de atendimento com guichés ou salas que garantam privacidade, especialmente
para atendimentos sigilosos, e pelo menos uma sala reservada com isolamento acustico.

A area de espera deve ser ampla, ventilada e equipada com assentos suficientes, com possibilidade de
espaco reservado para criangas.

As condigdes estruturais do imdvel devem garantir seguranga e funcionalidade, eliminando os problemas de
deterioragao do prédio atual.

O imodvel deve possuir instalagGes elétricas e hidraulicas modernas, sem sinais de desgaste ou riscos;
auséncia de infiltragGes, rachaduras ou mofo; ventilagdo e iluminacdo adequadas, com preferéncia por luz
natural complementada por sistemas artificiais eficientes; e sistemas de preveng¢do e combate a incéndios,
como extintores e saidas de emergéncia sinalizadas, em conformidade com as normas do Corpo de
Bombeiros.

A manutengdo estrutural, como reparos em telhado ou sistemas, deve ser de responsabilidade do
proprietario, conforme estipulado no contrato, reduzindo custos operacionais para a Secretaria.

A localizagdo do imdvel é um fator critico para facilitar o acesso da populagdo, especialmente de grupos
vulneraveis. O imdvel deve estar situado em perimetro urbano, preferencialmente na regido central, dotados
de servigos publicos essenciais, como unidades de satde.

A drea deve ser segura, com boa iluminagdo publica e baixo indice de criminalidade, e permitir a instalacdo
de placas institucionais para facil identificagcdo. Essa localizagdo estratégica supera a barreira geografica da
sede atual, aumentando a acessibilidade e a efetividade dos servigos socioassistenciais.

O contrato de loca¢do deve prever um prazo inicial, com possibilidade de renovacgao, e permitir pequenas
adaptacGes para atender as normas de acessibilidade, se necessario.

O valor do aluguel deve ser compativel com os precos de mercado, conforme pesquisa preliminar, e alinhado
ao orcamento da Secretaria. A responsabilidade pela manutencdo estrutural deve recair sobre o proprietario,
enquanto a Secretaria assume custos operacionais, como limpeza.
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Esses requisitos asseguram que o imével atenda as necessidades da Secretaria, proporcionando um ambiente
acessivel, seguro e funcional, capaz de promover um atendimento digno, inclusivo e eficiente a populagao.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Dimensionamos os elementos quantitativos principais, como drea do imdvel, nimero de usudrios a serem
atendidos, duracdo do contrato e eventuais adaptacOes, para embasar o planejamento orcamentdrio e a
contratagdo, garantindo adequacgdo as demandas da Secretaria e a economicidade, destaca-se o seguinte:

A primeira quantidade a ser estimada refere-se a drea minima necessaria para o imével. Com base nas demandas
operacionais e de atendimento da Secretaria, o imdvel deve possuir pelo menos 300 m? de area util. Essa metragem
abrange espacos essenciais, incluindo dreas de atendimento ao publico (aproximadamente 100 m?, com guichés e
salas para atendimentos sigilosos), salas administrativas (cerca de 120 m?, para equipes técnicas e gerenciais),
espaco para armazenamento de materiais (30 m?) e drea de espera e convivéncia (50 m?, com capacidade para 10 a
20 usuarios simultaneamente). Essa estimativa considera a necessidade de um layout funcional que supere as
limitacGes de espaco da sede atual, permitindo privacidade, conforto e possibilidade de expansao futura.

Outro aspecto quantitativo é a capacidade de atendimento didrio do imdvel. A Secretaria atende, em média, 100
usudrios por dia, com picos de até 150 em periodos de maior demanda, como durante a concessdo de beneficios ou
programas sociais sazonais. Assim, o imdvel deve suportar um fluxo de aproximadamente 2.500 atendimentos
mensais, considerando até 25 dias Uteis por més. Para isso, o espa¢o de atendimento ao publico deve incluir espaco
adequado para instalagdes de estagGes de atendimento e salas reservadas para atendimentos sigilosos, cada uma
com capacidade para uma equipe de dois servidores.

A estimativa também considera a quantidade de servidores que utilizardo o imdvel. A Secretaria conta com uma
equipe de aproximadamente 25 servidores, incluindo assistentes sociais, administrativos e pessoal de apoio, que
necessitam de esta¢des de trabalho adequadas. O imdvel deve oferecer, salas administrativas ou estaces de
trabalho, com espacgo para equipamentos como computadores, impressoras e arquivos. Além disso, é necessario
prever uma sala de reunides com capacidade para até 15 pessoas, para atividades de planejamento e capacitagao,
e uma drea de convivéncia para pausas e refei¢des.

Essas quantidades foram estimadas com base nas necessidades operacionais da Secretaria, no fluxo de
atendimento atual e projetado, e nas exigéncias de acessibilidade e

funcionalidade definidas nos itens anteriores. A definicdo precisa dos valores, como o custo do aluguel e das
adaptacOes, sera apurada em etapas posteriores, a serem conduzidas por uma comissdo especial. Essa estimativa
inicial serve como base para o planejamento da contratagdo, garantindo que o imdvel atenda as demandas da
Secretaria de forma eficiente e econémica.

ESTIMATIVA DE VALORES DA CONTRATAGCAO

A estimativa de valores sera definida em etapa posterior, mediante pesquisa de mercado detalhada a ser conduzida
pela comissdo especial designada. Essa pesquisa contemplard imdveis que atendam aos requisitos estabelecidos,
assegurando a economicidade e a compatibilidade com os pregos praticados no mercado local. Até a conclusdo dessa
pesquisa, ndo se fixa valor estimado, considerando tratar-se apenas de etapa preliminar de planejamento.
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Os custos operacionais, como limpeza, energia elétrica, agua e manutencdo de rotina, ndo serdo incluidos na
estimativa, pois serdo absorvidos pelo orgamento regular da Secretaria, conforme ocorre na sede atual. No entanto, o
contrato de locagdo deverd estipular que a manutencgdo estrutural (reparos em telhado, instalagdes elétricas e
hidrdaulicas) seja de responsabilidade do proprietario, minimizando despesas adicionais para a administragdo publica.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

A locagdo de um imdvel comercial para a Secretaria constitui um objeto Unico e indivisivel, uma vez que a nova sede
deve funcionar como um espago integrado, atendendo a todas as demandas operacionais e de atendimento em um
Unico local. Dividir a contratacdo em lotes, como a locacdo de diferentes imdveis para fung¢des especificas
(atendimento ao publico, administragdo e oficinas), seria tecnicamente invidvel, pois comprometeria a funcionalidade
e a coeréncia do servico prestado. A Secretaria requer um ambiente unificado que garanta acessibilidade plena,
layout funcional e localizagdo estratégica, caracteristicas que dependem da ocupagdo de um Unico imdvel para
assegurar a eficiéncia no atendimento a populagdo e a gestdo centralizada das atividades.

O parcelamento também ndo é economicamente vantajoso neste contexto. A divisdo da locagdo em multiplos
contratos ou lotes aumentaria os custos administrativos, devido a necessidade de realizar processos licitatorios
distintos, gerenciar contratos separados e coordenar diferentes locadores.

DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A iniciativa visa superar as deficiéncias da atual sede, promovendo melhorias significativas no atendimento a
populacdo, na eficiéncia operacional e na imagem institucional. Os resultados foram definidos com base nas
necessidades, requisitos, quantidades e valores previamente estabelecidos, focando nos beneficios diretos da nova
sede para os usuarios, servidores e gestdo publica.

A locagdo do novo imdvel proporcionard um ambiente plenamente acessivel, eliminando as barreiras que
atualmente restringem o acesso de pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida e idosos. Com infraestrutura
adaptada, incluindo rampas, elevadores, banheiros acessiveis e sinalizacdes adequadas, o espa¢o garantird
inclusdo e dignidade a participacdo de grupos vulneraveis nos servicos socioassistenciais, conforme projecGes
baseadas no fluxo atual de atendimento.

A qualidade do atendimento sera aprimorada com um espago mais amplo e funcional. A configuragdo do imovel,
com areas dedicadas para atendimentos sigilosos e uma d4rea de espera confortavel, proporcionard maior
privacidade e conforto aos usuarios, resultando em um aumento na satisfacdo com os servigos, que sera medido
por indicadores de atendimento ou pesquisas futuras.

A seguranca sera reforcada com uma infraestrutura moderna, livre de problemas como infiltragGes ou
instalagcOes obsoletas, reduzindo riscos para usudrios e servidores. Isso também diminuird despesas com reparos
emergenciais, liberando recursos para atividades prioritarias da Secretaria. A localizagdo estratégica, proxima a
outros servigos publicos e logistica, facilitara o acesso, com expectativa de aumentar o nimero de atendimentos.
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Operacionalmente, o novo imdvel otimizard o trabalho dos servidores, com espagos administrativos bem distribuidos
que agilizardo tarefas e permitirdo a expansdo de programas sociais. A gestdo financeira serd simplificada pelo
pagamento consolidado mensal, reduzindo custos administrativos. Esses ganhos contribuirdo para uma administracdo
mais eficiente e alinhada aos principios de economicidade.

Por fim, a nova sede fortalecera a imagem da Secretaria, projetando um ambiente moderno e acolhedor que reforga
seu compromisso com a inclusdo e o bem-estar social. Esses resultados garantirdo um servico publico mais acessivel,
eficiente e humanizado, atendendo as expectativas da comunidade e consolidando a missao da Secretaria.

PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Algumas providéncias serdo necessarias antes da assinatura do contrato de locagdo do imdvel comercial para a nova
sede da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Essas a¢Ges preparatorias visam assegurar a conformidade legal, a
viabilidade técnica e financeira, e a eficiéncia da contratagdo, alinhando-se aos principios da administragdo publica.

A primeira providéncia essencial é a realizacdo de uma pesquisa de mercado detalhada para identificar imoveis
disponiveis que atendam aos requisitos estabelecidos, como acessibilidade plena, drea minima compativel e
localizagdo estratégica.

Em seguida, serd realizada uma avaliagdo técnica in loco dos imdveis selecionados, envolvendo profissionais
qualificados, como engenheiros e arquitetos, para verificar as condicGes estruturais, de acessibilidade e de
infraestrutura. Essa vistoria incluird medicOes precisas da area util, testes de funcionalidade de rampas, e analise de
riscos potenciais, como sistemas elétricos e hidraulicos. Caso sejam identificadas necessidades de adaptagdes, como
instalagdo de sinalizagdo ou ajustes em banheiros, sera elaborado um orgamento preliminar para essas intervengdes.

Adicionalmente, a indicagdo e formalizagao do fiscal do contrato ocorrera no ato da assinatura, garantindo que o
responsavel ja esteja designado e apto a acompanhar a execugdo desde o inicio da vigéncia.

Essas providéncias garantem uma contratacdo segura e eficiente, reduzindo riscos de questionamentos judiciais
ou ineficiéncias operacionais. Com a conclusdo dessas a¢0es, a Secretaria estard preparada para a assinatura do
contrato, iniciando a ocupagdo do novo imoével e a prestagdo de servigos em condi¢des ideais para a populagdo.

IMPACTOS AMBIENTAIS
A analise dos impactos ambientais considera as caracteristicas da locagdo, as adaptagOes previstas para o imdvel e o
uso continuo do espaco, visando garantir a conformidade com as normas ambientais e a sustentabilidade na execugao
do contrato.

Como o objeto da contratacdo é a ocupagdo de um espacgo preexistente, ndo sdo esperados impactos ambientais

diretos significativos, como desmatamento, alteracdo de ecossistemas ou grandes emissées de carbono. O
principal foco ambiental recai sobre a escolha de um imdvel com infraestrutura eficiente e a gestdo sustentavel
de seu uso, alinhada as diretrizes da Politica Nacional de Meio Ambiente (Lei n? 6.938/1981) e aos principios de
sustentabilidade.

13 de 60 pdginas



o] BRACO
% DO NORTE
Gl FREFEITURA ]

by

Também ndo sdo previstos impactos ambientais operacionais significativos, como polui¢do do solo, dgua ou ar, uma
vez que a atividade da Secretaria envolve servicos administrativos e de atendimento, sem processos industriais ou
uso de substancias perigosas. Caso o imdvel selecionado esteja em darea urbana consolidada, como exigido, ndo
haverd interferéncia em dreas de preservagao permanente ou ecossistemas sensiveis.

Além disso, serd priorizada a escolha de imdvel que disponha de praticas de sustentabilidade, como eficiéncia
energética (iluminagdo LED, ventilagdo natural), coleta seletiva e sistemas que reduzam o consumo de recursos,
em conformidade com o art. 25 da Lei n? 14.133/2021

CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Com base no contexto deste Estudo Técnico Preliminar, ndo ha contratacbes correlatas ou interdependentes
vinculadas a esta demanda.

DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solucdo proposta consiste na locagdo de um imdvel comercial para servir como nova sede da Secretaria Municipal
de Assisténcia Social, visando superar as deficiéncias da atual sede, como falta de acessibilidade, espaco insuficiente,
infraestrutura precaria e localizagdo inadequada.

O objeto da contratagdo é a LOCAGAO IMOVEL DESTINADA A INSTALAGAO DA NOVA SEDE DA SECRETARIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL.

O imdvel contard com um layout funcional, abrangendo areas de atendimento ao publico, salas administrativas,
espaco de espera e armazenamento, com capacidade para suportar os atendimentos mensais. A infraestrutura serd
moderna, com instalagdes seguras e manutencgdo sob responsabilidade do locador. Localizado estrategicamente
proximo a outros servigos publicos, o imdvel facilitara o acesso da populagdo, especialmente de grupos vulneraveis.

O contrato sera estruturado garantindo eficiéncia, continuidade e conformidade com os principios de inclusdo,
sustentabilidade e gestdo publica eficiente, promovendo um ambiente acessivel, seguro e funcional para o
atendimento a populagao.

VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Diante de todo o exposto, a locagdo de um imdvel comercial para a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social é viavel, considerando a urgéncia em superar as limitagdes da atual sede. O mercado imobilidrio
oferece opc¢Oes que atendem aos requisitos de acessibilidade, espaco e localizagdo estratégica. A solucdo

garante a continuidade dos servigos socioassistenciais, promovendo inclusdo e qualidade no atendimento a
populagdo.

Zuleide Wiggers

Gerente Geral
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ANEXO Il - PARECER DE AVALIACAO DO IMOVEL

PARECER DA COMISSAO ESPECIAL DE CONTRATAGCAO

PORTARIA N° 826/2025 DE 04 DE JUNHO DE 2025

1. DADOS INICIAIS
1.1. Interessado:
Municipio de Brago do Norte/SC

CNPJ: 82.926.551/0001-45

1.2. Protocolo Digital:

Memorando 6.191/2025.

1.3. Obijetivo da Contratacdo:

Locagdo de Sala Comercial para a Instalagdo da Sede da Secretaria de Assisténcia Social de Brago
do Norte.

1.4. Dados do Imovel:

Sala Comercial Térrea de Matricula n? 13.785 L2 “AAM”;
Endereco: Avenida Felipe Schmidt, n® 732, Bairro INSS, Braco do Norte/SC; Proprietario: Mario

Coan Sobrinho

1.5. Finalidade do Parecer:

Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes e do prazo de
amortizagdo dos investimentos necessarios, em conformidade com o Art.
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51 da Lei Federal N° 14.133/2021.

2. VISTORIA

A comissado efetuou visita ao imdvel na tarde do dia 30 de junho de 2025 constatando que a
edificacdo se encontra desocupada, conforme Registro Fotografico (Anexo 02).

O imdvel da matricula n? 13.785 L2 “AAM” diz respeito a Sala Comercial Térrea, composta por
construcdo em alvenaria com area privativa de 332,56 m2.

A referida edificagcdo é composta pelos ambientes de: sala ampla, 03 (trés) banheiros e mezanino.
3. AVALIACAO PREVIA DO BEM

Trata-se da obtencdo do valor de mercado de locacdo mensal do imével por meio de Laudo
Técnico (Anexo 03) em conformidade com a NBR 14.653 partes 1 e 2.

Para a determinac3o do valor desta avaliacdo foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO com o tratamento estatistico por inferéncia estatistica
das amostras pesquisadas referente a sala comercial, obtendo-se um diagndstico do mercado
imobilidrio local.

O valor médio calculado foi de RS 8.000,00 (oito mil reais), sendo que por arredondamento,
propde-se o valor de locagdo mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais), podendo ser utilizado o
campo de arbitrio de 15% (NBR 14.653-2) conforme tabela abaixo:

Total (R$) |Amplitude

Minimo RS 6.640,99 -15%

Calculado | R$7.812,93 -

Maximo RS 8.984,87 15%

Valor adotado: RS 8.000,00
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4. ESTADO DE CONSERVAGAO

Na vistoria efetuada no dia 30 de junho de 2025 foi observado que a construcao se encontra em
6timo estado de conservacao, sem manifesta¢des patoldgicas e vicios construtivos.

5. CUSTOS DE ADAPTAGOES

Conforme vistoria in loco, foi constado a necessidade de execuc¢do de adaptacdes para garantir a
acessibilidade na edificacdo (conforme NBR 9050), mais especificamente em relagdo ao acesso a
sala comercial (implantacdo de pequenas rampas) e a pelo menos um dos banheiros utilizados
pelos usuarios do espaco.

A partir das necessidades elencadas e o quantitativo dos servicos efetuados, foi elaborada uma
Planilha Orgamentaria utilizando como fontes de pesquisas de precos oficiais com majoragao de
21,26% de BDI, e tendo como valor total ESTIMADO o custo de R$ 4.528,63 (Quatro mil,
quinhentos e vinte e oito reais e sessenta e trés centavos), conforme Anexo 04.

6. PRAZOS DE AMORTIZAGAO DOS INVESTIMENTOS

Em consulta informal, o proprietario a principio ndo demonstrou interesse de executar as obras
necessarias do imodvel.

Desta forma, sugere-se que os investimentos a serem realizados pelo Municipio nas adequagdes
da construcdo sejam descontados em parcelas iguais dos 12 (doze) primeiros pagamentos de
aluguel a ser efetuado ao proprietario.

7. PARECER FINAL

Diante do exposto, essa comissdo conclui que o imdvel composto por 332,56 m? de drea
privativa pertencente a Matricula n2 13.785 L2 “AAM”, situado na Avenida Felipe Schmidt, n®
732, Bairro INSS, Brago do Norte/SC, possui valor de locagdo mensal de R$ 8.000,00 (oito
mil reais), apresentando 6timo estado de conservagdo e necessitando de adaptagdes com custos
ESTIMADOS na ordem de R$ 4.528,63 (Quatro mil, quinhentos e vinte e oito reais e sessenta e
trés centavos), a serem descontados do proprietario em parcelas iguais nos 12 (doze) primeiros
pagamentos de aluguel efetuados pelo Municipio.

DIEGO STEFFEN MORAIS ZULEIDE WIGGERS

Arguiteto e Urbanista Diretora Adjunta de Departamento
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Engenheiro Civil

Anexo 01

(Portaria N° 826/2025)
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PORTARIA N2.826/2025.

DE 04 DE JUNHO DE 2025,

“NOMEIA COMISSAQ ESPECIAL DE CONTRATACAQ PARA ATUAR EM LICITACOES

DE BENS E SERVICOS ESPECIAIS DE ACORDO COM A LEI N2.14.333/2021, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS .

LAURO BOEING JUNIOR, Prefeite Municipal de Brago do Norte, no usc de suas atribui¢des que lhe
confere a Lei Organica Municipal, e,

CONSIDERANDO o memorando 6.191/2025, Sistema 1D0C, solicitando nomear comissao especial para
atuar nas contratacoes e avaliagdes de bens e servigos especiais, baseados na Lein2.14.333/2021,

RESOLVE:

Art.12 Nomear os seguintes servidores publices municipais Richard Picolo Tramentin, Engenheiro Civil,
Diego Steffen Morais, Arguiteto e Zuleide Wiggers, Diretor Adjunto de Departamento, para atuarem na
ComissZo Especial de Avaliagdo, responsaveis pela contratagée e avaliagio objeto de Licitagao,
“"LOCAGAOQ DE BEM IMOVEL PARA INSTALACAQ DA SEDE DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
SITUADO NA AVENIDA FELIPE SCHMIDT, N2. 732, CENTRO, BRACO DO NORTE/SC™.

Art.22 Os servidores nomeados para essa fungdo, recebera gratificacZo fixada em 200 UFRMs, por cada
procedimento de contratacao e avaliagzo.

[408A-1083-05699EC2 o informe 0 codigo 4884-1033-0569-3EC2

Art.32 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo

—

Gabinete do Prefeitc Municipal, em 04 de junho de 2025.

Adoc.comb

A

LAURO BOEING JUNIOR DEBORA RODRIGUES DOS SANTOS PINTER
Prefeito Municipal Secretdria Administracdo e Fazenda

&

Registre-se e publique-se.

-]
]
z
2
%
:
38
28
gz
B.
g
g
g
8
2
|

@ bracodonorte.sc.gov.br @ owvidoria@bracodonorte.sc.govbr . (48) 3658.2222 1)

Pam vardcar a validade das
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cadigo para verificacdo: 498A-1033-0569-3EC2
Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

+ DEBORA RODRIGUES DOS SANTOS PINTER (CPF 088.XXX.XXX-00) em 12/06/2025 14:14:48

GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 100c {Assinatura 1Dac)

v LAURO BOEING JUNIOR (CPF 037 _XXX.XXX-86) em 17/06/2025 19:54:19 GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: AC OAB G3 << AC Certisign G7 << Autoridade Certficadora Raiz Braslielra vS (Assihatura ICP-Brasll)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificacao por meio do link:

hitps://bracodonorte. 1doc.com brfverificacao/498A-1033-0569-3EC2

Anexo 02

(Registro Fotogrdfico)

Relatoério Fotografico 01 ao 08: Fotografias das dreas externas e internas do imoével a ser locado
pelo Municipio.
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Anexo 03

(Laudo de Avaliagdo)

RESUMO

Enderego do imdvel

Avenida Felipe Schmidt, n® 732, Bairro INSS, Brag¢o do Norte/SC
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Cidade

Braco do Norte

UF

SC

Objetivo da Avaliagdo

Determinagédo do valor de Locacdo de Sala Comercial para a
Instalagdo da Sede da Secretaria de Assisténcia Social de

Braco do Norte.

Finalidade da Avaliacdo

Valor de Locacdo do imével

Solicitante e/ou Interessado

Prefeitura Municipal de Bra¢o do Norte

Proprietario

Mario Coan Sobrinho

Tipo de Imdvel Areas do imével (m?)

Edificagao Publica —
Assisténcia Social

Edificacdo: 332,56 m2 area privativa.

Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)

Grau de Fundamentacdo Il e Grau de Preciséo lll

Valor de Locagdo do Imdvel

R$ 7.000,00

Classificagdo quanto a liquidez do Imovel

Alta

01. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Nome: Prefeitura Municipal de Braco do Norte
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CNPJ: 82.926.551/0001-45

Localiza¢do: Avenida Felipe Schmidt, 2070, Centro

02. FINALIDADE

Valor de Locac¢do do imdvel.

03. OBJETIVO

Determinagao do valor de Locagdo de Sala Comercial para a Instalagdo da Sede da

Secretaria de Assisténcia Social de Braco do Norte.

04. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:

O  Nadocumentagdo fornecida: RGI do imdvel n 13.785 L2 “AAM”

O  Em informacgdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em
30/06/2025.

O  Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,

compradores, intermediarios, etc.).

Na presente avalia¢cdo considerou-se que toda a documentagao pertinente se encontrava
correta e devidamente regularizada, e que o(s) imodvel(eis) objeto estariam livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, em condi¢des de serem imediatamente
comercializadas ou locados.

N3o foram efetuadas investigacdes quanto a corre¢io dos documentos fornecidos; as
observacoes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medigdo; as informagdes
obtidas foram tomadas como de boa fé.

Para elaboracdo do presente laudo, a NBR 14.653-1 menciona que sempre que possivel
deve ser dado preferéncia a utilizacdo do Método Comparativo de Dados de Mercado
para elaboracao de uma avaliacao, neste caso foi feita uma investigacdao de dados de
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mercado e ndo foi obtivo sucesso devido a pequena demanda de imdveis ofertados no
Municipio de Brago do Norte.

Para tanto apds frustrada a utilizacdo do Método recomendado pela norma, foi utilizado o
Método Evolutivo, onde a edificagdo em andlise é uma EDIFICACAO COMERCIAL.

05. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

+ Tipo do bem: Edificacdo Publica — ASSISTENCIA SOCIAL
e Matriculan.2 13.785 L2 “AAM”

*  Ocupante do imdvel: O imdvel encontra-se totalmente concluido e desocupado.
* Endereco: Avenida Felipe Schmidt, n? 732, Bairro INSS, Braco do Norte/SC.
e Cidade: Braco do Norte/SC

+  Area privativa (m?): 332,56 m2.

Caracterizacdo da regido:

O imdvel estd localizado na Zona Urbana de Ocupagdo Prioritaria — | do Municipio de
Brago do Norte, com infraestrutura completa (agua, energia elétrica, pavimentagdo em
revestimento asfaltico e coleta de lixo) e facilidade de acesso pela Avenida Felipe
Schimidt, localizado no Bairro INSS. A regido é formada por construcdes de padrdo
construtivo médio, com residéncias unifamiliar, multifamiliares e salas comerciais,
possuindo intensidade de trafego de veiculos e pedestres alto.

Caracterizacdo do Imével:

O imdvel é caracterizado como uma edificacdo térrea de padrdao médio, onde é composta
pelos ambientes de: sala ampla, 03 (trés) banheiros e mezanino.

Construido em alvenaria e estrutura de concreto armado, com telhado em madeira de lei
e telhas ceramicas. O estado de conservacdo aparente foi considerado 6timo, sendo que a
edificacdo foi construida antes de 2006, conforme Google Earth.
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EspecificacOes técnicas:

. Esquadrias de aluminio.

. Piso: ceramico.

. Paredes externas e internas: revestimento em tinta acrilica.
. Teto em laje em concreto armado.

06. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O Municipio de Bragco do Norte possui uma populagdo de aproximadamente 33.876
habitantes, conforme IBGE/2019. Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma
retomada da atividade econémica no pds-pandemia, principalmente no mercado
imobiliario, o setor encontra-se aquecido com alto nimero de transagdes imobiliarias,
porém para esse tipo de edificagdo e para essa finalidade de locagdo, no Municipio de
Braco do Norte é alto.
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A quantidade de ofertas de bens similares é média e a absorcao pelo mercado pode ser
considerada alta.

Para a sala comercial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
onde é possivel obter amostras de mercado com caracteristicas compativeis com imével
avaliando.

A liquidez do mercado é alta para locacao deste tipo de edificacao.

07. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboracgéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizacdo da
regressao linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e
de redes neurais artificiais — “SisDEA Home” com calculos em anexo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 05 a 20 de abril de
2025.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias, sites especializados e
site de corretores de imdveis. No total foram pesquisados 23 dados de mercado e
efetivamente utilizados foram 16).

Apds os tratamentos, homogeneizagGes e testes através de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se
consistentes e significativas:

(o] Area Privativa: Varidvel independente quantitativa, que informa a area privativa
de cada elemento. Amplitude da amostra: 50,00 m? a 437,00 m2. O Bairro: varidvel
independente qualitativa (cédigo alocado) que classifica a regido do imével de acordo com
sua localizagdo. Onde 1 foram considerados as localidades mais afastadas da praga
central, por terem menor potencial de valorizagao, 2 foram considerados as localiza¢Ges
com distancia intermediaria a praga central, por terem valorizagdo intermediaria, 3 as
localizagdes mais proximas a praga central por ter valorizagdo alta e 4 as localizagdes com
potencial de valorizagdo altissima.

(o] Andar: Varidvel independente quantitativa que determina o andar que cada

amostra esta localizada, onde quanto maior o andar menor o valor, considerando sala
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comercial. Amplitude da amostra: 0 a 4. Essa variavel foi retirada dos célculos por
divergéncias nas amostras.

o Padrdo de Acabamento: Variavel independente qualitativa (cddigo alocado)
que classifica o padrdo de acabamento de cada amostra. Onde 1 (um) é considerado
padrdo de acabamento baixo, 2 (dois) é considerado padrdo de acabamento médio e 3
(trés) é considerado padrao de acabamento alto.

o Valor Total (R$): variavel dependente, representando o valor total do aluguel de

cada amostra. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 1.300,00 a RS 10.000,00.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se
detalhadamente apresentado nos Apéndices.

08. ESPECIFICACAO DA AVALIACAOQ:
Descricao Fontos
s obtidos
Caracterizagdo do imével |Completa quanto a todas |Completa quanto as Adogado de situagao
avaliando as varidveis analisadas  |varidveis utilizadas no paradigma 3
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis nUmero de varidveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informacdes relativas a N N
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . N ) . o .
P . . informagdes relativas a  |informagdes relativas
Identificagdo dos dados de |varidveis analisados na o
todos os dados e aos dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e . . . "
> variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que: a)
Admitida para apenas as mEd'qa? das
» caracteristicas do
uma variavel, desde que: | ; .
. imovel avaliando ndo
a) as medidas das ) i 100
caracteristicas do imovel sejam-su.perlores a
. . % do limite amostral
avaliando ndo sejam . irferi
. superior, nem inferiores
superiores a 100% do R P ! o
. ) a metade do limite
limite amostral superior, tral inferi
. = - s N amostral inferior
Extrapolagdo Ndo admitida nem inferiores a metade . N 3
. b) o valor estimado ndo
do limite amostral
o ultrapasse 20 % do valor
inferior, b) o valor o
. - calculado no limite da
estimado ndo ultrapasse .
o fronteira amostral, para
15% do valor calculado . o
. X as referidas variaveis, de
no limite da fronteira .
., |persie
amostral, para a referida |,
» simultaneamente, e em
variavel .
médulo
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Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

10%

20% 30%

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

1%

Graus

Pontos Minimos 16

2% 5%

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no
graull

Itens obrigatérios

Todos, no minimo no
graul

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no

minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo

11*

Grau de Fundamentacao Il e Grau de Precisao Il
09.

Avaliacdo da sala comercial:

RESULTADO DA AVALIAGCAO DO TERRENO:

Area Privativa 332,56
Bairro 2
*Andar 0
Padrdo de Acabamento 3

Obs* Os itens com asterisco (*) foram retirados dos calculos.

Resultados para a moda, mediana e média, com

intervalo de confianga ao nivel de 80%:

7.812,93

7.058,91 (-9,65%)

8.566,94

(+9,65%)
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GRAU DE PRECISAO Il

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Total (R$) |Amplitude
Minimo RS 6.640,99 -15%
Calculado | RS$7.812,93 -
Maximo RS 8.984,87 15%
Valor adotado: RS 8.000,00

Foi utilizado o campo de arbitrio ajustando o valor calculado em menos 10% (dez por cento), pois
todos os dados coletados no mercado se tratavam de valores em oferta, guardando em si uma

margem de negociacao.

Utilizando o critério de arredondando conforme permitido na NBR 14.653-2 de até 1%.

10. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo,

atribuimos ao imdvel em questdo o valor de locacdo de mercado:

R$ 8.000,00 (oito mil reais).

Responsavel Técnico:

Braco do Norte/SC, 01 de julho de 2025.
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Richard Picolo Tramontin
CPF: 090.631.679-03

Eng. Civil — CREA: 154-577-3-SC

Esp. AvaliacGes de Imdveis e Pericias

11. APENDICES
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

O APENDICE I:

CPF:029.399.069-71

Steffen Morais

Diego

Arquiteto e Urbanista CAU: A41.114-0

Esp. AvaliacGes de Imdveis

C
SA |Co (48 | (48 [(48 | (48 |(48 | (48 [(48 |(48 |(48
nt - - - - D - e - -
LA at 9 36 |9 36 (99 |9 9 9 9
co 99 |58- [99 |58- |63 (99 |99 |99 |99
ME 22- (24 |22- |24 |7- |87-|87- |87- |87
RCI 35 |21 (35 |21 |28 (05 |05 |05 |05
AL
AV Inf Ma [Im |[Ma [Im |[Im |Ale |Ale |Ale |[Ale
or rci |obi [rci |obi |obi |[xa [xa [xa |xa
EN ma al |liar [al |liagr |ligr [nd |nd |nd |nd
ID |nt Be |ia |Be |ia |ia |re |re |re |re
A za |Cin |za |Cin |Cin |Raf |Raf |Raf |Raf
FEL da [co [da |co |co |ael |ael |ael |ael
Ro [Est |Ro |Est |Est |da |da |da |da
IPE el rel [rel |Ro |Ro |Ro |Ro
SC as as [as |sa |sa |[sa |sa
H
Mi paac (00 |00 00 |00 |00 (0O |00 |00 |00
DT 4, ab 3 |2 |1 |2 |1 || 2 |2
30 am
de en
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Bai 00 (00 O (00O (00 (0O (0O |00 (00 (0O |OO 00 (00 (00
rro 3 |1 |s2 |1 |1 || 3 2 (2 |2 |03 3 |4 |3
43 |35 |26 (13 |13 |13 |35 (43|55 |3.5(25 7.0 (9.0 [9.6
Val 50, |00, |15, |00, |00, |02, |00, |00, |00, (0O, |00, 00, |00, |00,
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|
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O APENDICE II: CALCULOS — MODELOS DE REGRESSAO, TRATAMENTOS ESTATISTICOS,
PROJEGOES DE VALOR, E TABELA DEMONSTRATIVA DA PONTUAGCAO ATINGIDA
PARA O GRAU DE FUNDAMENTAGAO;

1) INFORMAGOES BASICAS:

|Autor: RICHARD TRAMONTIN
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Modelo: Avaliagdo de Sala Comercial_Av. Felipe Schmidt
Data do modelo: segunda-feira, 23 de junho de 2025
Tipologia: Lojas

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

23

Dados utilizados no modelo:

16

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endere¢o completo do imével Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim

Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim

Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim
informante informante

Bairro Numérica Qualitativa Sim

(Codigos Alocados)

Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medidaem m?  Sim

Andar Numérica Quantitativa Néo

Padrdo de Numérica Qualitativa Sim
Acabamento (Codigos Alocados)

Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Bairro 1,00 4,00 3,00 2,19
Area privativa 50,00 437,00 387,00 158,92
Padrdo de Acabamento 1,00 3,00 2,00 1,94
Valor total 1.300,00 10.000,00 8.700,00 4.547,94

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:
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Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9338080 / 0,9338080

Coeficiente de determinagdo: 0,8719974
Fisher - Snedecor: 27,25
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -10 e + 10 68% 68%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 109911921,114 3| 36637307,038 27,249
N3o Explicada 16134239,823 12 1344519,985
Total 126046160,938 15

9) EQUAGCAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Acabamento

Valor total = +2278,932226 +1804,101308 * In (Bairro) +15,13167292 * Area privativa -2246,103397 / Padr3o de

10)

34 de 60 pdginas

TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):




} ?("‘( 'f B o
Jerel DO RTE
NS

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Bairro In(x) 2,54 2,57
Area privativa X 5,08 0,03
Padrdo de Acabamento 1/x -1,75 10,48
Valor total y 1,87 8,54

11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Bairro x1 0,00 0,39 | -0,31 | 0,61
Area privativa x2 0,39 0,00 -0,52 0,87
Padrdo de Acabamento x3 -0,31 | -0,52 0,00 -0,64
Valor total % 0,61 0,87 -0,64 0,00

12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Bairro x1 0,00 0,36 0,17 0,59
Area privativa X2 0,36 0,00 0,14 0,83
Padrdo de Acabamento x3 0,17 0,14 0,00 0,45
Valor total y 0,59 0,83 0,45 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Residuo / DP DCook
1 4.350,00 5.479,36 -1.129,36 -25,9622% -0,973974 0,09704200
2 3.500,00 1.912,46 1.587,54 45,3582% 1,369115 0,31286400
3 2.615,00 2.796,50 -181,50 -6,9409% -0,156532 0,00202700
4 1.300,00 1.988,12 -688,12 -52,9325% -0,593447 0,05686800
5 1.300,00 940,73 359,27 27,6362% 0,309841 0,01275700
6 1.302,00 2.080,45 -778,45 -59,7885% -0,671344 0,08726000
7 3.500,00 2.771,42 728,58 20,8166% 0,628338 0,07864400
8 4.300,00 4.071,63 228,37 5,3110% 0,196951 0,00132900
9 5.500,00 4.788,42 711,58 12,9379% 0,613681 0,00875600
10 3.500,00 4.222,19 -722,19 -20,6340% -0,622827 0,01199100
11 2.500,00 2.922,74 -422,74 -16,9095% -0,364575 0,02534100
14 3.500,00 4.827,46 -1.327,46 -37,9273% -1,144818 0,03011700
18 10.000,00 8.610,37 1.389,63 13,8963% 1,198434 0,44363800
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19 7.000,00 8.203,06 -1.203,06 -17,1865% -1,037535 0,07501900
20 9.000,00 7.027,32 1.972,68 21,9187% 1,701271 0,34768800
21 9.600,00 10.124,78 -524,78 -5,4665% -0,452578 0,05851700

14)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Estimado

Aderéncia Observado x Estimado - Regresséao Linear na forma direta

10.000 -
5.000 -
5.000 }
7.000 4
6.000 }
5.000 }
4000}
3,000}

2.000 1 - -6-

1 A T DS R PPy PO O PO PP P OO L

1.000 2.000 3.000 4000 5000 6.000 7.000

Observado

Residuos da Regresséo Linear
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Bairro

37 de 60 pdginas



Estimativa p/Area privativa

REFEITUR A

A

K

' ' ” ' ' (X R N | |1 ‘2>~ o) et ey, Lottt e AL e ey e e
' ' ' ' ' ' ' '
' ' ‘ | ' ' ' '
' ' | \ | ' ' ' '
' ' ' ' ' [ ' ' '
o S D R G o I ' ‘ '
' \ | \ ] ' - ' ' '
' ' ' ' ' [ A ' ' '
' ' ' ' ' ' ' '
' ' ‘ | ' ' ' '
' ' | \ | ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' '
' ' ' ' [ ' (=] ' ' '
- cymepeapenpedpaspsid i)y ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ™ ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' '
' ' ' ‘ | ' ' ' '
' ' ' | \ | ' ' ' '
' ' ' ' ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' [ | ' ' '
' ' ' . ' ' o ' ' '
o e e oty -.uIM - ' } '
" robsbodtontacho R : &
H IR E S £ i | i
: P T H R R .M 3 i i i
| [ B R B [ — 8 i | i
' ' ' ' ' ' ' ' ' '
R R i - (R (A 167 3 R Fuia (Rt Tt _nnls.w < ' ' |
" ] ' ' ZW “ IIIIIIIIIIIIIII | s ot tap i\ e
' ' ' ] '
Vo ‘ s i i i
y 33 _ o B -
[ < [ ! ' !
aiha c.r-lm .M ' ' '
Vo e M W i | i
;3 : o g
R ) 2 ' | '
' ' ' ' '
' ' ' (=1 o ' ' '
............................... - m ' '
' ' ' | ' — B ' '
' ' ' 4& ' '
I ' w ' '
' ' ' | ' ' '
' ' [ & '
| ' ' ' ' '
A S SOl A . W SO N R O "
' ' ' ' . '
| ' ' ' | [
i ‘ i ' h
' ' ' \ ' ' '
' ' ' ' '
| ' ' ' | | '
' ' ' ' ' ' '
' ' ' ' '
O TS g L AT S S LY SRS S gL S g S g LS g lm bpiadel dodeieiod phivioeidy Srcedrdr o LS E T T 3L St
y T T T T T y T T T T T g T g
DWW~ M~ WO WY M ul w - - - - -

sopewuns J saIojep sopewns saojep

9,65%

2

Padrdo de Acabamento
38 de 60 pdginas

7.058,91

ESTIMATIVAS DE VALORES:

*Imovel avaliando 1:
Valor Minimo
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Valor Médio 7.812,93

Valor Maximo 8.566,94

9,65%

Dados do imodvel avaliando:

Variavel

Conteudo

Extrapolagdo

Endereco

Complemento

Bairro

Informante

Telefone do informante

Bairro

2,00

Area privativa

332,56

Padrdo de Acabamento

3,00

39 de 60 pdginas



P

Anexo 04

(Planilha Or¢amentdria)

40 de 60 pdginas



O

FREFEITURA

A

::\'

GZ'I6E

62005 | 62005}
62°005°L

12126 S1'0€0°)
11'26
156'68 5668
G6'68

zo'sl 081
26°0€ (ards
9¥'s1 ITTE
LLTe [

1118

1ag wod
leloL Hun JojeA
‘saseq

SE W0 OploJe 3p ‘BIqO ap op
ap sowmnsuj sop ouenun sodaid
SOU OPINQLUIB :0PRIBUO0S3(] OBN

sie1oos soBiesusz

65°€ET L

€0°2¥8

96'EL

8l
67°9C
6v'9C

rd A

uun 10jeA

%C9'LT
rag

5 NN
600 sw
L un
l NN
96'0 W
8¥'0 W
89°t W
jueno pun

adif1ag - GZ0Z/€0 - ISHO
euueie’)

eues - GZ0Z/70 - IdVYNIS
sodueg

SYIMVLINVS SYHNO1

61027714V "OYAVIVISNI

3 OINIWIDINYHOS - O¥N4 0a OYHNDIXI WOD VHNAYHOIH ‘TINILvE
00 OYOVIVLSNI 3 WIDVINOW ‘SYIIavHE0ad ‘SOSNTONI SNILI

‘WOS'E 30 YINSSIdST ‘WO0LTX08 ‘WY INdOd OvHavd (vavs3du3dns
NO YavS3d) VOO-IN3S ‘VHNLNId VHVd YHi3aviN 30 Y1H0d 30 1

- SYIMaVNDS3

7207/30 ¥ ‘OQYINHY OYN “TYNOIONIANOD

OINIWVEYOY V80 W3 01134 ‘0007 NI OGVATOW O13HINOD
IWOD 0134ONOD 30 0SId NO (vavaTvo) 0I3SSvd 3a 0YHNI3X3

SIOIHVINIWIAYA

(232 ‘sopeuoyis Sojel ‘SOLIOIdIL
‘SOLIOJEAE]) W O @ 8p [Aepjos opifili 2ad ap oqn} woa 0jofisa ap ojuog

SVYIHVIINVSSOHAIH mmcugth_
€¢0C/60 JV

"OLN3WVYLISACHdYIE W3S “TYNINYIN YIWHOS 30 "SYSN0T 30 OVIONIY

€202/60 4V OINIWYLIIAOHLYIY W3S TTVNNYIN

YWHOH 30 '303dvYd 30 O2IWVYE3D OLNIWILSIAIY 30 OvIIion3a
£207/60 4V "OLINIWVLIBAOHDYIY

W3S IYNNYIN YIWHOS 30 'OM8 00 0DIWYH3D 0SId 30 OvIIToW3a
€20C/60 3V

"OLNIWYLISAOHYIY W3S VNNV VIWHO4 30 'SY1HO0d 30 OVIOW3H

SVaVyLL3Y 3 SF0SToW3a

oeduosaq
ooi3uIS ouswedio

IVID0S VIDNILSISSY 30 VINVL3INOI3S VAON - §305v1dvay
eiqo

IdVNIS 91€L6

IdVNIS 06676

3SHO 6291

IdVNIS £99/6
IdVNIS €€916
IdVNIS €€9.6

IdVNIS v¥9.6

ooueg oBipod

4

vl

£l

[

41 de 60 pdginas



£9'825'Y IV1OL

JEJIWIS N0 [EMYOE( *,pf| | =P "XOUI

99'/25 £8'c9Z £6'91Z 4 un ode wa *,, Wa [ess)e] eLEq 9P EPINYSUCD ‘exiy’oLojeAe eled ‘olode sp eueg 3SHO 9L LEL

0202/L0 4V
"OVOYIVISNI 3 OLNIWIOINHOS - 303Mvd YN vavXId ‘0aIod

86°06Z | 67'579 §2'0€5 z NO XONI 00V W3 ‘VAVHL WO ‘VAVINJILYY vd31v1 0I0dY 30 vHuvs IdVNIS 598001
020210 4Y OYIVIVISNI

£1°18€ €1°18¢ SE'EIE 1 NO 3 OLNIWIDINYOA - V1HOd YN 00vXI4 ‘02d vivd 40avXnd IdYNIS #8001
11'66L'Z 3avVarnigiss3ov
1Z0Z/10 4Y "SOYW3A T 'vHI3avN W3 00S04

IE'V6 wee ar'gl (4 2w ODILILNIS 31TVINST (VAVINIWOId) OLNIWVEYOY 30 VANLL VHNLNId IdVNIS 812201
1202110 4V

81201 25'5C 66°0C 44 2w “YHI3AYW W3 OONVHEE 0D1TIHOY HOAYT3AIN OANNS YENLNId Id¥NIS 861201
S6°10Z VHNLINId

020Z/10 4Y ‘OVOVIVLSNI 3 OLNIWIDINYOS - ¥YINdOd OYHavd
'VS3W 30 YAVYWOHD VHIINHOL 3 00118V 1d W3 WO0E T3AIXT T4 I1VONI
3 VINATYA "OAd N3 T13AIXITH OY4IS OSNTONI WY INdOd Ovdavd
ST'L5€ ST'L5E SLE6T 3 NN ‘JINTTIVAINDI NO WOBE X 5'6Z 'OSNISNS YONYHE ¥INOT OIHOLVAY T IdVNIS €698

G¥-1000/15G°926°¢8 -FdND
J1YON 00 0IvHE 30 TVdIDINAW YHNLIZI3Hd

FREFEITURMRA

DO

o

&N

42 de 60 pdginas



by

I> VP le B o
Jore, DO RTE
Gl FREFEITURA ]

ANEXO IV
TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

Locacdo de uma sala comercial localizada destinada a instalacdo da nova sede da Secretaria de
Assisténcia Social.

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1 Contratacdo de imdvel, conforme especificacdo e quantitativo abaixo:

Item Descricao Unidade de| Quantidade CATMAT/CATSER Valor Valor Total
Medida Unitario
Locacdo de uma sala
comercial localizada
na Avenida Felipe
1 Schmidt, n2 732, SERVICO 12 N/A 8.000,00 96.000,00

bairro INSS, na
cidade de Brago do

Norte.

2.2 O bem objeto desta contratacdo é caracterizado como comum, conforme justificativa constante
do Estudo Técnico Preliminar.

2.3 O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
Municipal n? 231/2023.

2.4 O prazo de vigéncia da contratacdo é de 1 ano contados do(a) assinatura do Contrato,
podendo ser prorrogado, na forma do artigo 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

2.5 O aluguel de imdvel é enquadrado como continuado, tendo em vista que é essencial para a
continuidade das atividades da administragdao publica, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa
considerando o Estudo Técnico Preliminar anexo.

2.6 O contrato e seus aditamentos deverdo ser divulgados no Portal Nacional de ContratagGes
Publicas (PNCP) como condicdo de eficacia, no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds sua assinatura,
nos termos do art. 94 da Lei n? 14.133/2021.
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3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO E FUNDAMENTAGCAO LEGAL

3.1 O objetivo desta contratacdo é a Locacao de imdvel para instalacdo da sede da Secretaria de
Assisténcia Social.

3.2 A presente contratacdo enquadra-se na categoria servicos comuns, na modalidade por
inexigibilidade de licitagdo, ampara-se legalmente no artigo 74, inciso V, da Lei Federal 14.133/2021
e suas alteragdes posteriores, que diz:

(...) V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

3.3 A locacdo do objeto deste termo, se justifica pela necessidade de manter a continuidade das
atividades da Secretaria de Assisténcia, em virtude de ndo existir prédios publicos disponiveis neste
bairro e atendendo assim a necessidade da populagdo, dos servidores, onde o imdvel estd sendo
locado, atende satisfatoriamente a demanda, considerando varios fatores favoraveis como: um local
amplo, centralizado, de facil acesso arejado e que oferece certo nivel de conforto e seguranca, leva-
nos a locar este imodvel, suprindo assim as necessidades desta Secretaria Municipal de Assisténcia
Social do Municipio de Brago do Norte.

3.4. A contratagdo justifica-se pela inexisténcia de imdvel publico disponivel que atenda,
simultaneamente, aos requisitos técnicos, estruturais, funcionais e de localizacdo necessarios para a
continuidade dos servigos socioassistenciais.

3.5 O imdével em questdo encontra-se disponivel, em excelente estado de conservagao,
estrategicamente localizado e, apds pequenas adaptacGes a serem providenciadas pela proprietaria
(conforme item 16), atenderd integralmente as exigéncias de acessibilidade previstas na NBR 9050,
além de estar proximo a equipamentos publicos essenciais.

3.6 A solucdo de locagdo preserva recursos publicos, evita imobilizacdo de capital e assegura rapida
implantac¢do das atividades.
4. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1 A solicitacdo pretendida, se justifica em razdo da necessidade de locacdo de uma sala
comercial para suprir a necessidade da Secretaria de Assisténcia Social.

4.2 A Secretaria Municipal de Assisténcia Social exerce papel estratégico na promoc¢do do bem-
estar da populagdo, especialmente de grupos vulnerdveis, como pessoas com deficiéncia, idosos e
familias em situagdo de risco social.
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O atual imodvel utilizado pela Pasta encontra-se locado ha mais de 20 anos, apresentando graves
deficiéncias estruturais e de acessibilidade, que comprometem a qualidade e a eficiéncia dos
servicos ofertados.

4.3 Os principais problemas observados no prédio atual incluem:

4.3.1 Auséncia de adequacgdo para acessibilidade plena: falta de rampas, elevadores e sanitdrios
adaptados, impedindo o acesso digno de pessoas com mobilidade reduzida;

4.3.2 Espago fisico insuficiente: dreas de atendimento e salas administrativas inadequadamente
distribuidas, gerando desconforto para usudrios e servidores;

4.3.3 Falta de manutencdo estrutural: infiltracdes, instalacdes elétricas e hidraulicas antigas,
oferecendo riscos a seguranca;

4.3.4 Localizacdo pouco estratégica: afastamento de equipamentos publicos essenciais (saude,
transporte, seguranca), dificultando o acesso da populagao.

4.4. Considerando tais limita¢des, torna-se imprescindivel a locacdo de uma nova sede que atenda
imediatamente aos requisitos funcionais e legais, sem necessidade de obras complexas. A
mudanca visa:

4.4.1 Garantir acessibilidade universal, conforme normas da ABNT (NBR 9050), promovendo
inclusdo social;

4.4.2 Melhorar a qualidade do atendimento, com ambientes amplos e adequados as atividades da
Secretaria;

4.4.3 Reduzir riscos operacionais, evitando adaptacdes emergenciais e despesas imprevistas;

4.4.4 Otimizar a localizagdo, garantindo proximidade a servigos publicos complementares e
facilitando a circulagao dos municipes;

4.4.5 Promover a descentralizacdo dos servigos, ampliando a cobertura nas regides mais
necessitadas.

4.5 A presente contratagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, justifica-
se pela singularidade das caracteristicas do imdvel escolhido, que relne prazos de disponibilidade
imediata, condi¢Oes estruturais e localizagcdo privilegiada, ndo encontradas em outros imdveis
publicos ou privados pesquisados, garantindo maior eficiéncia, economicidade e seguranca
juridica ao Municipio.

4.6 O imovel é considerado como sendo de facil acesso aos usuarios dos servigos oferecidos pela
Administragdo publica, e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende,
tanto pela localizagdo geografica (que condicionou a sua escolha) quanto pela utilizacdo que
atende as finalidades precipuas da contratacdo pretendida pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.
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4.7 O crescimento da demanda, a ampliacdo dos servicos da secretaria de assisténcia social e a
necessidade de uma estrutura mais eficiente para a organiza¢do e atendimento da populagao,
tornaram imprescindivel a locacdao de um imdvel que possua as condi¢des estruturais adequadas
para garantir a seguranca, a acessibilidade e a eficiéncia no atendimento da populacdo.

4.8 Assim, considerando que as caracteristicas de instalacdo e localizacdo do imével condicionam
sua escolha, a contratacdo serd realizada por meio de inexigibilidade de licitacdo, conforme prevé
o artigo 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021.

4.9 Essa solucgdo visa assegurar a continuidade e a eficiéncia dos servigos prestados pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, garantindo um ambiente adequado para a populagdo.

4.10 O objeto da contrata¢do ndo consta no Plano de Contrata¢des Anual em razdo da auséncia de
regulamentacdo ainda a ser editada pela Administracdo Publica; contudo, sua ndo realizacdo ndao
podera resultar na paralisacdo das atividades.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

5.1 A solugdo proposta consiste na locagdo de uma sala comercial previamente avaliada para
instalacdo imediata das atividades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, atendendo
integralmente aos requisitos funcionais, legais e de acessibilidade.

5.2 A contratacdo do espaco pretendido visa garantir o bom funcionamento dos servigos
atendidos por essa instituicdo, devendo ser realizados em espagos que garantam o
desenvolvimento de ag¢des, procedimentos e atividades previstos pelo servigo.

5.3 Esse espaco devera apresentar acessibilidade plena, respeitando as diretrizes da NBR 9050,
com rampas de acesso, sanitdrios adaptados e circulagdo interna adequada além de
localizagdo em area estratégica, proxima a servicos municipais de saude, transporte coletivo e
seguranca, facilitando o acesso dos municipes.

5.4 O imdvel deve dispor de infraestrutura completa, com ambientes amplos, ventilacdo
adequada e rede elétrica e hidraulica em conformidade com normas técnicas;

5.5 Essa alternativa garante a continuidade dos servicos publicos, sem interrupgoes
prolongadas, eficiéncia operacional, por conta da infraestrutura pronta para uso, otimizagao
de recursos financeiros, ao evitar custos elevados de reforma e adaptacdo além de conforto e
dignidade aos usuarios e servidores, contribuindo para a qualidade no atendimento.
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6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

6.1 O objeto do presente estudo enquadra-se nos casos legais de contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, a
qual prevé a inexigibilidade para fins de aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

6.2 O imodvel locado deverd ser de facil acesso e estar localizado em &area urbana central do

municipio de Brago do Norte;

6.3 O espaco deverd ser dotado de acessibilidade arquiteténica e urbanistica, conforme
disposicdo da NBR 9050 e da Lei Federal n2 10.098 de 2000 e demais leis pertinentes; O imével
deve estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato de locacdo;

6.4 As instalagOes hidrossanitarias devem estar de acordo com o previsto na legislacdo, devendo

ser testada a auséncia de qualquer tipo de vazamento.

6.5 As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeita condicdao de utilizagdo. Deve possuir
no minimo: espago para recep¢do, salas especificas para atendimento, banheiro provido de
adaptacdo para pessoas com mobilidade reduzida, pessoas com deficiéncia e idosos; local
adaptado para alocacdo de copa e/ou cozinha e vaga de garagem para PCD;

6.6 O imodvel deve encontrar-se em perfeitas condi¢des de uso, com auséncia de pontos de
infiltracdao, mofos e manchas nas paredes e teto; janelas e portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura e fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras;
auséncia de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou venham a
comprometer a seguranga da estrutura do local;

6.7 O locador devera estar de acordo com eventuais modificacOes e adequac¢des necessarias
ao desempenho das atividades, tais como, possibilidade de colocacdo de divisdrias,
adequacdes de pontos elétricos e de internet, instalacdo de aparelhos de ar condicionado,
dentre outros que se julgar necessario;

6.8 Rede elétrica, hidraulica e sistema de esgoto deverdo estar em pleno funcionamento e
acordo com as normas vigentes;

6.9 O imével deverd contar com medidores de agua e luz individual, para que o pagamento dos
mesmos fique a cargo da Administracdo Municipal, caso ndo haja medidores exclusivos do
imovel locado, o pagamento ficard por conta da locadora;
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6.10 O valor de aluguel deve ser compativel com a avaliagdo prévia e com os precos de
mercado local além da viabilidade de adequacdo da despesa a dotacdo orcamentdria da
Secretaria de Assisténcia Social.

6.11 SUBCONTRATACAO

6.11.1 N3o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

7. GARANTIAS DA CONTRATAGCAO

7.1 N3o haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n2 14.133,
de 2021.

7.2 Nos termos do art. 96 da Lei n? 14.133/2021, a exigéncia de garantia é facultativa e deve ser
analisada caso a caso. Considerando: (i) natureza locaticia do contrato; (ii) valor e risco financeiro
limitado; (iii) comprovacdo de regularidade e idoneidade do locador nos documentos de
habilitacdo; e (iv) existéncia de mecanismos contratuais de fiscalizacdo e san¢des, optou-se por
ndo exigir garantia contratual, por se tratar de medida proporcional e razodvel face ao risco
identificado. (mantendo justificativa técnica em autos).

8. RAZOES DA ESCOLHA DA CONTRATADA

A escolha do local foi baseada em critérios técnicos e operacionais que garantem a eficiéncia e a
gualidade dos servigos prestados.

- Garantir acessibilidade universal (NBR 9050 e Lei n2 10.098/2000);

- Oferecer melhores condi¢Ges de atendimento a populagao;

- Proporcionar maior eficiéncia administrativa;

- Assegurar localizagdo estratégica, préoxima a servigos publicos essenciais; - Atender demanda
crescente e descentralizar servigos.

9. MODELO DE EXECUSAO DO OBJETO

9.1 Condig¢oes de Entrega do Imével

9.1.1 O imdvel é caracterizado como uma edificacdo térrea de padrdao médio, onde é composta
pelos ambientes de: sala ampla, 03 (trés) banheiros e mezanino.

9.1.2 Construido em alvenaria e estrutura de concreto armado, com telhado em madeira de lei e
telhas ceramicas. O estado de conservacdo aparente foi considerado 6timo, sendo que a
edificacdo foi construida antes de 2006, conforme Google Earth.
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9.1.3 O proprietdrio devera realizar a manutengao e os reparos necessarios no imoével
decorrentes do desgaste natural, bem como aqueles nado relacionados ao uso regular do bem
pelo locatario.

9.1.4 Todas e quaisquer reformas estruturais do prédio constituem obriga¢gdo do proprietario e
deverao ser concluidas antes do inicio do periodo de locagao.

10. MODELO DA GESTAO DO CONTRATO

10.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdo total ou parcial.

10.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

10.3 As comunicacGes entre o érgdo ou entidade e o locador devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse

fim.

10.4 O ¢érgdo ou entidade podera convocar o locador para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

10.5 FISCALIZACAO

10.5.1 O é6rgdo ou entidade poderd convocar o locador para adogdo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

10.5.2 A fiscalizagdo técnica e administrativa serd exercida pela Sra. Elma Gomes Delmondes,
ocupante do cargo de Técnico Administrativo, matricula n? 12.452

10.6 FISCALIZACAO TECNICA

10.6.1 O fiscal técnico do contrato acompanhard a execug¢dao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragao.
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10.6.2 O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execuc¢dao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados;

10.6.3 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a correcao da execucdo do contrato, determinando prazo para a correc¢ao;

10.6.4 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacao
gue demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote
as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

10.6.5 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato;

10.6.6 O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogacado
contratual.

10.7 FISCALIZACAO ADMINISTRATIVA

10.7.1 O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condi¢des de habilitacdo da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, 1 e ll, do Decreto n? 11.246, de 2022).

10.7.2 Caso ocorra descumprimento das obrigacGes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

10.8 GESTOR DO CONTRATO

10.8.1 Sera Gestor do Contrato o Sr. Rafael Soares Pateis ocupante do Cargo de Técnico
Administrativo |, Matricula 13683.

10.8.2 O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histdrico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteracGes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragao.

10.8.3 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de

todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se
for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.
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10.8.4 O gestor do contrato acompanhara a manutencdao das condicdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

10.8.5 O gestor do contrato emitird documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelo Fiscal
do Contrato, quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao ao
seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacoes.

10.8.6 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sanc¢Ges, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

10.8.7 O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecugao
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragao.

10.8.8 O gestor do contrato devera enviar a documentacgao pertinente ao setor de contratos para
a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

11. CRITERIOS DE MEDICAO, ACEITACAO E PAGAMENTO

11.1 O pagamento do aluguel serda mensal, mediante apresentacdo da nota fiscal/fatura e do atesto
emitido pelo Fiscal Técnico do contrato, que verificara a conformidade do imdvel com as condicGes

previstas no contrato e no laudo de vistoria inicial.

11.2 O atesto deverd conter: (i) indicagdo do periodo faturado; (ii) declaragdo de que o imovel
encontra-se disponivel e em condi¢des de uso; (iii) quitacdo de encargos de responsabilidade do
locador até a data do atesto, quando aplicavel.

11.3 O pagamento serd efetuado em até 10 (dez) dias Uteis apds a apresentacdo da nota fiscal e do

atesto, por meio de ordem bancaria.

11.4 Eventuais valores indevidos ou irregularidades apuradas poderdao ser objeto de glosa,

compensacdo ou retengao até a regularizagao.

11.5 A liberacdo do primeiro pagamento ficard condicionada ao termo de entrega e vistoria inicial

assinada pelas partes.
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11.2 CESSAO DE CREDITO

11.2.1 N3o é admitida a cessdo de crédito.

11.3 REAJUSTE

11.3.1 Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data limite de
assinatura do contrato.

12. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE FORNECIMENTO

12.1 O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de contratagao
direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagcdo. No presente caso, a
forma adotada é a Inexigibilidade de licitagdo, prevista no artigo 74, inciso V, § 52 da Lei n2
14.133/2021 que prevé o seguinte:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

(..)

V - Aquisi¢cdo ou loca¢do de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

()

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptacGes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagcdo, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

[ - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracao e que evidenciem vantagem para ela.

12.2 A avaliacdo prévia do bem, considerando seu estado de conservacdo e os possiveis
custos de adapta¢Oes necessarias, bem como o prazo de amortizacdo dos investimentos, foi
conduzida por uma comissdo especial designada especificamente para esse fim. Esta comissao,
apods andlise detalhada, emitiu um parecer que se encontra anexo a este documento.
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12.3 Além disso, o setor de patrimodnio verificou a inexisténcia de imdveis publicos vagos que
atendam ao objeto, reforcando a necessidade de buscar uma solucdo por meio da locacdo do
imdvel para atender as demandas da administra¢do publica.

12.4 Do mesmo modo, a singularidade do imdvel a ser locado foi justificada no estudo
técnico preliminar, evidenciando vantagens como localizacdo estratégica, caracteristicas Unicas
gue o tornam adequado para as necessidades especificas da administracdo, e custos que se
mostraram favoraveis quando comparados a outras opg¢des disponiveis. Essas justificativas foram
fundamentais para embasar a decisdo de locagdo do imdvel e estdo detalhadas no referido estudo
técnico preliminar.

13. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

13.1 O locador devera apresentar para fins de habilitacdo os seguintes documentos:

Alvara de Habite-se, emitido até a data de assinatura do instrumento contratual

a) Atestado de funcionamento do corpo de bombeiros;

b) Cépia da escritura do imével que deverd estar em nome do locador;

C) Comprovante de endereco do imével a ser locado;

d) Documentos pessoais do locador (RG e CPF), quando pessoa fisica e Inscri¢do de

CNPJ quando pessoa juridica e comprovante de endereco atualizado;

€) Apresentar Certiddes Negativas de débitos Federais, Estaduais e Municipais, em caso do
locador se tratar de pessoa juridica, deverad também apresentar Certiddes Negativas de INSS,
Débitos Trabalhistas e FGTS.

f)Titulo de eleitor e quitacdo eleitoral;

g) Certiddo negativa correcional.

h) Certiddo negativa de insolvéncia civil da comarca do domicilio do locador;

i) Declaragbes:

Declaracdo de inexisténcia de Fatos Impeditivos;

Declaragao de idoneidade;

Declaragdo de que ndo possui vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante (Municipio de Brago do Norte)
ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao
do contrato, ou que dele seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por

afinidade, até o terceiro grau;
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* Se empregador: Declaracao, firmada pelo locador de que ndo possui em seu quadro funcional,
menores de dezoito anos, em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e nem menores de
dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz a partir dos quatorze anos;

* Se empregador: Declaracdao de que nao possui empregados executando trabalho degradante ou
forcado, observando o disposto nos incisos Ill e IV do art. 12 e no inciso Ill do art. 52 da
Constituicdo Federal;

* Se empregador: Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas

especificas.

13.2 OBRIGACOES DAS PARTES

13.2.1 OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

13.2.2 Comunicar ao(a) LOCADOR(a), por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades
verificadas no servico prestado, para que sejam sanadas quaisquer irregularidades;

13.2.3 Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacées do(a) LOCADOR(a), por meio de
comissdo/servidor especialmente designado;

13.2.4 Liquidar o objeto e efetuar o pagamento ao LOCADOR no valor correspondente, no prazo e
forma estabelecidos.

13.2.5 A administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo(a)
LOCADOR(A) com terceiros, ainda que vinculados a execug¢do do termo de contrato, bem como
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do(a) LOCADOR(A), de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

13.3 OBRIGAGOES DO LOCADOR:

13.3.1 Manter, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des
assumidas, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificagdo minima exigidas;

13.3.2 Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigacGes
assumidas, nem subcontratar qualquer das prestaces a que esta obrigada;

13.3.3 Responsabilizar-se pelas despesas dos tributos, encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamento de pessoal, prestacio de garantia e
guaisquer outras que incidam ou venham a incidir na execugdo do contrato;
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14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

VALOR MENSAL: RS 8.000,00 (oito mil e seiscentos reais).

VALOR TOTAL ESTIMADO DA CONTRATACAO: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais)

15. JUSTIFICATIVA DO VALOR

15.1 A avaliacdo prévia do bem foi realizada mediante Laudo Técnico de Avaliagdo (Anexo 03),
elaborado em conformidade com a NBR 14.653 — Partes 1 e 2, utilizandose o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento estatistico por inferéncia das
amostras coletadas referentes a salas comerciais similares.

15.2 Para tanto, foram inicialmente levantadas 23 amostras de imdveis, das quais 16 foram
efetivamente utilizadas apds a analise de consisténcia, considerando caracteristicas construtivas,
padrdao de acabamento e localizacdo, a fim de demonstrar que o preco esta dentro da média
praticada no mercado local.

15.3 O uso de laudos de avaliagdo, com base em amostras reais de valores de locac¢do, constitui
método reconhecido e aceito para demonstrar a compatibilidade do pre¢o adotado.

15.4 O valor médio apurado pelo laudo foi de RS 8.000,00 (oito mil reais). Considerando a margem
de arbitrio admitida pela NBR 14.653-2, bem como as condi¢des atuais do mercado imobilidrio
local, foi adotado para a contratagdo o valor mensal de RS 8.000,00 (oito mil reais), plenamente
compativel com o intervalo apurado, assegurando a vantajosidade e a legitimidade da
contratagao.

15.5 Nos termos da NBR 14.653-2, admite-se a utilizagdo do campo de arbitrio de até 15% sobre o
valor de referéncia, conforme tabela demonstrativa constante no laudo, o que confirma a
adequacao e razoabilidade da proposta apresentada.

15.6 Para a elaboracdo deste estudo foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico dos dados por meio de regressdo linear e inferéncia
estatistica, conforme recomenda a ABNT NBR 14.653 — Partes 1 e 2. O calculo inferencial
estatistico foi realizado utilizando o software “SisDEA Home”, que aplica regressao linear multipla
e redes neurais artificiais, conforme calculos anexos.

15.7 Periodo da pesquisa de valores e tratamento dos dados: de 05 a 20 de abril de 2025. Os
dados coletados foram obtidos por meio de imobiliarias locais, sites especializados e corretores de
imoveis.
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16. ADEQUAGOES E REFORMAS

16.1 Conforme vistoria realizada e laudo técnico (Anexo 04), foi constatada a necessidade de
pequenas adaptacbes no imdvel para garantir a acessibilidade plena em conformidade com a NBR
9050, notadamente a implantacdo de rampas de acesso e a adequacdo de, pelo menos, um dos
banheiros destinados aos usudrios do espaco.

16.2 Embora inicialmente tenha sido previsto que tais custos (estimados em RS 4.528,63) ficariam
a cargo do Municipio, a proprietaria assumiu integralmente a execugdo das obras necessarias,
comprometendo-se a entrega-las concluidas antes da ocupacdo do imdvel pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social.

16.3 Dessa forma, ndo havera impacto financeiro para a Administracdo Publica relativamente as
referidas adequacdes, sendo o imdvel entregue em condi¢cdes adequadas de acessibilidade,
funcionamento e seguranga.

17. CRONOGRAMA DE ENTREGA E VISTORIA INICIAL

17.1 CRONOGRAMA E VISTORIA

* Assinatura do contrato: até 48 horas apds convocagao.
» Vistoria inicial (checklist) e termo de entrega: até 5 (cinco) dias Uteis ap0ds assinatura.

* Prazo para conclusdo das adaptac¢Oes: até 30 (trinta) dias corridos contados da assinatura,
prorrogavel de forma justificada por igual periodo, desde que aprovado pela Administragao.

« 0O pagamento do 12 més fica condicionado a comprovac¢do do termo de entrega e vistoria inicial
favoravel.

18. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA
Agdo: 2029 Céd. Reduzido: 129 (3.3.90) Recurso: MAN. DO DEPARTAMENTO DE ASSIS. SOCIAL

Fonte de recurso: 80 Conta para pgto.: 3.006-6

Assim, justifica-se o pre¢o com base no Parecer Técnico, que apontou o supracitado valor.

Francisco Anderson Pereira de Morais
Gestao Preparatoria Social
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ANEXO V — MINUTA DO CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 ......... /2026

1. DAIDENTIFICAGAO DAS PARTES

LOCATARIO(A):

Nome / Razdo Social: MUNICiPIO DE BRACO DO NORTE, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob o n2
82.926.551/0001-45, com sede na Avenida Felipe Schmidt, centro, Bragco do Norte (SC), através da sua Secretaria de
Assisténcia Social, Sra. VANUSA SEBOLD, doravante denominado CONTRATANTE.

LOCADOR(A):

[T 0 LY AT T2 Lo T Yo Yol | , doravante denominada simplesmente de
LOCADOR(A).

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e contratado o presente Contrato, na Lei Federal n.2 14.133/2021,
que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condi¢Ges de preco, forma e termo de pagamento descritos no
presente.

2. DO OBJETO DO CONTRATO

2.1. Este Contrato destina-se a CONTRATACAO POR INEXIGIBILIDADE DE IMOVEL PARA
INSTALACAO DA SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL.
2.1. A presente Locagdo inicia-se logo apds assinatura do presente instrumento contratual e se encerrard no prazo
contratualmente definido.

3. DO VALOR GLOBAL DO CONTRATO, DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

3.1 Pela locagdo objeto deste Contrato, o(a) LOCATARIO(A) pagard ao(3) LOCADOR(A) o valor global de RS

( ), em parcelas mensais de RS ( ), no
prazo maximo de Lieeeens dias, contados a partir da liquidacdo da despesa, que se dard em prazo ndo superior a
............ dias, apos emissdo da correspondente documentagdo para recebimento.

4. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo a conta de dotagGes do orgamento vigente, classificadas e
codificadas sob 0 n2: XXXXXXXXXXXX

5. DO INSTRUMENTO DE ORIGEM

5.1. O presente Contrato fica vinculado ao Processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO n2 03/2026, devendo ser
seguidas as regras estabelecidas pelo Edital, Termo de Referéncia e demais pecas.

6. DAS OBRIGACf)ES DAS PARTES
6.1 Obrigagées do(a) Locador:

6.1.1 Cumprir rigorosamente todas as condi¢des contratuais, inclusive todas as disposigdes constantes dos estudos
preliminares (estudo técnico preliminar/termo de referéncia);

6.1.2 Comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade no decorrer da vigéncia do Contrato e
prestar os esclarecimentos julgados necessarios;

6.1.3. Manter, durante toda a execug¢dao contratual, em compatibilidade com as obriga¢ées assumidas, todas as
condi¢Oes de habilitacdo e qualificagdo que |hes foram exigidas, de acordo com as disposicdes da Lei Federal n?
14.133/2021;

6.1.4. Ndo alienar o imdvel durante o prazo da locagdo, caso em que, ocorrendo tal situagdo, deve ser preservado o
presente contrato, averbando-se na respectiva matricula a locagdo ora contratada;

6.1.5. Responsabilizar-se pelos encargos resultantes do contrato;
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6.1.6. Todo e quaisquer itens n3o previstos da proposta comercial/especificagdo técnica, bem como servicos ndo
utilizados, ndo poderao ser cobrados;

6.1.7. O locador fara as melhorias que forem necessarias na edificagdo;

6.1.8. Em tudo cumprir, os estudos preliminares, em especial, o disposto neste Termo de Referéncia.
7.1. Obrigagoes do(a) Locatdrio(a):

7.1.1. Receber o objeto no prazo e condigBes estabelecidas;

7.1.2. Comunicar ao(a) LOCADOR(a), por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou irregularidades verificadas na locagdo
ajustada, para que sejam sanadas quaisquer irregularidades;

7.1.3. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacbes do(a) LOCADOR(a), por meio de comissdo/servidor
especialmente designado;

7.1.4. Liquidar o objeto e efetuar o pagamento ao(a) LOCADOR(a) no valor correspondente, no prazo e forma
estabelecidos.

Paragrafo Unico. A administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo(a) LOCADOR(a) com
terceiros, ainda que vinculados a execug¢do do termo de contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros
em decorréncia de ato do(a) LOCADOR(a), de seus empregados, prepostos ou subordinados.

6. DARESCISAO DO CONTRATO

a O(A) LOCADOR(A) reconhece os direitos do(a) LOCATARIO(A), em caso de rescisdo administrativa prevista no
artigo 115, da Lei n? 14.133/2021.

b A ocorréncia de quaisquer das hipdteses previstas no artigo 155, da Lei n? 14.133/2021 ensejara a rescisdo do
contrato, obedecidas as formalidades do Titulo IV, Capitulo |, do mesmo diploma legal.

c Em caso de inadimplemento por parte do(a) LOCATARIO(A), o presente contrato podera ser extinto ou suspenso,
nos termos do artigo 137, §§ 22 e 39, da Lei n2 14.133/2021.

7. DO PRAZO DE VIGENCIA

a O presente Contrato tera inicio na data da sua assinatura e término da vigéncia APOS 05 (cinco) ANOS, podendo
haver prorrogacdo da vigéncia por igual periodo, mediante a celebracdo de aditivo contratual, nos termos dos artigos 106 e
107, da Lei n2 14.133/2021.

8. DA MANUTENCAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO CONTRATUAL

a O valor Mensal fixado na Clausula Primeira deste Termo de Referéncia sofrera atualizagdo monetaria anualmente,
com base no indice IPCA, ou outro indice que vier a substitui-lo.

b A solicitacdo de reajuste deverd ser solicitada por meio de protocolo formal junto ao departamento de
Tributagdo/Protocolo Eletronico, podendo somente realizar pedidos de reajustes a cada doze meses.

9. DA ALTERAGAO CONTRATUAL

a A alteracdo de quaisquer das disposicOes estabelecidas neste Contrato somente se reputard valida se tornadas
conhecidas expressamente em Instrumento de Aditivo, que ao presente se aderird, passando a fazer parte dele.

10. DA TRANSMISSAO DE DOCUMENTOS

a A troca eventual de documentos entre o(a) LOCATARIO(A) e o(a) LOCADOR(A) sera feita por meio de protocolo,
tanto para uma quanto para outra.

11. DAS HIPOTESES DE EXTINGAO DO CONTRATO

a Constituem motivo para extingdo do presente Contrato as situagdes descritas no artigo 137, da Lei n?
14.133/2021, podendo ocorrer a extingdo na forma dos artigos 106, Ill, 138 e 139, do referido diploma legal.
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12. DA LEI APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS
a Aplica-se a este Contrato e aos casos omissos a Lei n2 14.133/2021.
13. DAS PENALIDADES

a A disciplina das infragGes e san¢Oes administrativas aplicaveis no curso da execug¢do do contrato é aquela prevista
no Titulo IV, Capitulo |, da Lei n? 14.133/2021.

b Sera considerada infragdo administrativa:

i falhar na execugdo do contrato, pela inexecugdo, total ou parcial, de quaisquer das obrigagdes assumidas na
contratagao;

ii executar o objeto de modo insatisfatério e sem qualidade técnica necessaria;

iii ensejar o retardamento da execucdo do objeto;

iv fraudar na execuc¢do do contrato; ou
Y comportar-se de modo inidéneo.
c Pela inexecugdo total ou parcial do objeto deste contrato, a Administracdo pode aplicar a CONTRATADA as

seguintes sangoes:

i Adverténcia por escrito, quando do ndo cumprimento de quaisquer das obriga¢des contratuais consideradas
faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam prejuizos significativos para o servigo contratado;

ii Multa de: 1) 1% (um por cento) sobre o valor global do Contrato, por dia de atraso, limitado a 10% (dez por
cento); 2) 1% (um por cento) até 10% (dez por cento) sobre o valor global do Contrato, em caso de inexecugdo parcial
da obrigagdo assumida; 1% (um por cento) até 15% (quinze por cento) sobre o valor global do Contrato, em caso de
inexecucdo total da obrigagao assumida;

iii Rescisdo do Contrato, no caso de atraso superior a 15 (quinze) dias, mesmo que de forma ininterrupta;
iv Sanc¢do de impedimento de licitar e contratar com o CONTRATANTE;

\Y Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou
a penalidade;

d As penalidades de multa serdo consideradas independentes, podendo ser acumuladas entre si, podendo, também,
ser acumuladas com as demais penalidades previstas acima.

14. DA GESTAO DO CONTRATO

a E responséavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato a funciondria da Secretaria de Educagdo,
Esporte, Cultura e Turismo a , matricula , ocupante do cargo de
exercera a fiscalizagao técnica. Quanto a fiscalizagdo administrativa, sera fiscal administrativo a ,
ocupante do cargo de , matricula Anotar em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados, assim como
informar a seus superiores, em tempo habil para a adog¢do das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia.

b Verificar, periodicamente, se o(a) LOCADOR(A) mantém as mesmas condi¢Ges de habilitacdo durante toda a
execucdo do objeto contratual, bem como deverd acompanhar os prazos e todas as demais condigdes contratuais.

c Notificar o(a) LOCADOR(A), por escrito, de providéncias a serem tomadas para a fiel execugdo do presente
Contrato. Sera Gestor do Contrato a ocupante do Cargo de , Matricula
que exercera a Gestdo do Contrato DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
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d Fica, expressamente, autorizado o tratamento de uso de dados pessoais de que trata a Lei Geral de Protec¢do de
Dados do(a) LOCADOR(A), para fins Unicos e exclusivos que decorrem da Lei da Transparéncia e da Lei Geral de LicitagGes,
Lei n® 14.133/2021, que rege a presente contratagdo publica.

e Considerando o disposto na Lei Federal n? 13.709/2018 (Lei Geral de Protegdo de Dados), o(a) LOCADOR(A)
compromete-se a realizar o tratamento dos dados pessoais dos beneficidrios a que tiver acesso estritamente para as
finalidades previstas no contrato, devendo observar a boa-fé e respeitar os principios da finalidade, adequacao,
necessidade, livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranga, preven¢do, nao discriminagcdo e
responsabilizacdo e prestacado de contas.

f O LOCADOR(A) compromete-se a zelar pela prote¢do dos dados pessoais dos beneficidrios a que tiver acesso e a
comunicar ao(a) LOCATARIO(A) a ocorréncia de qualquer violacdo de seguranga que tenha consequéncias diretas ou
indiretas no tratamento desses dados, bem como de qualquer reclamacdo realizada no ambito do Contrato, devendo a
comunicagdo ser feita no maximo até 48 (quarenta e oito) horas apds a descoberta da violagdo de seguranga ou apos o
recebimento da reclamacao.

g E vedado ao(a) LOCADOR(A) comunicar, compartilhar ou usar de forma compartilhada os dados pessoais sensiveis
de titularidade dos beneficiarios a que tiver acesso, em especial o perfil de consumo, com objetivo de obter vantagem
econdmica, exceto no que for estritamente necessario para permitir as transagdes financeiras e administrativas resultantes
do uso e da prestagdo dos servigos de que trata este contrato.

h Caso durante o periodo de vigéncia do contrato ocorra alteragdao legislativa que permita a portabilidade dos
produtos ou servicos ora contratados a outro fornecedor, a portabilidade somente se realizard mediante requisi¢dao
expressa pelo beneficidrio titular dos dados, seguindo o previsto na LGPD a esse respeito.

i Encerrado definitivamente o contrato, o(a) LOCADOR(A) devera eliminar todos os dados pessoais dos beneficiarios
a que teve acesso durante a execu¢do do contrato, no ambito e nos limites técnicos das atividades, autorizada a
conservacdo apenas para fins de cumprimento de obrigacdo legal ou regulatéria pelo(a) LOCATARIO(A) ou para uso
exclusivo deste, vedado o acesso por terceiro, e desde que anonimizados os dados. Cabe ao(a) LOCADOR(A) analisar o
prazo de arquivamento de cada um dos documentos por ela produzido, seguindo as determina¢bes legais para o
documento.

15. DO FORO

a As partes de comum e reciproco acordo elegem o Foro da Comarca de Brago do Norte/SC para dirimir qualquer
duvida, a¢do ou questdo oriunda do presente Contrato.

b E, para firmeza e como prova de assim haverem contratado, fizeram este instrumento particular,assinado
pelas partes contratantes.

Brago do Norte/SC, .....ccoeevveeeeerecrveeeneenns de de 2026.

MUNICIiPIO DE BRAGO DO NORTE LOCADOR(A)
Sr. VANUSA SEBOLD

Locatario(a)

TESTEMUNHAS:
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