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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE (INCISO I)

O Municipio de Brago do Norte, localizado no Estado de Santa Catarina, possui populagao
estimada em aproximadamente 35.985 mil habitantes, distribuida em uma area territorial
de cerca de 212,045 km2, apresentando dindmica de crescimento urbano que tem
intensificado a demanda por moradias adequadas, especialmente entre familias de baixa
renda. O desenvolvimento urbano ocorrido ao longo dos anos, aliado as limitagdes
socioecondmicas de parte da populagao, evidencia a existéncia de déficit habitacional no

territério municipal.

Observa-se a presenca de familias em situagao de vulnerabilidade social que residem em
condigdes precarias, incluindo ocupagodes irregulares, areas sem infraestrutura urbana
adequada e locais classificados como areas de risco, sujeitas a alagamentos, instabilidade
do solo ou restricbes ambientais. Essas condigbes comprometem a seguranga, a
salubridade e a dignidade das familias, além de gerar impactos negativos no ordenamento

territorial e na prestagcao de servigos publicos.

A permanéncia dessas familias em areas inadequadas ou de interesse publico agrava
problemas sociais e urbanisticos, demandando ag¢des do poder publico para garantir o
direito fundamental a moradia digna, conforme previsto no artigo 6° da Constituicdo
Federal, bem como para promover a organizagao do espaco urbano, a redug¢ao de riscos

a populacao e a melhoria das condi¢des de vida no Municipio de Brago do Norte.

A execucdo do empreendimento habitacional demanda planejamento técnico e a
elaboragdo de projetos urbanisticos, arquitetdbnicos e de engenharia, contemplando a
implantagao de loteamento e a construgao das unidades habitacionais, em conformidade
com as diretrizes do Programa, bem como com a legislacdo aplicavel. Trata-se de
empreendimento que exige compatibilizagdo de projetos e observancia rigorosa aos
padrbes de qualidade, sustentabilidade, acessibilidade e seguranca exigidos para

habitagdes de interesse social.

O objetivo da presente documentacdo consiste na possibilidade de execucédo de

empreendimento habitacional de interesse social, no &mbito do Programa Casa Catarina,
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compreendendo a implantagdo de loteamento e a construgdo de 30 (trinta) unidades

habitacionais, incluindo o fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e todos

0S servicos necessarios a completa e adequada execugao das obras, no Municipio de

Braco do Norte/SC.

2. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (INCISO IV)

O municipio foi contemplado com a disponibilizagdo de 30 unidades habitacionais, assim dispostas:

Descri¢ao Detalhada do Objeto

EXECUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL - TIPOLOGIA CONVENCIONAL. CONSTRUCAO DE
EDIFICACOES RESIDENCIAIS COM AREA GLOBAL
INDIVIDUAL DE 56,56 M?, EM REGIME DE EMPREITADA POR
PRECO GLOBAL. COMPREENDE A EXECUGAO INTEGRAL
DE INFRAESTRUTURA (FUNDACOES EM CONCRETO
ARMADO), SUPERESTRUTURA, VEDAGCOES EM
ALVENARIA, COBERTURA CERAMICA E ACABAMENTOS,
INCLUINDO INSTALAGCOES ELETRICAS E
HIDROSSANITARIAS COMPLETAS, EM ESTRITA
OBSERVANCIA AO MEMORIAL DESCRITIVO.

EXECUGAO DE UNIDADES HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL — TIPOLOGIA ADAPTADA (PCD). CONSTRUGAO DE
EDIFICACOES RESIDENCIAIS COM ACESSIBILIDADE
PLENA, AREA GLOBAL INDIVIDUAL DE 56,56 M2, EM
REGIME DE EMPREITADA POR PRECO GLOBAL.
COMPREENDE A EXECUGAO DE INFRAES-TRUTURA,
SUPERESTRUTURA, VEDAGOES COM VAOS DE PORTAS
DIMENSIONADOS PARA CADEIRANTES, COBERTURA E
ACABAMENTOS, COM INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDROSSANITARIAS ADAPTADAS (INCLU-INDO LOUGAS,
METAIS E BARRAS DE APOIO EM CON-FORMIDADE COM A
NBR 9050), CONFORME MEMORI-AL DESCRITIVO.

TOTAL GLOBAL

Unid de .

medida Quant Valor Unit. Valor total
UNID 20 R$ 113.133,87 R$ 2.262.677,40
UNID 10 R$ 113.133,87 R$ 1.131.338,70

R$ 3.394.016,10

3. ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO (INCISO VI)

Referentemente a estimativa de precos dos itens necessarios disponibilizado pelo Governo

Estadual, sera o valor de R$ 3.394.016,10 (Trés milhdes, trezentos e noventa e quatro mil

e dezesseis reais e dez centavos.), conforme planilha orgamento em anexo.
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4. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO PARCELAMENTO DA
SOLUCAO (INCISO VIiI)

No presente caso, ndo se mostra viavel o parcelamento da solucéo, tendo em vista que o
objeto consiste na construgdo de 30 (trinta) unidades habitacionais populares, no ambito
do Programa Casa Catarina, cuja execugdo demanda integracéo plena entre as etapas de
planejamento, fornecimento de materiais, m&o de obra, execucdo das obras,
gerenciamento técnico, cumprimento de cronograma e atendimento as especificagbes

normativas e urbanisticas.

As atividades envolvidas — tais como mobilizacido de canteiro de obras, execug¢ao de
fundagbes, estrutura, alvenaria, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, cobertura,
acabamentos, obras de infraestrutura complementar e cumprimento das exigéncias
técnicas do agente financiador — possuem carater continuo, interdependente e
sequencial, sendo tecnicamente recomendavel que sejam executadas sob coordenagao

Unica, por uma mesma empresa responsavel.

O eventual fracionamento do objeto poderia ocasionar descontinuidade na execugao,
dificuldades de compatibilizacido entre servicos, aumento do risco de atrasos, conflitos de
responsabilidade técnica, elevacdo de custos operacionais e comprometimento da
qualidade final das unidades habitacionais, além de dificultar o controle e a fiscalizacao

contratual por parte da Administracao.

Dessa forma, a contratagdo em lote unico, sob a forma de empreitada por preco global,
revela-se a alternativa mais adequada, eficiente e segura, garantindo a unidade do
empreendimento, a padronizagao construtiva, a responsabilidade técnica centralizada e a
fiel observancia das diretrizes do Programa, atendendo plenamente ao interesse publico e

aos objetivos da Administragdo Municipal.

5. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO (INCISO XIlI)

A contratacdo mostra-se tecnicamente e economicamente viavel, considerando a

relevancia social da constru¢ao para o Municipio de Braco do Norte/SC.

A contratacdo é necessaria para o enfrentamento do déficit habitacional, permitindo o
atendimento de familias em situagao de vulnerabilidade social, a reducédo da dependéncia

do aluguel social e a realocagao de moradores de areas de risco, em consonancia com as
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diretrizes urbanisticas e sociais do Municipio.

Dessa forma, a contratacdo revela-se adequada, necessaria e viavel, atendendo ao

interesse publico e aos objetivos definidos neste estudo preliminar.

Braco do Norte/SC, data e hora constante da assinatura eletronica.

Assinado digitalmente por Rafael Soares Pateis:02846296189
Data: 2026.04.30 14:54:09-03'00

Rafael Soares Pateis — Técnico Administrativo — Mat. 13683

A auséncia de detalhamento dos demais incisos previstos no art. 18 da Lei n® 14.133/2021 n&o
compromete a regularidade do presente Estudo Técnico Preliminar, tendo em vista as
especificidades do objeto e do programa ao qual esta vinculado.

No caso em anadlise, a solugdo a ser contratada encontra-se integralmente padronizada e
previamente definida pelo Governo do Estado de Santa Catarina, no ambito do Programa Casa
Catarina, o qual estabelece de forma vinculante todos os parametros técnicos, quantitativos,
qualitativos, orgamentarios e metodoldgicos para execugcao do empreendimento.

Destaca-se que:

e 0s quantitativos das unidades habitacionais ja foram previamente fixados;

e 0s projetos, tipologias construtivas, padrdes de qualidade e critérios de acessibilidade sao
previamente estabelecidos;

e 0s valores unitarios e globais da contratacao sao definidos pelo ente estadual;

e as diretrizes de execucao, incluindo materiais, métodos construtivos e exigéncias técnicas,
sao vinculadas ao programa.

Dessa forma, ndo ha margem discricionaria para a Administracido Municipal promover alteracdes
nos critérios de execucdo, tampouco inovar quanto as solugbes técnicas, sob pena de
descaracterizacdo do programa e eventual inviabilizagdo do repasse de recursos.

Nesse contexto, a elaboracdo de justificativas adicionais relativas a outros incisos torna-se
desnecessaria, uma vez que tais elementos ja se encontram previamente definidos em normativos
e instrumentos técnicos vinculantes emanados pelo Governo Estadual, os quais suprem, de forma
adequada, as exigéncias legais aplicaveis.

Assim, o presente Estudo Técnico Preliminar atende ao principio da eficiéncia e da racionalidade
administrativa, evitando a repeticdo de informagbes ja consolidadas em instancias superiores de
planejamento, sem prejuizo da legalidade, da motivacdo e da transparéncia do processo de
contratacio.
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