Estado de Santa Catarina
PREFEITURA DE JOACABA
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E AGRICULTURA

TERMO DE REFERENCIA
Nuamero: | 0267/2025
Data: Joacaba, 07/07/2025
De: SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA E AGRICULTURA
PARA: SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS/COMPRAS
Assunto: | Solicitacio de abertura de processo licitatorio

A Secretaria de Infraestrutura e Agricultura solicita a realizagdo de processo
licitatorio para outorga de Concessao de Direito Real de Uso de Bem Imovel, notadamente
quanto a sala comercial do prédio do Novo Terminal Rodoviario Municipal localizado as
margens da BR 282, Km 388, Bairro Nossa Senhora de Lourdes, neste Municipio.

1. OBJETO E DESTINACAO

A Licitacao solicitada tem por objeto a contratagdo para outorga de Concessao de
Direito Real de Uso de Bem Imdvel, notadamente quanto a sala comercial do prédio do
Novo Terminal Rodoviario Municipal localizado as margens da BR 282, Km 388, Bairro
Nossa Senhora de Lourdes, neste Municipio, em conformidade com as especificacdes
descritas abaixo.

Item 01: Sala Comercial 01 — ESCRITORIO ADMINISTRATIVO.

Outrossim, a fim de instruir o citado processo de licitagdo, segue anexo o
levantamento de valores para composi¢do do preco minimo, avaliados pela COMISSAO
TECNICA DE AVALIACAO IMOBILIARIA ( anexo 1), além da planta baixa para
verificacdo da metragem e disposi¢ao da sala ( anexo 2).

ITEM TIPO/ATIVIDADE AREA (M?) VALOR RS
1 Sala Comercial | 17,67 503,00
01/escritério
administrativo

Com o objetivo de oferecer maiores subsidios e garantir transparéncia aos
interessados, a sala objeto desta concessdo estard disponivel para visitas técnicas e
avaliagdo prévia, mediante agendamento.
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Os interessados deverdo entrar em contato com o servidor Roberto Amauri Pereira,
pelo telefone (49) 99927-7393, de segunda a sexta-feira, no horario das 08h00 as 11h00 e
das 13h00 as 16h30.

2. JUSTIFICATIVA DE CONTRATACAO

A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a concessao de uso real de bem
imovel, referente a sala localizada no Terminal Rodoviario de Joagaba, destinada
exclusivamente para uso como escritorio administrativo, conforme especificacdes
constantes no Termo de Referéncia e em atendimento as disposi¢des da Lein® 14.133/2021.

A disponibilizagdo do espaco visa otimizar a utilizacdo da infraestrutura publica
existente, garantindo a ocupacdo de area ociosa e gerando receita para o Municipio por
meio da outorga. A concessdo de uso real permitird que a iniciativa privada explore o
imovel para fins administrativos, sem interferir nas atividades operacionais do Terminal
Rodoviario, promovendo a dinamizagdo econdmica e fomentando a prestacdo de servigos
indiretos a comunidade e aos usudarios do transporte rodoviario.

Além de atender ao principio da eficiéncia previsto no art. 37 da Constitui¢ao
Federal, a medida esta alinhada aos principios da economicidade, transparéncia e interesse
publico, conforme art. 5° e art. 11 da Lei n® 14.133/2021, uma vez que possibilita a
utilizacdo adequada de bem publico, evita sua ociosidade e contribui para a manutengado e
conservagao do patriménio municipal.

O processo licitatorio, conduzido segundo os pardmetros legais, assegurara igualdade
de condigdes entre os interessados, observando os critérios técnicos e economicos definidos
no Termo de Referéncia, de forma a selecionar a proposta mais vantajosa para a
Administragao.

Dessa forma, a presente contratagao justifica-se pelo interesse publico na destinacao
produtiva de espaco publico subutilizado, garantindo a legalidade, a transparéncia e a
maximizacao do retorno econdmico e social a populagdo de Joagaba.

3. DA FORMA DE EXECUCAO

3.1 O objeto da licitacdo solicitada deverad ser executado de acordo com as
disposi¢des da lei vigente para a outorga de Concessao de Direito Real de Uso de Bem
Imovel.

3.2 Os direitos da licitante vencedora decorrentes do presente processo sao

intransferiveis, sendo vedada a transferéncia da Concessao de Direito Real de Uso de Bem
Imovel a terceiros, sob pena da aplicacao das sangdes previstas em Lei.
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33 A(s) licitante(s) vencedora(s) devera(ao) iniciar suas atividades em até 30
(trinta) dias, contados da assinatura do Termo de Concessao de Direito Real de Uso de Bem
Imovel.

3.3.1. O inicio das atividades ficara vinculado a obtencao do respectivo Alvara de
Funcionamento.

34 A(s) licitante(s) vencedora(s) do(s) espaco(s) devera(ao) disponibilizar o
mobilidrio necessario para as atividades em conformidade com o padrio e com as
especificagdes do Municipio.

3.4.1 Nao ¢ permitido que a(s) licitante(s) vencedora(s) aloquem mobilidrio fora do
espaco que compreende a sala que ¢ objeto da Concessdo de Direito Real de Uso de Bem
Imovel.

3.5 Os tributos incidentes sobre o imével, objeto desta licitagdo, bem como o
pagamento das faturas de agua e, ainda, as despesas de energia elétrica relativas as areas
comuns, serdo de responsabilidade tinica e exclusiva do Municipio.

3.6 A(s) licitante(s) vencedora(s) sera(ao) responsavel pelo pagamento das
despesas correspondentes ao consumo de energia elétrica e 4dgua relativos ao espago
utilizado, devendo as faturas deste fornecimento serem emitidas em seu(s) nome(s),
durante o periodo da contratualidade.

3.7 O Municipio ndo se responsabilizard perante fornecedores e terceiros,
inclusive os orgaos arrecadadores dos encargos sociais e previdenciarios, multas ou
quaisquer outras obrigagdes da empresa decorrentes do Termo de Concessao de Direito
Real de Uso de Bem Imovel.

3.8. Todo e qualquer investimento, insumo ou benfeitoria necessaria para atender as
finalidades de exploracdo da sala utilizada, bem como, os reparos e as manutengdes que se
fizerem necessarias no periodo de utilizacdo, correrdo por conta da licitante vencedora,
consoante ao disposto neste instrumento e demais normas aplicaveis.

3.9. Toda e qualquer alteracdo na estrutura da edificagdo e toda benfeitoria e
conservacdo deverdo ser prévia e expressamente aprovadas e autorizadas pela
Administragdo Publica Municipal, ficando desde ja pactuado que as modificagoes,
benfeitorias, constru¢des ou melhorias e conservagdes introduzidas ou executadas pela
licitante vencedora, serdo incorporadas ao patrimdnio da concedente, apds o término da
Concessao de Direito Real de Uso de Bem Imovel, sem qualquer direito de restituicdo ou
indenizagao.

3.10 O Municipio se reserva no direito de inspecao e fiscalizacao do uso, manutengao
e exploracdo do objeto do Termo de Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Imovel,
observando-se o prescrito na legislagdo aplicavel.

4. DA RESCISAO E EXTINCAO
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4.1 O Termo de Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Imével podera ser
rescindido nos seguintes casos:

a. A area comercial ndo venha a ser utilizada para o fim especifico a que se
destina.

b. Quando a CONCESSIONARIA deixar de cumprir quaisquer das clausulas
estipuladas no Termo de Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Imovel e no presente
no Edital.

c. Quando se evidenciar que a manutencdo das responsabilidades deste
instrumento acarrete em prejuizo a coisa publica.

d. Quando se sobrepuser ao interesse publico.

e. Por iniciativa do CONCEDENTE ou da CONCESSIONARIA, ou por

acordo dos mesmos, a qualquer tempo, com notificagdo escrita e prazo antecipado de 30
(trinta) dias.

f. Havendo o atraso no pagamento de 03 (trés) ou mais parcelas, seguidas ou
intercaladas, independente de notificacdo judicial ou extrajudicial.
g. Caso ocorrer a transferéncia das obrigagdes a outrem sem a anuéncia do

orgdo municipal competente e sem a assinatura do Termo de Concessao de Direito Real de
Uso de Bem Imovel.

4.1. No caso de rescisao ou extingdo da Concessao de Uso, as benfeitorias
realizadas incorporar-se-ao ao imovel de propriedade do CONCEDENTE,
independentemente de qualquer indenizagao.

4.2. A extingdo se dara com a paralisagio pela CONCESSIONARIA, das
atividades objeto da Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Imdvel, por iniciativa do
CONCEDENTE, independentemente de qualquer medida judicial.

3. DAS RESPONSABILIDADES

5.1. A licitante vencedora zelara pelas instalacdes da sala utilizada, buscando
atender as normas bésicas de conservacao e higiene do local.

5.2. Cabe a licitante vencedora o pagamento de salarios do pessoal empregado,
necessario a execucao dos servigos objeto da Concessao de Direito Real de Uso de Bem
Imoével, bem assim, a responsabilidade para com os encargos sociais e previdencidrios
vigentes ou que venham a ser instituidos. Tampouco responde o Municipio perante
fornecedores e terceiros, inclusive os oOrgdos arrecadadores dos encargos sociais e
previdencidrios, multas ou quaisquer outras obrigacdes decorrentes do presente
instrumento.

5.3. Os tributos incidentes sobre o imovel de que trata a Concessdao de Direito
Real de Uso de Bem Imdvel, sdo de responsabilidade tnica e exclusiva do Municipio.
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54. A proponente vencedora devera manter, durante a vigéncia do Termo de
Concessao de Direito Real de Uso de Bem Imovel, todas as condigdes de habilitagao
previstas no Edital e em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, devendo ainda,
responsabilizar-se por eventuais danos causados ao Municipio ou a terceiros decorrentes
de sua culpa ou dolo.

5.5. A licitante vencedora devera providenciar o Alvard de Licenga para
Funcionamento, expedido pela Prefeitura de Joagaba, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data de assinatura do Termo de Concessdo de Direito Real de Uso de Bem

Imovel.
5. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
6.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021,

o licitante/adjudicatario que:

6.1.1.  Der causa a inexecucao parcial do contrato ou instrumento equivalente;

6.1.2.  Der causa a inexecu¢ao parcial do contrato ou instrumento equivalente que
cause grave dano a Administrac¢do, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

6.1.3. Der causa a inexecucao total do contrato ou instrumento equivalente;

6.1.4. Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

6.1.5. Nao mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

6.1.6. Nao celebrar a Ata, contrato ou instrumento equivalente ou ndo entregar a
documentacao exigida para a celebragdo, quando convocado dentro do prazo de validade
de sua proposta;

6.1.7. Ensejar o retardamento da execu¢do do objeto da licitagio sem motivo
justificado;

6.1.8.  Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaragdo falsa durante a licitagdo ou a execucdo do contrato;

6.1.9. Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato ou
instrumento equivalente;

6.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

6.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

6.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013;

6.1.13. Responsabilizar-se por eventuais danos causados a Administracdo ou a
terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo na execug@o do objeto;

6.1.14. Responsabilizar-se pelos custos inerentes a encargos tributarios, sociais,
fiscais, trabalhistas, previdencidrios, securitarios e de gerenciamento, resultantes da
execug¢ao do objeto;

6.1.15. Obedecer ao objeto e as disposi¢des legais contratuais, prestando-os dentro
dos padrdes de qualidade, continuidade e regularidade;

6.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as
seguintes sangdes:
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6.2.1.  ADVERTENCIA: Quando o contratado der causa a inexecugio parcial do
contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, §2°,
da Lein® 14.133, de 2021).

6.2.2. MULTA: Na ocorréncia de atraso injustificado para assinatura do Contrato,
para o inicio da execucao dos servigos, inexecucao parcial ou total do contrato, as multas
a serem aplicadas observardo os seguintes parametros:

a. 0,5% (cinco décimos por cento) do valor do contrato por dia de mora na
assinatura deste ou atraso no inicio da execugdo dos servigos, até o maximo de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento), o que configurara a inexecucao total do contrato, sem
prejuizo da rescisdo unilateral da avenca;

b. Até o méximo de 20% (vinte por cento) do valor do contrato no caso de
inexecug¢ao parcial do contrato; c. 30% (trinta por cento) do valor do contrato no caso de
inexecucao total do contrato.

6.2.2.1. Sera configurada a inexecucdo total do objeto, quando:
a. Houver atraso injustificado, do inicio ou prestagdo dos servigos, na totalidade
requerida, por mais de 07 (sete) dias corridos.

6.2.3. IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “18.1.2”, “18.1.3” ¢ “18.1.4” do subitem 18.1, sempre que

ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de
2021).

6.24. DECLARACAO DE INIDONEIDADE PARA LICITAR E
CONTRATAR, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “18.1.8”, “18.1.9”,
“18.1.10” e “18.1.11” do subitem 18.1, bem como nas alineas “18.1.2, “18.1.3” e “18.1.4”,

que justifiquem a imposic¢do de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n° 14.133, de
2021).

6.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Edital ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°,
da Lei n° 14.133, de 2021). 18.4. Todas as sangdes previstas neste Edital poderdo ser
aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

6.4.1. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n® 14.133, de
2021).

6.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento
previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades
de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.

6.6. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lein® 14.133,
de 2021):
a. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
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b. as peculiaridades do caso concreto;

c. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d. os danos que dela provierem para o Contratante;

e. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas ¢ orientagdes dos o6rgaos de controle.

6.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021,
ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).

6.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre
que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos
os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores
e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de
analise juridica prévia (art. 160, da Lei n° 14.133, de 2021).

6.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias tuteis, contado da
data de aplicagdo da san¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n° 14.133, de 2021).

6.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da
Lein® 14.133/21.

6.11.  Os débitos do contratado para com a Administragdao contratante, resultantes
de multa administrativa e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com 0 mesmo 0rgado ora contratante.

7. DA VIGENCIA
7.1. A Concessdo de Direito Real de Uso de Bem Imovel terd vigéncia a partir da

data da sua assinatura e validade por 12 (doze) meses, contados da mesma data, podendo
ser renovado por até 60 (sessenta) meses, se for de interesse publico.

8. DA FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE
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8.1. O pagamento devera ser realizado mensalmente, até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido, de acordo com a apresentagdo do Documento de Arrecadagdo
Municipal (DAM) competente, expedido pela Secretaria Municipal de Gestao Financeira.

8.2. No caso de atraso do pagamento das parcelas, as mesmas serdo acrescidas
de correcdo monetaria, multa e juros, de acordo com o art. 226 da Lei Complementar n°
31/97, e suas alteragoes.

8.2.1. Em havendo atraso de 03 (trés) ou mais parcelas, o Termo de Concessao de
Direito Real de Uso de Bem Imdvel serd automaticamente rescindido, independentemente
de notificacdo judicial ou extrajudicial, devendo a sala ser desocupada em até 30 (trinta)
dias, contados da resciséo.

8.3. Fica fixada a forma de reajuste automatico, anual, adotando-se o
INPC/IBGE acumulado (indice oficial editado pelo Governo Federal) a cada 12 (doze)
meses, contados da data da assinatura do Termo de Concessao de Direito Real de Uso de
Bem Imoével.

9. FISCAL E GESTOR DO CONTRATO

9.1. A execucdo do objeto devera ser acompanhada, gerida e fiscalizada pelo servidor
ROBERTO AMAURI PEREIRA.

10. DA FORMA DE JULGAMENTO

A Forma de Julgamento do presente certame sera a MAIOR OFERTA MENSAL
POR ITEM.

11. DO TERMO DE CONCESSAO DE USO REAL DE BEM IMOVEL

11.1. O Termo de Concessao de Direito Real de Uso de Bem Imovel serd firmado
entre o0 Municipio de Joagaba, através do 6rgao competente, e o vencedor da licitagao, no
qual consignardao os direitos e obrigacdes das partes, e conforme minuta presente neste
instrumento.

11.2. A empresa vencedora sera convocada para assinar o Termo Concessdo de
Direito Real de Uso de Bem Imoével, no prazo de até 05 (cinco) dias tuteis, apos a
homologacao.

11.3.  Arecusa injustificada da empresa vencedora em assinar o Termo Concessao
de Direito Real de Uso de Bem Imovel, caracteriza o descumprimento total da obrigagao
assumida, sujeitando-se as penalidades legalmente estabelecidas.

11.4. Fica fixada a forma de reajuste automadtico, anual, adotando-se o
INPC/IBGE acumulado (indice oficial editado pelo Governo Federal) a cada 12 (doze)
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meses, contados da data da assinatura do Termo de Concessdo de Direito Real de Uso de
Bem Imoével.

Atenciosamente,

NAYARA DE OLIVEIRA
Secretaria de Infraestrutura e Agricultura
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Memorando n2 17/2025 — Comissdo Técnica de Avaliagdo Imobiliaria

Joagaba (SC), 9 de julho de 2025.
A
INTENDENCIA DO CEMITERIO E TERMINAL RODOVIARIO

Com base no memorando n° 265/2025 anexo ao processo fly n°14263/2025 emitido
pela Intendéncia do Cemitério e Terminal Rodoviario, solicitando a avaliacdo para definicdo de
valor minimo para locag3o da sala comercial 01 de 17,67m? anexa ao Terminal Rodoviario, para
a realizacdo de um novo processo licitatério, o valor minimo sugerido pela Comissdo Técnica de
Avaliacdo Imobilidria para locag3o é de RS 503,00 (Quinhentos e trés reais).

Sendo o que se apresenta para o0 momento,

Atenciosamente,

IRAN C. SARTORI CRISTINA A. P. BERNARDINI CAROLINE ZANCHET

Mat. 16.956 Mat. 12.240 Mat. 15.637

Avenida XV de Novembro, n° 378, Centro, Joacaba/SC

CEP 89600-000 - Tel.: 49 3527 8800 - www.joacaba.sc.gov.br
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Assinantes

v/ Caroline Zanchet
Assinou em 09/07/2025 as 15:00:25 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, Caroline Zanchet, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

v/ Iran Carlos Sartori
Assinou em 09/07/2025 as 15:01:17 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, Iran Carlos Sartori, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos tipos
de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interacdes pelos Entes Publicos.

v/ Cristina Alves Padilha Bernardini
Assinou em 09/07/2025 as 15:02:33 com o certificado avancado da Betha Sistemas

Eu, Cristina Alves Padilha Bemardini, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se
refere aos tipos de assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagdes pelos Entes
Pdblicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

EKZ YG5 83D Z09

“ Documento assinado digitalmente - N72-DDL-40D-2JL
Nopaper | Acesse verificador.betha.cloud e insira o cédigo acima.


https://verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud/#/EKZ-YG5-83D-ZO9
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Assinantes

v/ Nayara de Oliveira

Assinou em 05/08/2025 as 16:03:00 com Certificado Digital Qualificado, emitido em nome de
NAYARA DE OLIVEIRA com o CPF ***.623.089-**, nos termos do § 12 do art. 10 da Medida
Provisoria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Eu, Nayara de Oliveira, estou ciente das normas descritas na Lei n? 14.063/2020, no que se refere aos tipos de
assinaturas consideradas como validas para a pratica de atos e interagbes pelos Entes Publicos.

Veracidade do documento

Documento assinado digitalmente.
Verifique a veracidade utilizando o QR Code ao lado ou acesse
o site verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud e insira o codigo abaixo:

N72 DDL 40D 2JL


https://verificador-assinaturas.plataforma.betha.cloud/#/N72-DDL-4OD-2JL
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