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PROJETO BASICO TECNICO

Manuten¢ao Predial Preventiva e Corretiva

Referéncia: Tabela SINAPI — Modalidade Nao Desonerada

1. DO OBJETO

O presente Projeto Bésico Técnico tem por objetivo subsidiar tecnicamente a futura
contratagdo de empresa(s) especializada(s) para a execu¢do de servicos de manutencdo predial
preventiva e corretiva em edificagdes publicas municipais, limitando-se a defini¢cdo técnica do objeto,
especificacdoes dos servigos, critérios de medicdo e parametros orcamentarios, conforme tabela

SINAPI — modalidade nao desonerada.

Este documento foi elaborado exclusivamente sob o enfoque técnico, nao abrangendo atos
administrativos, decisdes de conveniéncia e oportunidade, defini¢ao de quantitativos globais, gestao

contratual ou autorizagdo de despesas, os quais permanecem sob responsabilidade da Administracao.

2. FUNDAMENTACAO TECNICA E LEGAL

A elaboracgao deste Projeto Basico Técnico fundamenta-se:
e Na Lein® 14.133/2021, no que se refere a necessidade de defini¢ao técnica prévia do objeto;
e No Decreto n® 7.983/2013, que estabelece o SINAPI como referéncia oficial de custos;

e Nas normas técnicas da ABNT e demais legislacdes correlatas.

3. JUSTIFICATIVA TECNICA

Os servicos de manutencdo predial preventiva e corretiva caracterizam-se como Servigos
comuns de engenharia, cujos padrdes de desempenho, métodos construtivos e custos encontram-se
amplamente consolidados no mercado, permitindo sua adequada definicdo por meio de composicdes

da tabela SINAPI.
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Considerando a imprevisibilidade da ocorréncia das demandas de manutencdo, o presente
Projeto Basico ndo quantifica previamente os servicos, limitando-se a definicdo técnica dos tipos de
intervengoes passiveis de execucdo, conforme pratica consolidada em contratagdes dessa natureza.

4. ESCOPO TECNICO DOS SERVICOS

Os servigos passiveis de execugdo incluem, de forma ndo exaustiva, aqueles previstos nas

composigoes da tabela SINAPI, dentre os quais:

4.1 Manuten¢iao em Alvenaria

Correcao de trincas, fissuras, reparos localizados, recomposi¢do de elementos danificados e

fechamento de pequenas aberturas.

4.2 Manutenciao Hidrossanitaria

Correcao de vazamentos, substituicdo e reparo de tubulagdes, registros, lougas, metais

sanitarios e desentupimentos prediais.

4.3 Manutencio Elétrica

Correcdes em circuitos, quadros de distribui¢ao, dispositivos de protecdo, iluminagao,

tomadas e sistema de aterramento, conforme normas técnicas vigentes.

4.4 Manutencio em Esquadrias

Ajustes, substitui¢des pontuais, reparos em esquadrias de madeira, aluminio e vidro.

4.5 Manutencio em Pintura

Corregdes e recomposi¢cdo de pinturas internas e externas, incluindo preparagao de superficies.
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4.6 Manutenciao em Coberturas

Reparos localizados em telhas, calhas, rufos e elementos estruturais da cobertura.

4.7 Impermeabilizacio

Corregdes pontuais em areas com infiltragdo, conforme técnicas normatizadas.

4.8 Pisos e Revestimentos

Substituicdo pontual de pegas, corregdo de fissuras e recomposicdo de revestimentos

danificados.

4.9 Cercas e Elementos Complementares

Reparos e substituigdes localizadas em cercas, mourdes e estruturas associadas.

5. METODOLOGIA DE EXECUCAO (ASPECTOS TECNICOS)

A execucao dos servicos devera observar:
e Ascomposicdes técnicas e custos da tabela SINAPI vigente a data de referéncia do orcamento;
e Asnormas da ABNT, normas de seguranga do trabalho e demais legislagdes aplicaveis;
e A realizagdo dos servicos somente mediante prévia autorizagdo formal da Administracao,

apos avaliagao da necessidade especifica.

6. CRITERIOS TECNICOS DE MEDICAO

A medicao dos servicos devera ser realizada:
e Com base nas unidades e composi¢des da tabela SINAPI;
e Conforme os servigos efetivamente executados;

e Mediante conferéncia in loco, sem prejuizo da fiscalizagdo administrativa.
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7. PARAMETROS ORCAMENTARIOS E BDI (ASPECTOS TECNICOS)

O orcamento técnico de referéncia devera ser elaborado com base exclusiva nas composi¢des
da tabela SINAPI — modalidade ndo desonerada, vigente a data de referéncia adotada pela
Administragdo, contemplando os custos diretos de materiais, mao de obra e equipamentos.

Para fins de formacao do prego de referéncia, devera ser aplicado o percentual de Beneficios
e Despesas Indiretas — BDI de 20,89%, conforme definido previamente pela Administracio,
limitando-se o corpo técnico a sua aplicag@o técnica no orgamento, sem ingeréncia quanto a definicao
de politica administrativa, financeira ou estratégica.

O BDI adotado contempla, em termos conceituais, despesas indiretas, tributos, seguros, riscos
e lucro, observadas as praticas consolidadas da engenharia ptblica e as orientacdes dos o6rgaos de
controle, ndo cabendo ao setor técnico a alteracao do percentual estabelecido, tampouco a validagao
de conveniéncia econdmica do indice.

O memorial de calculo do BDI restringe-se a demonstracao técnica de sua aplicagdo, ndo se
caracterizando como ato de aprovacdao financeira, autorizagdo de despesa ou deliberacao

administrativa.

8. RESPONSABILIDADES E LIMITES TECNICOS

Este Projeto Basico:
e Na3o autoriza execugao de servigos;
e Nao constitui ordem de servigo;
e Nao define quantitativos globais ou valores finais de contratacao;
e Nao substitui decisdes administrativas, financeiras ou juridicas.
Sua finalidade é estritamente técnica, atuando como subsidio a instrucio do processo

administrativo.

9. CONCLUSAO TECNICA

Diante do exposto, o presente Projeto Basico Técnico atende as atribui¢des profissionais do

cargo, restringindo-se a defini¢do técnica do objeto, especificagdes, metodologia, critérios de medi¢ao
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e parametros or¢amentarios, sem extrapola¢do de competéncias administrativas, em conformidade

com a legislag¢do vigente e as boas praticas da engenharia publica.

Capinzal, 27 de janeiro de 2026.
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