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TERMO DE REFERENCIA
LOCACAO SALA AEE
1 - INTRODUGAO:

O Termo de Referéncia em epigrafe tem por finalidade, atender o disposto na
legislacdo vigente concernente as contratacdes publicas, de acordo com a Lei
14.133/2021 e alteragGes posteriores, bem como, normatizar, disciplinar e definir os
elementos que norteardo a locacdo de Sala Comercial, situada na Rua Santa Catarina,
674, Centro Catanduvas, SC Sala 01, do Edificio Solaris. Estd sendo locado para atividades

do AEE - Atendimento Educacional Especializado.
2 — DA JUSTIFICATIVA DO OBIETO:

Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura e Desporto do Municipio de Catanduvas-SC
enfrenta limitagdes estruturais para assegurar condi¢ées adequadas ao atendimento
educacional de estudantes que demandam acompanhamento pedagédgico
especializado. As unidades escolares da rede municipal ndao dispdem, no momento, de
ambientes fisicos apropriados para o desenvolvimento dessas atividades de forma

continua, organizada e compativel com as necessidades especificas do publico atendido.

Tal situagdo compromete a oferta de suporte pedagdgico complementar indispensavel a
efetivacdo de praticas educacionais inclusivas, impactando diretamente a permanéncia,
o desenvolvimento e a aprendizagem dos estudantes que necessitam de recursos e

estratégias diferenciadas.

A inexisténcia de ambientes apropriados para esse tipo de atendimento limita a atuacao
pedagédgica especializada e dificulta a adocdo de estratégias individualizadas,

fundamentais para o desenvolvimento da autonomia, da comunicacdo e das habilidades
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funcionais dos estudantes atendidos. Além disso, a auséncia de estrutura adequada
pode resultar em sobrecarga das unidades escolares e em riscos a continuidade e a

qualidade do atendimento educacional prestado pelo Municipio.

Em caso de demanda o AEE é obrigatério e estd fundamentado a Constituicdo Federal
(Art. 208), na Lei Brasileira de Inclusdo (Lei n? 13.146/2015). A importancia
do Atendimento Educacional Especializado (AEE)reside na sua capacidade de
transformar a escola em um ambiente verdadeiramente inclusivo, garantindo que o
aluno ndo apenas esteja presente em sala de aula, mas que consiga aprender e

participar com autonomia.

Em 2026, com a consolidag¢do da nova Politica Nacional de Educagdo Especial Inclusiva,

sua relevancia destaca-se pelos seguintes pontos:

e Eliminagdo de Barreiras: O AEE identifica e remove obstaculos fisicos,
comunicacionais e pedagdgicos que impedem o acesso do aluno ao curriculo

comum.

e Desenvolvimento da Autonomia: Foca em habilidades que vdo além do conteldo
académico, como o ensino de Libras, Braille, orientacdo e mobilidade, e o uso

de tecnologias assistivas.

e Apoio Personalizado: Oferece um plano de atendimento individualizado que
respeita o ritmo e as necessidades especificas de cada estudante, seja ele uma

pessoa com deficiéncia, autismo ou altas habilidades.

e Ponte entre Professores: O profissional de AEE atua de forma colaborativa com o
professor regente da sala regular, orientando sobre as melhores estratégias e

adaptacoes curriculares para o sucesso do aluno.
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e Garantia de Permanéncia: Ao oferecer o suporte necessario, o AEE reduz a
evasao escolar e assegura que o estudante consiga progredir nos niveis de ensino

com qualidade.

3 — DA EXECUGAO DO OBJETO, VALIDADE E GARANTIA:

3.1 - O imével serd ocupado no periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado,
conforme necessidade da Administracdo segundo disposicao legal. Sem taxa de
condominio.

3.2 - Avigéncia sera a partir da data de Homologacdo até 1 ano.

3.3 - Indicac¢do do fiscal do contrato: Afondo de Freitas.

4 — JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILDIADE DE LICITACAO:

A Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura e Desporto do Municipio de
Catanduvas-SC necessita de imoével especifico para a instalacdo e funcionamento do
Atendimento Educacional Especializado (AEE), servico de carater obrigatério e
permanente, destinado ao atendimento de estudantes com deficiéncia, transtorno do
espectro autista, altas habilidades ou superdotacao, conforme previsto no artigo 208 da
Constituicdo Federal, na Lei n? 9.394/1996 (Lei de Diretrizes e Bases da Educagdo
Nacional) e na Lei n? 13.146/2015 (Lei Brasileira de Inclusdo).

O imovel localizado na Avenida Coronel Rup, n? 3052, no Municipio de
Catanduvas-SC, apresenta caracteristicas singulares que justificam objetivamente a sua
escolha. Sua localizagdo é estratégica e centralizada em relagdo as unidades escolares da
rede municipal que demandam atendimento educacional especializado, o que favorece
significativamente a logistica de transporte dos alunos entre as escolas de origem e o
local de atendimento do AEE. Essa condi¢cdo permite o atendimento integrado de

estudantes provenientes de diferentes escolas em um Unico espaco fisico, tornando
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desnecessaria a locacdo de multiplos imdveis ou salas descentralizadas, o que resultaria

em aumento de custos operacionais e maior complexidade administrativa.

Além disso, a centralizagao do atendimento em um Unico imével possibilita maior
racionalizagdo do uso dos recursos publicos, otimizacao do transporte escolar e melhor
organizacdo do atendimento pedagdgico especializado, assegurando eficiéncia e
economicidade a contratacgao.

O imodvel dispbe, ainda, de dimensdes fisicas compativeis e adequadas a
capacidade de alunos atualmente demandada pelo AEE no Municipio, permitindo a
realizacdo de atendimentos individuais e em pequenos grupos, com conforto, seguranca
e condicbes pedagdgicas apropriadas, em conformidade com as necessidades

especificas do publico atendido.

5 — MODALIDADE DA LICITAGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

Conforme dispGe o artigo 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, é inexigivel a
licitacdo quando houver inviabilidade de competicdo para aquisicao ou locacao de
imovel cujas caracteristicas de instalacdo e de localizacdo tornem necessdria sua escolha,

desde que preenchidos os requisitos estabelecidos no §59:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

()

V - aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha.

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo
de amortiza¢do dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.
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6 — LEVANTAMENTO DE MERCADO
O levantamento considerou imdveis urbanos com potencial para locacdo, observando-

se, de forma cumulativa, os seguintes critérios técnicos e administrativos:

e Localizacdo estratégica e centralizada em relagdo as unidades escolares da rede
municipal que demandam o AEE;

e Facilidade de acesso e logistica para o transporte dos alunos;

e Dimensdes fisicas compativeis com a capacidade de atendimento necessaria;

e Condi¢Oes adequadas de acessibilidade, seguranca e salubridade; e possibilidade
de uso imediato para atividades educacionais especializadas, sem necessidade

de adaptacgdes estruturais significativas.

A analise de mercado foi realizada por meio de consultas informais a imobilidrias locais,
verificacdo de imdveis disponiveis para locacdo na area urbana do Municipio, além de
pesquisa direta junto a proprietarios de imdéveis comerciais situados em regides centrais.
Também foi considerada a experiéncia administrativa recente da Secretaria Municipal de
Educacdo, Cultura e Desporto quanto a inexisténcia de espacgos publicos ou privados
disponiveis que atendessem integralmente as exigéncias do atendimento educacional

especializado.

7 — DA ESCOLHA:

O imével do Locador da empresa BEC ParticipagGes Ltda, CNPJ: 28.453.874/0001-
13, destacou-se no levantamento de mercado por reunir, de forma integrada, localizagao
centralizada entre as escolas da rede municipal, facilidade de acesso para o transporte
escolar, dimensodes fisicas adequadas a capacidade atual de alunos demandados pelo

AEE e condi¢cOes estruturais compativeis com o uso educacional especializado,
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possibilitando a centralizacdo do atendimento em uma unica sala, com maior eficiéncia
operacional e econdmica.

Dado os critérios propostos a empresa escolhida é:

o BEC Participagdes Ltda, Rua Santa Catarina, 673, Sala anexo, Centro,
Catanduvas-SC. CNPJ: 28.453.874/0001-13.

J VALOR RS 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais)

8— ESPECIFICACOES BASICAS DO FORNECIMENTO, LOCAL E PRAZO:

8.1 — A licitante vencedora devera fornecer/executar os materiais/servigos deste termo
de referéncia em conformidade com as normas técnicas e especificagdes constantes na
Autorizacdo de Fornecimento.

8.2- A Nota Fiscal ou outro documento fiscal correlato devera ser emitido ao Municipio
de Catanduvas, Rua Felipe Schmidt, n® 1435, Catanduvas - SC, CNPJ n2 82.939.414/0001-
45, e ter a mesma Razdo Social e CNPJ dos documentos apresentados por ocasido da
habilitacdo, contendo ainda nimero do Processo Licitatorio.

8.3- A empresa contratada devera fornecer os produtos/servicos somente quando
houver prévia Autorizacdo e/ou Solicitacdo por parte da Secretaria Municipal de
Educacdo, Cultura e Desporto, ciente de que o ndo cumprimento desta obrigacdo
acarretara no ndao pagamento do suposto débito.

8.4- O servico serd realizado nos locais e datas conforme definidos conforme Solicitagao

de Fornecimento.

9 - ESTIMATIVAS DE QUANTIDADES E VALOR DE CONTRATAGAO:
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- Valor
Item Descrigcao Quant s Valor Total
Unitario

Locacdo de Imével Comercial, situada
na Av. Cel. Rup, 3052, Catanduvas - SC,
89670-000 em Catanduvas, Santa
Catarina. Estd sendo locado para
atividades do AEE - Atendimento
Educacional Especializado.

TOTAL RS 30.000,00

o1 12 RS 2.500,00 | RS 30.000,00

10 — REQUISITOS DE CONTRATAGAO:
A contratacdo para a locagdao do imdvel destinado ao funcionamento do Atendimento
Educacional Especializado (AEE) deverd atender aos seguintes requisitos essenciais:

e Devera apresentar dimensdes fisicas adequadas a capacidade de atendimento da
demanda atual de alunos do Atendimento Educacional Especializado, permitindo
a realizacdo de atendimentos individuais e em pequenos grupos, com conforto,
seguranca e condi¢cOes pedagdgicas apropriadas, sem prejuizo a circulagdo e a
organizacdo dos espacos internos.

e O imbvel devera possuir condicbes adequadas de acessibilidade, em
conformidade com a legislacdo vigente, especialmente a Lei n2 13.146/2015 (Lei
Brasileira de Inclusdo).

e Deverd apresentar condi¢cdes satisfatorias de seguranca, salubridade e
habitabilidade, incluindo instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em
perfeito estado de funcionamento, iluminacdo e ventilacdo adequadas, bem
como atendimento as normas bdsicas de prevenc¢dao e combate a incéndio,

guando aplicaveis.
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e O imdvel devera estar apto para uso imediato para fins educacionais, ndo sendo

admitidas condicGes que exijam reformas estruturais relevantes ou adaptacdes
que comprometam o inicio das atividades do AEE ou gerem custos adicionais
significativos para a Administragao.

e O locador devera comprovar a regularidade juridica do imdvel, bem como sua
legitimidade para firmar o contrato de locacdo, mediante apresentacdo da

documentacdo pertinente, sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis.

11 - DA PROGRAMACAO E DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:
As despesas decorrentes do presente Termo de Referéncia correrdo a conta dos recursos
consignados nas dotacGes orcamentarias da Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura

e Desporto. Dotagao:

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA E DESPORTO

Despesa 252 3.3.90.00.00 Aplicagbes Diretas Fonte de recurso:1540000 -
Transferéncias do FUNDEB - Impostos e Transferéncias de Impostos - 1.540.

Previsdo de Gastos: RS 30.000,00.

12. SUBCONTRATACAO:

E vedada a subcontratacdo ou transferéncia total ou parcial do imdvel.

13 - FUNDAMENTO LEGAL:
A presente proposi¢dao encontra seu fundamento na legislagao vigente, em especial da

Lei 14.133/2021, que dispde sobre licitacdes e contratos no ambito da administracdo

publica.
—
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14 - GESTAO DE CONTRADO:

A gestdo e a fiscalizacdo do contrato de locacdo do imdvel destinado ao
funcionamento do Atendimento Educacional Especializado (AEE) serdao exercidas por
servidor formalmente designado pela Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura e
Desporto do Municipio de Catanduvas-SC, nos termos da Lei n? 14.133/2021, ao qual
competird acompanhar, controlar e fiscalizar a execugao contratual.

A fiscalizacdo do contrato compreendera a verificacdo periédica das condicbes
fisicas e estruturais do imodvel, incluindo aspectos de conservagdo, seguranca,
acessibilidade, funcionamento das instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitdrias, bem

como a adequacao do imdvel a finalidade educacional para a qual foi locado.

15 — OBRIGAGOES DO LOCADOR:

a) Executar integralmente o objeto contratado, em estrita conformidade com o
Termo de Referéncia, a proposta apresentada e as orienta¢bes da Secretaria
Municipal de Educacdo, Cultura e Desporto do Municipio de Catanduvas-SC;

b) Entregar o imdvel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especifica¢cdes de sua proposta;

c) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

d) Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imével;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo, bem como,
responsabilizar-se por danos fisicos e materiais que venham a ser causados ao
LOCATARIO ou a terceiros, decorrentes daqueles, a exemplo de incéndios ou

desabamento da estrutura;
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f) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermediac¢Ges, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

g) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a
rede elétrica;

h) Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas; (se houver)

i) No caso de haver seguro sobre o imdvel, realizar o pagamento deste;

j) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente;

k) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminacdo publica,
bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imédvel cujo pagamento
n3o incumba a LOCATARIA.

I) Manter comunicagio permanente com a contratante, prestando esclarecimentos,
fornecendo informacdes solicitadas e participando de reuniGes de

acompanhamento sempre que convocada;

16— DOCUMENTACAO NECESSARIA DA EMPRESA:

a) Certiddo Conjunta Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido (ABRANGENDO
CONTRIBUICOES SOCIAIS);

b) Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos Estaduais;

c) Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos Municipais,

relativa ao Municipio da sede do licitante;
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d) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF

do FGTS), demonstrando situagao regular no cumprimento dos encargos sociais,
instituidos por Lei;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplentes perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeitos de
Negativa) de Débitos Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei n2 12.440 de 07 de
julho de 2011.

17 - OBRIGAGOES DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL:

a) Responsabilizar-se pela solicitagdo em tempo habil, da quantidade dos materiais
a serem fornecidos;

b) Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel

c) Rejeitar, no todo ou em parte os materiais fornecidos em desacordo com as
exigéncias deste Termo de Referéncia;

d) Efetuar o pagamento do aluguel ao LOCADOR de acordo com a forma e prazo
estipulados;

e) Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, e manter a sua conservagao;

f) Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricao minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

g) Levar ao conhecimento do LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a

este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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h) Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

i) N&o modificar aforma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

j) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

k) Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de
1991;

[) Notificar a contratada, por escrito da aplicacdo de eventuais penalidades,
garantido o contraditério e a ampla defesa, conforme previsto na Lei

14.133/2021.

18 — DO PAGAMENTO, REPACTUAGAO E REAJUSTE:

18.1 — A Prefeitura Municipal de Catanduvas - SC efetuara o pagamento até o 122 dia do
més subsequente ao fornecimento, e mediante apresentacao da Nota Fiscal eletronica,
e conforme disponibilidade de recursos, observada a ordem cronolédgica dos
pagamentos nos termos da Lei 14.133/2021 e Instrugdo Normativa Municipal n°
01/2011.

18.2 - N3o serao efetuados quaisquer pagamentos enquanto perdurar pendéncia de
liguidacdo de obrigacdes, em virtude de penalidades impostas a contratada ou

inadimpléncia contratual.
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18.3 - Qualquer erro ou omissdao ocorrido na documentagdo fiscal serda motivo de

correcao por parte da adjudicataria e havera, em decorréncia, suspensao do prazo de

pagamento até que o problema seja definitivamente sanado.

Responsavel pelo Termo de Referencia Chefia Imediata
Nome: Lucas Ricardo Debus. Nome: Dilcéia Neris da Cruz Spuldaro.
Funcdo: Diretor de Compras e Licitagdes. Fungdo: Secretdria  Municipal de

Educacgdo, Cultura e Desporto.

Documento assinado digitalmente

m LUCAS RICARDO DEBUS
w Data: 06/02/2026 10:51:37-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Assinatura: Assinatura:

Catanduvas, 06 de fevereiro de 2026.
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