Estado de Santa Catarina
\m MUNICIPIO DE CATANDUVAS

TERMO DE REFERENCIA
Construcao de unidades habitacionais Casa Catarina

1 - INTRODUGAO:

O Termo de Referéncia em epigrafe tem por finalidade, atender o disposto na legislacao
vigente concernente as contrata¢des publicas, de acordo com a Lei 14.133/2021 e alteracdes
posteriores, bem como, normatizar, disciplinar e definir os elementos que norteardo a contratagio
de empresa especializada no ramo da construgdo civil, mediante processo licitatorio, para a
execugdo de 20 (vinte) unidades habitacionais populares, contemplando o fornecimento de mado
de obra, materiais, incluindo a infraestrutura basica, bem como todos os demais servicos
necessarios a entrega das unidades em plenas condigdes de habitabilidade e uso, em conformidade
com as diretrizes técnicas estabelecidas pelo Programa Casa Catarina. As unidades destinam-se
ao atendimento de familias em situacdo de vulnerabilidade social acompanhadas pela Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e Habitagdo do Municipio de Catanduvas/SC.

2 - DA JUSTIFICATIVA DO OBJETO:

A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de ampliar o acesso a moradia digna as
familias em situagdo de vulnerabilidade social do Municipio de Catanduvas/SC, acompanhadas
pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social ¢ Habita¢do, em consonancia com as diretrizes
do Programa Casa Catarina. O déficit habitacional ainda representa uma das principais expressdes
da questao social no municipio, impactando diretamente a qualidade de vida, a satide, a seguranca
¢ a protegdo das familias em maior risco social.

A execucao de 20 (vinte) unidades habitacionais populares visam garantir condi¢des minimas de
habitabilidade, promovendo a inclusdo social e a efetivagdo do direito constitucional & moradia.
A iniciativa busca atender prioritariamente nucleos familiares que residem em condigdes
precarias, insalubres ou de coabitacdo forcada, contribuindo para a superagdo de situacdes de
vulnerabilidade e para o fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios.

A opcao pela contratacdo mediante processo licitatério fundamenta-se na necessidade de
selecionar empresa especializada no ramo da construgdo civil, com capacidade técnica e
operacional para executar as unidades habitacionais em conformidade com os padroes
construtivos exigidos, contemplando mao de obra, materiais e a infraestrutura basica, assegurando
a entrega das moradias em plenas condi¢des de uso e seguranca.

Dessa forma, a contratacdo atende ao interesse publico, aos principios da dignidade da pessoa
humana e da fung¢do social da politica habitacional, constituindo medida essencial para a melhoria

das condicdes de vida da populacao atendida pela politica de assisténcia social do municipio.



A demanda est4 alinhada:

o Ao Plano Plurianual (PPA) vigente;

. A Lei de Diretrizes Orc¢amentarias (LDO);

. A Lei Orc¢amentaria Anual (LOA);

. A politica municipal de assisténcia social e habitagao;

As diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

3 -DO OBJETO, VALIDADE E GARANTIA:
3.1 — Contratacdo de empresa especializada no ramo da construgdo civil, mediante processo

licitatorio, para a execugdo de 20 (vinte) unidades habitacionais populares, contemplando o
fornecimento de mao de obra, materiais, incluindo a infraestrutura basica, bem como todos os
demais servigos necessarios a entrega das unidades em plenas condi¢des de habitabilidade e uso,
em conformidade com as diretrizes técnicas estabelecidas pelo Programa Casa Catarina. As
unidades destinam-se ao atendimento de familias em situacdo de vulnerabilidade social
acompanhadas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social ¢ Habitagdo do Municipio de
Catanduvas/SC.

3.2 — A empresa vencedora devera apresentar termo de garantia e qualidades dos produtos e
servigos realizados. Ainda, contra defeitos de fabricagdo, e apresentagdo de qualidade
inadequada, cuja reposi¢do ou resolu¢do do problema, pela contratada, devera ser no prazo
maximo de 2 (dois) dias tteis, contados do recebimento da notificagdo, podendo ser aplicadas,
subsidiariamente, as normas do Codigo de Defesa do Consumidor.

3.3 - O prazo de execugdo sera definido no contrato, com base no cronograma fisico-financeiro
apresentado pela contratada e aprovado pela Administragao, observados os limites estabelecidos
nos instrumentos da transferéncia estadual.

3.4 - Afiscalizagdo sera exercida por servidor ou comissao designada, considerando a capacidade
administrativa compativel com municipio de porte entre 10.000 ¢ 15.000 habitantes, conforme
orientagdes do TCE/SC, devendo:

e Registrar ocorréncias;

e Acompanhar cronograma e qualidade;

e Atuar preventivamente na mitigacao de riscos.
Indicagdo do fiscal do contrato: Lucas Ramon Sartori.

3.5 - Empreitada por preco global, conforme recomendado para obras dessa natureza, assegurando
previsibilidade or¢amentaria e controle da execucao.
3.6 - Critérios de Medicao e Pagamento:

v" Pagamentos vinculados a execucao das etapas previstas no cronograma fisico-financeiro;

v" Medig¢des realizadas pela fiscalizagdo do Municipio;

v Liberagdo condicionada a regularidade documental e técnica.



4 — LEVANTAMENTO DE MERCADO
Para fins de definigdo da solugdo a ser contratada, realizou-se levantamento mercadoldgico junto

a empresas do ramo da construcdo civil atuantes na regido, bem como analise de contratagoes
similares realizadas por outros municipios no ambito do Programa Casa Catarina ¢ de programas
habitacionais equivalentes.
O estudo evidenciou que:
v" ha no mercado regional nimero suficiente de empresas com capacidade técnica e
operacional para execugdo de unidades habitacionais populares nos padroes exigidos;
v'amodalidade de contratagdo por empreitada global, com fornecimento de materiais, mao
de obra e infraestrutura basica, é a pratica predominante ¢ a que melhor atende ao interesse
publico, por concentrar a responsabilidade técnica em um Unico contratado;
v os custos médios por unidade habitacional apresentam compatibilidade com os valores
de referéncia adotados pelo Programa Casa Catarina e com tabelas oficiais de pregos da
construgdo civil (SINAPI/DEINFRA), demonstrando viabilidade econémica da contratagio.
Foram analisadas ainda alternativas como:
a) execucdo direta pelo Municipio;
b) contratagdo por lotes ou etapas;
¢) contratagdo integrada.
Concluiu-se que tais alternativas se mostram menos vantajosas, em razao da auséncia de estrutura
municipal para execucdo direta, do aumento de custos administrativos ¢ do risco de
descontinuidade das obras. Assim, a contratacdo de empresa especializada, mediante processo
licitatorio, com execug¢do integral das unidades, revela-se a solugdo mais eficiente e segura.
O levantamento confirmou a existéncia de fornecedores aptos a atender:
v’ as exigéncias técnicas do programa;
v aos prazos estimados de execucao;
v’ aos padrdes de qualidade e garantia;
v as condicdes de preco compativeis com o mercado.
Dessa forma, o estudo de mercado demonstra a viabilidade da contratagao pretendida e a
adequacdo da solugdo escolhida para atendimento da necessidade publica identificada.
5 — ESPECIFICAGOES BASICAS DO FORNECIMENTO, LOCAL E PRAZO:
5.1 — A licitante vencedora devera fornecer e executar os materiais e servigos deste termo de
referéncia em conformidade com as normas técnicas e especificagdes constantes na Autorizagao
de Fornecimento.
5.2- A Nota Fiscal ou outro documento fiscal correlato devera ser emitido ao Municipio de
Catanduvas, Rua Felipe Schmidt, n°® 1435, Catanduvas - SC, CNPJ n° 82.939.414/0001-45, e ter
a mesma Razdo Social e CNPJ dos documentos apresentados por ocasido da habilitagdo, contendo

ainda nimero do Processo Licitatorio.



5.3- A empresa contratada devera fornecer os produtos e servigos somente quando houver prévia
Autorizagao e/ou Solicitagao por parte da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao,
ciente de que o ndo cumprimento desta obrigacdo acarretara no nao pagamento do suposto débito.
5.4- As unidades habitacionais serdo executadas no Municipio de Catanduvas/SC, nos terrenos
previamente indicados e disponibilizados pela Administragdio Municipal, devidamente
regularizados e aptos a implantacdo do empreendimento.

5.5 - A contratag@o contempla:

v fornecimento integral de mido de obra, materiais, equipamentos e ferramentas
necessarias a execug¢ao das obras;

v’ execugdo das unidades em conformidade com os projetos arquitetdnicos, estruturais
e complementares, memoriais descritivos e diretrizes do Programa Casa Catarina;

v’ execugdo da infraestrutura béasica, compreendendo instalagdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias, inclusive sistema de esgotamento sanitario por rede publica ou solucdo
individual com fossa séptica, filtro e sumidouro;

v’ realizagdo de fundagdes, estrutura, alvenaria, cobertura, esquadrias, revestimentos,
pisos, pintura e acabamentos;

v’ todos os demais servicos indispensaveis a entrega das moradias em plenas condi¢des
de habitabilidade, seguranca ¢ uso.

5.6- As unidades deverdo ser entregues concluidas e limpas, com instalagdes em perfeito
funcionamento e acompanhadas das ART/RRT de execu¢do, manuais e termos de garantia ¢ por
fim, aptas a imediata ocupagdo pelas familias beneficidrias.
5.7 — Quanto aos Critérios de Medicao e Pagamento, estes serdo vinculados a execucdo das etapas
previstas no cronograma fisico-financeiro; com medicdes realizadas pela fiscalizacdo do
Municipio e a liberagdo condicionada a regularidade documental e técnica.
5.8 - Prazo de execugdo
v" O prazo para execucdo integral do objeto sera de 12 (doze) meses, contados a partir da
emissao da Ordem de Servigo.
v' Os prazos poderdo ser prorrogados nas hipoteses previstas na Lei n® 14.133/2021,
mediante justificativa técnica e anuéncia da Administragdo.
6 - ESTIMATIVAS DE CONTRATAGAO:

Item Descri¢ao Quant | Unidade Preco Preco
Medida Unitario Total
(R$) (R$)
01 | Construgéo de unidades 18 un 114.000,90 | 2.052.016,20

habitacionais conforme projetos
e memorias e demais documentos
do programa Casa Catarina
(CASA VERSAO COMPLETA)




02 | Construgéo de unidades 02 un 106.487,59 | 212.975,18
habitacionais conforme projetos
e memorias e demais documentos
do programa Casa Catarina ( KIT
CASA)
03 | Construcdo de unidades 02 un 5.449,76 10.889,52
habitacionais conforme projetos
e memorias e demais documentos
do programa Casa Catarina ( KIT
BWC PCD)
04 | Construgéo de unidades 02 un 6.316,79 12.633,58
habitacionais conforme projetos
e memorias e demais documentos
do programa Casa Catarina ( KIT
TRATAMENTO DE ESGOTO)
TOTAL 2.288.514,48
7 — DAPROGRAMACAO E DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:

7.1 - As despesas decorrentes do presente Termo de Referéncia correrdo por conta dos recursos
oriundos do Programa Casa Catarina por transferéncia especial do Governo do Estado de Santa
Catarina.

Dotagao:

Fundo municipal da Habitacdo e Interesse Social — Agdo 1.17 Construgdo de Unidades
Habitacionais — DESPESA: 279 — 4.4.90.00.00 — Aplicac¢bes Diretas — Fonte de recurso:
170102 — Conv. SCC11289/2025 — Programa Casa Catarina — 1.701.7000

Transferéncia especial do Governo do Estado de Santa Catarina, indicada pelo SCC
11289/2025 e PORTARIA CONJUNTA SGG/SEF N° 058/2025 de 17/09/2025 para
CONSTRUCAO DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE
CATANDUVAS/SC -PROGRAMA CASA CATARINA

Previsdo de Gastos: R$ 2.288.514,48 (dois milhdes, duzentos e oitenta e oito mil quinhentos e
quatorze e quarenta € oito centavos)

8. SUBCONTRATACAO:

Sera permitida a subcontratacido parcial do objeto, desde que previamente autorizada pela
Administracdo, limitada a servicos acessorios ou especializados, ndo podendo abranger as
parcelas de maior relevincia técnica e economica da obra, especialmente a coordenacao geral,
estrutura, fundacdes e responsabilidade técnica pela execucao das unidades habitacionais.

A subcontratacdo deverd observar as seguintes condigdes:

v acontratada permanecera como uinica e integral responsavel pela execucao do contrato,
pela qualidade dos servigos e pelo cumprimento dos prazos;

v' a subcontratada devera atender aos mesmos requisitos de habilitagdo exigidos da
contratada, no que couber;

v' ¢ vedada a subcontratacdo total do objeto ou a transferéncia das responsabilidades
principais do contrato;

v qualquer subcontratagdo dependera de anuéncia prévia e formal da fiscalizagdo do
Municipio.



Nao sera admitida a subcontratacdo que possa comprometer o padrao construtivo estabelecido
pelo Programa Casa Catarina, a uniformidade das unidades ou o adequado controle técnico da
obra.

9 —- FUNDAMENTO LEGAL.:

9.1 - A presente proposi¢do encontra seu fundamento na legislagdo vigente, em especial da Lei
14.133/2021, que dispde sobre licitagdes e contratos no ambito da administracdo publica.

10 — OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

10.1- Executar as 20 (vinte) unidades habitacionais em estrita conformidade com os projetos,
memoriais descritivos, normas da ABNT e diretrizes do Programa Casa Catarina, garantindo
padrdo de qualidade e seguranga.

10.2- Fornecer toda a mao de obra, materiais, equipamentos, ferramentas e insumos necessarios
a execugdo integral do objeto.

10.3- Executar a infraestrutura basica das unidades, compreendendo instala¢des elétricas,
hidraulicas e sanitarias, inclusive sistema de esgotamento sanitario por rede publica ou solugdo
individual (fossa, filtro e sumidouro), quando aplicavel.

10.3- Cumprir rigorosamente o cronograma fisico-financeiro aprovado pela Administragéo.
10.4- Manter responsavel técnico habilitado, com registro no CREA/CAU, acompanhando
permanentemente a obra.

10.5- Providenciar ¢ apresentar as ARTs/RRTs de execucdo e demais documentos técnicos
exigidos.

10.6- Observar as normas de seguranca do trabalho, fornecendo EPIs e adotando medidas de
prevencao de acidentes.

10.7- Responsabilizar-se pela correta gestdo e destinagdo dos residuos da construcdo civil, em
conformidade com a legislacdo ambiental.

10.8- Reparar, corrigir ou refazer, as suas expensas, servicos executados com vicios, defeitos ou
em desacordo com o projeto.

10.9- Permitir e facilitar a fiscalizacdo do Municipio, prestando todas as informacgdes solicitadas.
10.10- Manter, durante toda a execug@o do contrato, as condi¢des de habilitacdo e regularidade
fiscal e trabalhista.

10.11- Entregar as unidades concluidas, limpas, com instalagdes em perfeito funcionamento e
aptas a imediata ocupacgao.

10.12- Fornecer termo de garantia da obra pelo prazo legal, bem como manuais e orientagdes de
uso das edificagoes.

10.13- Responsabilizar-se por eventuais danos causados ao Municipio ou a terceiros decorrentes
da execug¢do dos servigos.

10.14- Responsabilizar-se por qualquer acidente do qual possam ser vitimas seus empregados ou

terceiros, no desempenho dos servigos objeto do presente instrumento;



10.15- Comunicar a CONTRATANTE, imediatamente, qualquer ocorréncia ou anormalidade que

venha a interferir na execucdo dos servigos;

10.16- Designar um preposto que o representara perante a CONTRATANTE, para a resolugdo de

problemas que possam advir deste contrato.
11- DOCUMENTAGAO NECESSARIA:

v

AN

NN

v

Certidao Conjunta Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidio (ABRANGENDO CONTRIBUICOES
SOCIAIS);

Certidao Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos Estaduais;

Certidao Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos Municipais, relativa
ao Municipio da sede do licitante;

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (CRF do
FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais, instituidos
por Lei;

Prova de inexisténcia de débitos inadimplentes perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagdo de Certiddo Negativa (ou Positiva com Efeitos de Negativa) de Débitos
Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei n° 12.440 de 07 de julho de 2011.

registro ou inscri¢do da empresa no CREA/CAU;

comprovacgdo de responsavel técnico habilitado;

atestado(s) de capacidade técnica comprovando execugdo de obras compativeis com o
objeto (minimo 10%), destacando os seguintes servigos:

- execucdo de radier;

- execuc¢do de alvenarias em bloco de concreto estrutural,

- instalacdo de esquadrias;

- instalacdo de revestimentos ceramicos;

- execucao de coberturas;

- execucao de pinturas.

apresentacdo de ART/RRT de execugdo apos a contratagdo;

declaracao de conhecimento dos projetos e das condi¢des do local da obra.

plano de gerenciamento de residuos da construgao civil,

indicacdo de equipe técnica e responsavel pela obra;

demais documentos exigidos pelo Programa Casa Catarina e pelo Municipio.

12 - OBRIGAGOES DA ADMINISTRAGAO MUNICIPAL:

12.1- Disponibilizar os terrenos devidamente regularizados e aptos a implantacdo das unidades
habitacionais.

12.2- Fornecer a contratada os projetos, memoriais descritivos e demais documentos técnicos
necessarios a execugao da obra.



12.3- Designar equipe técnica para acompanhamento, fiscalizagdo e medicdo dos servigos
executados.

12.4- Emitir a Ordem de Servico e aprovar o cronograma fisico-financeiro apresentado pela
contratada.

12.5- Efetuar os pagamentos de acordo com as medigdes e condigdes estabelecidas no contrato.

12.6- Acompanhar o cumprimento das diretrizes do Programa Casa Catarina e das normas
técnicas aplicaveis.

12.7- Adotar as providéncias necessarias junto as concessionarias para viabilizar ligacdes externas
de dgua e energia, quando de sua responsabilidade.

12.8- Fiscalizar a execucdo contratual, podendo determinar corregdes e adequagdes sempre que
verificada desconformidade.

12.9- Receber provisoria e definitivamente as unidades habitacionais, apds verificagdo do
atendimento as especificagdes.

12.10- Aplicar as san¢des administrativas cabiveis em caso de descumprimento contratual.
12.11- Notificar a contratada, por escrito da aplicagdo de eventuais penalidades, garantido o
contraditorio e a ampla defesa, conforme previsto na Lei 14.133/2021.

12.12- Notificar por escrito a contratada, ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso do
fornecimento dos materiais, fixando prazo para a sua corregao;

13 - DO PAGAMENTO:

13.1- Os pagamentos serdo realizados de forma vinculada a execugdo das etapas previstas no
cronograma fisico-financeiro, mediante medi¢des periddicas efetuadas pela fiscalizagdo do
Municipio, ficando sua libera¢do condicionada a comprova¢do da regularidade documental e
técnica da obra, bem como ao efetivo cumprimento das obrigagcdes contratuais pela contratada.
13.2 - Nao serao efetuados quaisquer pagamentos enquanto perdurar pendéncia de liquidagdo de
obrigacdes, em virtude de penalidades impostas a contratada ou inadimpléncia contratual.

13.3 - Qualquer erro ou omissao ocorrido na documentagdo fiscal serd motivo de corregdo por
parte da adjudicataria e havera, em decorréncia, suspensdo do prazo de pagamento até que o

problema seja definitivamente sanado.
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