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1. Equipe de Planejamento

Nome Cargo/funcdo | Matricula E-mail
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Operacional
Gabriel Eller Wilpert Auxiliar GEAPO 691465-9 geapo.adm02@defesacivil.sc.gov.br

Il - DIAGNOSTICO SITUAGAO ATUAL

2. Descrigao do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada (art. 18, §

191, da Lei Federal n® 14.133, de 2021).

A necessidade apresentada para a contratagao de servigos especializados envolve a realizagao
de projetos de desapropriagdo que contemplem a elaboragcdo de laudos de avaliagéo,
levantamentos topograficos e relatérios de avaliagdo de iméveis. O objetivo é viabilizar a
desapropriagdo das areas vicinais as barragens de contengdo de cheias localizadas nos
municipios de Mirim Doce/SC, Botuvera/SC e Petroldndia/SC. Essas barragens sé&o
fundamentais para a mitigagcdo de enchentes nessas regides, protegendo tanto a populagéo
quanto as infraestruturas locais. No entanto, é necessario realizar a desapropriagao das areas
adjacentes para garantir a plena operagao e seguranca dessas barragens.

A fim de conduzir o processo de desapropriagdo de forma adequada e conforme a legislagao, é
essencial que sejam realizados estudos técnicos detalhados para identificar com precisdo as
areas de sobrelevagdo e estabelecer os requisitos, par@metros e providéncias necessarias
para a desapropriagdo. Esses estudos devem incluir laudos de avaliagéo para determinar o
valor de mercado dos imdveis afetados e o impacto econémico da desapropriacéao,
levantamentos topograficos para mapear e delimitar as areas a serem desapropriadas,
considerando a sobrelevagao da agua e os limites de seguranga, e relatérios de avaliagao de
iméveis, que deverao compilar informagbdes sobre a situagdo juridica, a ocupagédo e as
benfeitorias dos imdveis envolvidos.

Esses servicos sdo essenciais para que o processo de desapropriagdo ocorra de forma
eficiente, respeitando os direitos dos proprietarios e garantindo a seguranga e eficacia das
barragens de contencdo de cheias, ao mesmo tempo em que minimizam impactos ambientais
e sociais.
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3. Demonstracao da previsao da contratagao com o Plano Anual de Compras (art. 18,

§ 1% 1l, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

Inicialmente a demanda nao esta prevista no Plano Anual de Compras da Secretaria, porém o
pedido sera realizado e inserido como peca através do Processo SGP-e SDC 458/2024 pela
Geréncia de Apoio Operacional.

4. Descrigao dos requisitos da potencial contratagao (art. 18, § 1°, lll, da Lei Federal n°

14.133, de 2021)

Os requisitos minimos necessarios para a contratacdo de servigos especializados para a
realizacao de projetos de desapropriacdo contendo laudos de avaliagdo, levantamentos
topograficos e relatérios de avaliagdo de imdveis, a fim de detalhar as areas de sobrelevagao e
0s requisitos, parametros e providéncias a serem observadas para a desapropriagdo das
areas vicinais as barragens de contengdo de cheias de Mirim Doce/SC, Botuvera/SC e
Petrolandia/SC, sédo os seguintes:

4.1 Comprovacao de capacidade técnica:
a) possuir em seu quadro Engenheiro Civil que devera ser o Responsavel Técnico
pelos servigos, com atribuicdo para execugdo destes conforme Lei n° 5.194/1966,
Resolugao n° 218 de 29 junho de 1973 do CONFEA, e outras resolu¢des especificas
do CONFEA/CREA, além de possuir quantidade suficiente de profissionais habilitados
e qualificados para atender a demanda da CONTRATANTE dentro dos prazos
estabelecidos;
b) atestado de capacidade técnica emitido por pessoa juridica de direito publico ou
privado que demonstre sua experiéncia na execugao de servigos especializados para a
realizagao de projetos de desapropriagdo, laudos de avaliagdo, levantamentos
topograficos e relatérios de avaliagdo de iméveis;
C) comprovagao de aptidao para a execugao de servigos de implementacao de de
servicos especializados para a realizagao de projetos de desapropriacao, laudos de
avaliagdo, levantamentos topograficos e relatérios de avaliagdo de imdveis por meio da
apresentacdo de certiddes ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, ou regularmente emitido(s) pelo conselho profissional competente, quando for
0 caso;
d) no minimo um documento de Responsabilidade Técnica (ART, TRT, ou outro
pertinente) emitidos sob a responsabilidade da licitante, que comprovem a execugao
de servigos similares ao objeto/quantidade desta licitagdo pelo prazo minimo de 12
(doze) meses, e/ou;
e) disponibilizar informagbes necessarias a comprovagao da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administragéo, copia do contrato que
deu suporte a contratacao, enderego atual da contratante e local em que foi executado
o objeto contratado, dentre outros documentos.

4.2 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da sua assinatura,
com possibilidade de prorrogagao até o total de 120 (cento e vinte) meses, nos termos do art.
107, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

5. Estimativas das quantidades para contratagiao, acompanhadas de memérias de
calculo e dos documentos que lhe dao suporte (considerar interdependéncias com

outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala) (art. 18, § 1°, IV, da
Lei Federal n® 14.133, de 2021).
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Contratacdo de empresa especializada na contratacdo de servicos de projetos de
desapropriagdo que contemplem a elaboragdo de laudos de avaliagéo, levantamentos
topograficos e relatérios de avaliagdo de iméveis. O objetivo é viabilizar a desapropriagao das
areas vicinais as barragens de contengao de cheias localizadas nos municipios de Mirim
Doce/SC, Botuvera/SC e Petrolandia/SC.

Il - PROSPECGAO DE SOLUGOES

6. Levantamento mercadolégico (que consiste na analise das alternativas possiveis, e

justificativa técnica e economica da escolha do tipo de solugao a contratar) (art. 18,
§ 1°,V, da Lei Federal n° 14.133, de 2021).

O presente levantamento visa embasar a contratagcdo de empresa especializada na
elaboracdo de projetos de desapropriacédo que contemplem a elaboragdo de laudos de
avaliagao, levantamentos topograficos e relatérios de avaliagdo de imoveis.

No caso da contratacdo de uma empresa especializada em servicos de projetos de
desapropriagdo, que abranjam a elaboragdo de laudos de avaliagdo, levantamentos
topograficos e relatérios de avaliagdo de imoveis, o levantamento mercadolégico é
fundamental para garantir que a deciséo seja bem embasada e transparente.

O primeiro passo desse levantamento consiste na identificagcao das empresas qualificadas no
mercado para a realizagao dos servicos demandados, levando em consideragéo aspectos
como qualidade técnica, capacidade operacional e a pontualidade na entrega dos trabalhos. A
qualidade técnica deve ser comprovada por meio de certificacdes, registros em 6rgaos
competentes e experiéncia prévia em projetos semelhantes. A empresa contratada deve
dispor de tecnologia e infraestrutura adequadas para a execugdo dos levantamentos e
avaliagdes com precisao e eficiéncia.

Além disso, o levantamento mercadoldgico exige uma analise detalhada do custo-beneficio
das alternativas. A escolha da empresa ndo deve se basear apenas no menor prego, mas
também na qualidade e na confiabilidade dos servigos prestados. Nesse sentido, a
justificativa técnica se apoia na capacidade da empresa de atender plenamente aos requisitos
do projeto, garantindo a entrega de laudos e relatérios de avaliagdo fundamentados e
precisos, que contribuam para um processo de desapropriacao justo e transparente.

Do ponto de vista econémico, é essencial que o custo dos servicos seja analisado a luz da
qualidade oferecida, evitando-se escolher solugdes que possam, a principio, parecer mais
baratas, mas que resultem em problemas futuros, como atrasos ou inconsisténcias nos
resultados. Assim, o levantamento mercadolégico tem o papel de assegurar que a
administragdo publica opte por uma solugdo que equilibre qualidade técnica e custo, de
acordo com os principios da eficiéncia e economicidade previstos na Lei n°® 14.133/2021.

7. Estimativa do valor da contratagao (art. 18, § 1°, VI, da Lei Federal n® 14.133, de

2021).

LOTE | DESCRICAO

1 Contratacdo de servicos especializados para a realizagdo de projetos de
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desapropriagdo contendo laudos de avaliagdo, levantamentos topograficos e
relatérios de avaliagao de imoveis, a fim de detalhar as areas de sobrelevagao e os
requisitos, parametros e providéncias a serem observadas para a desapropriagao
das areas vicinais as barragens de contengdo de cheias de Mirim Doce/SC,
Botuvera/SC e Petrolandia/SC.

Valores de Referéncia:

1. Iguatemi Senigos de Engenharia LTDA - 83.256.172/0001-58 — valor total de R$
1.104.490,00;

2. Engmetria Projetos e Licenciamentos LTDA - 26.231.974/0001-70 - valor total de R$
754.800,00;

3. Alpras Engenharia LTDA - 32.921.331/0001-50 - valor total de R$ 885.000,00;

4. Painel de Precgos - Ndo ha processos que correspondam ao mesmo objeto; e

5. Banco de Pregos - N&o ha processos que correspondam ao mesmo objeto.

MEDIA DO ITEM = R$ 914.763,33

8. Comparativo das solugoes

A contratacdo de uma empresa especializada na elaboragcdo de projetos de desapropriagao,
incluindo laudos de avaliagéo, levantamentos topograficos e relatérios de avaliagao de imoéveis,
apresenta diversas vantagens, tanto operacionais quanto econémicas a longo prazo. A preciséo
técnica oferecida por especialistas garante que os processos atendam aos critérios
estabelecidos pelo artigo 18 da Lei n° 14.133/2021, assegurando conformidade legal e evitando
questionamentos futuros quanto ao valor justo dos iméveis. O uso de tecnologia avangada em
levantamentos topograficos permite uma delimitagdo precisa das areas a serem
desapropriadas, evitando erros que poderiam gerar custos adicionais. Além disso, a avaliagao
imobiliaria conduzida por profissionais especializados reflete o valor de mercado de forma justa,
levando em conta fatores econémicos, geograficos e legais, o que evita tanto subavaliagdes

quanto superavaliagdes, prejudiciais ao poder publico ou aos proprietarios dos iméveis.

Outra vantagem significativa é a redugdo de custos operacionais. Quando os laudos e
levantamentos séo feitos corretamente desde o inicio, evita-se retrabalhos, atrasos e despesas
extras ao longo do processo de desapropriagdo. Adicionalmente, a correta avaliagédo dos
iméveis pode impactar positivamente o valor patrimonial de areas adjacentes, visto que projetos
de infraestrutura resultantes de desapropriagbes costumam valorizar o entorno, trazendo

retorno econdbmico a médio e longo prazo. A baixa necessidade de ajustes posteriores também
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€ um beneficio importante, ja que laudos precisos minimizam a necessidade de corregoes,

reduzindo despesas adicionais e garantindo maior eficiéncia ao processo.

A seguranga juridica também é uma questao central ao contratar uma empresa especializada.
A clareza e a precisdo dos laudos e levantamentos técnicos ajudam a evitar questionamentos
legais que poderiam comprometer ou atrasar o processo de desapropriagdo, proporcionando
maior transparéncia e reduzindo o risco de litigios. Embora o investimento inicial na contratagéo
de uma empresa especializada possa ser mais elevado, o custo-beneficio a longo prazo é
evidente. A precisdo técnica, a conformidade legal e a economia operacional tornam essa

escolha mais eficiente e vantajosa ao longo do ciclo de vida dos projetos de desapropriagao.

IV- SOLUGCAO ESCOLHIDA

9. Descricao da solucao escolhida (art. 18, § 1°, VII, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

Levando em consideragdo os critérios estabelecidos pelo artigo 18, § 1°, inciso VI, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021, a solugao escolhida é a contratagdo de empresa especializada.

10. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao (art. 18, § 1°, VIIl, da Lei
Federal n° 14.133, de 2021)

A contratagdo sera em lote Unico, pois essa abordagem simplifica o gerenciamento do contrato,
facilita o acompanhamento dos servigos, simplifica a fiscalizagdo e otimiza a logistica. Essa
decisdo nao prevé a divisdo ou parcelamento da contratagdo em muiltiplos lotes, mantendo-se
como lote Unico. Essa escolha é mais eficaz para gerenciar os recursos e economicamente
viavel, ja que envolve um Unico fornecedor € um Unico contrato.

11. Contratagoes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, § 1°, XI, da Lei Federal n°®

14.133, de 2021)

N&o se aplica.

12. Providéncias a serem adotadas pela Administragdo previamente a celebracio do

contrato (art. 18, § 1°, X, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

N&o se aplica.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art. 18, § 1°, XII,

da Lei Federal n® 14.133, de 2021)
A contratagdo de uma empresa especializada no levantamento das areas a serem
desapropriadas envolve justamente o estudo dos impactos ambientais e suas medidas de
mitigagao. A contratagao por si s6 nao traz nenhum impacto ambiental, ndo necessitando desta
maneira de medidas mitigadoras.
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14. Resultados pretendidos (art. 18, § 1°, IX, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

Melhor aplicagéo do recurso publico considerando a vantajosidade; economicidade; eficiéncia;
eficacia; efetividade, seguranga e melhor solugdo para a desapropriagdo das propriedades
adjacentes as barragens citadas no item 2 deste Estudo Técnico Preliminar.

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequagéao da contratagao para o atendimento

da necessidade a que se destina (art. 18, § 1°, XIll, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)
Diante do estudo, a equipe de Planejamento concluiu que a melhor opgdo para uma
satisfatéria analise e levantamento de todas as necessidades deva ser efetuada por empresa
especializada e capaz de providenciar um relatério para balizar as atividades.

Floriandpolis, data da assinatura digital.

Responsaveis pelo Estudo Técnico Preliminar:

GABRIEL ELLER WILPERT AILTON ALTINO LOPES FILHO
Auxiliar GEAPO Gerente de Apoio Operacional
(assinado digitalmente) (assinado digitalmente)
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