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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

QUADRO RESUMO:
DATA DA AVALIAGAO:
Abril de 2025.
DATA DA VISTORIA:
25 de margo de 2025.
OBJETO:
Terreno Rural.
FINALIDADE:
Determinagéo do valor mercado para subsidio de processo de alienagao.
METODOLOGIA(S):
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT — Associag&o Brasileira de Normas Técnicas — NBR 14.653.
EUP':{DE%"I"S?& ACAO Fundamentacéio GRAU | — Preciséo GRAU Il
LOCALIZAGAO:
Localidade Rio Branco - Municipio de Mafra/SC.
AREAS:
= Area total do terreno: 107.690,00 m?
DOCUMENTAGAO:
= Matricula n® 343 — 1° Oficio de Registro de Iméveis de Mafra/SC.
AVALIACAO DE
MERCADO:
Adotado: R$ 672.000,00.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE:

Governo do Estado de Santa Catarina, sob CNPJ de n°: 82.951.229/0001-76, através da
Geréncia de Regularizagéo Fundiaria (GERF), vinculada a Diretoria de Gestao Patrimonial da Secretaria
de Estado da Administragéo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICA(;AO DO PROPRIETARIO
Estado de Santa Catarina.
3. OBJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragao do valor patrimonial
do imével objeto do laudo.

A ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, que rege a matéria, define o valor de
mercado no item 0.5 da NBR 14.653-1/2019 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais,
como:

“valor de mercado: é a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma

data de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”

4. FINALIDADE

Subsidiar decisdo dos gestores, acerca de futuro processo de alienagao/permuta
do imdvel pelo Estado de Santa Catarina, sendo determinada sua avaliagédo pela Geréncia
de Regularizagdo Fundiaria (GERF) - Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de
Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinag&o do valor patrimonial do seguinte
bem imével: Terreno Rural, situado em uma estrada vicinal @ 2.300 metros da Rodovia BR
116 na localidade Rio Branco - Municipio de Mafra/SC, possuindo a area total de 107.690,00m?2.
O imével estd cadastrado no SIGEP - Sistema de Gerenciamento do Patrimdnio sob o n°

0159. A figura 1 abaixo situa o imovel na imagem de satélite.
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Figura 01 - Identificagdo do imovel avaliando — Coordenadas: 26°13'0.48"S 49°54'32.19"W
(Fonte Google Maps — Acesso: 16/04/2024)

O imovel avaliando encontra-se localizado em area rural do municipio de Mafra,
caracterizado por uma antiga pedreira do extinto DER. Apresenta topografia acidentada e

baixo potencial agricola.

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens — 14653 e baseia-se em:

a) Matricula n® 343 - 1° Oficio de Registro de Imé6veis de Mafra/SC;

b) Decreto n°® 4.276, de 28 de abril de 2006, que transfere diversos iméveis no
Estado, incluindo este, do extinto Departamento de Estradas de Rodagem do
Estado de Santa Catarina — DER, ao ESTADO DE SANTA CATARINA;

c) Vistoria realizada na data de 25 de margo de 2025;

d) Verificagdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao
entorno onde o imdvel encontra-se inserido;

e) Verificagdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia
elétrica, sistema de abastecimento d’agua, recolhimento de residuos sélidos,

telefonia e outros;
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

f) Pesquisa de mercado dos imdveis locais, com caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliando, conforme consta na planilha de elementos amostrais no
(Anexo Il).

g) Pesquisa sobre a existéncia ou ndo de restricbes ambientais junto ao IMA -
Instituto do Meio Ambiente do Estado de Santa Catarina, referente a estar ou
ndo inserido em: Unidade de Conservagdo (UC); Zona de Amortecimento (ZA);
Sitios Registrados pelo IPHAN; ACP do Carvao; Cavidades Naturais
Subterrdneas (CNS); Terras Quilombolas; Terras Indigenas; Declividade;
Bacia Hidrografica; Area de Preservacdo Permanente de Curso Hidrico e
Fitogeografico (Anexo Il1);

h) Pesquisa na Classificacdo do Solo da regido junto a EPAGRI — Empresa de
Pesquisa Agropecuaria e Extensdo Rural de Santa Catarina e ao Sistema

Brasileiro de Classificacdo de Solos (Anexo IV);

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do
trabalho e na convicgédo do valor do imovel:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso a fim diverso
ao que se destina;

b)  Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros no
imovel objeto desta avaliagéo, caracterizando assim, sua independéncia;

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes
apresentadas pelos 6rgdos envolvidos e por terceiros;

d) O resultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas
neste Laudo, e ndo tem relagdo com quaisquer outras analises feitas para o imovel;

e) O imovel, objeto deste laudo de avaliagdes, foi desapropriado de Marcos
Barbosa pelo DER - Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de Santa Catarina,
em 22 de maio de 1979;

f) A Matricula n® 343 - 1° Oficio de Registro de Imoveis de Mafra.

8. METODOLOGIA, PESQUISAS E CACULOS APLICADOS

Para o presente trabalho foi adotada a metodologia avaliatéria prevista no item
7.2.1 da NBR-14.653-1:2019 (Norma Brasileira para Avaliacao de bens — Parte 1 — Imoveis

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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urbanos) da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, “Método comparativo
direto de dados de mercado”, sendo este 0 método preferencialmente utilizado em uma
avaliagdo, conforme item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, quando existir um numero suficiente
de imoveis com caracteristicas semelhantes ao imdvel avaliando.

O método de comparagdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma
equacdo de regressdo para estimar o valor de venda, utilizando-se dados coletados de
edificagbes nas proximidades do imovel e obedecendo, tanto quanto possivel, as
caracteristicas de similaridade.

No presente caso, o método comparativo passou a ser o mais indicado, dado a
quantidade de imdveis levantados, sendo o total de 40 (quarenta) elementos e 30 (Trinta)
elementos efetivamente utilizados no modelo estatistico final, localizados na cidade de
Mafra e arredores.

8.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a
Inferéncia Estatistica com a utilizagdo de 5 (cinco) variaveis independentes: Area,
Topografia, Distancia ao Polo Valorizante, Solo e PIB, sendo a variavel dependente o Pre¢o
Unitario (Valor).

Variavel Dependente:

Prego Unitario: Foi utilizado como variavel dependente o prego, em reais, por metro

quadrado do imovel.

Variaveis Independentes:

* Area - variavel numérica que representa a area total do imével em metros quadrados;

* Topografia — varidvel qualitativa de codigo alocado, estabelecida segundo os padrdes:
Acidentada = 1, Irregular = 2 e, Plana = 3;

* Distancia ao Polo Valorizante - (Distancia do imdvel até um polo que agrega valor, como
por exemplo: proximidade com a Catedral, Prefeitura, Shopping, Rodovia Estadual ou Federal)
— variavel qualitativa que indica a distancia até o polo valorizante;

* Solo - variavel quantitativa, estabelecida segundo os padrdes de solo: sendo 1=
GLEISSOLO; 2= CAMISSOLO; 3= ARGILOSSO; 4= NITOSSOLO , 5= LATOSSOLO e 6=
NEOSSOLO;

* PIB - variavel proxy- utiliza o valor do PIB (Produto Interno Bruto) como indicador
macroecondmico da renda regional, relevante para inferir o potencial de valor de mercado dos
elementos amostrais.
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

8.2. ANALISE DO MODELO

Procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, 0 modelo proposto foi considerado

satisfatorio, enquadrando-se no grau de fundamentagéo |. Segue abaixo a equagéo de regressao:

Valor_Unitario = +3.815715675 +214422.1374 | Area -5.632210296E-05 * Dist_Polo_Valoriz +2.21732442 *
In (Solo_)

8.2.1.Coeficiente de Correlagao

O coeficiente de correlagdo mede a quantidade de dispersdo em torno da equagéo linear
ajustada. O coeficiente encontrado r = 0,9164 significa uma correlagao fortissima entre os pontos
pesquisados e 0 modelo encontrado.

O coeficiente de correlagdo expressa ainda quéo bem as variaveis adotadas estéo relacionadas

entre si.

8.2.2.Coeficiente de Determinagao

O coeficiente de determinagé@o encontrado r?* = 0,8398 significa que 83,98% da variagéo dos
valores em torno da média s&o explicados pelas varidveis pesquisadas. Esse valor esta condizente com

0s parametros normativos.

8.2.3.Andlise da Variancia

A analise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a hipétese

de regressao é confirmada.

8.2.4.Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipotese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro denomina-
se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia, maior sera a probabilidade de o erro
ocorrer. No caso de avaliagdo de imdveis, a intengdo quando é formulada a hipétese que uma variavel
qualquer tenha influéncia sobre o valor, é de mostrar que existe grande probabilidade de estar certo, por
isso € necessario um nivel de significancia bastante reduzido, contudo a distancia ao polo foi a variavel
que apresentou maior significancia.
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8.2.5.Verificagao de autocorrelagao

A verificagdo de autocorrelagdo € decorrente da influéncia sobre os residuos de varidveis
importantes nao consideradas na regressao, ou ainda, da formulagéo errada de regressao, fatos que irdo

provocar tendenciosidade na determinagdo das estimativas.

8.2.6.Distribui¢do dos residuos normalizados

A anélise dos residuos pode ser verificada comparando-se as frequéncias acumuladas dos
residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribui¢éo
normal. Os valores abaixo foram obtidos do presente modelo de regresséo e estdo de acordo com as

prescricdes normativas:

Analize Mista
Walor calculado versus residun padronizado

3

2_
[= 1
= * *
E 1 L ] * * F3 -
S " . *
% i * * . L *
o *
o * * . *

1 * * * .

2] ¢ »

-3 T T T T T T T T T T T T T T

2 4 B g 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30

Preco Unitario

8.2.7.Homocedasticidade

Um gréfico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regresséo apresentando
pontos distribuidos aleatoriamente em torno de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem
nenhum padrao definido é um indicador favoravel a aceitacdo da hipdtese da variancia constante para o

erro.
8.2.8.Intervalo de Confianga

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o
valor de mercado, ao nivel de confianga permitida pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo.
Para o imdvel com area total de 107.690,00m?, topografia acidentada, localizado em zona rural,

distante 2.300 metros da BR, o intervalo de confian¢a do modelo apresenta os seguintes valores:

Minimo: R$ 7,48;
Estimado: R$ 8,64 (estimativa de tendéncia central);
Maximo: R$ 9,79.
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Segundo item A.10.1.1 da NBR 15653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o
intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:
a) Ao intervalo de predigao ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de
tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

: [
:lntervalo de confianca / predi¢ao a 80 %

T

|
campo de arbitrio £ 15%

I

1
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Grafico 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para
mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central

utilizada na avaliagéo”.
Por esse motivo, como o campo de arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central € mais
restritivo que o intervalo de confianga de 80%, os limites de valores minimos e maximos devem obedecer

ao campo de arbitrio, conforme abaixo:

Minimo: R$ 748
Estimado: RS 8,64
Maximo: R$9,79

8.2.9.Calculo do valor de mercado do imovel

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 7.7.1, temos:

Para esta avaliagéo, o valor de mercado do imovel foi obtido através da multiplicacéo da area do
terreno (&rea total descontada a area de APP) registrada em matricula pelo preco unitario definido pelo
limite do intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo
de regresséo.
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Assim, temos: V =Py x A
Onde:  Viarea remanescente) — Valor do imoével, em R$;
Py — Precgo Unitario em R$/m2, obtido do modelo de regressao;
A srea remanescente) — Area do terreno total descontada a area de APP, em m2;
Viérea remanescente) = R$ 8,64/m? x 62.908,80 m? (4rea da matricula descontada a Area de
Preservagéo Permanente)
V (érea remanescente) = R$ 543.532,032

A area pertencente a APP esta sujeita a limitacbes administrativas e legais que constituem um
onus a ser suportado pelo proprietario, embora isso ndo constitua um impedimento para a sua utilizagao
ou mesmo alienag¢do. Quanto ao uso, isso dependera de prévia autorizagdo dos 6rgédos ambientais,
apesar do imdvel se encontrar sob o dominio dos proprietarios, e sendo passiveis de indenizagdo em

qualquer processo desapropriatério.

Nesse sentido, reconhece-se a existéncia de dificuldades para a aferi¢éo do prego dessas areas,

ja que elas ndo s&o transacionadas liviemente no mercado de iméveis.

A fim de conciliar esse tipo de situagao, no presente caso, o valor unitario dessa area (APP),
sera obtido utilizando-se 0 mesmo redutor de impostos territoriais que alguns municipios brasileiros
adotam em suas legislagdes tributarias para fins de calculo do IPTU em areas com restricdes para uso e
ocupagao. Nesse sentido, o art. 31 da Lei Complementar N° 3.349/2009 do Municipio de Varzea Grande

| MT, considera que:

“ 1Rl Os terrenos que possuirem area de preservagdo permanente terao
o valor do terreno reduzido a partir da multiplicagdo com o seguinte redutor:

Rapp =1 - (0,8xApp)
At
onde:

Rapp = redutor (do Valor Unitario) para area de preservagdo permanente;
App = area de preservagao permanente;
At = éareado terreno.”

Assim sendo, o valor de Rapp sera dado por:

App = AUC =44.700,20 m?

At =107.690,00 m%

Rapp =1-(0,8 x44.700,20) [ il B KITEKER
107.690,00
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Dessa forma, os valores unitarios, em R$/m?, referentes & Parcela em APP foi obtida aplicando-
se o redutor Rapp sobre o valor encontrado no modelo estatistico apresentado no Anexo Il (Software
SisDEA), ou seja:

VAPP = Vterreno em ZA-3 x (1- Rapp)

VAPP =R$ 8,64/m? x (1 — [NJERE)

VAPP = R$ 8,64/m? x (0,332066)

VAPP = R$ 2,87/m?

Vtotal da APP = R$ 2,87/m? x 44.700,20 = R$ 128.289,57

Viotal =V area remanescente * V total da APP
Viotal = R$ 543.532,032+ R$ 128.289,57
Viotar = R$ 671.821,60
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1, inferior a
1%, temos:
Varredondado = R$ 672.000,00

Valor (tendéncia central + app) = R$ 672.000,00 (Seiscentos e setenta e dois mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de Avaliagdes néo representa um numero exato e sim uma expressao monetéria
tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imével, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

9. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

9.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau | de Fundamentacgéo, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT - NBR-14.653-3/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 3: Imoveis
rurais e seus componentes.

O detalhamento do enquadramento final do Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.3.1 e
tabela 3 do subitem 9.3.4:

Tabela 2 - Grau de fundamentacéo no caso de utilizagdo do método comparativo direto
de dados de mercado com modelos de regresséo linear
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Pontuagéao
Grau Obtida
Item Descrigéo
] Il |
1 Caracterizagéo do imével Completa quanto as variaveis | Completa quanto as variaveis | Adog&o de situagéo
avaliando Consideradas influenciantes | utilizadas no modelo paradigma 3
a priori
2 Quantidade minima de dados | 4 (k+1), onde k € o nimero | 3 (k+1), onde k é o nimero | 2 (k+1), onde k & o nimero
de mercado efetivamente de variaveis independentes | de varidveis independentes | de varidveis independentes 3
utilizados
3 | Identificagdo dos dados de Todos os dados e Todos os dados e Atributos relativos aos
mercado variaveis variaveis analisadas dados e variaveis 2
analisados na na modelagem efetivamente utilizados
modelagem, com foto no modelo
4 | Extrapolagao N&o admitida Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do avaliando néo sejam
imdvel avaliando néo superiores ao dobro do
sejam superiores ao limite amostral superior,
dobro do limite amostral = nem inferiores a metade
superior, nem inferiores a | do limite amostral inferior 3
metade do limite amostral | b) o valor estimado néo
inferior ultrapasse 30 % do
b) o valor estimado valor calculado no limite
nao ultrapasse 20 % da fronteira amostral,
do valor calculado para as referidas
no limite da fronteira variaveis, de per si e
amostral, para areferida | simultaneamente, e em
variavel, em madulo médulo
5 Nivel de significancia a
(somatorio do valor das duas
caudas) maximo para a rejeigao 10% 20% 30% 1
da hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia maximo
admitido para a rejeigdo da o o 0
hipétese nula do modelo 1% 2% 5% 3
através do teste F de Snedecor
15
TOTAL DE PONTOS
ITENS ATINGIDOS NO GRAU ;
CORRESPONDENTE ITENS 12.3,4,5¢6 GRAU |

Tabela 3 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos
de regressao linear

Graus 1l I |
Pontos Minimos 15 9 6
Itens obrigatdrios no grau correspondente 2,5 e 6 no minimo
2,5e6nograu -
4 no grau Il e os Todos, no minimo
Il e os demais no X iy
e demais no minimo no grau |
minimo no grau |l
no grau |

9.2.

GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa indica

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC

uma variagdo de 26,74%, Grau Il de precisdo, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011.
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Intervalo de Confianga de Grau de precisao para a estimativa de valor:

. Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): R$ 7,48;

o Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): R$ 9,79;
o Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): R$ 8,64.

Logo: Amplitude IC/Valor central= (9,79 — 7.48) x 100% = 26,74%

8,64

Tabela 7 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do

tratamento por fatores

Descri¢éo

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central da estimativa

< 30%

Grau

<40% < 50%

Como a Amplitude do Intervalo de Confianga sobre o Valor Central € menor que 30% foi
atingido grau lll de precisao da estimativa de valor.

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho
Engenheiro Civil - CREA/SC 181.647-1

Mat. 645.756-8-01

Floriandpolis, 15 de abril de 2025.

Secretaria de Estado da Administragdo do Governo do Estado de Santa Catarina

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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ANEXOS

ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

Imagem 1 — Acesso ao imovel, a partir da estrada vicinal que sai da BR-116.
- Foto: ano de 2020.

Imagem 2 — Vista do terreno. Foto: ano de 2020
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il s 00 i ¥

Imagem 4 — Vegetacao existente. Foto: ano de 2020
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25/03/2025, 08:27
0", W49° 54' 31"
295° NW,
A Altitude:906.6mete
A Rapidez:3.0km

Imagem 6 — Acesso. Foto: ano de 2025
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25/03/2025 08" 27
S 26” 13‘ 0, W 49° 54! 34"
152%8E

Altltude 903.5mete
Rapidez:0.0km/h

Imagem 8 — Acesso. Foto: ano de 2025

Laudo de Avaliacdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
Pdgina 18 de 49

Péag. 18 de 49 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo JK644E6N.

[EEN
[
Q
@



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Imagem 10 — Terreno. Foto: ano de 2025
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Imagem 11 — Terreno. Foto: ano de 2025
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ANEXO Il - PLANILHA DE ELEMENTOS UTILIZADOS NA AMOSTRA

Fonto di Informagao
SIGEP 0159 ~ Area Rural -
Malra-SC Matricula n® 343

Endereco: Estrada Vicinal & 2276 metros

da Rod. BR 116 Km 17 - SC XOTROR,00 43847,17

PESQUISA DE MERCADO - 10/07/2025 - MAFRA/SC

AVALIAGAO IMOVEL URBANO EM MAFRA
i ; : £ g 3
Fonte da Informagio fink/pesquisa Deserigio Valoe RS 3 2o i E H Fotos.
CRRAE
g"’ 9
y
2028 m2 & m 2 R$
o~
o~
is
A,
Corratora Noaly Tarreno Cantro 1.499,000,00 2000000 1 2000 4 431747 174,85
P
>
Tem Iméves Nagoeios Campo da Lanca - Mafra-SC 550.000,00 15125.00 2 4300 2 4381797 386,38
e kS =
| -
Rus Pioneiro Carles Ranco - Final ca rus -
Imovers Lis & Carmpo 43 Lanca - Mafa-SC 160.000,00 767,00 3 5300 2 4301747 208,60
e adirenf JE716T6L
v
Resid Rua Guiberme Wil- Vi Nova- Mafra-SC 1.199.000,00 8182,00 3 1800 2 4381747 194,58
r
5 Dindmica Imobiiaria Riberdo, S3o Lourengo - Mafra-SC #50.000,00 62744 32 3 10000 2 43817, 10,36 >
T -
€ Marketalaca - Facebsak Lageado des Viaras - Ris Negra PR 370.000,00 20000 00 2 16000 2 3747775 18,50

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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Rua sem denominacdo a 815m da Rua

7 Marketplace - Facabook Benemérito Oscar A Scholee - Mafra - SC. 320,000,00 1040000 4500 4381747
8 | Marketplace - Facabook . Esiouca. R‘R':‘;;:;": g Linde VS zs0.0000 20000,00 30000 sratrs
a Markstplace - Facebook Barra Grande - Ric Negro - PR 350.000,00 26000,00 13000 am s
10 | Marketplsoe - Facebook Esada para Rio Fio - Rio Hegrdho -$C | 37000000 40000,00 27000 782208
" O SC 420 Km 3 s/n - Trés Bareas - SC 800.000,00 78000,00 5300 7826521
12 | DMG Negacios imobliaios > '_ R Ankonio %".’::’;:":f:?m Vede- 000000 36482,13 10000 33428
13| DMG Negacios Imobiiarios |2 | Fua Antenio "C':::",;‘:'f;'c"”‘“ Vet | 320000000 391314,00 7000 Mamze
14 | DMG Negacios Imbtidros | . E:gu“‘vm A e oo | 110000000 | 121000,00 4360 133428
15 | DMG Negacios imobiidiios | o DR BT oty Mo Dy - 310.000.00 31500,00 3800 313428
i
16 | DMG Negacios imobiidrios Estrada Dona Franclsca - Trés Barras - SC | 280.000,00 20000,00 8300 7828531

Laudo de Avaliacdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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17 Dak8o Cormetor do Imdveis Rua Teodoro Dubiels - Trés Barras - SC 300.000,60 15000,00 5800 | 2 | 7eaesst | 2000
Dak8s Coretor de Iméuei [ o s ce"‘ms‘cce"” - Canoinhas -|  4ag 000,00 40000,00 60 | 2 | sz 17.00
02196 Corretor de Imoveis | ; Coidace o e Pledule m Copokhen= | e 1850000 a00 | 5 | sz 3sas
20 | [t g:m““‘ i 0 et s s;::: f’gc“" VistadoSul1 5 342.000,00 £11400,00 10000 | 2 | asemar 569
Gilpar A :r:f‘":"""“ de 6K da SC 780 - Mafra - SC 650.000,00 34000,00 2a000 | 2z | 4wt 19,12
2 Cormide Imives Bulis dos Carvalhos - Mafra - SC 50.000,00 6182032 18000 | 2 | asermar | 1051
2 Diego C. Souza Antonio Chinta - Laps - PR 506.000,00 181500,00 10000 | 2 | sedone 218
2 Diego C. Souza Lapa-PR 250.000,00 2420000 to000 | 2 | seeenm | 1033
25 IMOBILARIA GREENVILLE | '™ 6.5 km da Rodovia do Xsto BRA76 - La03-|  gas000ni00 | 101840,00 eso0 | s | seonm 03
sy
26 | VIVAWEB IMOBILIARIA Lapa - PR 420000000 | 57720000 w00 | 2 | seserse 620

Laudo de Avaliacdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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Rocovia Antéric Lacerds Braga - Zona

IMOBILIARIA GREENVILLE Rural, Lapa - PR 3.500.000,00 580800,00 4600 840104 6,03

28 TSK imaveis Campe 9o Tanente - PR 68%.000,00 107320,00 1000 3218594 6,38
Meb Inwovels Papanduva- SC 8.500.000,00 130000,00 14000 4273495 8538

30 oLx Papanduva- SC 1.500.000,00 180000,00 8co0 43734,95 833
k<3 | oLx |tsopols - SC 160.000,00 23000,00 7000 47850,71 1585
32 oLx tadpols - SC 700.000,00 19457500 20000 47859,71 359
a3 Imabikaria Factor Itaiépals - SC 350.000,00 57000,00 25000 41859.71 614
3 Arago Imovais Itaopols - SC 1.275.000,00 263253.00 32500 47850,71 484
3% mévals Lis Itaiopols - SC 1.200.000,00 238000,00 25500 4785971 504
36 imdveie Lis Igibpols - SC 1.000.000,00 14762300 4800 47850,71 677

Laudo de Avaliacdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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a7 Fazenda Aberta Lapa - PR 14,000.000.00 1430000.0¢ 6000 4840114 9,78
38 Marketplace- Facabook Papandva - SC £.500.000,00 1370000.00 30000 4373495 6,20

MGF Iméveis Papanduva - SC 179.000,00 16576,00 6000 4373435 10,26
a0 MGF imdvels Lecaldiade Floresta - Papanduva - 5C 240.000,00 $52000.00 16800 4373495 462

Laudo de Avaliacdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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ANEXO lIl - MODELO ESTATISTICO

1) INFORMACOESBASICAS:
Autor: SLP
Modelo: Mafra
Data do modelo: quarta-feira, 2 de abril de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMA(;C)ES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Tota devariaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Tota de dados: 30
Dados utilizados no model o: 30

3) DESCRICAO DASVARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim

Area Numérica Quantitativa Sim

Dist Polo Vaor Numérica Quantitativa Sim

iz

Solo Numérica Quantitativa Sim
Valor_Unitario Numérica Quantitativa Sim

4) ESTATISTICASDESCRITIVAS:

Nome da variavel Vaor Minimo ~ Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area 10.400,00 1.430.000,00 1.419.600,00 243.931,69
Dist_Polo Valoriz 0,00 32.500,00 32.500,00 12.832,00
Solo_ 2,00 5,00 3,00 2,97
Valor_Unitario 2,75 30,77 28,02 9,90

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F;

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correl acao:

0.9164281 / 0.9164281

Coeficiente de determinacao: 0.8398404
Fisher - Snedecor: 45.45
Significancia do modelo (%): 0.00

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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6) NORMALIDADE DOSRESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos CurvaNormal  Modelo
Residuos situados entre -16 e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c € + 1,646 90% 96%
Residuos situados entre -1,96c € + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODEL O DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacéo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 787.958 3 262.653 45.446
N&o Explicada 150.266 26 5.779
Tota 938.223 29

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

Vaor_Unitario = +3.815715675 +214422.1374 | Area-5.632210296E-05 * Dist_Polo_Valoriz +2.21732442 * In

(Solo)

10) TESTESDE HIPOTESES (significAncia dos regressor es):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area 1x 10.89 0.00
Dist Polo Vaoriz X -1.10 28.06
Solo In(x) 1.90 6.83
Valor Unitario y 2.33 2.80
11) CORRELACOESPARCIAISISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area x1 0.00 | -0.11 | 0.11 | 0.89
Dist Polo Valoriz x2 -0.11 | 0.00 | -0.38 | -0.25
Solo x3 0.11 | -0.38 | 0.00 | 0.29
Valor Unitario y 0.89 | -0.25 [ 029 | 0.00
Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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12) CORRELACOESPARCIAISINFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area x1 000 | 016 | 029 [ 091
Dist Polo Valoriz X2 0.16 | 0.00 | 0.26 | 0.21
Solo_ x3 029 | 026 | 0.00 [ 0.35
Vaor Unitario y 091 | 021 | 0.35 [ 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo(%) | Residuo/DP |  DCook
1 10,36 8,21 2,15 20,7836% 0,895647 0,01544300
2 18,50 15,17 3,33 17,9859% 1,384082  0,07027100
3 30,77 27,75 3,02 9,8199% 1,256870 0,56805900
4 14,50 15,92 -1,42 -9,8002% -0,591096  0,05807800
5 13,46 14,40 -0,94 -7,0163% -0,392837  0,00389700
6 9,25 9,19 0,06 0,6216% 0,023916 0,00002100
7 11,54 9,80 1,74 15,0688% 0,723337  0,02028500
8 9,59 12,70 -3,11 -32,4150% -1,293068 0,05876800
9 8,18 7,54 0,64 7,8477% 0,267024  0,00346500
10 9,09 8,42 0,67 7,4136% 0,280319 0,00224000
11 9,84 11,95 -2,11 -21,3991% -0,875888  0,02967900
12 9,33 13,65 -4,32 -46,3451% -1,798631 0,06769400
13 20,00 19,32 0,68 3,3961% 0,282528  0,00780900
14 5,69 4,80 0,89 15,5759% 0,368658 0,00301600
15 10,51 7,81 2,70 25,7201% 1,124429 0,01969600
16 2,75 5,97 -3,22  -117,1206% -1,339747  0,04295100
17 10,33 13,65 -3,32 -32,1379% -1,380940 0,05481800
18 9,83 7,23 2,60 26,4575% 1,081830  0,05992000
19 6,20 5,67 0,53 8,5600% 0,220762 0,00351500
20 6,39 9,33 -2,94 -45,9732% -1,221975  0,07557500
21 8,33 6,09 2,24 26,8511% 0,930387 0,02452700
22 15,65 14,28 1,37 8,7470% 0,569417  0,01224300
23 3,59 5,33 -1,74 -48,3708% -0,722329 0,01119000
24 6,14 7,65 -1,51 -24,5939% -0,628135  0,01247900
25 4,84 4,34 0,50 10,3990% 0,209360  0,00324300
26 5,04 4,82 0,22 4,4173% 0,092607 0,00029600
27 6,77 6,55 0,22 3,2246% 0,000807  0,00032300
28 9,79 7,20 2,59 26,4926% 1,078858 0,06060500
29 6,20 3,82 2,38 38,3952% 0,990206  0,05757800
30 4,62 8,53 -3,91 -84,6307% -1,626399 0,03903400
Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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14) GRAFICOSDE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo L inear naformadireta

Estimaido

b Lo Lo

4 6 B 10 12 14 16 18 20 22 24 26 2§ 30
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251 :
2+ -
1540 ey e [ R e e "
= L . ?'ng."""éi""":""'? """ N
DL [ TP RN P sl e b St Bhlos el s SRRt St
2 glea®o®®, . . . . . . . . .
= I e e e e
e [ A S S s e S S
B g b
L Lo LY ! ! ! ! ! ! !
T . L R
) ! ! L [ ! ! ! ! ! ! !
sl — e —

4 6 8 0 12 14 16 18 20 22 24 26 28
Valores estimados

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC

Pdgina 29 de 49

Péag. 29 de 49 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo JK644E6N.

[EEN
]
N
(o>}



<
=
[
<
T
<
)
<
T
=
<
(%]
NN ]
a
@]
a
<
T
(%]
[SN]

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

3

PN

GERENCIA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

GRAFICOSDE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

15)

"N9I9MC 06IPo2 0 8 GZ0Z/02220000 YIS 0SS2201d 0 BWIOJU| 3 0UIIXa-[eHod/iq Aob-os eas adBs [elod//:sdny aus 0 assade ‘elouURIajUOd eled "alusweNbip opeuisse ojuawnaod - 6% ap 0F “Bed

=
L=
1 ' 1 1 1 1 1 1 1 1 ' nu_ 1 1 1 1 1 1 1 i Tnliiel mialil Sl Tl nlaliall st Bl il il ~ 7
|"|||+|||"|||"|||"|||+|||"|||"|||"||||"|||" - = ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
T T T A | =] ' ' ' ' ' ' ' = H
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -+ H H ' ' ' ' ' [=] ' ' ' ' ' 1 ' '
' 1 ' ' ' ' ' ' ' ' ' : S A L = ' ' ' ' ' ' ' '
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ] — 1 1 1 1 1 1 1 ] 4 ] ] ] ] ] ] ] ]
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' | = ' ' ' ' ' H H H = ' ' ' ' ' ' ' '
" " " " " " " " " " " [ 1 1 1 1 1 1 1 1 [ar] l 1 1 1 1 1 1 1 1
R s e e s | il =] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
! ! ! ! ! ! ! ! ! ' ' =] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
e e N | ! ' ' ' ' ' ' ' ' = i [ T T e
A A | I ot LR AT =1 " A
I [ ' [ ' [ ' Wl = ' ' Lo ' ' ' 1 1 [ 1 1 QO
e | = Lo b 3
Fr-—#--d---l-——F-—4—-d-——F--Fr-—d---tb = ] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 m
' ' ' ' ' ! ! ! ' ' ! [=] ™ 1 1 1 ' ' ' 1 1 ' 1 1 ] ' =
1 1 ] ] ] 1 1 1 ] ] 1 = M H H H -r--1- ---Fr--T--a~--r--r -k =t =
I TR ' TR I TR ' | 4 = H H H [=]1 H ' ' ' ' o ' M
! ! ' ' ' ! ! ! ' ' L ~ o ' ' ' = I I i ' ' ' ' ' '
! ! ' ' ' ! ! ! ! ! ! L= [ | | ' ' ' ' ' ' ' |
A A | = = o i les A S R : e
- T N R A N R | =1 | A A o A Y " =
B fr--r--a---m--r--T--a---r--r--a--sfl [ 1 1 1 1 L) — ' ' 1 ] 1 1 1 1 1
o 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 = 4 1 1 1 1 u. [=] 1 1 ] ] 1 1 ] 1 ] [l
=T ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ma =] ' ' ' ' | I I I ' ' ' ' ' ' a <5
= -]
=R g o A = = 0 Lo " 5 9]
@ |0 b =< B Y o Lo " A 3
= =] = A - oo _ _
2z S O A A - Lo _
L R e S S =] oo 2 S0 Lo " S
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 (=1 H 1 1 1 1 — 1 1 1 1 ] ] ] {
=3 T T T T T T R B = ' ' ' ' ' = =] [ o ' S
=1 I R A T A © = A R = Lo _ =
=
_Lru " " " " " " " " " " m " " " " " = [ |||"||||"|||"|||.|||ﬂ||.|||.|||"|| |"||I_.JJ ISy
A =] SRS R e R Mo el I " " <
becdedocdioctodocdodobod L) S E N = Poro " " =
; 2 7 A oo " " S
; = N A oo _ _ S
; A oo " " 3
" g AR A = NEEE \
! L) 1 1 1 1 1 U. 1 1 1 1 1 1 1
" = A oo " "
! =] 1 1 1 1 1 ' ' 1 1 1 1 1
_ & A oo " "
' 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
' 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
' 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
e e L e [
= T T T T T T

SOpeWnsy saloe sopeLw)

18271

Pdgina 30 de 49



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

16) TABELA DE DADOS- AMOSTRA:
Variaveis Numéricas Utilizadas na formacdo do M odelo estatistico:
Dado |Enderego Observacgao Area Dist. PPIO Solo Pr.ef;c?
Valoriz. Unitario
5| Ribeirdo - Sdo Lourengo - Mafra - SC Dinamica Imobilidria |62744,32 10000 2 10,36
6| Lageado dos Vieiras - Rio Negro - PR Marketplace - Facebook | 20000 16000 2 18,5
Rua sem denominagdo - a 815m da Rua
7 Benemérito Oscar A. Scholze - Mafra - SC Marketplace - Facebook | 10400 4500 5 30,77
8 EStrada da Rabeca - 4Km da Linde Vidros - Rio Marketplace - Facebook | 20000 30000 4 14,5
Negro - PR
9|Barra Grande - Rio Negro - PR Marketplace - Facebook | 26000 13000 4 13,46
10| Estrada para o Rio Feio - Rio Negrinho - SC Marketplace - Facebook | 40000 27000 9,25
11|SC 420 Km 9 s/n Trés Barras - SC OLX 78000 5900 5 11,54
12 Rua Antonlo Grosskopf - Salto Agua Verde - DMG Nggqcms 36482,13 10000 5 9,59
Canoinhas - SC Imobilidrios
13 Rua Antonlo Grosskopf - Salto Agua Verde - DMG N.e‘gcpm 391314 7000 5 818
Canoinhas - SC Imobilidrios
Estrada Geral Salto Da Agua Verde - Salto D - DMG Negdcios
14 Agua Verde - Canoinhas - SC Imobiliarios 121000 4360 4 9,09
15 Rua Bernardo Olsen - Marcilio Dias - Canoinhas - DMG Nggqcms 31500 3800 ) 9,84
SC Imobilidrios
16| Estrada Dona Francisca - Trés Barras - SC DMG Negocios 30000 6800 4| 933
Imobilidrios
17| Rua Teodoro Dubiela - Trés Barras - SC Dal-BS Corretorde |54 5800 2 20
Imoveis
20|300m da SC 280 em Bela Vista do Sul - Mafra-SC Chave na mao 411400 | 19000 | 2 | 5,69
IMobiliaria Canoinhas
22| Butia dos Carvalhos - Mafra - SC Conwive Imdveis 61829,32 18000 2 10,51
23 | Antonio Olimpio - Lapa - Pr Diego C. Souza 181500 10000 2 2,75
24 |Lapa- PR Diego C. Souza 24200 10000 2 10,33
25|6,5 Km da Rod. do Xisto - BR 476 - Lapa - PR Imobiliaria Greenville | 1016400 6500 5 9,83
26 |Lapa- PR Viva Web Imobiliaria 677200 0 2 6,2
28 |Campo Tenente - PR TSK Iméveis 107230 1000 5 6,39
30| Papanduvas - SC oLX 180000 8000 2 8,33
31| Itaidpolis-SC OLX 23000 7000 2 15,65
32 |Itaidpolis-SC oLX 194875 20000 2 3,59
33| Itaidpolis-SC Imobiliaria Factor 57000 26000 2 6,14
34 |Itaidpolis-SC Arago Imoveris 263253 32500 2 4,84
35| Itaiopolis-SC Imdveis Lis 238000 25500 2 5,04
36| Itaidpolis-SC Imoveis Lis 147623 4500 2 6,77
37|Lapa-PR Fazenda Aberta 1430000 6000 5 9,79
38 | Papanduva-SC Marketplace - Facebook | 1370000 30000 2 6,2
40| Localidade Floresta - Papanduva-SC MGF Imoveis 52000 16800 2 4,62

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC

Pdgina 31 de 49

Péag. 31 de 49 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo JK644E6N.

H
[
Nl
Vel



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

17) ESTIMATIVASDE VALORES:

e/mébvel avaliando: Sem APP

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Vaor Minimo 7,48 13,39%

Valor Médio 8,64 - Il

Valor Maximo 9,79 13,39%

Dados do imével avaliando:

Variavel Contelido Extrapolacao
Endereco -
Area 62.908,80 N&o
Dist_Polo Valoriz 2.200,00 N&o
Solo 2,00 N&o
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ANEXO V - MATRICULA DO IMOVEL

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAFRA/SC
Kelly Santos Gongalves Cardia - Oficiala Registradora

Rua Felipe Schmidt, 1149 - Centro - Mafra - CEP 89300-074

Fone: (47) 3645-2535 - E-mail: cartorio@ 1rimafra.com.br

Maira - S ¢

Titulat: Marilena Juraszek Mandes

1.2 Sireunseriiie do Rejictro da Indveis. Comarca ds

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - FICHA: 1

Matricula Mo 343 Date: ()2 de hgaio de 1. 977

ientificacso do imoven TeTreno rural de cultura,com a drea ée 107.690
nZ{cento e sete mil,seiscentos e novents metros quadrados),

tid,da grel dista aproximadzmente 200metrog,localizado & mar
Zem esguerda de um arroio gue serve de 61v1sa confrontando-
se a0 sul e suleste, a partir de um marco correspondente 4 /
eataca n? 4 por uma linha geca de 60 metros,com terras de uo
sé Seidel,até a cabeceira de um arroio,dai por este arroio /]
abaixo,sempre confrontandc.com terras de José Seidel,por li-
nhas quebradas de 80 metros,85 metros,65 metros e 112 metros)
correspondentes as estacas 5 a 9,até esta dltima,onde esté
fincado um marco & leste e nordeste,por uma linha seca de
375,80 metros,confrontando-se com terras de Reinaldo Hable e
Gregéric Hable,ao norte e noroeste,por ume linha seca de 336
metres,com terraa de Adolfo Pacheidtje,zo oeste e sudoeste,
por uma linha seca de 307,800metros ate o marco e pontc de /
partida,com tervas da vidve Cristina Hable e Antorio Hable.
Cedastrado ro Incra,er cujoc certificado de cadastro consta:

no® de médulos C,33 s fragao minima de parcelamento 10,C hec-
tares -, tendo o wesmo sido feito erradamente cow diversgéneip
de fragaoc ce hectare.-
PROPRIETARIA:~Tlona laria Hable Schafascheck,casada com Au-—
gusto _Schafascheck,de prendes domésticas,resicdentes e domici
ligd®s no\lugar Ti;a Hova,negte uunlolplo.—
TITUIO AQU aITIVO.—Tran“orlgao sob o n? 11.149,3s fls.175/17
ivro 34K, do certério dc 19 Oficio desta Comarca,atualmen.
igao, da de, 24 de ALgosto de 1,.951.-
Oficial.—-
R.l—343.—?oﬁ\§2fr Rira piblica de compra e venda,lavrads em
date de onze 2bril de 1.57T7,4s f1s.C28 a $25,dc livro n?
99,d0 cartdric do 1% Tabelionatc desta Comarca,pelo Iitular
Annibal 3chultz,cujo trasleado foi por ele subscrito,o propri
tdrio Au ugusto uchafaschecl’ CPF n¢ 104 992 299-91,C, I. 30b RG.

U\

1562

fascheck,de prendas domésticas,filha de José Hable e de Aman
da Hable,brasileiros,residentes e Jomiciliades neste cidade,
venderam & larcos Barbosa CPF n? Q16 822 709-62,brasileiro,
5, ingustrial, reqldente e domiciliado na c1dade de Rio /
O, Esta o do Parané o imével scima metricvledo,pelo prego
rﬁ 100 000, GO(Cer mil eruzeirvs),dou fé.-

o0, 09
e MpiT He INGTT.- EMOL Crs 2.2
ficial.-

R\.2—343.-D§sﬁomof)midade com o RMandado do MM.Dr.duiz de /
Direite ca marca,expedido pelo escrivéo do Poder Judicid-
ric Arcésio Alves Ge Assumpgao,em data de 22 de maio de 1979,

Validade: 30 dias - Pedido n® 63.243. 15/04/2025 as 09:52:10
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente
por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)

situado no lugar Rio Branco,l? Distrito deste Municipio,a nap,
gem direite da estrada que da estrada Federal BR-116,vai & BR¥T

cbdigo do imbvel 615 051 042 "87 drea total 10,0,mbédulo 30,0}

92 R = 179.522,industrizl e sua mulher Ilona NMaria Hable Schi-

Paaqina 1 de 4

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC

Pdgina 34 de 49

Péag. 34 de 49 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo JK644E6N.

[EEN
)
2]
A



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAFRA/SC
Kelly Santos Gongalves Cardia - Oficiala Registradora

Rua Felipe Schmidt, 1149 - Centro - Mafra - CEP 89300-074

Fone: (47) 3645-2535 - E-mail: cartorio@ 1rimafra.com.br

- .-

o proprietério Marcos-Barbosa, e.sug mulher, transferem ao //
Departiamento de Estradas de rodagem de Santa Cataring,o imdé-
Vel aqui metriculsdo,ecem benfeltborias e sek cenouinacac espe
cial,no valor de Cr$ 400.000,00(quetrocentos wil cruzeiros),
dou fé.- " .

OBSERVACa0 Nao consteudo R.Mandzdo,s gqualificacao das partes)
tendo sido,entretanto,o termo de Auditneia de Inetrugeo e //
,SJ_’uJ.gamento assinado pels esposa do transmitlente Diva Baduy

arvosge,;conforme se verifica dz fotdcdpia Autenticada do mes|

= fé.8afrgy 05 de Junho de 1.979.-
Oficizisnot caSde.

-—wa_,_.

12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS MAFRA-SC

" Em virtude do processoge infomatizagio da serventia,
05 novos atos desta ;

serdo lavrados na s

Matra [f_d (o __dedoda.

ey emi Stafin Nadrowski
'l'l Cﬁﬁrg'lMa

Validade: 30 dias - Pedido n® 63.243. 15/04/2025 as 09:52:10
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente
por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAFRA/SC
Kelly Santos Gongalves Cardia - Oficiala Registradora

Rua Felipe Schmidt, 1149 - Centro - Mafra - CEP 89300-074

Fone: (47) 3645-2535 - E-mail: cartorio@ 1rimafra.com.br

Continuag¢do da Matricula N°: 343 FICHA: 02 o~

R.-3/343 - Protocolo n° 45.109, no Livro n°® 1. Em 07 de Outubro de 2020.

TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE: Nos termos do Oficio n° 77, de 02 de outubro de
202C, da Secretaria de Estado da Infraestrutura € Mobilidade de Santa Catarina, com
base na Lei Complementar n® 741 de 12/06/2019, e no Decreto n°® 2.807 de 09/12/2009,
o Departamento de Estradas de Rodagem - DER foi extinto, tendo seu patrimdnio,
incluindo o imdvel desta matricula, sido transferido para o ESTADC DE SANTA
CATARINA, CNPJ 82.951.229/0001-76, com sede na ovia SC-401 n° 4.600, KM 5,
Saco Grande |l, nesta Capital. Emolumentos, FRJ e selo:\sentos (art. 7°, i da LC 755/19).
Data: 06 de Novembro de 2020. Relatério de Emolurgentos 13.384. Emolumentos:
(Isento) . Selo de fiscalizagdo: FNN45296-C22N. (isento)
Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

Validade: 30 dias - Pedido n° 63.243. 15/04/2025 as 09:52:10
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente
por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAFRA/SC
Kelly Santos Gongalves Cardia - Oficiala Registradora

Rua Felipe Schmidt, 1149 - Centro - Mafra - CEP 89300-074

Fone: (47) 3645-2535 - E-mail: cartorio@ 1rimafra.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 343 (até R/Av-3)
CNM n° 107458.2.0000343-77

CERTIFICO que a presente certidao é reprodugéo auténtica da Matricula n® 343 do Livro
2 - Registro Geral, CNM n° 107458.2.0000343-77, extraida nos termos do §1° do artigo
19 da Lei n® 6.015/73.

Emolumentos:  Isento
Valor do FRJ: RS 0,00
ISS:

Total: RS 0,00

O referido € verdade e dou fe.

Mafra 15 de abril de 2025
Documento assinado digitalmente por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)

Poder Judidano
Estado de Santa Catanna
Selo Digital de Fiscalizacao
Isenio
GAK19837-UZPX

Confira 0s dados do ato em”
FaF % www.tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Pedido n° 63.243. 15/04/2025 as 09:52:10
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente
por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)

Paaina 4 de 4

Péag. 37 de 49 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo JK644E6N.

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC

[EEN
)
=
(]

Pioinn 27 Ae 40



ANEXO V - RELATORIO IMA

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Relatorio de Informacdes Geograficas n® 81466

Emissdo em: 14/04/2025 17:40:40

De acordo com o arquivo mserido pelo usuario no Portal de Consultas do IMA, sendo informada a
atividade 71.11.00 - Parcelamento Do Solo Urbano Loteamento Localizado Em Municipios Da Zona
Costeira, Assim Definidos Pela Legislacio Especifica, Ou Em Municipios Onde Se Observe Pelo Menos
Uma Das Seguintes Condigoes conforme Resolugago CONSEMA 98/2017. com area util total de
107.689,98 m?, situado mo municipio(s) MAFRA - SC, delimitado entre as coordenadas abaixo
informadas, o empreendimento apresenta-se da seguinte forma em relagdo aos dados constantes na base
geografica do IMA:

Delimitagao do empreendimento em UTM (DATUM - SIRGAS 2000):

608962.35100001, 7100035.719; 608947.67220001, 7100028.224: 608945.35960001, 7100022.189; 608892.97510001, 7099885.49: 608737.80140001,
7099786.642; 608706.31630002. 7099754.191: 608975.22800001, 7099653.624; 608996.57630001, 7099647.09; 609257 22200001. 7100066.442:
609052.92300001, 7100060.047; 609035.81300001, 7100061 721: 609020.20500002, 7100059.698; 608998.39100001, 7100054.213; 608977.49000001,
7100046.353

Ressalva-se que este relatério:

- E baseado nos dados cartograficos e nas entradas de dados fomecidos ao Simulador de Licenciamento Ambiental, que sdo
de total responsabilidade do requerente, que assume civil e criminalmente por apr falsa informacao e/ou incormrecdes de
dados;

- Nao diz respeito a incidéncia sobre o imével em outras dreas legalmente protegidas, que nao as unidades de conservagio
da natureza estaduais. Desta forma, tais restricdes ficam condicionadas a observancia, no que couber, as Leis, Decretos e
Resolucdes Federais. Estaduais e Municipais;

- Nao implica no reconhecimento da regularidade do(s) ritulo(s) acima mencionado(s);

- Nao substitui a devida avaliacao in loco por profissionais habilitados em suas dreas de atuagdes;

-Nio tem como objerivo homologar as informacdes apresentadas.

- A interpretagdo da metodologia de producdo das informagdes geograficas e da sua respectiva escala, sdo de total
responsabilidade do requerente.

- Este relatorio ndio exime a necessidade de consulta aos 6rgiios responsdveis pelas informagdes.

Este Relatorio for gerado a parar das mformagées submetidas pelo usudrio e comparado com a base geogrifica disponivel
no IMA. A autenticidade do documenio pode ser verificada através do sifio eletronico consultas uma sc.gov. bi'relatonogeo,
informando-se o codigo 90d0e89a8174b5d8ef36f1el 7call7 dccefaalfe, ou peia lewnara do QR Code ao lado.
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Unidades de Conservagio (UC)

Funp 1i localizados em UC dependem de festagao do drgao gestor da
unidade ou & necessiria a sua ciéncin (arts. 23 ¢ 24 da Resolugio CONSEMA n°
98201 7) no processo de licenciamento ambiental

Observe que seu deve estar | do a mats de 2 km de uma unidade
de conservagdo, ou 3 kin em caso de EIARIMA.

Verifique abaixo a distinen do empreendimento até a UC mais proxima

- Reserva Particular do Patimédnio Natural Estadual Joao Heyse Sobrinho - Distincia:
4.74089 m

O arquivo enviado nio possii frea que estd inserida dentro de unidades de conservagio.

Legendas
Arquivo Enviado Unidades de Conservagio (UC)
a (>}

1:1230

Fomte: Mimssrenio 40 Meso Anbieae (MAMAY Cadastio Narsonit e Unidades £ Coaseroighn (CNUC)
“Para maak fnformag des, veritigue us wietadador we final do relarivio.

Pagina 2 de 14

ESTADO DE SANTA CATARINA

3 INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Zona de Amortecimento (ZA)

Empreendimentos localizados em ZA dependem de manifestagio do drgao gestor da
umdade on & necessiria a sua ciéncia (arts. 23 ¢ 24 da Resolugio CONSEMA n®
981201 7) no processo de licenciamento ambiental

O aquive enviado nio possui frea que estd mserida dentro de wma Zona de
Amortecimento.

Legendas

Arquivo Faviado Zone de Amortecimento (ZA)

1:1230

Foatr
“Para ik fufor g des, veritique o metadados e fina! de relurielo.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Sitfos registrados pelo IPHAN

Casos em que haja 3 intervengio ou impacto direto em bem natural acautelado deverio
ter avahiagio do IPHAN (art. 26 da Resolugao CONSEMA n° 982017),

O arquivo enviado ndo faz mtersecgdo com de Sittos de Patnmémio Histénco
registrados pelo IPHAN.

Verifique abaixo a distincia do empreendimento até o Sitio do Patnménio Histénco
mais proximo, registrado pelo IPHAN:

1. Itatépolis I - Disthneia: 3231203 m

Legendas

Arquivo Faviado Sitios registrados palo IPHAN
o

1:1230

Fomtr: 1a53rw0 do Pamimda Hibeico  Asietico Iari sl (IPHAT)
“Para sk fnformaghes, verifiqoe os metadadon »e finl do relatirlo.

Pagina 4 de 14

% ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

ACP DO CARVAO

O arquivo enviado nio iz intersecgdo com dreas delimitadas na ACP do CARVAOQ.

Verifique abaixo a distincia da drea delimitada na ACP do CARVAO mais proxima do
poligono:

1. Dastineia 229.208 63 m

Legendas

Arquivo Faviado ACP DO CARVAO
o =]

1:1230

Foatr
“Para ik fufor g des, veritique o metadados e fina! de relurielo.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Cavidades Namrals Subterriiness (CNS)

Na existéncia de ONS que possan ser afetadas pelo empreendimento, o empreendedor
deveri aprosentar a0 IMA estudo espelealégico para classificagio das CNS de acordo
com sen giau de releviincia. seg do a dologia definida na [ Nonnativa
do Mmistério do Meio Ambieate, Decreto Federal n® 109352022 ¢ Resolugio
CONAMA 347/2004,

O arquivo enviado no faz intersecgdo com CNS

Verifique abaixo o distimeia do empreendimento até a CNS mais proxuma

1. Gruta EmA fAdia - Distincia: 42.229.68 m

Legendas
Arquivo Enviado Cavidades Naturais Subterraneas (CNS)
a
1: 1230
Femte: Tastrueo Chice Dheodes o Caviectagbo 44 Brodi enitods (CMBI6)
“Para wink fuformagies, verifiqoe us wetadado we finl de relatielo.
Pagma 6 de 14
ESTADO DE SANTA CATARINA
o INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Quilombolas

Area ocupada por remanescentes das comumdades dos quilombos, que foram
reconhecidas por Relatério Téenico de Ientificagio e Delimitagho (RTID) ¢ cujos
limstes tenham sido reconbecidos e declarados por portania do Instituto Nacional de
Colonizagdo ¢ Reforma Agrana - INCRA (art. 25 da Resolugdo CONSEMA n°
9812017).

O arquivo enviado nio faz i com Temras Quilombol;

Verifique abaixo a distimcia do empreend: até a Temra Qui mals proxima

1. Comumxdade CAMPO DOS POLI - Distancia: 142.113.30 m

Legendas
Arguivo Enviado Termas Quilombolas
a -]

1:1230

Femtr Tastruen N ncicsst 6 Colosizagho & Recoma Agrivi (INTRA)
“Para wak fuformag des, veritigoe o wetadador »e final do velarivio.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Indigenas

Terras incligenas e dreas reservadas pela Unido ou de dominio das comunidades
indigenas ou de silvicolas, utilizadas para suns atividndes produtivas, imprescindiveis a
pr ¢fio dos recussos ambi = aseuk eas Arias & sua
reprodugdo fisxa ¢ cultural, segundo seus usos, costumes ¢ tradigdes, cuja posse
permanente € os limites tenham sido declarados por ato do Ministério da Justica,
publicado no Diario Oficial da Unido, confonme previsio na Lei Federal n® 6.001/1973

O arquivo enviado nio faz intersecao com Temas Indigenas,
Verifique abaixo a distincia do empreendsmento até a Terra Indigena mais proxima:

« Thirama-La Klind de Fraia Xokléng, Kaingang, Guarani - Distincia:

3430937 m
Legendas
Arquivo Enviado Termas Indigenas
o -

1: 12306

Femte Frofiagho 1acious 60 Mdie FUNAT)
“Para wiak informagbes, veritigoe ws metadador e final do selutielo.

Pagma § de 14

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA
Declividade (em graus)

De scordo com o inciso V, do artigo 4%, da Lei Federal 12.651/2012, 530 reas de
preservagio permanente as encostas on partes destas com declividade superior a 457,
equivalente & 100% (cem por cento) na linka de maior declive. Nio ¢ permitido o
parcelamento de solo utbano em areas com declividade superior a 30%, conforme Lei
Federal 6.766/1979.

O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuicao de declividade:
* D-5% 49.419 41 o@
* 512% 53.077.91 w*
* 12-25°%0.00 m?

* 25450’

* 45% 0m®
Legendas
Arquivo Enviado Declividade (em grans)
o .o
5
1z
.23
-

1: 12306

Fentr Tastrueo do M&o Aucbieace do Ewrady de Sacts Catusn
“Para mark fuformagdes. veritique o wetadados ne final do velunielo.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

: INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Bacla Hidrogrdfica

Localizagao do empreenditnento em relagio #s bacia(s) hidrografica(s).

O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuicho de bacia(s) hidrogrifica(s):

* NEGRO ocupando 107.689,98 ar* do poligono enviado.

Legendas

Arquivo Fnviado Bacis Hidrografica

o ANTAS
ARARANOUA
|oVACY
CAMRORIU
CanOAS
CANOINMAS
CHAPECO
CURATAD
CURATAD SUL
TA MADRE
00 PEXE
DUNA
wuacy
wan
TARFACY
Tarocy
ACUTINOR
MAMPITURA
MEORD
FELOTAS
PEPERI-OUACY
THUCAS
TUBARAD
URUSANOA

1: 12306

Fouwr
“Para sk fnformagies. veritiqoe os metadado »e finl do relarielo.

Pagina 10 de 14
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A INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico

Faixas marginais de qualquer curso d'dgua natural perene e intertuitente, excluidos os
efémeros, conforme art. 4° da Lei Federal 12.651:2012

0 arquivo emviado apresenta a intersecgdo com wma Arca de Preservagio Permanente
de Curso Hidrico, com um total de 44.700,20 m?,

Importante!

As dreas de preservagdo pennanentes, indicadas no relatério, seguem & regn geral do
Codigo Florestal Brasilero (Lei Federal 12.651/2012) ¢ foram gemdas de fonua
automatizada, ou seja, podem nilo apeesentar a realidade local e/ou terem nterpretagio
aravés de outras nommativas, Portanto, ¢ essencial que uma anilise especifica seja
realizada em cada umn dos casos.

Legendas

Arquivo Enviado Aren de Preservagio Permanente de Curso Hidrico
a

1:1230

Femtr Tastraen do M&o Archisacs do Ewad de Saets Catus s
“Para wiak lnfor g bes, veritiqoe us metadsdos e fina! do relatielo.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

1:1230

Fentr TMA'SC (PPMAKFW)
“Para wark fuformagdes, veriique o wetadados we final do relunielo.

enviado.

O arquivo enviado estd na seguinte regiio Fitogeogrifica;

* 12 FLORESTA ARAUCARIA_IGUA ocupando 107 689 98 nr do poligono

Legendas

Arquive Enviado
a

Fitogeogrifico

W 00_VED_UTORANEA

W 0)_FLOREST TROP MLAN_QUA

® 02 FLOREST_TROP_UT_ENCOS
W 03_FLORGST_TROP_SERFAMAR
W 04 FLOREST_TROM LITO_ENCOSTA
W 05 FLOREST TROP ALTO VALE
™ 06 FLOREST_TROM_ CENTROSUL
W O7_FLOREST_TROP_ MERIDIONAL
® 02 FLOREST TROP PLAN_QUASUL
05 FLORESTA RU20A
10_FLORE_NEBU(AR_CRISTA
11_FLORGSTANGRULCRISTSERRAMAR
12 FLOKESTA_ARAUCARM, IOUA
13 FARAUCARM_PELOTAS
14_FLORESTA ARAUCARM,BXT W
15 NUCLED OF_ ARAUCARM
16_FAYMAL TABULEIRO

20_CAMPOS_CAPAD

21_CAMPOS_DE_IUNDATIO
W 22_CAMFO_ALTITUDE_ ORIENT
W 23 FLORESTA SACH_URNOUAI
W Flodanopeclis Cortro

Laudo de Avaliagdo - SIGEP 159 - Mafra/SC
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

METADADOS
Unidades de Conservaciao (UC)

Contato: Area de Gestio em Geotecnologias (AGGT)

Data: 10/09/2020

Organizagiio do Contate: Mmisténo do Meso Ambiente

Email do contato: geoprocessamento@imma gov br

Escala: Variada

Data do metadado: 10/09/2020

Observacio: Unidades de Conservagio (UC) do Brasil, que fmalizaram o processo de cadastramento no CNUC (Cadastro Nacional de Unidades de
Canservagio), estando assim de acordo com a legislacdo do SNUC (Lei n® 9.985/2000). O amuivo foi convertido para o datum SIRGAS 2000 e projecao
UTM Para uma maior precisdo, consuite 6rgio responsivel pelo geodado Os polig apre dos p oatributo "Qualidade” e significam a
malidade do dado geomeferenciado, relacionado ao dos limites da UC, cadastrado palo Orgdo Gestor. Sao eles” "Correta” (o poligono comesponde a0
memarial deseritivo do ato Iegal de criagio); "Aproximado” (o poligono representa uma estimativa dos limites da unidade), "Esquematico” (o poligono é nma
representagfio esquemanca da dimensio da unidade)

Informagdes: http//mapas mma gov br/geonetwork/srv/br/metadata show?id=1250

Sitios registrados pelo IPHAN

Contato: CNA —IPHAN

Data: 01/09/2019

Organizaciio do Contato: IPHAN

Email do contato: faleconosco@iphan gov br

Escala: 1:5.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Datum SIRGAS Geografico EPSG 4674, convertido para SIRGAS 2000 fuso 22 S (EPSG:31982) para ser compativel a0 GeoSEUC
Informagcdes: http//portal iphan gov br/ena/pagina/detalhes1227

ACP DO CARVAO

Mapa de Passivos Ambientais no ambito da Ag3o Civil Pubhica 93.80.00533-4 (atualmente 5000476-90.2018.404.7204), conhecida como ACP do Carvio
(BRASIL, 2019).

BRASIL, R F. do. 12° Relatdrio de Indicadores Ambientais do Grupo Técnico de Assessoramento da Agdoe Crvil Pablica n® 93.80.00533-4. Cnciama: (s.n),
2019. Avalable at. www.acpdocarvio.com br.

Cavidades Naturais Subterraneas (CNS)

Contato: CECAV - ICMBi1o

Data: 30/06/2019

Organizagiio do Contate: ICMB10

Email do confato: cecav sede@icmbio gov br

Escala: 1:5.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Datim SIRGAS Geografico EPSG 4674, convertido para SIRGAS 2000, fuso 22 S (EPSG:31982) para ser compativel a0 GeoSEUC
Informacaes: http//www sembio gov br'cecav/canie html

Terras Quilombolas

Contato: Coordenacio Geral de Regulanzagio de Temidrios Quilombolas

Data: 20/08/2020

Organizaciio do Contato: INCRA

Email do contato: quilombolas @incra gov br

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observagio: Areas de Quilombolas - extraido di do sita do INCRA (htp://certificacac incra gov br/csv_shp/export shppy). Area de abrangéncia
todo o estado de Santa Catarina. Datum de origem’ SRID: 4674. Topologias de diferentes métricas alguns poligonos podem ter precisdo topogrifica e ontros
apenas realizados de forma expedita Para maior precisdo, consultar érgio responsavel pelo geodado

Informacaes: http//certificacao inera gov br/csv_shp/export_shp py
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Indigenas

Contato: Coordenagio Geral de Processamento
Data: 20/08/2020

Organizagiio do Contate: FUNAT

Email do contato: cggeo@funai gov br

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Terras Indigenas, homologadas e nao-t g
Informagdes: http/www fanai gov brindex php/quem-2-quem/2013-12-19-19-44-19

1 4

Declividade (em graus)

Contato: Gerénea de Informagdes Ambrentass e Geoprocessamento

Organizagiio do Contate: TMA/SC

Email do contato: gennf@ima sc.gov br

Observagio: Levantamento gerado a partr do modelo Miss3o Topogréfica de Radar Embarcado (SRTM, em inglés), reslizado pela NASA
Tnformagdes: www ima sc.gov br

Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico

Contato: GERIN - IMA

Data: 10/08/2020

Organizaciio do Contato: IMA

Email do contato: genn@una se.gov br

Escala: 1:10 000

Data do metadado: 10/08/2020

Observacio: Material produzido com base na hidrografia produzida pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Sustentavel (SDE) e
refinado pela FUNDECC/Universidade Federal de Lavras (2019)

Fitogeografico
Escala: 1:1.000.000

Descriciio: O mapa das regdes fitoecologicas de Santa Catanna for gerado pelo Projeto de Protegio da Mata Atlintica a partir da digitalizacdo do mapa
orgmal elaborade por Klein (1978).
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ANEXO VI- MAPA CLASSIFICAGAO DE SOLOS

26°0'0"S

27°0'0"S

51°0'0"W

Classificacao de Solos
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Fonte: IBGE
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Relatorio Técnico — Avaliagao de Solo
1. Identificagiao do Terreno

- Municipio: Mafra-SC
- Coordenadas aproximadas: 26°06'41" 49°48'19"

2. Objetivo do Relatorio

Analisar o tipo de solo predominante na area e avaliar seu potencial de uso sob a perspectiva
comercial, a partir de informagdes pedologicas e caracteristicas fisicas, com o objetivo de
tomar decisoes relacionadas a viabilidade técnica e economica do terreno.

3. Metodologia

- Analise visual com base em mapa tematico de solos.

- Consulta a classificacdes oficiais de solos do IBGE.

- Avaliacdo técnica com foco em uso urbano e agricola.

- Referéncia ao sistema de coordenadas SIRGAS 2000 — SC / 2025.

4. Tipo de Solo Identificado

De acordo com o Mapa de Classificagido de Solos de Mafra - SC, a area avaliada encontra-se
sob dominio de: Cambissolo.

Descricao técnica: Solo jovem e pouco desenvolvido com textura variavel, profundidade rasa
a média, com alfa possibilidade de pedregosidade, drenagem variavel (pode ser deficiente em
locais baixos), fertilidade normalmente baixa.

5. Avaliacao Comercial do Solo
Construgao Civil

Desvantagens:

- Exige estudos de fundagao devido a baixa profundidade;

- Possibilidade de presencga de pedras ou fragmentos rochosos;
- Necessidade de drenagem em alguns trechos.

Vantagens:
- Possibilidade de uso em areas mais planas com intervengao técnica.

Agricultura

- E necessario realizar as correcdes (calagem e adubagio).

- Pode ser mecanizavel, dependendo do relevo e textura.

- Moderado potencial agricola, podendo utilizar culturas anuais e perenes, pastagens e
reflorestamento.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Classificagao Comercial Geral

Solo Potencial Comercial
Neossolo Muito bom
Latossolo Muito bom
Nitossolo Bom
Argissolo Razoavel

Cambissolo Limitado
Gleissolo Ruim
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Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 16/04/2025 as 16:37:28
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
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