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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

DATA DA AVALIACAO: » 31 de margo de 2026

* REVISAO: 27 de abril de 2026
DATA DA VISTORIA:
(Anexo A) = 25 de margo de 2026

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina

OBIJETO:

= Terreno.

FINALIDADE:

» Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacao do bem
mediante procedimento de leilao publico.

TIPO DE AQUISICAO:

= Aquisicdo Derivada (Compra e Venda)

METODOLOGIA(S):

= Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada estd em conformidade com as normas da
ABNT — Associacao Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1 e
2).

LOCALIZACAO:
= Rua Max Kuehl, s/n — Centro — Lontras/SC.
COORDENANADAS: * (Lat. e Long.) -27.165222; -49.544667
AREA TOTAL: = 450,00 m? (area adotada no calculo inferencial)
= Terreno: 450,00 m? (Referéncia: Documental)
» Edificagdo: Ndo possui
DOCUMENTACAO:

» Matricula 6.458 - 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Rio do
Sul/sc

ESPECIFICACAO:
(Anexo B)

» Grau lll de Fundamentacao
= Grau lll de Precisao

AVALIACAO DE MERCADO
POR (intervalar):
Valor de Minimo:

Valor Central:

Valor de Maximo:

Valor Adotado (c/ arred.):

RS 170.642,19 (cento e setenta mil seiscentos e quarenta e dois reais e
dezenove centavos).

R$ 179.869,50 (cento e setenta e nove mil oitocentos e sessenta e nove reais
e cinquenta centavos).

RS 189.096,81 (cento e oitenta e nove mil e noventa e seis reais e oitenta e
um centavos).

RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regulariza¢ao Fundiaria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragcdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na Matricula n? 6.458 (Anexo C) - 12 Oficio de Registro de Imdveis da

Comarca de Rio do Sul/SC (Figura 1), o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina.

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero 6.458 do Livro n°® 2,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

conforme imagem abaixo:

CNM: 108522.2.0006458-18

. . % - © UVROM. 3 —REGISTRO gan
£ DE IMG L
MATRICULA-6458 T ] fh%'
21 de Dezembro de 1979 . S

Inovel:-0 lote de terras designado sob nimero sete (7),da Quadra cinco
(5)do Loteamento "JARDIM DOMNA ELSA",sitwado no perimetro urbamo da ci-
dade de Lomtras,cofiténdo & area de 450,00m2.{quatrocentos e cinquenta

metros ga,digo:quadrados);fazendo frénte,por quinze (15)metros,com ¢ / .

‘lado impar de uma rua sem demominacio especial; fundos,por igual metra
geém,com o Tote nimérc oito TRO ur Schroeder;extremando do
lado direito,por trints (sognetros.co- o lote nimero seis (6)de Arno e

Arthur Schroeder e do lado esquerdo,por fqual metragem,com o Jote m'ng
ro dez (10),tanben de Arno e Arthur Schroeder. Sem benfeitorias.
Proprieti3rios:~ARNO SCHROEDER,brasilefro,casado,do comércio,CPF.019.84
1.879-53 e- ARTHUR SCRHOEDER ,brasileiro,solteiro,naior,de comercio,CPF-
121.462. 24920, 30605 domiciiiados e residentes a Rua Oswaldo Schroeder,
na cidade de Lontras. S )

Registro Anterior:=R-1-2662,atualmente matricula do ,sob nr.6457 do Li
vro 2 de Registro Geral deste Cartorio.

Figura 1 - Matricula do avaliando.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do
terreno, sendo tal termo definido pela NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo de

Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), em seu

item 3.1.47, como:

“quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntdria e

conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro

das condigcées do mercado vigente”.

4. FINALIDADE

O presente laudo tem como finalidade a determinagdo do valor de mercado do imdvel para
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

fins de alienacdo, a ser realizada mediante procedimento de leildo publico.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

O imdvel objeto desta avaliagdo compreende um terreno com area total de 450,00 m?
(Anexo D), localizado na Rua Max Kuehl, s/n, Centro, Lontras/SC (Figura 2). Conforme relatério
emitido pelo Instituto do Meio Ambiente do Estado de Santa Catarina (IMA-SC), verificou-se que
192,71 m? da area total incidem em Area de Preservacdo Permanente (APP). Ressalta-se, contudo,

a divergéncia quanto ao Plano Diretor municipal, que ndo registra tal restricio ambiental.

O bem possui o codigo patrimonial 764 junto ao Sistema Integrado de Patriménio,

Administracdo e Contratos (SIPAC).

LOCALIZAGAO DO AVALIANDO

% Identificagao: AVALIANDO
. Coordenadas: 27 165222 49 544657

» Base de Imagem: Google Satelliite

” > ’E‘P??a;m? \ o ! Data de Emiss&o: 01/04/2026
|- ., e Y > P, 3" !
oo . 9 L - £ F ‘ i ’;"2-?3‘1,%@,," A

R Y
. & W e 0 T

Figura 2 — Localizagcdo do avaliando. Coordenadas (Lat. e Long.) -27.165222; -49.544667

O levantamento topografico (georreferenciamento) ndo apontou divergéncia de area em

relacdo aquela registrada na transcri¢do (diferenca de 0,00 m?).

A regido do imével avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de Lontras,
no bairro Centro, inserido em zoneamento comercial, porém com predominancia de uso residencial

no entorno. O local conta com infraestrutura completa.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

6. DOCUMENTAGCAO, DADOS E INFORMAGCOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagao de
Bens, 14.653 — Partes 1 e 2, e baseia-se em:

a) Matricula n? 6.458 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Rio do Sul/SC;

b) Vistoria realizada em 25 de margo de 2026;

c) Verificagdo das caracteristicas dos elementos da amostra localizados no entorno onde o
imovel avaliando se encontra inserido (Anexo E);

d) Plano Diretor Municipal e seus anexos (Anexo F);

e) Relatdrio de Informacgdes Geograficas n2 102101 do IMA-SC (Anexo G); e

f) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como energia elétrica,

sistema de abastecimento d’dgua, telefonia, sistema viario e outros.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convic¢ao do valor do imével:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

b) Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesse financeiro no imovel
objeto desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgGes apresentadas
pelos érgdos e terceiros envolvidos;

d) O resultado desta avaliacdo estd condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras anadlises feitas para o imédvel; e

e) Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados; contudo, os
profissionais eximem-se de responsabilidade por quaisquer danos ou perdas
resultantes de informacGes omitidas ou fornecidas de forma incorreta por érgdos
publicos ou terceiros consultados durante o desenvolvimento deste laudo.

f) Considerando que o valor unitario foi obtido por meio de inferéncia estatistica com
base em amostra representativa do mercado local, entende-se que eventuais efeitos

indiretos decorrentes de restricoes ambientais se encontram implicitamente
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incorporados ao modelo adotado, ndo sendo, portanto, aplicado redutor especifico

para a area classificada como APP.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informacdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

. Desempenho do mercado: Normal;

. Absorcao do bem pelo mercado: Rapida;

Quantidade de ofertas de bens similares: Baixa; e

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividade

comercial.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cendrio atual, existe

previsdo de absorcdo rapida do bem pelo mercado imobilidrio local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-

14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14.653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliagao e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

(Grifos nossos)

E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. (Grifos nossos)

O método de comparagao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacado de

regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-003-SEA — Ibirama/SC
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proximidades do bem avaliando e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de

similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para andlise pelo método comparativo de dados de mercado, empregou-se a Inferéncia
Estatistica com base em 4 varidveis independentes: Renda IBGE, Area do terreno, Distancia ao Polo

e Pavimentagao.

Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras varidveis, como: Topografia,
Logradouro, Frente, Soleira, Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Ocupacdo (TO) e
Gabarito, porém, a analise destas variaveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade
e/ou outras situagdes estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do
imdvel em questao.

Segue a descri¢do das varidveis escolhidas para a presente avalia¢do:

Variavel Dependente:

Preco Unitdrio: Foi utilizado como varidvel dependente o preco, em reais, por metro
quadrado do imével (RS/m?).

Variaveis Independentes:

a) Renda IBGE: variavel proxy que diferencia as unidades da amostra com base nas pesquisas
de renda por regido realizadas pelo IBGE (Censo 2022). Parte-se do pressuposto de que
imoveis localizados em regides com maior renda média possuam valor de mercado mais
elevado;

b) Pavimentagao: varidvel qualitativa indicando o revestimento da rua (0=Chdo batido;
1=Calcamento; 2=Asfalto);

c) Area terreno: varidvel quantitativa indicando a area total do terreno, em m?; e

d) Distancia ao Polo: varidvel quantitativa que indica a menor distancia até o polo valorizante
(menor distancia do imével até um polo que agrega valor, como proximidade com a catedral,

prefeitura ou shopping center).

9.2. ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos

capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
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utilizagdo de técnicas de inferéncia estatistica. Os modelos assim obtidos constituem uma
representacdo simplificada do mercado, uma vez que consideram uma amostra representativa e
ndo a totalidade do universo amostral (populagao).

Para que os resultados sejam confidveis, a metodologia de andlise deve possuir rigor
cientifico e robustez estatistica. Nesse sentido, utilizou-se o software TS-Sisreg para o tratamento
dos dados por regressao linear. Concluidas as analises recomendadas pela ABNT NBR 14.653, o
modelo que melhor se ajustou aos dados da pesquisa apresentou os seguintes resultados presentes

nos Quadros 1, 2 e 3 abaixo:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacao: 0,9149
Coeficiente de determinac¢do (R? ajustado): 0,8370
Fisher - Snedecor: 38,53
Significancia do modelo: 0,01

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 379,20 170.642,19 -5,13%
Médio 399,71 179.869,50 -
Maximo 420,22 189.096,81 +5,13%

Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianc¢a ao nivel de 80%

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 339,75 152.889,07 -15%
Médio 399,71 179.869,50 -
Maximo 459,67 206.849,92 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1. INTERVALO DE CONFIANGCA

O intervalo de confianca representa a faixa de valores dentro da qual se pode,
estatisticamente, admitir o valor de mercado, considerando o nivel de confianca de 80% exigido
pela ABNT NBR 14.653-2 para o modelo, conforme relatério estatistico anexo.

Segundo o item A.10.1.1 da referida norma, quando for adotada a estimativa de tendéncia
central, o intervalo de valores admissiveis (Figura 3) deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de

tendéncia central; e
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Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central
Adicionalmente, o item 8.2.1.5.1 da mesma norma estabelece que:
“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada
na avaliagdo”.
Como o intervalo de confianga de 80% obtido neste modelo é mais restritivo que o campo
de arbitrio (+ 15%), os limites de valores minimos e maximos admissiveis devem obedecer

estritamente ao intervalo de confianga, conforme os valores demonstrados a seguir.

9.3. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imdvel foi obtido por meio da multiplicacdo da
area do terreno adotada pelo preco unitario definido pelo valor médio do intervalo de confianga de
80% para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de regressao.

Assim, temos: V=Pyx A

Onde: V- Valor doimdvel, em RS;

Py — Preco Unitdrio em R$/m?, obtido do modelo de regressio;
A - Area do terreno, em m?;
V = R$399,71/m? x 450,00m* = R$179.869,50
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,

inferior a 1%, temos:

Valor adotado = R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
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E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel, dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliagGes, ndo representa um nimero exato, e sim uma
expressao monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condigées de mercado

vigentes. Isto nao significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme as diretrizes da ABNT NBR 14.653, a especificagdao da avaliagao visa qualificar o
nivel de rigor do trabalho apresentado. Este enquadramento baseia-se em dois pilares: o Grau de
Fundamentacao, referente ao aprofundamento das informag¢des e dados de mercado utilizados, e

o Grau de Precisdo, atrelado a amplitude do intervalo de confianca gerado pelo modelo estatistico.

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O detalhamento do enquadramento final deste laudo encontra-se na Tabela 1 (referente
ao subitem 9.2.1 da ABNT NBR 14.653-2:2011) e na Tabela 2 (referente ao subitem 9.2.1.6.1 da

mesma norma):
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Tabela 1 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Grau

- Pontuagao
Item Descrigao Obtida
1] ] |
1 Caracterizagdao do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de situagdo
imovel avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde ké o | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado | ndimero de | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados variaveis independentes independentes 3
independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de | Apresentagdo de | Apresentagdo de
de mercado informacdes informacgbes relativas a | informagdes relativas aos
relativas a todos os | todos os dados e | dados e variaveis
dados e \varidveis | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
analisados na | modelagem no modelo 2
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do imodvel
caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam | superiores a 100% do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral | inferior 3
inferior b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da | as referidas variaveis, de
fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente
referida  varidvel em | em mddulo
modulo
5 Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS 17
ITENS ATINGIDOS NO GRAU 12,45e6 3 ) GRAU 3

CORRESPONDENTE

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacgdo no caso de utilizagdo de
modelos de regressao linear

Graus

Pontos Minimos

16

10
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Itens obrigatdrios no grau 2,4,5e6, com os demais 2,4,5e6,comos demais | Todos, no minimo no

correspondente no minimo no grau Il no minimo no grau | grau |

Portanto, o presente trabalho enquadra-se no Grau lll de Fundamentagdo, conforme

estabelecem os critérios da ABNT NBR 14.653-2:2011 (Avaliagao de bens imdveis urbanos).

10.2. GRAU DE PRECISAO

Para a determinag¢ao do grau de precisdo do laudo, calcula-se a amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, utilizando-se a seguinte férmula:

Variagdo do IC  LS;c — LI
Valor médio ~  LM;,

Amplitude =

Sendo:

° Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI;.): RS 379,20/m?;
° Limite superior de Intervalo de Confianga (LS;.): RS 420,22/m?;
° Valor médio do Intervalo de Confianga (LM;.): RS 399,71 /m?.
Logo:

Amplitud —(420'22_379'2)—01026—10260/
mplitude = 39971 =0, =10,26%

Portanto, a amplitude calculada indica uma variacdo de 10,26%, enquadrando a estimativa
no Grau lll de Precisdo, conforme a Tabela 5 do item 9.2.3 da ABNT NBR 14.653-2 (reproduzida na
Tabela 3 abaixo).

Tabela 3 — Grau de precisdao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

Descricdao Grau
. m T I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P ntiang ° < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

11. CONCLUSAO

Em face dos levantamentos realizados, das pesquisas de mercado e da metodologia
estatistica aplicada, em estrita obediéncia aos preceitos da ABNT NBR 14.653 (Partes 1 e 2), conclui-
se que o valor de mercado para fins de alienacdao do imdével avaliando, para a data de referéncia
desta avaliacdo, é de:

RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

O presente trabalho técnico atinge a seguinte especificacdo normativa:
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e  Grau lll de Fundamentacao; e
e  Grau lll de Precisao.
O valor acima refere-se ao terreno com area de 450,00 m?, situado na Rua Max Kuehl,
Centro, Lontras/SC.
Nada mais havendo a declarar, encerra-se o presente Laudo de Avaliagdao, que segue
assinado pelos profissionais responsdveis e instruido com as respectivas Anotacdes de

Responsabilidade Técnica (ART) no Anexo H.

Floriandpolis/SC, 31 de margo de 2026

Bruno Ceotto Sobrinho Bruno Loff Ferreira Leite
CREA-SC 181647-1 - Mat. 645.756-8-01 CREA-SC 226814-5 - Mat. 761.831-0-01
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
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ANEXOS

ANEXO A — REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO B — RELATORIO ESTATISTICO E AVALIACAO TS-SISREG
ANEXO C — CERTIDAO DE MATRICULA

ANEXO D — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

ANEXO E - AMOSTRA DE DADOS DE MERCADO

ANEXO F — ANEXOS 03 E 04 DO PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO

ANEXO G — RELATORIO DE INFORMAGCOES GEOGRAFICAS n?®
102101

ANEXO H — ANOTACOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO

25 de mar. de 2026 08:0
27°9°54,348"549°32'4 W
368 Rua Max Kueh|
Centro
Lontras
atarina

-
———
_—

AT

25 de mar. de 6 3 Aol | : 25 demar..de 2026'08.04:37
27°9'54,139"S 4 0, v : : ; 2779546288 49°32'40433"W.
100 S L8 Wovg ; /368 RuaMax:Kuehl

¢ ! : A Centro

tontras

Santa Catarina

SantaCaldrog Santa Catarina

Fotos 05 e 06 — Vista geral do terreno e Vista anterior direita.
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25 de mar. de 2026 08:08:11
27°9'55,542"S 49°32'41,477"W
290 RuaLeoberto Leal

Centro

Lontras

Santa Catarina

Fotos 07 e 08 — Vista anterior esquerda e Vista da via em frente ao imével.

25 de mar. de 2026 08:07:41 25 de mar. d
27°9'65967"'S 49°32'41,57"W 27°9'55,968'S
216 Rua Leoberto Leal
- Centro
Lontras
Santa Catarina

Fotos 09 e 10 — Vista anterior e Vista anterior com vizinhos.
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ANEXO B - RELATORIO ESTATISTICO E AVALIAGAO TS-SISREG

Relatério Completo T

TECSYS
FNGEMHARIA
MODELO: MODELOO Data: 05/03/2026
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 46 Total 112
Utilizados : 35 Utilizadas :5
Qutlier -0 Grau Liberdade : 30
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagao - 0,91490 Total - 130211,97507
Determinacao : 0,83705 Residual : 21218,46405
Ajustado : 0,81532 Desvio Padrao : 26,58478
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 38,52547 D-Calculado : 1,67554
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : NZo auto-regressdo 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-1a1 68 65
-1,64 a +1,64 a0 91
-1,96 a +1,96 95 100
MODELOQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =127,899062 + -0,098300 * X1+ 0,037582 * X2+ 99161,459797 * 1/X3 +
61,322782 * X4
MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média : 278,76 Coefic. Aderéncia : 0,83705
Variag@o Total : 130211,98 Variagao Residual : 21218,46
Variancia - 372034 Variancia - 707,28
Desvio Padréao : 60,99 Desvio Padréo 1 26,59
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Relatorio Completo T

TECSYS

ENGENHARIA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

420
400
330
360
340.
320

Valores Calculados

180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380 400 420
Velores Okservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigéo de Frequéncia

04
0,351
03
0,25
02
015
0.1
0,05

191a-131 071 a-011 049a109

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Ardlise Mista
Valor caleulado versus residuo padronizado
3
2 .
g * e L] *
B . $
= > 'y °
‘% 0 = S » e ® & -
© ¥ ® *
1 .
Py . >
) b
-3 - - - - - v
180 200 220 240 260 280 300 320 340 360 380 400
Preco Unitario

Laudo de Avaliagio - LA-2026-0004-SEA — Lontras/SC
Pdgina 20 de 54

11

N P4g. 20 de 54 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o codigo SE1YG38E.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Relatoério Completo T

TECSYS

ENGENHARIA

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1Area
g
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 312,04 a 2026,00 E,” &0
Impacto esperado na dependente: Negativo @ 20
10% da amplitude na média: -6,33 % na estimativa & 150
500 1000 1500
Area
X2 Renda IBGE
= L
Tipo: Proxy b
Amplitude: 2318,83 a 4691,42 > 60
Impacto esperado na dependente: Positivo &
10% da amplitude na média: 3,35 % na estimativa = 250
3000 4,000
Renda IBGE

X3 Distancia a prefeitura

=) Preca
Tipo: Quantitativa |
Amplitude: 700,00 a 4700,00 S
Impacto esperado na dependente: Negativo & 200
10% da amplitude na média: -1,27 % na estimativa =
2000 4.000

Distancia & prefetura

X4 Pavimentacao

PY

Tipo: Cddigo Alocado

Amplitude: 0,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,61 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida. 0 "
Pavimentagao

Prego Unitario

* Topografia

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 3,00 a 4,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Localizagao
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Relatorio Completo

o %

TECSYS

FMGENHARIA

Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Frente

Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Posicdo em relagio ao passeio

Tipo: Cdadigo Alocado
Amplitude: 2,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* TO Max

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,50 2 0,70
Impacto esperado na dependente: Positivo

* CA Max

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 0,80 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

* Pavimentos Maximos

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 2,00 a 8,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
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Relatorio Completo T

TECSYS
FMNGENHARIA
Y Preco Unitario
Tipo: Dependente
Amplitude: 162,39 a 407,01
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,81532)
X1 Area X -5,69 0,01 0,62858
X2Renda IBGE X 4,05 0,03 0,72379
X Distancia a 1/x 542 0,01 0,64604
prefeitura
X4 Pavimentagdo X 7.86 0,01 0,45331
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Relatorio Completo T

TECSYS
ENGENHARIA
MATRIZ DE CORRELAGCAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
©
3
8
- 5| |8
o O |~ |8 |8
== |55 |8 [E |S
|l w m | e |¢ =
2 |E ElS(z|8®
a O — 3} — © —
> | Ww <L 14 (&) o o
X1 X 23| 72| 75| 72
Xz | x |-17 8| 38| 59
Xz | 1/x | 16| 51 76| 70
Xs | x 26| -10| -35 82
Y. y |-28| 67| 42| 32
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Avaliagao

o %

TECSYS
ENGENHARIA
Data de referéncia: 05/03/2026
Endereco: Rua Jodo Scarpato, S/N
Municipio: Cocal do Sul
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 450,00 312,04 2.026,00
Renda IBGE 3.259,78 2.318,83 4.691,42
Distancia a 750 700 4.700
prefeitura
Pavimentagao 1 0 2
Prego Unitario 399,71 162,39 407,01
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianca (80 %) 379,20 399,71 420,22 -5,13% 5,13% 10,26%
Predigdo (80%) 359,28 399,71 440,14 -10,11% 10,11%  20,23%
Campo de Arbitrio 339,75 399,71 459,67 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianca (80 %)  170.640,00 179.869,50 189.099,00
Predigao (80%) 161.676,00 179.869,50 198.063,00
Campo de Arbitrio  152.887,50 179.869,50 206.851,50
4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 399,71

Justificativa:
5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 170.640,00

Arbitrado (R$): 180.000,00

Maximo (R$):  189.089,00
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Avaliagao T

TECSYS
FMGENHARIA
7. CLASSIFICAGAQ QUANTQ A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 10,26 %
Classificacao para a estimativa: Grau lll de Preciséo
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO C - CERTIDAO DE MATRICULA

Registro

de Imdoveis do Brasil
RIO DO SUL -SC

Zuleida Luciano - Oficial Titular

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

oy - ——  ————er -

CNM: 108522.2.0006458-18

. ' : - LVRONe.2 —REQIS
MATRICULA-6458 : cou'if&'ﬁ’%%ﬁ.%"gg?"r'f!fvo}’é‘i L
21 de Dezembro de 1979 - ST UL + 8TA, GATARINA

Imovel:-0 lote de terras designado sob niimero sete (7),da Quadra cinco
(5)do Loteamento "JARDIM DONA ELSA",situado no 'perimetro urbano da ci-
dade de.Lontras,contendo.a area de 450,00m2.(quatrocentos e cinquenta
metros qa,digo:quadrados);fazendo frente,por quinze (15)metros,com o / .
‘lado impar de uma rua sem denominacao especial; fundos,por igual metra .
em,com o lote numéroc oito (B)de Arno e grfﬁur Schroeder;extremando do
ado direito,por trinta (30)metros,com o lote numero seis (6)de Arnc e
Arthur Schroeder_e do lado esquerdo,por igual metragem,com o lote nume
ro dez (10),tambem de Arno e Arthur Schroeder. Sem benfeitorias.
Proprietarios:~-ARNO SCHROEDER,brasileiro,casado,do comercio,CPF,019,84
1.879-53 e- ARTHUR SCRRUEDER ,brasileiro,solteiro,maior,do comercio,CPF-
121.462, 349-20,ambos domiciliados e residentes a Rua Oswaldo Schroeder,
‘na cidade de Lontras. : A ’
Registro Anterior:-R-1-2662,atualmente matricula do ,sob nr.6457 do Li
vro 2 de Registro Geral deste Cartorio. ; o

R-1-6458 Data:21/12/79 Prot.171417- COMPRA E VENDA - Nos termos da Es-
critura publica lavrada_em 21 de dezembro de 1979,pelo Escrivdo de Lon-
tras,L9 25,f1s.0569;0 imovel acima matriculado foi adquirido pela firma
SEBETRAN INDUSTRIAL- LTDA.,com sede no Bairro Bela Alianca,nesta cidade,
igscrifa N0 CGC/MF sab numero 82.760.984/0001-73,representada pelo seu
socio diretor,na pessoa do Senhor Haroldo Leopoldo Swarowsky,brasilei-
ro,casado,industrial,domiciliado e residente no Bairro,Bela Alianca ,
nesta cidade,CPF.005,574.719-15,por compra. feita a ARNO SCHROEDER e
sua esposa THEREZA SCHROEDER e ARTHUR SCHROEDER ,pelo valor de CR$55.
000,00 (cinquenta €. cinco mil cruzeiros).-Dou fe. .

R-2-6458 Data:;22/08/80 Prot.1975Z - Outorgante-pagadora:SEBETRAN us
TRIAL LTDA.-Outorgada recebora:/"SECRETARTA DA FAZENDA DO ESTADO DE 7
SANTA CATARINA®,inscrita no CGC/MF sob numero 82,951.310/56,representa
da por seu procurador bastante,o doutor Frederico Wolfgang Peplau,bra-
sileiro,casado,advogado,residente e domiciliado nesta_cidade,inscrito/
no CIC sob o nQ 019.873.489/15.-DACAC EM PAGAMENTO:-piblico de 10,07 .
80,10 Oficio,L? 171,f1s.035,-Valor:CR$67.500,00.-Em decorrencia da es-
Critura,as partes se dao reciprocamente quitacdo.-Dou.fe. - :

Continue no verso...

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 6.458 do Livro n°® 2,
conforme imagem abaixo:
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Zuleida Luciano - Oficial Titular
: CNM: 108522.2.0006458-18.

o

Em ylrude da informatizagdo dos stos praticados ras |
matriculas deste” Servigo de Regletros, 'FEM
matricula de ° G S ¥, continua a b .
" . onde estdo praticados s atos (registro &/ou avérbagbes) '
! subseqlenles da mesma. ' ' !

‘ . -' lmum‘)ﬁ—?‘j—l_@ﬁé "fmum I

N

Av. Sete de Setembro, n® 158, Ed. Ervin Dolzan, 1° Andar - Centro
Fane: (47)3522-6200 - CNPJ: 83.545.715/0001-57
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Zuleida Luciano - Oficial Titular
CNM: 108522.2.0006458-18

( OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS i
COMARCA DE 1(2310 [])0 SUL
: - egistro Gera
Livro N° 02 C_:ontmuagao - Matnicula - 6.458 Fls. 02

AV.-3/6.458 - Data: 19/11/2021. - AVERBACAO DE ALTERAGCAO DE
TITULARIDADE DE IMOVEL PUBLICO - Protocolo n° 204.407, datado de
19/11/2021. Fago a presente para constar que, no interesse do ESTADO DE SANTA
CATARINA, que conforme Requerimento do Estado de Santa Catarina - Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Regional de Rio do Sul, datado de 17 de Setembro
de 2021, devidamenie assinado pela gerente de bens iméveis Flavia Luciana Favero,
conforme Decreto nimero 2807 de 09 de Dezembro de 2009, arquivados neste
Oficio, que fica alterada a titularidade, do imével aqui registrado, de SECRETARIA
DA FAZENDA DO ESTADO DE SANTA CATARINA para o ESTADO DE SANTA
CATARINA, com sede na Rodovia Virgilio Varzea (SC 401, Km 5) n® 4600, Bairro
Saco Grande, na cidade de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, inscrito no
CNPJ(MF) sob numero 82.951.229/0001-76. FRJ (Isento Artigo 5° , VI da
Resolugdo 04/2004 CM). Emolumentos.: Nihil (LCe n.755/19 Art. 7° |-Entes Publicos)
Selo de fiscalizagdo: GHG48946-JOHX. Valor do Selo: Isento. Dou fé. Zuleida
Luciano-Cficial .
Py - ] -;-!,

r By

ORAFICATELLES LTOA. 47 36291106

rvin Dolzan, 1° Andar - Centro

IPJ: 83.545.715/0001-57
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Registro

de Imoveis do Brasil
RIO DO SUL - SC

Zuleida Luciano - Oficial Titular

Continuagéo da certiddo da matricula 6.458.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 3

O referido é verdade e dou fé.
Rio do Sul, 07 de abril de 2026.

Documento assinado digitalmente por JAQUELINE MENDES DA SILVA (085.267.449-09)

Emolumentos: Isento

FRJ: R$0,00
ISS: R$0,00
Total: R$0,00

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
/IMPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).

Poder Judiciario
: E Estado de Santa Catarina
# Selo Digital de Fiscalizagao
Isento
HSL92296-FRJO
Confira os dados do ato
em:

www. tisc.ius.br/selo

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletronico. Qualguer rasura ou indicio de adulteragéo sera considerado
fraude.

Av. Sete de Setembro, n® 158, Ed. Ervin Dolzan, 1° Andar - Centro
Fane: (47)3522-6200 - CNPJ: 83.545.715/0001-57
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ANEXO D - LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

1 | Y2 | 3 ! | 4 5 6 | 7 8 1
'
' LOCALIZACAD DO IMOVEL
BRASIL SANTA CATARINA
A i 2 A
i T g
= = =+
w w w
[] Il I
(] [H] Ll
MESORREGIAD
N=EQ04475 N=6394475 WALE DO ITAJAI
B B
~
(5] C
N=56294425 1 N=B0044325
D b
COORDEMNADAS PONTOS DE APOID
COORDEMNADAS
NORTE (m) ESTE (m) Zim) LATITUDE LOMGITUDE
MOOZE | 6.994.439,389 644,184,968 |335 660 2T09'54,447175 497 32°40,9384"W
MOO29 | 6.994.437,145 644.217,003 (339,560 FT09'54,5079"S 4973239, 7737w
N=6984375 N=6994375 —
COORDENADAS VERTICES
ALINHAMENTO ANGULO COORDENADAS
2] Pz | DS rerno | ATMUTE NORTE (m) [ ESTE {m) LATITUDE LONGITUDE
VO | Vo2 | 15,00 G112 3| 1122876 6.994.439,337| 644,185,658 | 27005444855 | 4932 40,9133 W
voz | vo3 | 30,00 B9°0'38°| 20327'54"| 6.994.433,658 644,199,386 2709'54,6278°5 | 42°32°40,8122"W
vO3 | vo4 | 1500 | 91°32'07| 291°56'00"| 6.994.406,090| 644.187,419| 2709'55,52817S | 49°32'40,8353W
woe lvor |3000 | sE15'1a"] 2740347 6.994.411 i | 49732'41.3421°W |
= , 00 M = 90,00m
E AREA = 450,00m* PERIMETRO = 90,00 E
5 [ &
o o
g h
COMVENGOES TOPOGRAFICAS: DADOS TECKICOS: CARACTERISTICAS TECHICAS ' <
PR B FRER i LR EM 23/08/2023, PARA AS LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO CADASTRAL
EDIFICACOES (IGMALEZADAS COCRTENANS: BEGRICICAS: QETIOND: FOR. IASIREAMENIO- GHES = DS M00ZE ORIGEM DA QUILOMETRAGEM LTM EQUADOR E MERIDIANO CENTRAL = B
———  MED FID EXISTENTE AT 27AS4MTS LONG:  49°32'40,9384"W ACRESCIDAS AS CONSTANTES DE 10.000 km E 500 km RESPECTIVAMENTE E&L’?ﬂﬂ Eftssm i EDJ?;R;\.‘_E&?O
—&—  CERCA DE ARAME DIANG CENTRAL= 517 5 i STRAC
. ) i s, NO e MER L 51 Mo ESTADO DE SANTA CATARINA | DIRETORIA DE GESTAC PATRIMONIAL
"‘ CERCA: DE. TELAALASIOL ARICL HORIZONTAL £ NERTICAL CNPI 2. 051 220/0001-76 COORDENADORIA DE ATIVIDADES DE ENGENHARIA
—e-—  AUNHAMENTO DE DIVISAS CONVERGENCIA MERIDIANA ( 7 )2 0719'23.81° DATUM VERTICAL: IMBITUBA-SC ittt b =
e s DECLINAGAD WAGNETICA 2020 (£ ) 508" W 40°28° DATUM HORIZONTAL: 5IRGAS 2000 FUA MAX KUEHL SA® T
— UASTE DE CALCADA VARSACAD " riaw BAIRRO: JARDIN DONA ELSA LONTRASSC
—=— ESTREMA DE AREA TABUA DE REVISAD: = = -
....... LITE FAXA DE PROTEGAD OSRIGATORIA DE 15m Mlatricula: 450,00 m* e S OHG E aeRL TEC. MARLON MANOEL VIEIRA F
IIIEET  TALUDE DXSTENTE CANAL PROVEGRO UTM — UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR Medsda: 450,00 m? ) : CFT-BR: N° 91255929987
EINEEE ~ PONTE / PONTILHOES ORIGEM DAS COORDENADAS PLANAS! MOOZE =S
E - BOCA DE LOBG COM GREme M=6.954,459, 589m  E=644.184,968m  F=335,660m a0 TOPOLRAFA ENTRECE INICAL 25073022 AGOSTON022 |L LT_SHGEP_00764_LONTRAS.DWG JL
-0 P05 NCR| BAIA
oD vemoes O TERRDNS. ESCALA GRAFICA REV: | BN DESCRIGRO Dath | FESLTADD . - L
5 o 5 10 15 30 28 . LEVANTAMENTO DE CAMPO: MARLON, RAFAEL E SAIMON 0 -l
- am | L PROCESSAMENTO E EDICAD: MARLON
1 2 3 4 | 5 B | 7 | 8 I
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ANEXO E - AMOSTRA DE DADOS DE MERCADO
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ANEXO F - ANEXOS 03 E 04 DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
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PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE LONTRAS

ANEXO 04 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
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ANEXO G — RELATORIO DE INFORMAGCOES GEOGRAFICAS n? 102101

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Relatorio de Informacoes Geograficas n® 102101

Emissio em: 17/04/2026 18:11:05

De acordo com o arquivo inserido pelo usuario no Portal de Consultas do IMA, sendo informada a
atividade 71.11.00 - Parcelamento Do Solo Urbano Loteamento Localizado Em Municipios Da Zona
Costeira, Assim Definidos Pela Legislacdo Especifica, Ou Em Municipios Onde Se Observe Pelo Menos
Uma Das Seguintes Condicdes conforme Resolugdio CONSEMA 250/2024, com érea 1til total de 449,23
m?, sittado no municipio(s) LONTRAS - SC, delimitado entre as coordenadas abaixo informadas, o
empreendimento apresenia-se da seguinte forma em relacio aos dados constantes na base geografica do
IMA:

Delimitagdo do empreendimento em UTM (DATUM - SIRGAS 2000):
644185.662451318, 699443033625325; 644199301501517, 6994433 65027638: 644187417306576, 6994406.08766914: 644173.528842073,
6994411 68892492

Ressalva-se que este relatério:

- E baseado nos dados cartograficos e nas entradas de dados fornecidos ao Simulador de Licenciamento Ambiental. que sao
de total responsabilidade do requerente, que assume civil e cruminalmente por apresentar falsa informacio e/ou incorrecdes de
dados:

- Nio diz respeito a incidéncia sobre o imovel em outras areas legalmente protegidas, que nio as umdades de conservacio
da natureza estaduais. Desta forma, tais restricdes ficam condicionadas a observincia, no que couber, as Leis. Decretos e
Resolugdes Federais, Estaduais e Mumicipais;

- Nio implica no reconhecimento da regulanidade do(s) titulo(s) acima mencionado(s);

- Nio substitui a devida avahacdo in loco por profissionais habilitados em suas dreas de atuagdes;

- Nio tem como objetivo homologar as informacdes apresentadas.

- A interpretacio da metodologia de producio das informacdes geograficas e da sua respectiva escala, sfo de total
responsabilidade do requerente.

- Este relatorio nio exime a necessidade de consulta aos 6rgios responsavess pelas informagdes.

Este Relatorio foi gerado a partir das informacdes submetidas pelo usudrio e comparado com a base geogrdfica dispanivel

no IMA. 4 autenticidade do documento pode ser verificada atraveés do sitio eletronico consultas ima sc gov brirelatoriegeo,
informando-se o codige aa39b9cf063b55609e3e8649b0a5e09c1 7903 3f, ou pela leitura do OR Code ao lads.

Pagina 1 de 14

Laudo de Avaliagio - LA-2026-0004-SEA — Lontras/SC
Pdgina 39 de 54

— Pag. 39 de 54 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o codigo 5SE1YG38E.

[EY
w



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMEBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Unidades de Conservacao (UC)

1:8141

Fonte: Minis¥rio do Meic Awbiente QDMA)Cadasro Nacional de Unidades de Consenvagdo (CNUC)

*Para nuis infe coes, verifique ot dadost 10 final do relatario.

Empreendimentos localizados em UC dependem de manifestacdo do orgdo gestor da
unidade ou é necessaria a sua ciéneia (arts. 23 e 24 da Resolugio CONSEMA n°
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

Observe que seu empreendimento deve estar localizado a mais de 2 km de uma unidade
de conservagao. ou 3 km em caso de EIA/RIMA.

Vernfique abaixo a distancia do empreendimento até a UC mais proxima:

- Raulinoa - Distancia: 7 308.11 m

O arquivo enviado ndo possui drea que esta msenda dentro de umdades de conservagao.

Legendas
Arquive Enviado Unidades de Conscervagao (UC)
o 4]
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Unidades de Conservacao (UC)

Empreendimentos localizados em UC dependem de manifestacio do drgio gestor da
unidade ou & necessaria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolugio CONSEMA n°
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

Observe que seu empreendimento deve estar localizado a mais de 2 km de uma umdade
de conservagio. ou 3 km em caso de EIA/RIMA.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a UC mais proxima:

- Raulinoa - Distancia- 7308.11 m

O arquivo enviado ndo possui drea que esta insenida dentro de umdades de conservagio.

Legendas
Arquive Enviado Unidades de Conservagao (UC)
o ca

1:8141
Fomte: Minisirio do Meio Ambiente (MA)Cadastro Nacional de Unidades de Consenvagdo (CNUC)
+Para mmic informacdes, verifique dador 30 final do relatérie.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Sitios registrades pelo IPHAN

1:8141

Casos em que hajz a intervengdo ou impacto direto em bem natual acautelado deverado
ter avaliagao do IPHAN (art. 26 da Resolucao CONSEMA n° 98/2017).

O arquivo enviado nio faz interseccio com de Sitios de Patriménio Histonico
registrados pelo IPHAN.

Verifique abaixo a distincia do empreendimento até o Sito do Patiménio Histérico
mais préoximo, registrado pelo IPHAN:

1.ivanor vil - Distancia: 30.074,09 m

Legendas

Arquivo Enviado Sitios registrados pelo IPHAN
o

100 m

Fonte: Istruto do Patnmomo Histenico @ Artisteo Nacional (IPHAN)
*Para mais informacdes, verifique os metadados so final do relatorio.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA

CATARINA

ACP DO CARVAO

Fomte:
#Para maiz mformardes, verifigus or metadados ao final do relatorio.

0 arquivo enviado nio faz interseccao com areas delimitadas na ACP do CARV AO

Verifique abaixo a distincia da irea delimitada na ACP do CARVAO mais préxima do
poligono:

1. Distancia: 119.395.29 m

Legendas

Arquivo Enviado ACP DO CARVAO
o o

100.m %
1:8141 I._I ' %
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Cavidades Naturais Subterraneas (CNS)

1:8141

Na existéncia de CNS que possam ser afetadas pelo empreendimento. o empreendedor
devera apresentar ao IMA estudo espeleologico para classificagio das CNS de acordo
com seu grau de relevincia, seguindo a metodologia definida na Instrugao Normativa
do Ministério do Meio Ambiente, Decreto Federal n° 1093522022 e Resolugio
CONAMA 347/2004.

O arquivo enviado ndo faz interseccdao com CNS.
Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a CN'S mais proxima:

1. Abismo de Areia Alta - Distincia: 32.382 96 m

Legendas
Arquivo Emvado Cavidades Naturais Subterrancas (CNS)
=]

100 m . "“

Fonte: Instituro Chico Mendes de Consen-agio da Biodirersidide ((CMBio)
*Para mais informacoes, verifique os metadades ac final do relatorio.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Area ocupada por remanescentes das comunidades dos quilombos. que foram
reconhecidas por Relatdrio Técnico de Identificagdo e Delimitagio (RTID) e cujos
limites tenham sido reconhecidos e declarados por portaria do Instituto Nacional de
Colonizagdo ¢ Rcforma Agraria - INCRA (art. 25 da Resolugio CONSEMA 1n°
98/2017).

O arquivo enviado nao faz intersecgao com Terras Quilombolas.
Vernfique abaixo a disténcia do empreendimento até a Terra Quilombola mais proxima:

1. Comunidade TERRITORIO QUILOMBOLA DO MORRO DO BOI -
Distancia- 93 82526 m

Legendas
Arquivo Enviado Terras Quulombolas
o =

100.m %
1:8141 I._I ' %

Fomte: Instituto Nacional de Colonizaco e Reforma Agrdria INCRA)
#Para maiz mformardes, verifigus or metadados ao final do relatorio.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Indigenas

Terras indigenas e areas reservadas pela Unido ou de dominio das comunidades
indigenas ou de silvicolas. utilizadas para snas atividades produtivas. imprescindiveis a
preseragio dos recursos ambientais necessarios a seu bem-estar e as necessarias a sua
reprodugio fisica ¢ cultural, scgundo scus usos. costumes ¢ tradigdes. cuja possc
permanente € os limites tenham sido declarados por ato do Mimstério da Justiga,
publicado no Diario Oficial da Unido. conforme previsto na Lei Federaln® 6.001/1973.

0 arquivo enviado nio faz intersecgdo com Terras Indigenas.

Venfique abaixo a distancia do empreendimento até a Terra Indigena matis proxima:

* Barragem Norte de Etnia Xokléng - Distancia- 31 19733 m

Legendas
Arquivo Enviado Teras Indigenas
o =

100.m %
1:8141 I._I ' %

Fonte: Fundago Nacional do Indio (FUNAT)
#Para maiz mformardes, verifiqus or metadados ao final do relatorio.
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Declividade (em graus)

De acordo com o inciso V. do artigo 4°. da Lei Federal 12.651/2012, sdo areas de
preservacio permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°.
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Nao é permitido o
parcelamento de solo urbano em areas com declividade supenior a 30%. conforme Le1
Federal 6.766/1979.

O arquivo enviado apresenta a segumte distribuigdo de declividade:

5°: 44923 m*
® 5-12°: 0’
® 12-25%:0m?
® 25-45°: 0 m?
® 45°:0m?
Legendas
Arquivo Enviado Declrvidade (em graus)
=] -0
-
12
" s
» s

1:8141

Fonte: Instituto do Meio Ambiante do Estads de Sama Catarma
“Para mais informagdes, verifigue o3 metadados a0 final do relatério.
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Bacia Hidrografica

Localizacdo do empreendimento em relagdo as bacia(s) hidrografica(s).

O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuigio de bacia(s) hidrogrifica(s):

* ITAJAT-ACU ocupando 449,23 m* do poligono enviado.

Legendas

Arquivo Enviado Bacia Hidrografica
o ANTAS

ARARANGUA
BICUACY
CAMBORE
caNOLS
CANDINHAS
CHAPECO
CURATAD
CUBATAD SUL
04 MADRE
00 PEXE
DUNA
1BusCy
IRANI
Majal-ACy
arocy
BCUTIHOL
MAMPTURS
NEORO
FELOTAS
PEPERI-OUACY
T Cas
TURARAD
URUSSGNOL

*Para mais infe 00 ifique ot dados a0 final do relatéria.

Pagina 10 de 14

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-0004-SEA — Lontras/SC
Pdgina 48 de 54

, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

éncia

N PAag. 48 de 54 - Documento assinado digitalmente. Para confer

O 00008493/2026 e o cddigo SEIYG38E.

1



ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico

1:8141

lOO m

Faixas margmais de qualquer curso d’agua natural perene e mntermitente, excluidos os
efémeros. conforme art. 4° da Lei Federal 12.651/2012.

O arquivo enviado apresenta a interseccdo com uma Area de Preservacio Permanente
de Curso Hidrico. com um total de 192.71 m?

Importante!

As arcas de preservagdo permanentes, indicadas no relaténio, seguem a regra geral do
Cobdigo Floresial Brasileiro (Lei Federal 12.651/2012) ¢ foram geradas de forma
automatizada, ou seja. podem nao apresentar a realidade local e/ou terem interpretagao
através de outras normativas. Portanto, é essencial que uma analise especifica seja
realizada em cada um dos casos.

Legendas

Arquivo Enviado Arca de Preservagdo Permanente de Curso Hidrico

43

Fonte: struto do Meio Ambiente do Estado de Sarza Catarma
*Para mais informacdes, verifique os metadados 3o final do relatorio.
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Fitogeografico

O arquivo enviado esta na seguinte regido Fitogeografica:

¢ 05_FLOREST_TROP_ALTO_VALE ocupando 449.23 m* do poligeno

enviado.
Legendas
Arquivo Enviado Fitogeogrifico
o] 00 VEO_LTORANEA

01_FLOREST_TROP_FLAN_QUA
02_FLOREST_TROP_UT_ENCOS
03_FLOREST_TROP_SERFAMAR,
04_FLOREST_TROP_LTO_ENCOSTA
05_FLOREST_TROP_ALTO_VALE

06_FLOREST_TROP_CENTROSUL

07_FLOREST_TROP_MERIDIONAL
02 FLOREST_TROP_FLAN_QUASUL
03_FLORESTA_BaDtA
10_FLORE_NEBULAR_CRISTA
11_FLORESTANERULCRISTSERRAMAR
12 FLORESTA_ARAUCARIA 10UA

12 FARAUCARIA PELOTAS
14_FLORESTA_ARAUCARIL_EXT W
15 NUCLED DE_4RAUCARL
16_FAXINAL TABULEIRO
17_FAMINAL SERFA_GERAL

12 FAXINAL OUEDES

15 FAXINAL CAMPO_ERE
20_CAMPOS_CAPAO
21_CAMPOS_DE_INUNDA??O

22 CAMPO_ALTITUDE_ORIENT
22 FLORESTA_B&CIA_URUGUAL
Flodanopelis Centro

1:8141
Tonte: IMA/SC (PPMA/KEW)

*Para mais informacoes, verifique os metadades ac final do relatorio.

Pagina 12 de 14

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-0004-SEA — Lontras/SC
Pdgina 50 de 54

N Pag. 50 de 54 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

N 00008493/2026 e o cédigo S5SE1YG38E.

1



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ESTADO DE SANTA CATARINA
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METADADOS

Unidades de Conservaciao (UC)

Contato: Area de Gestio em Geotecnologias (AGGT)

Data: 10/09/2020

Organizaciio do Contato: Ministério do Meio Ambiente

Email do contato: geoprocessamento(@mma.gov.br

Escala: Variada

Data do metadadoe: 10/09/2020

Observacio: Unidades de Conservagio (UC) do Brasil, que finalizaram o processo de cadastramento no CNUC (Cadastro Nacional de Unidades de
Conservagdo). estando assim de acordo com a legislagio do SNUC (Lei o° 9.985/2000). O arquive foi convertido para o datum SIRGAS 2000 e projegdo
UTM. Para uma maior precisio, consulte orgio responsavel pelo geodado. Os poligonos apresentados possuem o atributo "Qualidade” e significam a
qualidade do dado georreferenciado, relacionado ao dos limites da UC, cadastrado pelo Orgio Gestor. Sio eles: "Correto” (o poligono corresponde ao
memorial deseritivo do ato legal de criacfio); "Aproximado” (o poligono representa uma estimativa dos limites da unidads); "Esquematico” (o poligono & uma
representacdo esquematica da dimensio da umidade).

Informacées: hitp://mapas mma gov.brfgeonetwork/srv/br/metadata show?id=1250

Sitios registrados pelo IPHAN

Contato: CNA - IPHAN

Data: 01/09/2019

Organizacio do Contato: IPHAN

Email do contato: faleconosco(@iphan gov.br

Escala: 1:3.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Datum SIRGAS Geografico EPSG:4674, convertido para SIRGAS 2000 fuso 22 S (EP5G:31982) para ser compativel ao GeoSEUC.
Informacées: hitp://portal iphan gov_brfcna/pagina/detalthes/1227

ACP DO CARVAO

Mapa de Passivos Ambientais no dmbito da Agdo Civil Pablica 93.80.00533-4 (atualmente 5000476-90.2018.404.7204), conhecida como ACP do Carvio
(BRASIL, 2019).

BRASIL, R_F. do. 12° Relatorio de Indicadores Ambientais do Grupo Técnico de Assessoramento da Acdo Civil Piblica n® 93.80.00533-4. Criciima: (s.o).
2019. Available at: www.acpdocarvio.com br.

Cavidades Naturais Subterrineas (CNS)

Contato: CECAV - ICMBio

Data: 30/06/2019

Organizacio do Contato: ICMBio

Email do contato: cecav_sede@icmbio gov.br

Escala: 1:5.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Datum SIRGAS Geografico EP5G:4674. convertido para SIRGAS 2000, fuso 22 5 (EPSG:31982) para ser compativel ao GeoSEUC.
Informacées: hitp:/fvww icmbio. gov_br/cecav/canie html

Terras Quilombolas

Contato: Coordenagio Geral de Regularizagio de Territorios Quilombolas

Data: 20/08/2020

Organizacio do Contato: INCEA

Email do contato: quilombolas@incra gov.br

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Areas de Quilombolas - extraido diretamente do site do INCRA (http://certificacac inera gov br/csv_shp/export_shp py). Area de abrangéncia
todo o estado de Santa Catarina. Datum de origem: SRID: 4674. Topologias de diferentes métricas: alguns poligonos podem ter precisio topografica e outros
apenas realizados de forma expedita. Para maior precisdo. consultar orgdo responsavel pelo geodado.

Informacées: hitp://certificacao.incra.gov. brfcsv_shpfexport_shp.py
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Terras Indigenas

Contato: Coordenagio Geral de Processamento

Data: 20/08/2020

Organizacio do Contato: FUNAI

Email do contato: cggeo@funai gov.br

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Terras Indigenas. homologadas e ndo-homologadas.

Informacdes: http://www.funai gov.br/index php/quem-e-quem/2013-12-19-19-44-19

Declividade (em graus)

Contato: Geréncia de Informagdes Ambi is e Geoproc

Organizacio do Contato: IMA/SC

Email do contato: gerin@ima.sc.gov.br

Observaciao: Levantamento gerado a partir do modelo Missdo Topografica de Radar Embarcado (SRTM. em inglés), realizado pela NASA.
Informacdes: www.ima sc.gov.br

Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico

Contato: GERIN - IMA

Data: 10/08/2020

Organizacio do Contato: IMA

Email do contato: gerin@ima.sc.gov.br

Escala: 1:10.000

Data do metadado: 10/08/2020

Observacio: Material produzido com base na hidrografia produzida pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Economico e Sustentavel (SDE) e
refinado pela FUNDECC/Universidade Federal de Lavras (2019).

Fitogeografico

Escala: 1:1.000.000
Descricio: O mapa das regides fitoecologicas de Santa Catarina foi gerado pelo Projeto de Protecdo da Mata Atlantica a partir da digitalizagdo do mapa
original elaborado por Klein (1978).
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ANEXO H — ANOTAGCOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

= Autenticidade
€©)CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART No 104362787
2 Agrenomia de Santa Catarina MM Protocolo N° 2146430
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA=c
= Contratado
ENGENHETIROD CIWIL 151647-1 Empresa Executora:
BRUNO CEOTTO SOBRINHO ESTADD DE SANTR CATARINA
RODOWIA SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE REWIANOPOLIS Coda5d-a
SACO GRAMDE II 88032000 L Fone: Fax:
Fone: 27996284467 Fac — 633.486.807-53 ART Maltipla

ceottozobrinhoBgmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADOD DA ADHINISTRACHOYYTYY™YY s2.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliacio - SIPAC 764

Irilale arm 31 082026 Téimine am 3103202 Honoritios Walor ObrafServigo: RE1o0-00
= ldentificagho da Obra/Servigo
SECRETARTA DE ESTADO DA ADHINISTRACAOTYVINYNY  02.991.351/0001-42
Rua Max kuehl, =/n

Centro LONTRAS sC

BILE2000

= Asginaturas
FLOR TANGPOL 15 BRUNO CEOTTO SOBR INHO SECRETRRIA DE ESTADO DA ADRINIS TRACKOMHNHY
13042026 653,486, 807-53 BIAB13E1000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeftos legae, o contiato escito ou werbal realizado entre as pares (Lei & 4088/77)

Reservado ao Responsavel Técnico
—Parlicipacéo Técnics — Alnvidades
Individual Objetos Classificacio GQuantidade Uridade
i 4 AZS4S 100 45

= Entidade de Clazse
Nenhiuma

= Regularizagio

= Descricio Complementar

Este documento =0 tera & Publica se estiver devidamente cadssirado e quitado junto ao CREA-SC . Para aferir wawwcrea-zc.org br
Este documento foi autenticado eletronicaments, estando sujeito_verificactes

conforme resolugio 1.137/2023 CONFER e demais lglslapoes aplicaveis.

A guarda da via azsinada da ART serad de respons: do profissional e do contratante

com o objetivo de documentar o winculo c:oﬂt:‘atua

Aceszibilidade: Declaro a aplicabllidade das acessmnmacie previstas naz normaz técnicas da
técnicaz da BNT, na legizlacac especifica e mo 2004, as atividades

profissiohais acima relacionadas.
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A - Autenticidade
@I CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10436176-1
SRIsmY fe S Ea MM Protocolo N° 2146410
A.R.T. Anotagio de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletranicaments via
CREA=ET
= Contratado
ENGENHEIRD CIYIL Z226814-5 Empresa Executora:
BRUND LOFF FERREIRA LEITE ESTADD DE SANTA CATARINA
SERYIDAD DA GRACA, @, QUARTA TRAVESSA., FLORIANOPOLIS Coda5d-5
INGLESES DO RIO WERM B88058-790 L F ore: Fax
Fone: Fae — 946.143.230-49 ART Miltipla

engbrunofleitefgmail .com

= Contratante —
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYTYYYYY 62.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliacio - SIPAC 764

Iriclo am ;31032026 Término em (31032026 Honotdiios Walor ObrafSanigo: RELO0,00

= |dentificagio da Obra/Servigo
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACHOTYYYNYRY  82.951.351/0001-42
Rua Max Kuehl, =/n

Centro LONTRAS SC

AE1E2000

= Asginatiras
FLOR IANOPOL 15 BRUNO LOFF FERREIRA LEITE SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINIS TRAGKOHTIMN
13204 2026 846, 143 230-49 GEAE13E1000142

Este documento anota peranta o CREA-SC. para efeltos legas, o contiato escito ou verbal realizado entre a5 pares (LeiB.4868/77)

R do ao Responsave Técnico

=Parlticipacio Técnica = Alividades
Individual Objetos Classificacdo Quantidade Uridade
1% IS4 100 48

— Entidade de Clazze
Nenhuma

= Regularizagio

= Descricao Complementar

Ezte documento 50 terd 18 Piblica se estiver devidamenie cadasirado & quitado junto a0 CREA-SC . Para aferir wawycrea-sc.org br
Este documerto foi sutenticado eletronicamente, estando sujeito verificactes

conforme rezolugio 1.137/2023 CONFEA e demais i islacoes apliciveis.

A guards da via azsinada da ART sera de respor:sggllldade do profissional e do contratante

com o objetivo de documentar o winculo mﬂt:‘atua

Aceszibilidade: Declaro a aplicabllidade das ane-ssmihdade previstas nas normas técnicas da
tecnicazs da BHT, na le%lslagao ezpecifica e no A 2004, az atividades
profissionals acima relaclionadas.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: 5SE1YG38E

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 27/04/2026 as 19:49:21
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 28/04/2026 as 10:04:26
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4MF8yMDI2XzVFMVIHMzhF ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 c6digo 5E1YG38E
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




