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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

DATA DA AVALIACAO: = 08 de abril de 2026

= REVISAO: 27 de abril de 2026
DATA DA VISTORIA:
(Anexo A) » 25 de margo de 2026

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina

OBIJETO:

= Terreno com benfeitoria.

FINALIDADE:

» Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacdo do bem mediante
procedimento de leildo publico.

TIPO DE AQUISICAO:

* Transferéncia de Titularidade - SED

METODOLOGIA(S):

= Evolutivo.

A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT — Associacdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1 e 2).

LOCALIZACAO: = Estrada Geral Baguacu Central, s/n — Ribeirdo Jacupema — Apitina/SC.

COORDENADAS: » (Lat. e Long.) -27.151167,-49.440306

AREA TOTAL: = Terreno: 1.623,26 m? (drea georreferenciada adotada no célculo inferencial)
= Edificacdo: 65,00 m? (Referéncia: Visita ao local)

DOCUMENTACAO:

» Matricula 11.266 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Ascurra/SC

ESPECIFICAGAO:

* Grau Il de Fundamentagao

(Anexo B) = Grau lll de Precisao
AVALIACAO DE MERCADO:
Area sem restrigdo | Area com restrigdo | Valor total
Minimo - (campo de arbitrio) | 43.430,70 14.818,30 58.249,00
TERRENO: Médio - (valor médio) 49.243,03 16.803,22 66.046,24
Maximo - (campo de arbitrio) | 55.055,35 18.783,05 73.838,40

Valor Adotado Terreno
(c/ arredondamento):

Valor de reedigao da
benfeitoria:

Valor total do imdvel:

RS 58.200,00 (cinquenta e oito mil e duzentos reais).

RS 35.500,00 (trinta e cinco mil e quinhentos reais).

RS 93.700,00 (noventa e trés mil e setecentos reais)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regulariza¢ao Fundiaria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragcdo (DGPA/SEA).

. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na Matricula n2 11.266 (Anexo C) - 12 Oficio de Registro de Imdveis da

Comarca de Ascurra/SC (Figura 1), o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina.

Valide aqui
agte documento

1s://assinador-web.onr.org.br/docs/DD6QE-TEJ6A-T82XX-4PBLH

ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE ASCURRA

Municipios que compode a comarca: Apiuna, Ascurra € Rodeio
CNPJ: 06.261.684/0001-61 - OFICIAL TITULAR:ALBERTO MOSER

Certidao de Inteiro Teor

Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 11.266, datada de
20/01/2023, conforme i imagem abaixo:

MATRICULA: 11266 ; 20 de Janeiro de 2023 o 10025.2.0011266-37 .. 11266
IMOVEL: Um terreno rural, situado no lugar denominado Ribeirio Jacupema, no municipio
de Apiuna, desta Comarca de Ascuura,-Estado de Sapa Catarina, contende a area de
1.600,00m? (mil e seiscentos metros quadrados), edificado com o prédio em que
funciona a Escola Isolada Baguagl Central, este construido pelo Governo do Estado
de Santa Catarina, confrontando dito terreno - ao NORTE, SUL e LESTE com terras dos
doadores e a OESTE com a estrada.

PROPRIETARIO GOVERNO DO : ESTADO DE SANTA CATARINA Secretana da
Fazenda, representado pelo Promotor Publico da Comarca, Dr, Jorge Tzelikes, brasileiro,
casado, com CPF sob n® 007.879.228/00, residente e domiciliado na cidade de Indaial/SC.

TiTULO AQUISITIVO: Registro Anterior R 1 2090 Livro 02 de 19/12/1977, do Reglstro de
imoveis da Comarca de Indaial/SC.

INCRA: 803.081.010.847.

LIVRO- N 2 - “REGISTRO. GERAL " -
COMARCA DE ASCURRA - S, CATARINA

_______ O REGISTRO DE IMOVE!S

_ 2026, de 27/12/2022; TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE.
A vista do requerimenfo,. da Secretaria de Estado da Secretaria de Estado. de
Administracao, datado de 26/12/2022, devidamente assinado, e nos termos do Decreto n®
2807 de 09/12/2009, averba-se a transferéncia da  titularidade do proprietario para
ESTADO DE SANTA CATARINA, inscrito no CNPJ sob n® 82.951.229/0001-76. Dou fé.
Ascurra, 20 de janeiro de 2023. Emdlumentos: isento. Selo de fiscalizagao: FXK8801 1=
L149..0 Registrador, Alberto M3Ser) Miz@gn

O Registrador, Alberto Mosers .
AV.1-11266 - Protocolo n%

Figura 1 - Matricula do avaliando.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdao tem como objetivo a apura¢ao do valor de mercado do
imovel avaliando, sendo tal termo definido pela ABNT NBR 14.653-1:2019 (Avaliacdo de Bens — Parte
1: Procedimentos Gerais), em seu item 3.1.47, como:

“quantia mais provdvel pela qual se negociaria voluntdria e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro

das condigées do mercado vigente”.

4. FINALIDADE

O presente laudo tem como finalidade a determinacdo do valor de mercado do imdvel para

fins de alienacdo, a ser realizada mediante procedimento de leildo publico.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

O imdvel avaliando consiste em um terreno com area total de 1.623,26 m? (Anexo D) e uma
edificacdo em alvenaria com 65,00 m? (medidos in loco), situado na Estrada Geral Baguacu Central,
s/n — Ribeirdo Jacupema — Apiuna/SC (Figura 2), no qual constatou-se a incidéncia de Area de
Preservacdo Permanente (APP) ocupando parte da gleba (31,27% - 507,65 m?2) apresentada na
pagina 11 do ANEXO E). O bem possui o cédigo patrimonial LA-2026-0005-SEA junto ao Sistema

Integrado de Patrimoénio, Administracao e Contratos (SIPAC).

O levantamento topografico (georreferenciamento) aponta uma diferenga de 23,26 m? na
area levantada do terreno em relagao aquela registrada em matricula. A regido do imdvel avaliando
encontra-se no perimetro rural do municipio de Apiuna, no bairro Ribeirdo Jacupema, em

zoneamento rural.

O imével original, um terreno rural com 1.600,00 m? e benfeitoria, foi doado ao Governo
do Estado de Santa Catarina - Secretaria da Fazenda, em 24/11/1977 por Ludovico Comandolli e sua
esposa, conforme Escritura Publica de Doacdo lavrada no Livro n? 09 Folhas 233 a 234v, do

Tabelionato de Apitna/SC, Tabelido Jodo Batista Deretti.

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-003-SEA — Ibirama/SC

Péag. 06 de 55 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o c6digo 98HTO9EL.

Pdgina 6 de 457



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
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T

LOCALIZACAO DO AVALIANDO

Identificacdo: AVALIANDO
Coordenadas: -27 151167, -49 440306

f| Base de Imagem: Google Satellite
Data de Emisséo: 07/04/2026

Figura 2 — Localizag¢do do avaliando. Coordenadas (Lat. e Long.) -27.151167,-49.440306

A benfeitoria presente no imdvel tem paredes em alvenaria, piso predominante em
parquet e cobertura com telhas ceramicas. Conta com uma sala de aula e dois banheiros. A condicao
fisica considerada foi “entre a necessidade de reparos importantes e sem valor” (Depreciacao fisica

de Ross/Heideck).

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacado de
Bens, 14.653 — Partes 1 e 2, e baseia-se em:

a) Matricula n2 11.266 - 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ascurra/SC;

b) Vistoria realizada em 25 de marc¢o de 2026;

c) Verificacdo das caracteristicas dos elementos da amostra localizados no entorno onde o
imovel avaliando se encontra inserido (Anexo F);

d) Relatdrio de Informagdes Geograficas n2 102048 do Instituto do Meio Ambiente do
Estado de Santa Catarina; e

e) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,

sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema viario e outros.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convic¢ao do valor do imével:

a)

b)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesse financeiro no imével
objeto desta avaliagao, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgdes apresentadas
pelos érgaos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relagdo com quaisquer outras andlises feitas para o imdvel; e

Foram realizadas analises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissdo de informacdes por parte de 6rgdos publicos ou de terceiros consultados

durante o desenvolvimento deste laudo.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informac¢Ges com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

residencial.

Desempenho do mercado: Recessivo;
Absorgao do bem pelo mercado: Lenta;
Quantidade de ofertas de bens similares: Baixa;

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividade

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsdao de absorcdo lenta do bem pelo mercado imobiliario local.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatéria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT - Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas.

Considerando a natureza do bem avaliando — composto por componentes com
caracteristicas e padrdes distintos (terreno com dimensdes urbanas em local rural e benfeitoria) —
e a indisponibilidade de dados de mercado para a comparacao direta do imdvel como um todo, a

metodologia tecnicamente indicada e adotada foi o Método Evolutivo.

Conforme o item 7.5.1 da NBR 14.653-2, este método identifica o valor de mercado do bem
pelo somatdrio dos valores de seus componentes (terreno e benfeitorias), considerando, quando
couber, o Fator de Comercializacdo. Dessa forma, a avaliacdo foi subdividida em duas etapas de

calculo:

1. Terreno: Avaliado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDM),

através de tratamento estatistico de elementos compardveis constituintes da amostra.

2. Benfeitoria: Avaliada pelo Método da Quantificacdo de Custo, com base no Custo
Unitédrio Basico (CUB/SC) para a reedicdo do bem, conjugado com a aplicacdo da

metodologia de Ross-Heideck para a depreciagao fisica.

A formulagao matematica para a defini¢cao do valor global do imével é dada por:

VI = (VT +VB) x FC
Onde:
¢ VI: Valor Global do Imével;
e VT: Valor do Terreno;
e VB: Valor das Benfeitorias;

e FC: Fator de Comercializacdo.

9.1.METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO (MCDM)

Para andlise do terreno pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a
Inferéncia Estatistica pelo software TS-Sisreg.
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9.1.1. VARIAVEIS ESTUDADAS

Foram utilizadas 2 varidveis independentes: Area terreno e Distancia ao Polo. Foram
realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras varidveis, como: Logradouro, PIB Municipal,
Benfeitoria, Posicdao, Topografia e Pavimentacdo, porém, a analise destas varidveis apresentou
significancia elevada, micronumerosidade e/ou outras situacdes estatisticas que ndo representaram
adequadamente o modelo inferencial do imdével em questao.

Segue a descricao das variaveis escolhidas para a presente avaliacdo:

Varidvel Dependente:

Pre¢o Unitdrio: Foi utilizado como varidvel dependente o preco, em reais, por metro
guadrado do imével.

Variaveis Independentes:

a) Area terreno: varidvel quantitativa indicando a area total do terreno, em m?; e
b) Distancia ao Polo: varidvel quantitativa que indica a menor distancia até o polo valorizante
(menor distancia do imdvel até um polo que agrega valor, como proximidade com a catedral,

prefeitura ou shopping center).

9.1.2. ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez que
nao levam em conta todas as informacgdes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o Software TS-SISREG.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatoria aos dados da pesquisa, apresentando os seguintes

resultados:
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Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagao: 0,9940
Coeficiente de determinacdo (R? ajustado): 0,9865
Fisher - Snedecor: 698,04
Significancia do modelo: 0,01

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos

Com a validagdo estatistica do modelo, procedeu-se a determinagdao das estimativas de
valor. O Quadro 2 demonstra os resultados para a moda com o intervalo de confianga ao nivel de

80%, enquanto o Quadro 3 explicita o Campo de Arbitrio estipulado pela Norma.

Unitdario (R$/m?) Amplitude
Minimo 38,93 -11,80%
Médio 44,14 -
Maximo 49,35 +11,80%

Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%

Unitario (R$/m?) Amplitude
Minimo 37,52 -15%
Médio 44,14 -
Maximo 50,76 15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.1.2.1. INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianca permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,
conforme modelo estatistico Anexo B.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14.653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia
central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de

tendéncia central; e

b) Ao campo de arbitrio.
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Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central
Segundo a NBR 14.653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

Como o intervalo de confianca de 80% é mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianga de 80%, conforme valores

abaixo demonstrados.

9.1.3. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Para a determinacdo do valor de mercado do terreno, fez-se necessaria a adog¢do de duas
premissas técnicas fundamentais: a ado¢cdo do Limite Inferior do Intervalo de Confiangca e a
segregacdo da area em virtude da constatacdo de Area de Preservacdo Permanente (APP) incidente
sobre o imodvel.

A) Da Adogao do Limite Inferior: Em atengdo as caracteristicas intrinsecas e locacionais do
imovel avaliando, optou-se tecnicamente por adotar o Limite Inferior do Intervalo de Confianca (LI-
ic) da modelagem estatistica. Essa adocdo justifica-se pela atipicidade da conformacdo do bem
frente a sua macrolocalizagdo. O imdvel possui uma area territorial de 1.623,26 m?, dimensdes estas
estritamente caracteristicas de parcelamentos de solo urbanos. Contudo, encontra-se inserido em
perimetro rural, distante da malha urbana principal do municipio.

Essa dualidade imp&e uma severa restricdo a vocacao econémica e a utilidade pratica do
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imével (inviabilidade para exploragdo rural e baixa conveniéncia habitacional), gerando um cendrio
de obsolescéncia funcional. Portanto, o recuo do valor unitario para a margem inferior de
confiabilidade é a medida avaliatéria mais justa e aderente a realidade fatica do bem.

B) Da Segregacdo da Area (APP): Dos 1.623,26 m? totais, 507,65 m? encontram-se com
restricdes ambientais (APP), restando 1.115,61 m? de darea util sem restrices. A Area de
Preservacdo Permanente estd sujeita a limita¢Oes legais que constituem um 6nus ao proprietario,
reduzindo seu potencial construtivo. Para precificar essa porcdo, utiliza-se o redutor de impostos
territoriais fundamentado na legislacdo de Varzea Grande/MT (Lei Complementar n2 3.349/2009,

Art. 31), consagrado na Engenharia de Avaliagdes:

0,8 X Aupp
Ropp =1-— A,
T

Onde:

R4pp - Redutor (do valor unitario) para area de preservagao permanente;
App - Area de preservacio permanente; e

Az - Area total do terreno.

Aplicando os dados do imovel:

o 0,8 X 507,65
APP ™ 1.623,26

= 0,750

Com o redutor definido e adotando-se os valores do Limite Inferior, o cdlculo do valor global
do terreno (SVS) é dado pela soma da drea sem restricdo (SA_{SRA}S) e da area de APP (SA_{APP}S),
multiplicadas pelos seus respectivos valores unitarios:

V = (Aspa X Vsga) + (Aapp X Vcra)

Sendo:

Vsra (Valor Unitério Sem Restrigdo): RS 38,93/m? (Valor médio do modelo de regressdo);

Vcra (Valor Unitdrio Com Restrigdo): RS 38,93/m? x 0,750 = RS 29,19/m?;

Aspa (Area Sem Restricdo): 1.115,61 m?; e

Aupp (Area de APP): 507,65 m2.

Logo:

V = (1.115,61 x 38,93) + (507,65 x 29,19) = 43.430,70 + 14.818,30 = 58.249,00

O detalhamento da segregacdo das areas e a aplicagdo dos respectivos valores unitdrios
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podem ser observados na tabela resumo abaixo:

Valor unitario em R$/m2 para as areas ZPA ou APP

Preco Unitario Médio
dos lotes em R$/m?

Minimo Médio Maximo Area Rapp Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo

Vspa — para areas sem

restricdes ambientais

(obtido no modelo de
regressao)

RS 38,93 RS 44,14 RS 49,35 |1.115,61 RS 43.430,70 | RS 49.243,03 | RS 55.055,35

0,750

V(gra— para dreas com
restrigdes ambientais, onde: | RS 29,19 RS 33,10 RS 37,00 507,65 RS 14.818,30 | RS 16.803,22 RS 18.783,05
VCRA =VSRA x Rapp

Area Total 1.623,26 RS 58.249,00 | RS 66.046,24 | RS 73.838,40

Onde:

Rapp =1—-(0,8xApp)/At

Rapp =redutor (do Valor Unitario) para drea de preservagdo permanente;
App = area de preservagao permanente;

At _=adreatotal do terreno.

Figura 4 — Reduc3o de valor em decorréncia da presenca de Area de preservacido Permanente

Considerando o arredondamento admissivel pela ABNT NBR 14653-1, em seu item 6.8.1

(inferior a 1%), temos:

Valor adotado para o terreno = R$ 58.200,00 (cinquenta e oito mil e duzentos reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliacOes ndo representa um nuimero exato e sim uma
expressao monetaria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes

destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

9.2. METODO DA QUANTIFICAGAO DE CUSTO

Para o calculo do Valor da Benfeitoria (VB) através do Método da Quantificacdo de Custo,
fez-se necessaria a definicdo prévia do percentual de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) a ser
aplicado sobre o custo direto. A Tabela 1 apresenta a composicdo do BDI adotado, fundamentada

na formula do Acérddo 2622/2013-TCU-Plenério.
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Tabela 1 - Apresentagdo da composigdo do BDI adotado

TABELA DE COMPOSICAO DO BDI PARA OBRAS / SERVICOS
Formula e parametros estabelecidos pelo Acérddo 2622/2013-TCU-Plenario

Tipos de Obras / Servicos Contemplados

Para o tipo de obra "CONSTRUCAO DE EDIFiCIOS" enquadram-se: a construgdo e reforma de:

Conforme legislagao tributaria municipal, 100,00%
Sobre a base de calculo, foi definida a respectiva 3,00%
ITEM DISCRIMINACAO Taxa Adotada (%)
AC Administracéo Central 5,00%
S Seguros 0,90%
R Riscos 1,10%
G Garantias 0,05%
DF Despesas Financeiras 1,00%
L Lucro 6,00%
C COFINS 3,00%
P PIS 0,65%
1SS ISS (variévgl (I:o_nforme o] 3,00%
municipio)
CPRB CPRB 0,00%
BDI sem desoneracgdo (Férmula do Acérdao TCU) 22,77%
BDI = (1+AC+S+R+G)*(14DF)*(1+L) - 1
Os Valores do BDI foram calculados com o emprego da férmula: (1-C-P-ISS-CPRB)

Declaro para os devidos fins que, conforme legislagdo tributdria municipal, a base de cdlculo deste tipo de
obra corresponde a 100%, com a respectiva aliquota de 3%.

Declaro para os devidos fins que o regime de Contribuicdo Previdencidria sobre a Receita Bruta adotado para
elaboracdo do orcamento foi SEM Desoneragdo, e que esta é a alternativa mais adequada para a
Administragdo Publica.

De posse do BDI calculado, o custo base de reproducao da edificacao foi obtido através do

produto entre a area construida aferida in loco e o Custo Unitario Basico (CUB/SC) correspondente

ao padrao da benfeitoria. A Tabela 2 demonstra o calculo do Custo das Benfeitorias.

Tabela 2 - Custo das Benfeitorias ou Valor da Construgao

Area BDI CUE
Construgao | Estrutura | Construida | Adotado Padrda Yalhr da~1
Z Adotado Construcéo
(m?) =22,77% Gl
. R$
0,
Escola Alvenaria 65,00 22,77% 1.505,08 R$ 120.106,14

Com o custo de reproducdo (estado de novo) definido, aplicou-se a metodologia de
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depreciacdo fisica para adequar o valor a realidade atual do imével. Os parametros iniciais para o

célculo de depreciacdo, consistindo na Vida Util Estimada (VUE) e no Valor Residual (Vr) da

construcdo, estdo classificados na Tabela 3.

Tabela 3 - Vida Util Estimada e Valor Residual

VUE - Vida Util
Classe Tipo | Padrdo | Estimada Ureaer
i Residual (%)
(anos)
Construgdo Rural 60 20

A avaliacdo do estado de conservacdo e a respectiva atribuicdo do coeficiente de

depreciacao seguiram o Método de Ross-Heideck. A Tabela 4 evidencia o Fator "K" adotado com

base na vistoria fisica.
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Tabela 4 - Depreciacao Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado de
Conserv.

Condicdes Fisicas

Classificacdo

Coef
E%

A

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de
uso e semdanos. Nao sofreu nem necessita de reparos. Edificagéo nova ou com
reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais
de desgaste natural da pintura externa

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas
condigdes de novo ou bem préximo disso. Ndo recebeu e nem necessitade
reparos. Edificagéo nova ou comreforma geral e substancial, com menos de 02
anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve de pintura para
recompor a sua aparéncia

MB -- Muito bom

0,32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de
recuperacdo ou de restauracao recente deixou em condi¢cdes préximas ao de
novo. Quando da existéncia de atividade de manutencdo permanente e eficiente
que mantém a aparéncia e/ou uso em condigdes de novo; Requer apenas limpeza
sem utilizagdo de méo de obra especializada para manter em boas condicdes de
uso/aparéncia. Edificagdo seminova ou comreforma geral e substancial entre 02 e
05 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de
eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manutencéo eventual ou
periédica que mantém uma boa aparéncia e condigées normais de uso, mas semo
aspecto de novo ou recuperagao recente. Requer intervengdes superficiais em
pontos localizados para recuperagéo de desgastes naturais. Pode requerer méo
de obra especializada com uso de instrumentos especiais. Edificagdo seminova
ou comreforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura externa e
interna.

| -- Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparag8es simples. Requer intervencfes em pontos
localizados ou em partes/componentes definidos para restauragéo de aspectos
e/ou funcionalidades originais. Necessitam de servigos generalizados de
manutencao e limpeza. Implicam a realizagao de servigos superficiais ou reparos
de partes ou componentes definidos/localizados com mao de obra especializada.
N&o comprometem a operacéo e a funcionalidade. E difica¢ao cujo estado geral
possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos de fissuras
superficiais generalizadas, sem recuperacao do sistema estrutural. Eventualmente,
revisdo do sistema hidraulico e elétrico.

R ------- Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES EIMPORTANTES - Requer intervengdes
generalizadas na maior parte ou com profundidades em pegas ou componentes
especificos sob pena de comprometimento iminente de operacéo e seguranga.
Implica restauragdo ou recuperagdo com remocao/ substituicdo/ adicdo de
elementos ou pegas com méo de obra especializada. Edificacédo cujo estado geral
possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos de fissuras, e
com estabilizag&o e/ou recuperacéo localizada do sistema estrutural. As
instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisao e
com substituicao eventual de algumas pegas desgastadas naturalmente.
Eventualmente possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes, de um, ou de outro compartimento. Revisé@o da impermeabilizacdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.

D ---- Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparacgdes importantes. Requer intervengdes
generalizadas e com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de
estética, salubridade, seguranga e funcionalidade. Implica restauragéo ou
recuperacdo com remogao/ substituicao/ adigdo de elementos ou pegas com mao
de obra especializada. Edificag&o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicado de panos de regularizagéo da alvenaria,
reparos de fissuras, com estabilizac&o e/ou recuperagéo de grande parte do
sistema estrutura. As instalag@es hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
mediante a substitui¢do das pegas aparentes. A substituicAo dos revestimentos de
pisos e paredes, da maioria dos compartimentos. Substituicdo ou reparacées
importantes na impermeabilizag&o ou no telhado.

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restauracao total de elementos
ou pecas importantes. Degradacao generalizada e com alto grau de exposi¢ao.
Alto nivel de comprometimento da funcionalidade, seguranca e
operacdo. Hdificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagéo
e/ou recuperagédo do sistema estrutural, substituicao da regularizacdo da alvenaria,
reparos de fissuras. Substitui¢do das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicao dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo da
impermeabilizacdo ou do telhado.

MM -- Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoligdo residual. Maguina/equipamento em estado de
demolicdo. Sem condigdo de operagdo ou uso.

DM -- Demoligdo

100,00%
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Aplicando-se o coeficiente de deprecia¢do sobre o custo de reproducdo, chega-se ao custo
de reedi¢cdo, que é o montante final correspondente a edificagdo no seu estado atual. A Tabela 5

apresenta o demonstrativo do cdlculo do valor efetivo da edificacdo em seu estado atual.

Tabela 5 - Método de Depreciacdo de Ross-Heidecke

FORMULA DE CALCULO DO FATOR RESIDUAL DE DEPRECIAGAO - FRD

= - - o a = [(/d) + — (1. FD=[a + - Veonstrugao Vb= Vpeprec. =
nstrucdo | IR=b | VUE=d|Vr (%) c (W22 Vd=(1-Vr) (1-0)*C] FRD = (1-FD) RS) (Vconstr)*(FRD*0.8+0.20)
Escola 38 60 20 |75,20% | 0517222222 0,8 0,880271111| 0,119728889] RS 120.108,16 RS 35.525,97

IR =Idade Real ou aparente da edificagdo (ano corrente — ano de construgdo)

VUE = Vida Util Estimada ou Referencial (conf, Tabela 2, a qual variaré para cada classe/tipo de imével)

Vr = Valor Residual (conforme Tabela 2)

¢ = Coeficiente de Heidecke, decorrente do estado da edificacéo e depreciagdo percentual respectiva, obtido na tabela 1 (vide OBS)
o = parcela de depreciacdo pela idade real ja decorrida segundo método de Ross

\Vd = Valor depreciavel (excluindo-se o residual)

FD = Fator de Depreciagéo total

FRD = Fator Residual de Depreciagéo

OBS: Coeficiente de Depreciagdo Fisica pelo Estado de Conservagéo da Edificacéo (obtido na Tabela 3)

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, ap6s reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo e/ou recuperacéo
localizada do sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e comsubstituicdo eventual de algumas pecas
desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro comodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas da cobertura.

Conforme demonstrado na Tabela 5, ao se aplicar o coeficiente de depreciacdo fisica de
Ross-Heideck sobre o custo de reproducdao da benfeitoria, obtém-se o seu respectivo custo de
reedicdo. Este valor reflete adequadamente a perda de capacidade fisica e utilidade da edificacdo
ao longo do tempo, mensurada em virtude de sua idade aparente e do seu atual estado de
conservacdo. Por fim, considerando os procedimentos de arredondamento admissiveis pelos
preceitos da NBR 14.653-1 (inferior a 1%), adotou-se para a edificagdo o montante final de RS
35.500,00 (trinta e cinco mil e quinhentos reais), valor este que representard a parcela construtiva

na composi¢ao do Método Evolutivo.

9.3.METODO EVOLUTIVO

Em consonancia com o Método Evolutivo preconizado pela NBR 14.653, a formacao do
Valor Global do Imével resulta do somatdrio de suas partes constituintes (terreno e benfeitoria

depreciada). A totalizacdo dos valores parciais encontra-se resumida na Tabela 6.

Tabela 6 - Valor total do imdvel

Valor Terreno R$ 58.200,00
Valor Benfeitoria R$ 35.500,00
Valor Imével R$ 93.700,00

Considerando-se a incerteza na determinacao do fator de comercializacao e a ja utilizada

margem inferior na determinacdo do valor do terreno, arbitrou-se o uso de um fator de
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comercializacdo 1,0, mantendo-se, portanto, o valor total definido acima:

Valor total do imével = R$ 93.700,00 (noventa e trés mil e setecentos reais)

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Conforme as diretrizes da ABNT NBR 14.653, a especificacdo da avaliacdo visa qualificar o
nivel de rigor do trabalho apresentado. Por se tratar da aplicagdo do Método Evolutivo, o
enquadramento baseia-se na conjugacao das especificagdes individuais de cada metodologia
empregada: o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (para o terreno) e o Método da
Quantificacdo de Custo (para as benfeitorias), bem como a precisdao do modelo estatistico global. A

seguir, detalha-se o enquadramento alcancado em cada etapa.

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO MCDM DO TERRENO

Em atendimento as exigéncias normativas, o presente laudo foi submetido ao
enquadramento de rigor técnico. A pontuacdo obtida na avaliacdo do terreno pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado é demonstrada na Tabela 7, resultando no

enquadramento de Grau de Fundamentag¢ao exposto na Tabela 8.

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-003-SEA — Ibirama/SC

Péag. 19 de 55 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o c6digo 98HTO9E1.

Pdgina 19 depg ()



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Tabela 7 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear

It D - e Pontuagao
em escricao Obtida
1] ] |
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de situagdo
imovel avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde ké o | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado | numero de | niumero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados variaveis independentes independentes
independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de | Apresentagdo de | Apresentagdo de
de mercado informagdes informagdes relativas a | informagdes relativas aos
relativas a todos os | todos os dados e | dados e varidveis
dados e varidveis | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
analisados na | modelagem no modelo 2
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imdvel | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam | superiores a 100% do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral | inferior 3
inferior b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da | as referidas variaveis, de
fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente
referida  varidvel em | em moddulo
méddulo
5 Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicio da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS 17
ITENS ATINGIDOS NO GRAU 1,2,45e6 3 ) GRAU 3

CORRESPONDENTE

Tabela 8 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de
modelos de regressao linear

Graus 1 1l |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau 2,4,5 e 6, com os demais 2,4,5e6,comosdemais | Todos, no minimo no
correspondente no minimo no grau Il no minimo no grau | grau |
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GRAU DE PRECISAO DO CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para a determinag¢ao do grau de precisdo do laudo, calcula-se a amplitude do intervalo de

confianca de 80% em torno do valor central da estimativa, utilizando-se a seguinte férmula:
Variagdao do IC _ LS;c — LI,
Valor médio =~ LM;,

Amplitude =
Sendo:
° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 38,93/m?;
° Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): RS 49,35/m?;
° Valor médio do Intervalo de Confianga (LM-ic): RS 44,14 /m?.
Logo:

amplitude = 232 73893) _ o261 = 23 61%
mplitude = 2214 =0, = 235,61%

Tabela 9 — Grau de precisdao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

Descricdao Grau
. m T I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P niiang ° <30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Portanto, a amplitude calculada indica uma variacdo de 23,61%, enquadrando a estimativa
no Grau lll de Precisdo, conforme a Tabela 5 do item 9.2.3 da ABNT NBR 14.653-2 (reproduzida na
Tabela 9 abaixo).

10.3. GRAU DE FUNDAMENTAGAO DO CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA

A guantificacdo dos custos inerentes a benfeitoria também possui critérios especificos de
classificacdo. A avaliacdo da fundamentac¢do atinente ao Método da Quantificacdo de Custo é

descrita na Tabela 10, com o respectivo enquadramento final consolidado na Tabela 11.
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Tabela 10 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagao do método da quantificacdo de custo de

benfeitorias
It D - e Pontuagao
em escricao Obtida
1 1} |
1 Estimativa do custo Pela elaboracdo de | Pela utilizagdo de custo | Pela utilizagdo de custo
direto orgamento, no | unitdrio basico para | unitdrio basico para
minimo sintético projeto semelhante ao | projeto diferente do 2
projeto padrdo projeto padrdo, com os
devidos ajustes
BDI Calculado Justificado Arbitrado 3
Depreciacdo fisica Calculada por | Calculada por métodos | Arbitrada
levantamento  do | técnicos consagrados,
custo de | considerando-se idade,
recuperagdo do | vida util e estado de
bem, para deixd-lo | conservagdo 2
no estado de novo
ou Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizacdo do
método da quantificagdo do custo de benfeitorias

Graus 1} 1 |
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no Grau todos, no minimo no
correspondente minimo no Grau Il 1] Grau |

10.4.

GRAU DE FUNDAMENTACAO DO CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Por fim, a conjugacdo das metodologias no Método Evolutivo requer uma classificacao

global do trabalho. A Tabela 12 detalha a pontuacdo atribuida a cada etapa de estimativa,

culminando no Grau de Fundamentacao final do laudo, apresentado na Tabela 13.

Tabela 12 — Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

It D - Sl Pontuagao
em escricao Obtida
1] ] |
1 Estimativa do valor do | Grau 1 de | Grau 1} de | Graul de fundamentagdo
terreno fundamentagdo no | fundamentagdo no | no método comparativo
método método comparativo ou | ou no involutivo 3
comparativo ou no | no involutivo
involutivo
2 Estimativa dos custos de | Grau 1] de | Grau 1l de | Graulde fundamentagdo
reedicdo fundamentacdo no | fundamentagdo no | no método da
método da | método da quantificagdo | quantificagdo do custo 2
quantificagdo  do | do custo
custo
3 Fator Inferido em | Justificado Arbitrado
comercializagdo mercado 2
semelhante

Laudo de Avaliagdo - LA-2026-003-SEA — Ibirama/SC

Péag. 22 de 55 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o c6digo 98HTO9EL1.

Pdgina 22 dep7 3



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Tabela 13 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso da utilizagao do
método evolutivo

Graus 1 1} |
Pontos Minimos 8 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1e2,como 3 nominimo 1 e 2, no minimo no Grau | Todos, no minimo no
correspondente no Grau ll Il Grau |

11. CONCLUSAO

O presente Laudo de Avaliagdo teve por objetivo a determinag¢ao do valor de mercado de
um imovel rural de propriedade do Governo do Estado de Santa Catarina, composto por um terreno
com darea de 1.623,26 m? e uma benfeitoria em alvenaria com 65,00 m?, situado na Estrada Geral
Baguacu Central, s/n — Ribeirdo Jacupema, no municipio de Apitina/SC. A finalidade do trabalho é
subsidiar o Estado em procedimento de alienagdo mediante leildo publico.

Em decorréncia das caracteristicas singulares do imével — que une area territorial de viés
urbano a uma localizacdo em perimetro rural, somada a incidéncia de restricdes ambientais —, a
metodologia adotada foi o Método Evolutivo, compondo-se da seguinte maneira:

e Terreno (RS 58.200,00): Avaliado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDM). Adotou-se o Limite Inferior do Intervalo de Confianga em virtude da obsolescéncia
funcional apontada no diagndstico de mercado, conjugando-se a esse valor a aplicacdo de
um redutor matematico consagrado (R,pp) sobre 507,65 m? da gleba, refletindo a perda de
potencial construtivo decorrente da incidéncia de Area de Preservacdo Permanente (APP).

e Benfeitorias (R$ 35.500,00): Avaliadas pelo Método da Quantificagdo de Custo com base no
CUB/SC, com a aplicacdo da Depreciacdo Fisica de Ross-Heideck para adequacdo ao seu
estado atual.

A conjugacdo destes valores (sem o acréscimo de Fator de Comercializagdo face a
atipicidade e mercado recessivo do bem) consolida a avaliagao.

Portanto, em conformidade com as diretrizes da norma ABNT NBR 14.653 (Partes 1 e 2),
atestando-se o Grau Il de Fundamentacdo e Grau lll de Precisdo para o terreno, conclui-se que o
Valor Global de Mercado do imével objeto deste laudo, para a data de referéncia estipulada, é de:

RS 93.700,00 (noventa e trés mil e setecentos reais)

Nada mais havendo a declarar, encerra-se o presente Laudo de Avaliacdo, que segue
assinado pelos profissionais responsaveis e instruido com as respectivas Anotacdes de

Responsabilidade Técnica (ART) no Anexo G.
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Floriandpolis/SC, 08 de abril de 2026

Bruno Ceotto Sobrinho Bruno Loff Ferreira Leite
CREA-SC 181647-1 - Mat. 645.756-8-01 CREA-SC 226814-5 - Mat. 761.831-0-01
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
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ANEXOS

ANEXO A — REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO B — RELATORIO ESTATISTICO E AVALIACAO TS-SISREG
ANEXO C — CERTIDAO DE MATRICULA

ANEXO D — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

ANEXO E — RELATORIO DO INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE
DO ESTADO DE SANTA CATARINA

ANEXO F — AMOSTRA DE DADOS DE MERCADO

ANEXO G — ANOTACOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO

8 mar. de 2026 09:12:55
3.696'5.49°2673.566' W

Fotos 03 e 04 — Entrada do terreno.

35 da mar-de 2026 09:25:00
5P 8ES 1059604246

Fotos 05 e 06 — Vistoria do imdvel avaliando.
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25 de mar. de 2026 09:2

25 dd'mar. de 2026.09:24:04
27°9'4,445"S 49126'24,621'1

25 de mar. de 2026 123
2779'4,48'S 49226'24,513'W

Fotos 11 e 12 - Vista interna da edificagdo e Vista interna da edificagdo.
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97°9'4,55'S

Foto 15 - Vista externa da edificagdo.
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ANEXO B — RELATORIO ESTATISTICO E AVALIAGAO TS-SISREG

Relatério Completo T

TECSYS
ENGENMARIA
MODELO: MODELOO Data: 27/03/2026
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA
DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 37 Total : 8
Utilizados : 20 Utilizadas 13
Qutlier -0 Grau Liberdade : 17
MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ - Escala da Variavel Dependente: y
COEFICIENTES VARIAGAO
Correlagéo 1 0,99397 Total : 80466,57926
Determinagao : 0,98797 Residual : 968,05217
Ajustado : 0,98655 Desvio Padrao : 7,54614
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 698,03829 D-Calculado 1 2,31776
Significancia : <0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressido 90%

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrido % Modelo

-1a1 68 75
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y = 26,630390 + 68889,314116 * 1/Xs + -0,002139 * Xz

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 50,41 Coefic. Aderéncia 1 0,98797
Variagdo Total : 80466,58 Variagdo Residual : 968,05
Variancia 1 4023,33 Variancia . 56,94
Desvio Padrao : 63,43 Desvio Padrao : 7,55
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Relatoério Completo T
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Relatério Completo T

TECSYS

ENGENHARIA

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area

200
150-
100

50

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 368,00 a 200900,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na meédia: -3,00 % na estimativa

Prego unitario

0 100.000
Area

Xz Distancia a prefeitura

Pregq

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 667,38 a 14995,26 =
Impacto esperado na dependente: Negativo 104
10% da amplitude na media: -17,70 % na estimativa o

Prego unitario

5.000 10,000
Distancia a prefeitura

* PIB per capita

Tipo: Proxy
Amplitude; 28700,41 a 52044,62
Impacto esperado na dependente: Positivo

* Local

Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Benfeitoria

Tipo: Dicotémica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Pavimentagao
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Relatério Completo T

TECSYS

ENGENHARIA

Tipo: Cadigo Alocado
Amplitude: 0,00 a 2,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Topografia

Tipo: Codigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 4,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Y Precgo unitario

Tipo: Dependente
Amplitude: 4,73 a 201,09

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,98655)

Xi Area 1/x 36,28 0,01 0,00391

Xz Distancia a X -4,02 0,09 0,97524
prefeitura

Relatério Completo T

TECSYS

ENGENHARIA

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

= MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

[0

3

2

@
& s |2
@ @ | @
= |5 o | E
2w 2|3
2|E 8|38
SIL |=|&|&
X1 | 1x 68| 99
Xz | x [-13 70

Y ¥ 99 | -24
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Avaliagao T
TECSYS
ENGENMARIA
Data de referéncia: 27/03/2026
Enderego: Estrada Geral Baguagu Central s/n°, Ribeirdo Jacupema
Municipio: Apiina/SC
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica  Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 1.623,26 368,00 200.900,00
Distancia a 11.656,32 667,38 14.995,26
prefeitura
Preco unitario 44,14 473 201,09
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Méximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 38,93 44 14 49,35 -11,80% 11,80% 2361%
Predicdo (80%) 32,81 44,14 55,47 -25,67% 25,67% 51,33%
Campo de Arbitrio 37,52 44,14 50,76 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianca (80 %) 63.193,51 71.650,70 80.107.,88
Predicao (80%) 53.259,16 71.650,70 90.042,23
Campo de Arbitrio  60.904,72 71.650,70 82.396,68

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 44,14

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 63.200,00 (sessenta e trés mil e duzentos reais)
6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 63.193,51
Arbitrado (R$): 63.200,00
Maximo (R$):  80.107,88

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 23,61 %

Avaliagao

Classificagado para a estimativa: Grau lll de Precisao

T

TECSYS

ENGENHARIA

Laudo de Avaliacio - LA-2026-0005-SEA — APIUINA/SC

Péag. 33 de 55 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o c6digo 98HTO9EL1.

Pdgina 33 de484



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DD6QE-TEJ6A-T82XX-4PBLH

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO C — CERTIDAO DE MATRICULA

ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE ASCURRA

Municipios que compde a comarca: Apiuna, Ascurra e Rodeio
CNPJ: 06.261.684/0001-61 - OFICIAL TITULAR:ALBERTO MOSER

Certidao de Inteiro Teor

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 11.266, datada de
20/01/2023, conforme imagem abaixo:

MATRlCULA 11266 SRR i 20 de. Janeiro de 2023 N7, 104752, 0011«—b5 37 % 11266

IMOVEL: Um tferreno rural srtuado no lugar, denommado Rlbelrao Jacupema ‘no municipio
de Apitna, desta Comarca de Ascuura, Estado de Sana Catarina, contende a area de
1.600,00m? {mil e seiscentos metros quadrados), edificado com o prédio. em que
funciona a Escola Isolada Baguacli Central, este construido pelo Governo do Estado
de Santa Catarina, confrontando dito terreno ao NORTE SUI_ & LESTE com terras dos
doadores.e a OESTE com a estrada :

PROPRIETARIO: GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA Secrctana ‘da
Fazenda, representado pelo Promotor Publico da Comarca, Dr, Jorge Tzelikes, brasﬂe;ro
casado, com CPF sob n® 007.879. 229/00, residente e domtc[!lado na cidade de Indaial/SC.
TITULO AQUISITIVO: Registro Antenor R 1 -2090, Livro 02 de 19!‘1 2/1977 do Reglstro de_
Imoveis da Comarca de Inda|aI!SC ek

INCRA 803 081, 010 847
e SRR ‘COMARGCA DE ASCURRA - S. CATARINA -

o Reg:strador, Alherto Moser: REGISTRC DE IMOVEIS

AV 1 11256 F’rOtOCO o HEJZCQS de 27/12!’2022 TRANSFERENC[A DE TlTULARIDADE

.LIVRC.) NeZ- REGISTRO GERAL

A vista do ‘requerimen da Secretana de 'Estado  da Secretana de Estado de
Admmlstra(;ao datado de 26/12/2022; ‘devidamente assmado e-nos termos do Decreto n°
2807 de 09/12/2009, averba-se .a transferéncia da tatu[ar:dade do proprietéario para
ESTADO DE SANTA CATARINA, inscrito no CNPJ sob n° 82.951.229/0001-76. Dou fé.
Ascurra, 20 de janeiro de 2023. Emdlumentos: Isento.” Selo. de f|scaiizac;ao FXK88011—
L148.O Reotqter AA Mr’hn PO T

i ;\:/: _

Endereco: Rua Benjamin Constant, n® 283, Sala 02, Ascurra - SC - CEP 89.138-000
Fone/Fax: (47) 3383-0582 - Site: www.riascurra.com.br - E-mail: oficialregistral@tpa.com.br
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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ESTADODESANTACATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

COMARCA DE ASCURRA

Municipios que compoe a comarca: Apiuna, Ascurra e Rodeio
CNPJ: 06.261.684/0001-61 - OFICIAL TITULAR:ALBERTO MOSER

Valide aqui
este documento
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O referido é verdade e dou fé. Ascurra-SC, 31 de margo de 2026

Documento assinado digitalmente por ALBERTO MOSER (010.675.329-00)

Emolumentos:

Certiddo de inteiro teor de Matricula R$ 0,00 - g’oger;udgigri?a_
slado de san atarina

ISS: R$ 0,00 Selo Digital de Fiscalizagso

FRJ: R$ 0,00 by

Selos: R$ 0,00 et S IR

Total: R$ 0,00 www tisc.ius.br/selo

Destinagao do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEME/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%

Validade: 30 dias

Endereco: Rua Benjamin Constant, n® 283, Sala 02, Ascurra - SC - CEP 89.138-000
Fone/Fax: (47) 3383-0582 - Site: www.riascurra.com.br - E-mail: oficialregistral@tpa.com.br
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO E — RELATORIO DO INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE
SANTACATARINA

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Relatorio de Informacdes Geograficas n® 102048

Emissdo em: 16/04/2026 18:24:57

De acordo com o arquivo inserido pelo usuario no Portal de Consultas do IMA, sendo informada a
atividade 71.11.00 - Parcelamento Do Solo Urbano Loteamento Localizado Em Municipios Da Zona
Costeira, Assim Definidos Pela Legislacdo Especifica, Ou Em Municipios Onde Se Observe Pelo Menos
Uma Das Seguintes Condicdes conforme Resolucio CONSEMA 250/2024, com éarea nutil total de
1.623.26 m?, situado no municipio(s) APTUNA - SC, delimitado entre as coordenadas abaixo informadas,
o empreendimento apresenta-se da seguinte forma em relacdio aos dados constantes na base geografica do
IMA:

Delimitagdo do empreendimento em UTM (DATUM - SIRGAS 2000):

634551.644083798, GO05867.08029684; 634592.552223309, 6995866.9055707; 654591.165232752, 6995826.92631193: 654550.891418386,
6995827.09661924

Ressalva-se que este relatorio:

- E baseado nos dados cartograficos e nas entradas de dados fornecidos ao Simulador de Licenciamento Ambiental. que sdo
de total responsabilidade do requerente. que assume civil e criminalmente por apresentar falsa informacdo e/ou incorregdes de
dados:

- Nio diz respeito & incidéncia sobre o imovel em outras dreas legalmente protegidas. que nfo as umdades de conservagdo
da natureza estaduais. Desta forma. tais restricdes ficam condicionadas a observancia. no que couber. as Leis. Decretos e
Resolucdes Federais. Estaduais e Municipais:

- Nio implica no reconhecimento da regularidade do(s) titulo(s) actma mencionado(s):

- Nio substitui a devida avahagdo m loco por profissionais habilitados em suas areas de atuacdes:

- Nio tem como objetrvo homologar as nformacdes apresentadas.

- A interpretacio da metodologia de producdo das informacdes geograficas e da sua respectiva escala, sdo de total
responsabilidade do requerente.

- Este relatorio ndo exime a necessidade de consulta aos 6rgios responsaveis pelas informacdes.

Este Relatorio foi gerado a parfiv das informagdes submertidas pelo usudrio e comparade com a base geogrdfica disponivel

no IMA. A antenticidade do documente pode ser verificada através do sitio eletrénice consultas ima.sc gov bolrelatonogeo,
informando-se o codigo aOc3e81dd94152505624472d5d48c17d6b74a3 71, ou pela leitura do OR Code ao lado.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

100 m
1: 8264 l‘—l

Empreendimentos localizados em UC dependem de manifestagio do 6rgdo gestor da
unidade ou é necessaria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolucao CONSEMA n°
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

O arquivo enviado nido possui drea que esta inserida dentro de unidades de conservagéo.

Observe que seu empreendimento deve estar localizado a mais de 2 km de uma unidade
de conservagdo, ou 3 km em caso de EIA/RIMA.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a UC mais proxima:

- Raulinoa - Distancia: 5.666.37 m

Legendas
Arquivo Enviado Unidades de Conservagao (UC)
@] {94

Fonte: Mimisténio do Meo Ambrente (MMAVCadastro Nacional de Umidades de Conseragio (CNUC)
*Para mais inft Ges, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ESTADO DE SANTA CATARINA

Empreendimentos localizados em ZA dependem de manifestagio do orgio gestor da
unidade ou € necessaria a sua ciéncia (arts. 23 e 24 da Resolugado CONSEMA n°
98/2017) no processo de licenciamento ambiental.

O arquivo enviado n3o possui area que estd inserida dentro de uma Zona de

Amortecimento.

Legendas

Arquivo Enviado Zona de Amortecimento (ZA)
o =

Fonte:

*Para mais infc des, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Casos em que haja a intervengio ou impacto direto em bem natural acautelado deverdo
ter avaliacdo do IPHAN (art. 26 da Resolugdo CONSEMA n° 98/2017).

O arquivo enviado ndo faz interseccdio com de Sitios de Patriménio Histérico
registrados pelo IPHAN.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até o Sitio do Patriménio Historico
mais proximo, registrado pelo IPHAN:

1.ivanor vil - Distancia: 26428 52 m

Legendas

Arquivo Enviado Sitios registrados pelo IPHAN
o

1:8264 100 e

Fonte: Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN)

*Para mais inf des, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

ACP DO CARVAO

O arquivo enviado nio faz intersecgdo com éareas delimitadas na ACP do CARVAO.

Verifique abaixo a distancia da area delimitada na ACP do CARVAO mais préxima do
poligono:

1. Distancia: 119.990.34 m

Legendas
Arquivo Enviado ACP DO CARVAO
o O

Fonte:
*Para mais infi des, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Na existéncia de CNS que possam ser afetadas pelo empreendimento, o empreendedor
devera apresentar ao IMA estudo espeleologico para classificagdo das CNS de acordo
com seu grau de relevancia. seguindo a metodologia definida na Instrucdo Normativa
do Ministério do Meio Ambiente, Decreto Federal n® 10935/2022 e Resolugdo
CONAMA 347/2004.

O arquivo enviado ndo faz intersec¢do com CNS.
Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a CNS mais proxima:

1. Abismo de Areia Alta - Distancia: 24 24095 m

Legendas
Arquivo Enviado Cavidades Naturais Subterraneas (CNS)
o

1:8264

Fonte: Instituto Chico Mendes de Conservagio da Biodiversidads (ICMBio)
*Para mais infc des, verifique os dados ao final do relatério.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Quilombolas

Area ocupada por remanescentes das comunidades dos quilombos, que foram
reconhecidas por Relatério Técnico de Identificagdo e Delimitacdo (RTID) e cujos
limites tenham sido reconhecidos e declarados por portarta do Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA (art. 25 da Resolugio CONSEMA n°
98/2017).

O arquivo enviado nio faz intersec¢ao com Terras Quilombolas.
Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a Terra Quilombola mais proxima:

1. Comunidade TERRITORIO QUILOMBOLA DO MORRO DO BOI -
Distancia: 83.334.06 m

Legendas

Arquivo Enviado Terras Quilombolas
()

1:8264

Fonte: Instituto Nacional de Col 0 e Reforma Agrania (INCRA)

*Para mais inf oes, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras indigenas e areas reservadas pela Unido ou de dominio das comunidades
indigenas ou de silvicolas. utilizadas para suas atividades produtivas, imprescindiveis a
preservacao dos recursos ambientais necessarios a seu bem-estar e as necessarias a sua
reproducdo fisica e cultural. segundo seus usos. costumes e tradigdes. cuja posse
permanente e os limites tenham sido declarados por ato do Ministério da Justiga.
publicado no Diario Oficial da Unido, conforme previsto na Lei Federal n® 6.001/1973.

O arquivo enviado nio faz intersec¢do com Terras Indigenas.

Verifique abaixo a distancia do empreendimento até a Terra Indigena mais proxima:

* Barragem Norte de Etnia Xokléng - Distancia: 35.447.75 m

Legendas
Arquivo Enviado Terras Indigenas
o =

1:8264
Fonte: Fundacdo Nacional do Indio (FUNAD
#*Para mais infc Oes, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Declividade (em graus)

1:8264
Fonte: Instituto do Meio Ambiente do Estado de Santa Catarma
*Para mais infc Ges, verifique o3 dados ao final do relatério.

De acordo com o inciso V. do artigo 4°, da Le1 Federal 12.651/2012, sdo areas de
preservagiao permanente as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°.
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive. Ndo é permitido o
parcelamento de solo urbano em areas com declividade superior a 30%, conforme Lei
Federal 6.766/1979.

O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuigio de declividade:

® 0-5°: 1.623.26 m*

® 5-12°: 0m?
® 12-25°: 0m?
® 25-45°: 0m?®
* 45°:0m?
Legendas
Arquivo Enviado Declividade (em graus)
o -0
-5
12
- 25
™ 45
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Bacia Hidrogrifica

Localizagdo do empreendimento em relagdo as bacia(s) hidrografica(s).

O arquivo enviado apresenta a seguinte distribuigdo de bacia(s) hidrografica(s):

* ITAJAI-ACU ocupando 1.623.26 m* do poligono enviado.

Legendas

Arquivo Enviado Bacia Hidrogréfica
o ANTAS

ARARANGUA
BiOUACY
CAMBORIU
CONDAS
CANOINHAS
CHAPECOD
CUBATAD
CURATAD SUL
Db MADRE
D0 PEXE
D'UNS
1BULCY
IRANI
TARI-ACY
mapoCy
JACUTINGA
MAMPTURS

© NEGRO
PELOTAS
PEPERI-OUACU
THUCAS
TURARAD
URUSSLNGA

*Para mais infc des, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ESTADO DE SANTA CATARINA

Faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente. excluidos os
efémeros. conforme art. 4° da Le1 Federal 12.651/2012.

O arquivo enviado apresenta a intersec¢ao com uma Area de Preservacao Permanente
de Curso Hidrico, com um total de 507.65 m>.

Importante!

As areas de preservacao permanentes, indicadas no relatério. seguem a regra geral do
Cédigo Florestal Brasileiro (Lei Federal 12.651/2012) e foram geradas de forma
automatizada, ou seja. podem ndo apresentar a realidade local e/ou terem interpretacao
através de outras normativas. Portanto, é essencial que uma analise especifica seja
realizada em cada um dos casos.

Legendas
Arquivo Enviado Area de Preservagido Permanente de Curso Hidrico
o o

1:8264
Fonte: Instituto do Meio Ambiente do Estado de Santa Catarina
*Para mais infe coes, verifique os dados ao final do relatério.

Pagina 11 de 14

Laudo de Avaliagio - LA-2026-0005-SEA — APIUNA/SC

Péag. 47 de 55 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

00008493/2026 e o codigo 98HTO9EL.

e
=
i<}
s
s
N
N
5
©
0o



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Fitogeografico

O arquivo enviado esta na seguinte regiao Fitogeografica:

¢ 04 FLOREST _TROP_LITO_ENCOSTA ocupando 1.623.26 m* do poligono
enviado.

Legendas

Arquivo Enviado Fitogeografico

o 00_VED_UTORANES
01_FLOREST TROP_PLAN_QUA
02_FLOREST_TROP_LT_ENCOS
032_FLOREST TROP_SERRAMAR
04_FLOREST_TROP_UTO_ENCOSTA
05_FLOREST TROP_4LTO VALE
06_FLOREST_TROP_CENTROSUL
07_FLOREST TROP_MERIDIONAL
02_FLOREST_TROP_PLAN_QUASUL
03_FLORESTA_ BTG
10_FLORE_NEBULAR_CRISTS,
11_FLORESTANEBULCRISTSERRAMAR
12 _FLORESTA _ARAUCARLL IOUA
13 FARAUCARI PELOTAS
14 FLORESTA 4R4UCARIL EXT_W
15 NUCLED DE_4RAUCARIA
16_FAXINAL TABULEIRO
17_FAXINAL SERRS_OERAL
12 FAXINAL DUEDES
15 FAXIMAL CHMPO_ERE
20_CAMPOS_CAPAO
21_CAMPOS_DE_INUNDAT?O
22_CAMPO_ALTITUDE_ORIENT
23 FLORESTA_BACIA_URUGUAL
Florianopolis Centro

1:8264

Fonte: IMA/SC (PPMA/KFW)
*Para mais infe coes, verifique os dados ao final do relatério.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

METADADOS
Unidades de Conservacio (UC)

Contato: Area de Gestio em Geotecnologias (AGGT)

Data: 10/09/2020

Organizacio do Contato: Ministério do Meio Ambiente

Email do contato: geoprocessamento@mma.gov.br

Escala: Variada

Data do metadado: 10/09/2020

Observacio: Unidades de Conservagio (UC) do Brasil, que finalizaram o processo de cadastramento no CNUC (Cadastro Nacional de Unidades de
Conservacdo), estando assim de acordo com a legislagao do SNUC (Lei n® 9.985/2000). O arquivo fo1 convertido para o datum SIRGAS 2000 e projegio
UTM. Para uma maior precisdo. consulte orgao responsavel pelo geodadoe. Os poligonos apresentados possuem o atributo "Qualidade” e significam a
qualidade do dado georreferenciado. relacionado ac dos limites da UC. cadastrado pelo (f)rgéo Gestor. 530 eles: "Correte” (o poligono comresponde ao
memorial descritive do ato legal de criacdo); "Aproximado” (o poligono representa uma estimativa dos limites da unidade); "Esquematico” (o poligono € uma
representacio esquematica da dimensdo da unidade).

Informacdes: http://mapas mma gov_br/geonetwork/srv/br/metadata showid=12350

Sitios registrados pelo IPHAN

Contato: CNA - IPHAN

Data: 01/09/2019

Organizacio do Contato: IPHAN

Email do contato: faleconosco@iphan gov.br

Escala: 1:3.000

Data do metadadoe: 04/09/2019

Observacio: Datum SIRGAS Geografico EP5G:4674. convertido para SIRGAS 2000 fuso 22 S (EPSG:31982) para ser compativel ao GeoSEUC.
Informacées: http://portal iphan gov_br/cna/pagina/detalhes/1227

ACP DO CARVAO

Mapa de Passivos Ambientais no ambito da A¢do Civil Pablica 93.80.00533-4 (atualmente 5000476-90.2018.404.7204). conhecida como ACP do Carvio
(BRASIL, 2019).

BRASIL. R. F. do. 12° Relatorio de Indicadores Ambientais do Grupo Técnico de Assessoramento da Acdo Civil Pablica n® 93.80.00533-4. Criciima: (s.0),
2019. Available at: www.acpdocarvio.com br.

Cavidades Naturais Subterraneas (CNS)

Contate: CECAV — ICMBio

Data: 30/06/2019

Organizacio do Contato: ICMBio

Email do contato: cecav.sede@icmbio. gov.br

Escala: 1:5.000

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Datum SIRGAS Geografico EPSG:4674, convertido para SIRGAS 2000, fuse 22 S (EPSG:31982) para ser compativel ao GeoSEUC.
Informacées: http:/fwww icmbio gov_br/cecav/canie html

Terras Quilombolas

Contate: Coordenagdo Geral de Regulanzagio de Territorios Quilembolas

Data: 20/08/2020

Organizacio do Contato: INCRA

Email do contato: quilombolas@incra.gov.br

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacao: Areas de Quilombolas - extraido diretamente do site do INCRA (http://certificacao.incra. gov br/esv_shplexport_shp py). Areade abrangéncia
todo o estado de Santa Catarina. Datum de origem: SRID: 4674. Topologias de diferentes métricas: alguns poligonos podem ter precisio topogrifica e outros
apenas realizados de forma expedita. Para maior precisdo, consultar orgdo responsavel pelo geodado.

Informacdes: http://certificacac.incra.gov brfcsv_shplexport_shp py
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INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE DO ESTADO DE SANTA CATARINA

Terras Indigenas

Contato: Coordenagdo Geral de Processamento

Data: 20/08/2020

Organizacio do Contato: FUNAI

Email do contato: cggeof@ funai gov.br

Escala: Variada

Data do metadado: 04/09/2019

Observacio: Terras Indigenas. homologadas e ndo-homologadas.

Informacdes: http:/fwww funai gov brfindex php/quem-e-quem/2013-12-19-19-44.10

Declividade (em graus)

Contate: Geréacia de Informagdes Ambientais e Geoprocessamento

Organizacio do Contato: IMA/SSC

Email do contato: gerin@ima.sc.gov.br

Observacio: Levantamento gerado a partir do modelo Missdo Topogrifica de Radar Embarcado (SRTM. em inglés). realizado pela NASA.
Informacdes: www ima.se.gov.br

Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico

Contate: GEEIN - IMA

Data: 10/08/2020

Organizacio do Contato: IMA

Email do contato: gerin@ima.sc.gov.br

Escala: 1:10.000

Data do metadado: 10/08/2020

Observacio: Material produzido com base na hidrografia produzida pela Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Sustentavel (SDE) e
refinado pela FUNDECC/Universidade Federal de Lavras (2019).

Fitogeografico

Escala: 1:1.000.000
Descriciio: O mapa das regides fitoecologicas de Santa Catarina foi gerado pelo Projeto de Protecio da Mata Atlintica a partir da digitalizagdo do mapa
original elaborade per Klein (1978).
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ANEXO G — ANOTAGCOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

= Autenticidade
€©)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10436278-7
& Agronomia de Sants Catarina HH PT‘OtOCOlO ND 2146436
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA=C
= Contratado
ENGENHEIRD CIWIL 181647-1 Empresa Executora
BRUNO CEOTTO SOBRIMHO ESTRADD DE SANTR CATARINA
RODOWIA SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE FEWEANOFOLIS CG4E54 -5
SACO GRANCE II 88032-000 sC Fone: Fax:
Fone: 27996264467 Faxe — 653.486.807-53 ART Maltipla

centtozobrinhoBgmail .com
= Contratante o
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYYSNSY  82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo ce avaliacio - SIPAC 3436

Inilcle &rm (310922026 Término am ;31032026 Honorarios Walor Obra/Servigo: R#100.00
= |dentificagio da Obra/Servi
SECRETARIA DE ESTADOD IJIEI ADHINISTRACAOYTVINNYY  82.951.351/0001-42
Estrada Geral Baguacu Central, =/n

Ribeirio Jacupema APTUNA sC

135000

= Assinaturas
FLOR IANOPOL 15 BRUNO CEOTTO SOBR INHO SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGKONNIMY
1320422028 653486, 807=53 GZAE1351000142

Esta documents anota perants o CREA-SC, para efefos legai. o contrate escorto ou verbal realizado entre as pardes (LeiB.406/77)

Reservado ao Responsavel Téonico
=Participagio Técnica = Alividades
Individual Dbjetos Classificag3o Quantidade Unidadea
15 24 A2E43 100 45

— Entidade de Clazse
Nethuma

= Regularizagéo

= Dezcricdo Complementar

Ezte documenta sd tera f& Plblica se estiver devidamente cadasirado e quitsdo junto a0 CREA-SC . Para aferir wwwicrea-zc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estandp sujeito verificacbes

conforme resolugao 1.137/2023 CONFEA e demais 1 13]3_@1&3 aplicavels.

A Suarda da via assinads da ART serd de responsabilidade do profissionsl e do contratante

com 0 objetivo de documentar o vinculo mﬂtrah;a .
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das anessmihdade previstas nas normas técnicas da
téchicas da BMT, na legizlacio especifica e no 20672004, az atividades

profissionais acima relacionadas.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

= futenticidade
€©)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10436176-1
e Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo N® 7148411
AR.T. Anotagio de Responsabilidade Técnica AR T sutenticada eletronicamente via
CREA~ET
= Contratado
EWGENHEIRO CIYIL 226814-5 Empresa Execulora:
BRUNO LOFF FERREIRA LEITE ESTRADD DE SANTRA CATARINA
SERVIDAD DA GRACA, O, QUARTA TRAVESSA, FLORIANOPOLIS Coda54-8
INGLESES DO RIO YERM 88058-790 SC Fone: Fau:
Fare: Fax — 846.143.230-49 ART Miltipla

enghrunofleite@small .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOTYYYYYEY  82.9591.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliacio - SIPAC 3436

Iniclo em 3140322026 Término &m ;31,023,202 Honordrios Walor ObrafSanigo: REL00-00
= Identificagéo da Obra/Servigo
SECRETARIA DE ESTADO IJEI ADHINISTRACAOYYNVONN 82,951, 350/0001-42
Estrada Geral Baguagu Central, s/n

Ribeir&o Jacupena AP TUNA SC

BIL3HO00

- Asginaturas
FLOR TANOPOL 15 ERUNO LOFF FERREIRR LEITE SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRAGHOMINNY
130422026 B4 143, T30=49 GZA513510001432

Este dooumento anota perante o CREA-SC, para efeftos legas, o contriato escito ou verbal realizado entre as parles (Lei@.406/77)

Reservado ao Responsavel Técnico
—=FParticipacéo Técnica = Alividades
Tndividual Dbjetos Classificacio Quantidade Uridads
16 Fa RIS4% 1:00 45

— Entidade de Classe
Nenhhina

= Regularizagan

= Diescrigo Complementar

Eszte documento 50 tera & Poblica s= estiver devidamente cadesirado e guitado junto a0 CREA-SC. Para aferir wwwwcres-sc org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificactes

conforme resolugio 1.137/2023 CONFEA e demais lgls]mﬂ aplicaveis.

A suarda da via assinada da ART zerd de responsabilidade do profissional e do contratante

com o objetivo de documentar o vinculo contratua .
ficeszibilidade: Declaro a aplicabilidade das a3 de acessibilidade previstas nas normas téchicas da
técnicas da BNT, na legizlacao especifica e mo n. 5.296/2004, as atividades

profizssionais acima relacionadas.
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sgpe Assinaturas do documento

Cabdigo para verificacdo: 98HTO9E1

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 27/04/2026 as 19:49:33
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 28/04/2026 as 10:04:31
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4MF8yMDI2Xzk4SFRPOUUX ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 c6digo 98HTO9E1
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




