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DATA DA AVALIAGAO:

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

* 31 de margo de 2026
= REVISAO: 27 de abril de 2026

DATA DA VISTORIA:

* 31 de margo de 2026

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina

OBIJETO:

= Terreno.

FINALIDADE:

» Determinacdo de valor de mercado para fins de alienagdo do bem
mediante procedimento de leildo publico.

TIPO DE AQUISICAO:

= Aquisicdo realizada por meio de uma Carta de Adjudicacao
(conforme o registro R-3 da Matricula 8.738)

METODOLOGIA(S):

= Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada estd em conformidade com as normas da
ABNT — Associacao Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1 e
2).

LOCALIZACAO:
= Rua Moraes da Silva, s/n — Bela Vista — Lages/SC.
COORDENANADAS: * (Lat. e Long.) -27.826965, -50.359988
AREA TOTAL: = 19.729,66 m? (area adotada no calculo inferencial)
= Terreno: 19.729,66 m? (Referéncia: Georreferenciada)
* Edificagdo: Ndo informada
DOCUMENTAGAO:
= Matricula 8.738 - 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Lages/SC
PREFEITURA:

(Inscrigao imobiliaria)

» N3o possui

ESPECIFICACAO:

» Grau |l de Fundamentacao
= Grau lll de Precisao

Valor de Minimo:

Valor Central:

Valor de Maximo:

Valor Adotado:
(Valor de max. ¢/ arred.)

AVALIAGAO DE MERCADO INTERVALAR

R$ 1.971.707,00 (um milhdo, novecentos e setenta e um mil, setecentos e

sete reais).

RS 2.079.610,37 (dois milhdes, setenta e nove mil, seiscentos e dez reais e

trinta e sete centavos).

RS 2.200.089,76 (dois milhdes, duzentos mil, oitenta e nove reais e setenta

e seis centavos).

RS 2.200.000,00 (dois milh&es e duzentos mil reais)
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AT e
S 5:»'

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizagao Fundiaria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na Matricula n2 8.738 - 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de

Lages/SC, representada em recorte na Figura 1, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina.

Estado de Santa Catarina

% Qe 'str O Municipio e Comarca de Lages

(o] i s T
e il do Brdsi l_ Oficio de Regstm_ de Imo_\em_
1* OFFCIO DE Terezmha Blomer Conradi - Oficial Titular

valide acui U CERTIDAO DEINTEIRO TEOR - MATRICULA N°8.738

asta docuniento
'ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que. revendo, no cartorio a meu cargo. o L 2 - Registro Geral, encontreia
wtricula do teor seguinte:

CNM: 104885.2.0008738-89

HICGINQ PAULO ANTUNES
LIVED NUMERQ 2- REGISTRO GJ:R.M;'

=: FOLHAS Ol:=
= VARG W § = WECISTAG  GERA
MATRICULA NOUMERO 8.738 COMARGA DE LAGES SANTA CATARIN
LAGES, 04 DE MATO DE 1984 . DFGIQ DO REGIFTAQ 0B MOVRL
IDENTIFICACAC DO IMOVEL:= Um terreno rural com todos os seus pertences
e acessdrios naturais, com a area superficial de vinte mil metros quadr
rados (20.000,00ms2)}, sitvado no lugar denominado Fazenda Cruz de Malta
no primeiro Distrito deste Municipio e Comarca de Lages-SC.,Com as segu
intes medidas e confrontaco®s: aoc Worte, na extensdo de 140,00ms e mais
52,50ms por linhas gquebradas, com terras deles Vendedores, sendo que na
linha de 140,00ms a divisa das terras deles Vendedores, & por um arroio
ao Sul, na extensdo de 77,60ms novamente com terras deles Vendedores;ao
Leste, na extensdo de 151,00ms, por um arroio, com terras também deles-—
Vendedores e, mais 93,00ms com terras deles Vendedores, por linhas que-
bradas, e ac Deste, na extensdo de 235,60ms com terras da Promorar, ca-
dastrada no incrz em nome do Vendedor sob n2 Codige 812.030.054.925-4,=
com area~total de 242,6ha; area utilizada 145,6ha; area aproveitavel ,=
145,6ha; MO6d. Fiscal 20,0; Ho de MSd Fiseal 7,28; Ffrac3o minima de par—
celamento 2,0ha.,= PROPRIETARIO:= Arthur Jodo Scur,— TITULQO AQUISITIVO=
transcrito sob nimero ®-1/7.6%956.- 0 CFICIAL PO PRIMEIRO OFICI0.— = = ——

Bl mf

Figura 1 - Matricula do avaliando.

it i 1I II

mwuwaun

onr.org.br/docs/ZDITP-H4KTG-QYSK7-DGYDG

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliagdo tem como objetivo a apuragdo do valor de mercado do

imovel objeto do presente laudo.

Em relagdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo

de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)

define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data

de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]
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4. FINALIDADE

Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacdo do bem mediante procedimento

de leildo publico

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

O presente trabalho trata da determinacdo de valor de mercado, para fins de alienacao
mediante leildo publico, do seguinte imdvel: terreno com érea total de 19.729,66 m?, localizado na
Rua Moraes da Silva, s/n — Bela Vista — Lages/SC (Figura 2). O bem encontra-se registrado no Sistema
Integrado de Patrimdnio, Administracdo e Contratos da Secretaria de Estado da Administracdo de

Santa Catarina sob o cédigo patrimonial SIPAC n2 2488.

O imével estd situado no perimetro urbano do municipio de Lages, no bairro Bela Vista, em
uma area predominantemente residencial, dotada de infraestrutura basica (abastecimento de agua

e energia elétrica).

Google Earth

Figura 2 — Localiza¢do do avaliando. Coordenadas (Lat. e Long.) -27.826558, -50.359815 — (Data: 31/03/2026)

O levantamento georreferenciado realizado identificou uma diferenca de 270,34 m? a
menor em relagdo a area constante na matricula do imével. A planta topografica apresentada no
Anexo E foi elaborada com base nas informacdes da matricula e nos levantamentos de campo,
constituindo proposta de demarcagao da area, havendo necessidade de abertura de processo

administrativo de retificacdo de matricula junto ao Registro de Imdveis de Lages.
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Conforme dispde os Arts. 163 e 164 da Lei Complementar N2 523/2018 (Lei do plano
diretor do Municipio de Lages), o terreno estd inserido majoritariamente em Area Especial de
Interesse Ambiental (AEIA) e em Area Especial de Amortecimento Ambiental (AEAA). Tais zonas
apresentam caracteristicas ambientais que requerem protegdo ou restrigdes de uso e ocupagdo do

solo (Figura 3):

” As areas especiais de interesse ambiental - AEIA sdo as unidades territoriais
caracterizadas pela predominancia da fauna e da flora, devendo ser preservadas e
utilizadas através do programa de requalificagdo da paisagem urbana e natural,
proporcionando a conservacdao ambiental e a melhoria da qualidade de vida da

populacdo.

m Area Especial de Amortecimento Ambiental - AEAA, s3o unidades territoriais

de entorno e protecdo a dreas de interesse ambiental, cuja ocupacdo fica restrita a

atividades com baixo poder de degradacdao ambiental.”

/

/
|

s

|

|

l_~ ——
/|

MACRO AREA DE ESPECIAL INTERESSE - MAEINT
[7] AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - AEIA

D AREA ESPECIAL DE AMORTECIMENTO AMBIENTAL - AEAA
Q ZONA ESPECIAL DE PROTECAO DO AEROPORTO - ZEPA
. AREA ESPECIAL DE INTERESSE INSTITUCIONAL - AEI|

D ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Figura 3 — Localizacdo do avaliando no Mapa de Zoneamento do Municipio de Lages/SC
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5.1. AREA DE PRESERVAGAO PERMANETE A SER RESPEITADA - APP

Com base no levantamento topografico realizado no local (Anexo XX), identificou-se o
tracado do arroio que margeia o imével (Figura 4). A partir dessa delimitacdo, estabeleceu-se a Faixa
de Preservacdo Permanente de 30,00 m (trinta metros) de largura, a qual deve ser observada
conforme as determinagdes do CAdigo Florestal (Lei Federal n? 12.651/12). A area correspondente

a APP totaliza 10.554,43 m2.

QUADRA g Wi ge Lages

Area Verae g
e SUCESSORES DE
e h":y@lu. " ARTHUR JOAQ SCUR
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Lo Ciies
EA PARY «
CENTRO CoMUuNITARIQ SUCESSORES DE
ARTHUR JOAQ SCUR
Muicino g Lages TrgeariFaTu .

Makricuiz 17,080

Sacerade de Assisiin

i 0000 a0 se;\;.ﬁf,,i";‘;‘ o ELiU‘;acan;' & N= 6021750
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DRA 12 Lo d Leggosr) Sk
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!l ARTHUR JOAG ScuR / : &
s — Transerigao Pagge & ‘
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Figura 4 — Area de Preservacdo Permanente definida pelo Cédigo Florestal -Lei Federal n® 12.651/12.
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6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14.653 — Partes 1 e 2, e baseia-se em:

a) Matricula n2 8.738 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Lages/SC;

b) Vistoria realizada em 31 de margo de 2026;

c) Verificagdo das caracteristicas dos elementos da amostra localizados no entorno onde o
imovel avaliando se encontra inserido;

d) Verificagdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,

sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema vidrio e outros.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgao do valor do imdével:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

b) O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imével objeto
desta avaliagcao, caracterizando assim sua independéncia;

c) Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacdes apresentadas
pelos érgdos e terceiros envolvidos;

d) Oresultado desta avaliagdo estd condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relacdo com quaisquer outras anadlises feitas para o imével;

e) Foram realizadas andlises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informacdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissdo de informacdes por parte de drgdos publicos ou de terceiros consultados

durante o desenvolvimento deste laudo.

Cabe registrar, ainda, que, conforme indicado na Figura 5, a porcao norte do imodvel

encontra-se invadida, configurando ocupacao irregular e indevida.
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' »» \ Google Earth
‘ L o STE,. o S

Figura 5 — Registro da invasdo constatada na parte norte do imdvel (Data: 31/03/2026).

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informacg8es com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi
possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

. Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): Recessivo;

. Absorcdao do bem pelo mercado (baixa, média ou alta): Baixa - lenta;

. Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): Média;

. Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividades
residenciais.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe
previsao de absorcdo lenta do bem pelo mercado imobiliario local.
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9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT - Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliagdao e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparacdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacdo de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de 5 varidveis independentes: Area terreno, Distancia ao Polo, Renda
IBGE, Posicdao e CA max. Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras variaveis, como:
TO pase € TO torre, porém, a andlise destas varidveis apresentou significancia elevada,
micronumerosidade e/ou outras situagdes estatisticas que ndo representaram adequadamente o
modelo inferencial do imdvel em questao.

Segue a descricao das variaveis escolhidas para a presente avaliacdo:

Varidvel Dependente:

Preco Unitdrio: Varidvel numérica que representa o valor unitario do terreno, obtida

através da divisdo do preco total do terreno pela respectiva drea, expresso em RS/m?.

Laudo de Avaliacdo - LA-2026-0008-SEA — SIPAC 2488 — Lages/SC
Pdgina 11 de 67

28

N P4g. 11 de 67 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o c6digo U601F1MC.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Varidveis Independentes:

a) Area terreno: varidvel quantitativa indicando a drea total do terreno, em m2. Na presente
avaliacdo foi adotada a drea de 19.729,66 m?, obtida no Levantamento Georreferenciado;
b) Distancia ao Polo: varidavel quantitativa que indica a menor distancia até o polo valorizante
(menor distancia do imével até um polo que agrega valor, como proximidade com a catedral,
prefeitura ou shopping center). No presente caso considerou-se a Praca Jodo Ribeiro
(Coordenadas: -27.816502, -50.326004) como polo valorizante;

c) Renda IBGE 2022 c/ Krigagem: variavel proxy que representa a Renda IBGE 2022, que
diferencia as unidades conforme pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE no ano
de 2022. Tem-se como pressuposto que imdveis localizados em regides com renda maior
possuam valor de mercado mais elevado;

d) Posigdo: varidvel dicotdomica, que indica a posicdo que o elemento ocupa na quadra
urbana, podendo ser: esquina ou meio de quadra;

e) CA max: varidvel quantitativa indicando o Coeficiente de Aproveitamento maximo

construtivo.

9.2. ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacdao dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizagao de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdao uma representac¢ao simplificada do mercado, uma vez que
ndo levam em conta todas as informacdes desse universo amostral (populacdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o Software INFER-32.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatoria aos dados da pesquisa, apresentando os seguintes

resultados:
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Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacdo: 0,9807
Coeficiente de determinacdo (R? ajustado): 0,9618
Fisher - Snedecor: 135,90
Significancia do modelo: 3,0x10°16%
Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos
Unitario (R$/m?) Amplitude
Minimo 129,61 -5,19%
Médio 136,70 -
Maximo 144,62 +5,79%
Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%
Unitario (R$/m?) Amplitude
Minimo 116,20 -15%
Médio 136,70 -
Maximo 157,21 +15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1Intervalo de Confianga

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar

o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,

conforme modelo estatistico anexo.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, conforme mostra a Figura 6, quando for adotada a

estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado

simultaneamente:

a) Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

:lmervalo de confianca / predi¢ao a 80 %

T
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Figura 6 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central
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Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada
na avaliagdo”.

Como o intervalo de confianca de 80% foi mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianga de 80%, conforme valores
indicados no Quadro 2 do subitem 9.2.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Conforme indicado no item 5, o terreno encontra-se majoritariamente inserido em Area
Especial de Interesse Ambiental (AEIA) e em Area Especial de Amortecimento Ambiental (AEAA).
Essas zonas possuem caracteristicas ambientais que requerem protecao ou impdem restricdes ao
uso e a ocupacao do solo. Em razdo disso, o imdvel apresenta duas parcelas com valores distintos

para a composicdo de seu valor de mercado (Figura 7):

- Al = 9.175,23 m? — 4rea predominantemente inserida em AEAA, restrita a atividades de

baixo potencial de degradacdo ambiental;

- A2 = 10.554,43 m? — adrea correspondente a APP, pertencente a Zona de Preservagdo

Permanente e sujeita a limitagdes administrativas e legais.

Figura 7 — Localizag¢do do terreno avaliando no Mapa de Zoneamento do Municipio de Lages/SC

9.3.1Pre¢o unitario da area predominantemente inserida em AEAA

O valor do prego unitario para a area predominantemente inserida em AEAA,
correspondente a area Al, é de RS 136,70/m?, e foi encontrado no modelo de regressdo
apresentado no ANEXO B — Extrato do Software INFER32 desse trabalho.
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9.3.2Pre¢o unitdrio da area de preservagao permanente - APP

A area pertencente a Zona de Preservagdo Permanente, correspondente a drea A2, esta
sujeita a limitacdes administrativas e legais que constituem um o6nus a ser suportado pelo
proprietario, embora isso ndo constitua um impedimento para a sua utilizacdo ou mesmo alienacdo.
Quanto ao uso, isso dependerd de prévia autorizagao dos 6rgaos ambientais, apesar do imével se
encontrar sob o dominio dos proprietdrios, e sendo passiveis de indenizagdo em qualquer processo
desapropriatorio.

Nesse sentido, reconhece-se a existéncia de dificuldades para a afericdo do preco dessas
areas, ja que elas ndo sdo transacionadas livremente no mercado de imdéveis.

A fim de conciliar esse tipo de situacdo, no presente caso, o valor unitario da drea
pertencente a APP sera obtido utilizando-se o redutor de impostos territoriais que alguns municipios
brasileiros adotam em suas legislacdes tributarias para fins de cdlculo do IPTU.

Nesse sentido, o art. 31 da Lei Complementar N2 3.349/2009 do Municipio de Varzea Grande
/ MT, considera que:

— Os terrenos que possuirem area de preservacdo permanente terdo o valor
do terreno reduzido a partir da multiplicacdo com o seguinte redutor:
Rapp =1 -(0,8xApp)
At
onde:
Rapp = redutor (do Valor Unitario) para area de preservagdo permanente;
App = drea de preservagao permanente;
At =dreado terreno.”
[OBS: A expressao entre parénteses, em negrito, ndo consta do original]

Dessa forma, os valores unitdrios, em RS/m?, referentes as areas AEAA e AEIA, serdo

respectivamente:
Valor unitario em R$/m2 para as areas AEAA e APP

Preco Unitario das &reas em - - - App At
Rsim: il UM IGIOTN s
RS RS

Vaeaa — obtido no modelo de
regressio 129,61/m?|136,70/m? | 144,62/m?

- N = 10.554,43 (19.729,66 | 0,57
Varpr — destinada a conservacao

ambiental, onde:
Vapp = Vaeaa X Rapp

RS RS RS
74,14/m? | 78,20/m? | 82,73/m?

Finalmente, o valor total do terreno serd obtido pela equacdo:
VT = (A1 X Vaean) + (A2 X Varp)
Onde:

VT = Valor de mercado do Terreno;
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Angia = Al = 9.175,23 m? = Area Territorial, em m?, destinada a conservagao ambiental;

Aneaa = A2 = 10.554,43 m? = Area Territorial complementar, em m?, majoritariamente
destinada a atividades de baixo potencial de degradacdo ambiental;

Vaeaa = Valor Unitario em RS/m? encontrado no modelo estatistico (Software Infer32).

Vaeia = Vaeaa X (1 - Rapp) = Valor Unitario em RS/m? aplicando-se o redutor Rapp
Assim, teremos:
a) Para o valor de mercado minimo:

VT mim = (9.175,23 m? x RS 129,61/m?) + (10.554,43 m? x RS 74,14/m?)

VT mim = RS 1.189.201,56 + RS 782.505,44

VT mim = R$ 1.971.707,00

b) Para o valor de mercado médio:
VT med = (9.175,23 m? x RS 136,70/m?) + (10.554,43 m? x RS 78,20/m?)
VT med = RS 1.254.253,94 + RS 825.356,43

VT med = RS 2.079.610,37

c) Para o valor de mercado maximo:
VT max = (9.175,23 m? x RS 144,62/m?) + (10.554,43 m? x RS 82,73/m?)
VT max = R$ 1.326.921,76 + RS 873.167,99

VT max = RS 2.200.089,76
e Justificativa para ado¢do do valor de maximo

Na comparagdo com os imdveis confrontantes, que ndo apresentam restricdes decorrentes
da faixa marginal do curso d’agua, verifica-se que a incidéncia da Area de Preserva¢do Permanente
(APP) sobre o imével avaliando acarreta uma depreciacao relevante em seu valor de mercado. Em
razao dessa condicdo ambiental restritiva, e visando assegurar maior rigor metodoldégico na andlise,
neste laudo sera adotado o valor de maximo obtido para o avaliando.

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
inferior a 1%, temos:

Valor adotado = R$ 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliacOes ndo representa um numero exato e sim uma
expressao monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas nao possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO
O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentacdo, conforme recomenda a
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imoéveis urbanos. O
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e

tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 1 — Graus de Fundamentacao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

It D - Sl Pontuagao
em escCricao Obtida
1] ] |
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de situagdo
imodvel avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde k é o | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado | numero de varidveis | nimero de varidveis | nimero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de | Apresentagdo de | Apresentagdo de
de mercado informacdes informagBes relativas a | informagdes relativas aos
relativas a todos os | todos os dados e varidveis | dados e varidveis
dados e Vvaridveis | analisados na modelagem | efetivamente utilizados
analisados na no modelo 2
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam | superiores a 100% do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral | inferior 3
inferior b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da | as referidas varidveis, de
fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente
referida  varidvel em | em mddulo
maddulo
5 Nivel de significancia a
(somatoério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS 16
iTENS ATINGIDOS NO GRAU Ill: 1, 4, 5 e 6 - [TENS ATINGIDOS NO GRAU II: 2 e 3 GRAU Il
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de

modelos de regressao linear

Graus

Pontos Minimos

16

10

6

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

2,4,5 e 6 nograu lll, com os
demais no minimo no grau Il

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no

minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa

Amplitude do Intervalo de Confianca para a estimativa de valor:
° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 129,62/m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): RS 144,62/m?;

° Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic): RS 136,71 /m?2.

Logo: Amplitude IC/Valor médio =
(144,62 —129,62) x 100% =10,97%

136,71

indica uma varia¢do de 10,98%, Grau Ill de precisdao, conforme a Tabela 3 (referenciada a Tabela 5
do item 9.2.3 da NBR 14.653-2).

Tabela 3 — Grau de precisdao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do

tratamento por fatores

e Grau
Descri¢ao
m | |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P nHians ° < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianga sobre o Valor Central é de 10,97%, foi atingido

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho
CREA/SC: 181.647-1
Mat. 645.756-8-01

o Grau lll de precisdo da estimativa de valor.

Florianépolis/SC, 31 de marco de 2026

Eng. Bruno Loff Ferreira Leite

Visto no CREA-SC: 226814-5
Registro no CREA-RS: 230454
Mat. 761831-0-01
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ANEXOS

ANEXO A: Registro Fotografico

ANEXO B: Relatério Estatistico - INFER 32

ANEXO C: Pesquisa de Mercado

ANEXO D: Matricula n? 8.738 - 12 ORI_Lages
ANEXO E: Levantamento Topografico Planimétrico
ANEXO F: Anotagdes de Responsabilidade Técnica
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ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO

Fotos 05 e 06 — Vista aérea da porgao leste do terreno e Vista aérea da porgao leste do terreno.
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Fotos 10 e 11 - Vista aérea da porgao sul do terreno e Vista aérea da porgao sul do terreno.
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ANEXO B - RELATORIO ESTATISTICO - INFER 32

Amostra
Dist.a | Renda «TO|«TO
A’\rl: «Bairro» U‘;ﬁgg:» «Valor» Area |Prg Unit[praca Jo&o| IBGE béi(s(i::;)» n(1:an base|torre| Posicdo
Ribeiro 2022 (%)» | (%0)»
1 Centro EDD-1 790.000,00 868,92 909,17 | 1.740,00 |3.511,07 4,5 7,51 60 | 50 [[X]M. Quadra
2 Centro ZRP-1 850.000,00 784,42 11.083,60( 738,00 [6.687,03 3,6 4,8 | 60 | 60 [[x]M. Quadra
3 Centro ZRP-1 350.000,00 300,00 ]1.166,67| 482,00 [5.489,33 3,6 4,8 | 60 | 60 [[X]M. Quadra
4 Centro ZRP-1 390.000,00 302,00 ]1.291,39( 803,00 [6.687,03 3,6 4,8 | 60 | 60 [[x]M. Quadra
5 Centro ZRE-1 920.000,00 779,00 ]1.181,00] 419,00 (8.119,24 4,5 7,51 50 | 50 [[Xx]M. Quadra
6 Centro ZRE-1 | 3.800.000,00 | 3.120,00 |1.217,95| 543,00 |7.819,07 4,5 7,5 | 50 | 50 [[x]M. Quadra
7 Centro ZRP-1 898.918,00 665,62 |1.350,50| 551,00 [9.460,87 3,6 4,8 | 60 | 60 [[X]M. Quadra
8 Centro ZRE-1 | 2.200.000,00 | 1.506,00 |1.460,82| 749,00 [5.977,23 4,5 7,5 ] 50 | 50 [[X]M. Quadra
9 Centro EDD-1 | 1.800.000,00 | 1.230,00 |1.463,41] 878,00 |5.977,23 4,5 7,5 | 60 | 50 [[x]M.Quadra
10 Centro ZRE-1 | 1.150.000,00 720,00 ]1.597,22 577,40 [8.119,24 4,5 7,5 ] 50 | 50 [[X]M. Quadra
11 Centro ZRP-1 | 1.500.000,00 771,75 ]1.943,63[ 780,20 [4.284,68 3,6 4,8 | 60 | 60 | []Esquina
12 Centro ZRE-1 [ 4.000.000,00 | 2.550,00 |1.568,63| 823,00 |7.760,79 4,5 7,51 50 | 50 | []Esquina
13 Centro ZRE-1 | 2.000.000,00 | 1.265,00 |1.581,03] 788,00 |8.496,93 4,5 7,5 ] 50 | 50 | []Esquina
14 Centro ZRP-1 650.000,00 360,00 |1.805,56( 662,00 [6.499,38 3,6 4,8 | 60 | 60 [[X]M. Quadra
«15» Centro EDD-1 | 7.000.000,00 | 3.789,00 |1.847,45| 628,00 |5.174,53 4,5 7,5 ] 60 | 50 | []Esquina
16 Centro ZOCC | 2.000.000,00 777,00 |2.574,00f 646,00 [4.129,98 7,2 9,0 | 60 | 50 [ []Esquina
17 Centro EDD-1 | 2.600.000,00 | 1.118,00 |2.325,58| 787,00 |4.612,78 4,5 7,5 | 60 | 50 [[x]M.Quadra
18 Centro ZOCC | 2.000.000,00 651,50 [3.069,84 554,00 [4.129,98 7,2 9,0 | 60 | 50 [[X]M. Quadra
19 Centro ZOCC | 4.000.000,00 | 1.800,00 |2.222,22( 610,10 ([4.840,07 7,2 9,0 | 60 | 50 [[X]M. Quadra
20 Centro ZOCC | 3.500.000,00 975,98 |3.586,14 725,00 [6.198,65 7,2 9,0 | 60 | 50 |[[x]M. Quadra
21 Centro ZRE-1 | 1.200.000,00 779,00 ]1.540,44( 419,00 [8.119,24 4,5 7,5 ] 50 | 50 [[Xx]M. Quadra
22 Santa Catarina ZRP-2 120.000,00 300,00 400,00 | 4.180,00 |2.268,42 2,0 2,0 ] 60 | 60 | []Esquina
23 Copacabana ZRP-2 200.000,00 436,00 458,72 | 1.960,00 [3.042,07 2,0 2,0 | 60 | 60 [[X]M.Quadra
24 Copacabana ZRP-1 650.000,00 459,00 |1.416,12| 1.230,00 |3.618,99| 3,6 4,8 | 60 | 60 | []Esquina
«25» Bom Jesus EDD-2 265.000,00 575,00 460,87 | 2.020,00 [2.746,05 2,4 4,8 | 60 | 50 [[X]M. Quadra
26 | S. Cor.de Jesus | ZRE-3 700.000,00 537,60 [1.302,08[ 1.360,00 [4.332,74 2,4 4,8 | 60 | 50 [ []Esquina
27 | S. Cor.de Jesus | ZRE-3 | 1.600.000,00 | 1.099,00 [1.455,87| 1.280,00 [5.427,89 2,4 4,8 | 60 | 50 [[X]M. Quadra
28 | Jard. Panoramico | ZRP-2 230.000,00 360,00 638,89 | 3.830,00 [6.173,69 2,0 2,0 | 60 | 60 [[x]M.Quadra
29 Morro do Posto | ZREU-1 | 180.000,00 360,00 500,00 | 2.300,00 [3.054,62 2,0 4,0 | 50 | 50 [[x]M. Quadra
30 Tributo ZREU-2 | 176.714,31 360,00 490,87 | 5.870,00 [2.450,11 2,0 4,0 | 50 | 50 [[X]M. Quadra
«31» Tributo ZREU-3 | 850.000,00 |17.000,00| 50,00 6.180,00 |2.450,11 2,0 4,0 [ 50 | 50 [[x]M. Quadra
32 Chapada ZREU-2 | 365.080,00 1.004,00 | 363,63 [ 6.040,00 [3.850,07 2,0 4,0 | 50 | 50 [[x]M. Quadra
«33» Santa Clara ZREU-1| 900.000,00 | 30.000,00| 30,00 4.040,00 |1.633,02 2,0 4,0 [ 50 | 50 [[x]M. Quadra
«34»| Distrito de Indios | ZREU-2 | 2.400.000,00 |160.000,00] 15,00 | 10.640,00 |3.866,94 2,0 4,0 | 50 | 50 [[x]M. Quadra
35 Bela Vista EDD-2 640.000,00 1.165,12 | 549,30 | 2.580,00 [3.193,16 2,4 4,8 | 60 | 50 [[x]M. Quadra
«36» Bela Vista EDD-2 393.000,00 981,37 400,46 | 2.740,00 [3.193,16 2,4 4,8 | 60 | 50 [[X]M. Quadra
37 Bela Vista ZOIC | 4.200.000,00 | 19.900,00| 211,06 | 3.990,00 |2.654,67 1,0 1,4 | 60 0 |[x]M. Quadra
38 Bela Vista EDD-2 [12.000.000,00| 27.547,06 | 435,62 | 2.820,00 |3.193,16 2,4 4,8 | 60 | 50 [[X]M. Quadra
«39» Ipiranga ZRP-1 | 950.000,00 | 400,00 |2.375,00] 1.790,00 |2.014,34] 3,6 | 48| 60 | 60 | []Esquina
«40» Ipiranga AEAA | 2.300.000,00 | 2.500,00 | 920,00 | 3.240,00 |3.914,00 0,5 0,5 | 50 | 50 [[X]M. Quadra
41 Santa Helena AEAA | 3.200.000,00 | 22.760,89 | 140,59 | 2.390,00 |3.902,96 0,5 0,5 | 50 | 50 [[x]M. Quadra

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos céalculos

Observagdes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confian¢a de 80,0% para os valores estimados.
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ESTADO DE

Variavel Dependente:
* Pr¢ Unit: [R$/m?].
Variaveis Independentes:

SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Descricao das Variaveis

* Bairro (variavel néo utilizada no modelo)
» Zona Urbana (variavel nao utilizada no modelo)
« Valor: [R$]. (variavel ndo utilizada no modelo)

* Area: [m?].

* Dist. a praca Jodo Ribeiro: [m].

« Renda IBGE 2022: [R$].

» CA basico (variavel nao utilizada no modelo)

* CA max

* TO base (%) (variavel n&o utilizada no modelo)
* TO torre (%) (variavel néo utilizada no modelo)
* Posic80 - Opgées: Meio de QuadralEsquina

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 133

N° de variaveis independentes :5

N° de graus de liberdade 27

Desvio padréo da regresséo . 2,9784x104

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
1/Pr¢ Unit 1,3356x10°3 1,3993x10°3 104,77%
Ln(Area) 6,9321 1,1658 16,82%
Dist. a praca Jodo Ribeiro 1640 1545,1292 94,24%
1/Renda IBGE 2022 2,2072x10* 8,9960x10-° 40,76%
1/CA max 0,2737 0,3390 123,87%
Posicdo 1 0,4151 52,69%

NUumero minimo de amostragens para 5 variaveis independentes: 24.

Distribuicao das Variaveis

Coeficientes de Variacio

Sariav eis

1Rewd3 1BG E 2127

Dkt apagaJofo RE:in
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(elernentos da amostra)
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Variagdo (%)

113 130

CE EWau|

Laudo de Avaliacdo - LA-2026-0008-SEA — SIPAC 2488 — Lages/SC

Pdgina 23 de 67

29

& Péag. 23 de 67 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o codigo U601F1MC.



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Estatisticas das VVariaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio Padrao Minimo | Maximo total de variacdo
Prc¢ Unit 1312,17 812,8777 140,59 3586,14 3445,55 61,9492
Area 2957,97 | 6664,8697 300,00 | 27547,06 27247,06 225,3193
Dist. a praga Jodo Ribeiro 1639,54 | 1545,1292 419,00 6040,00 5621,00 94,2418
Renda IBGE 2022 5275,22 | 2018,5157 | 2268,42 9460,87 7192,45 38,2640
CA max 5,6 2,3687 0,5 9,0 8,5 42,5526
Posicédo 0,7878 0,4151 0,0000 1,0000 1,0000 52,6919

Distribuicao das Variaveis ndo Transformadas

Coeficientes de Variaciio
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Dispersdo em Torno da Média

Dispersio
(elermentos da amostra)
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Pr¢ Unit.

N° Am. Valor observado Valor estimado Diferenca Variacdo %
1 909,17 898,69 -10,48 -1,1523 %
2 1.083,60 1.272,64 189,04 17,4457 %
3 1.166,67 1.803,58 636,91 54,5920 %
4 1.291,39 1.779,59 488,20 37,8040 %
5 1.181,00 2.237,16 1.056,16 89,4293 %
6 1.217,95 1.201,52 -16,43 -1,3491 %
7 1.350,50 1.637,22 286,72 21,2304 %
8 1.460,82 1.283,45 -177,37 -12,1417 %
9 1.463,41 1.319,12 -144,29 -9,8597 %
10 1.597,22 2.157,04 559,82 35,0496 %
11 1.943,63 1.404,39 -539,24 -27,7441 %
12 1.568,63 1.681,89 113,26 7,2205 %
13 1.581,03 2.577,10 996,07 63,0013 %
14 1.805,56 1.716,68 -88,88 -4,9224 %
16 2.574,00 2.325,46 -248,54 -9,6557 %
17 2.325,58 1.225,33 -1.100,25 -47,3108 %
18 3.069,84 1.617,35 -1.452,49 -47,3149 %
19 2.222,22 1.232,18 -990,04 -44,5517 %

20 3.586,14 1.692,69 -1.893,45 -52,7992 %
21 1.540,44 2.237,16 696,72 45,2286 %
22 400,00 400,16 0,16 0,0390 %
23 458,72 475,20 16,48 3,5926 %
24 1.416,12 1.291,45 -124,67 -8,8036 %
26 1.302,08 1.334,88 32,80 2,5193 %
27 1.455,87 937,77 -518,10 -35,5868 %
28 638,89 467,56 -171,33 -26,8176 %
29 500,00 697,15 197,15 39,4305 %
30 490,87 413,17 -77,70 -15,8284 %
32 363,63 415,35 51,72 14,2234 %
35 549,30 607,30 58,00 10,5587 %
37 211,06 236,83 25,77 12,2098 %
38 435,62 401,16 -34,46 -7,9101 %
41 140,59 138,41 -2,18 -1,5474 %

A variacéo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
As variagfes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparag&o entre as amostragens.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Valores Estimados x Valores Observados

CE Euaju|

Prc¢ Unit
(elementos da amostra)
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Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Pr¢ Unit] = -2,1953x103 + 2,5011x10 x Ln([Area]) + 2,2918x107 x [Dist. & praga Jodo Ribeiro] + 2,0765

/[Renda IBGE 2022] + 2,7887x10-3

/[CA méax] + 2,5342x10* x [Posicao]

Modelo para a Variavel Dependente

[Pr¢ Unit] = 1/( -2,1953x103 + 2,5011x10* x Ln([Area]) + 2,2918x107 x [Dist. & praga Jo&o Ribeiro] +
2,0765 /[Renda IBGE 2022] + 2,7887x10-2 /[CA méax] + 2,5342x10 x [Posi¢ao])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padréo Minimo Maximo
Area bl =2,5011x10"* 5,1559x105 1,8237x10* 3,1784x10*
Dist. a praca Jodo Ribeiro | b2 =2,2917x107 5,0200x108 1,6322x107 2,9512x107
Renda IBGE 2022 b3 =2,0765 0,8584 0,9487 3,2042
CA max b4 = 2,7887x103 1,8612x10* 2,5442x103 3,0332x103
Posicédo b5 = 2,5341x10* 1,3214x10* 7,9813x10° 4,2702x10*
Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... : 0,9807

Valor t calculado ...........cccceevieiiinnnnns : 26,06

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,052 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Coeficiente de determinacao (r?) ... :0,9618

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9547

Classificagdo: Correlagédo Fortissima
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Tabela de Somatorios

Dist. a
) raca Renda
1 Pr¢ Unit [ Area prag IBGE | CA méax | Posicéo
Joao 2022
Ribeiro
Prc¢ Unit 0,0440|1,2153x104 0,3355| 113,3755|1,1830x105 0,0257| 0,0379
Area|l 228,7597 0,3355| 1629,2813| 3,8093x10° 0,0508 68,5624 182,3489
Dist. a praca Jodo Ribeiro|54104,7000] 113,3755| 3,8093x109 1,6510x108 15,0959(20246,9227(44297,5000
Renda IBGE 2022| 7,2839x103|1,1830x109) 0,0508 15,0959|1,8667x1082,2789x10-%5,6139x10-3
CA max 9,0337| 0,0257| 68,5624(20246,9227(2,2789x103 6,1522 7,5309
Posicédo 26,0000 0,0379| 182,3489(44297,5000(5,6139x103 7,5309 26,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 6,0266x10°° 5 1,2053x10°° 135,9
Residual 2,3951x106 27 8,8709x108
Total 6,2661x10° 32 1,9581x10°
F Calculado :135,9
F Tabelado : 3,251 (para o nivel de significAncia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 3,0x10-16%
Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il
Correlacdes Parciais
: : Dist. a praca Renda CA .
Pr¢ Unit | Area | y 5, Ribeiro | IBGE 2022 |  max | P0S!¢80
Pr¢ Unit 1,0000 [ 0,5741 0,5941 0,5217 0,9015 0,1723
Area 0,5741 | 1,0000 0,1019 0,0930 0,4695 0,1365
Dist. a praca Jodo Ribeiro 0,5941 | 0,1019 1,0000 0,7090 0,3242 0,0813
Renda IBGE 2022 0,5217 | 0,0930 0,7090 1,0000 0,2919 -0,1045
CA max 0,9015 | 0,4695 0,3242 0,2919 1,0000 0,0918
Posicdo 0,1723 | 0,1365 0,0813 -0,1045 0,0918 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
: " Dist. a praca | Renda IBGE CA D
Pre Unit] Area | y530 Ribeiro 2022 max_|P0Si¢a0
Pr¢ Unit 00 3,644 3,838 3,177 10,82 0,909
Area 3,644 00 0,532 0,485 2,763 0,716
DISt. apraca Jodo | 5545 | 53, % 5,224 1,781 | 0,424
Ribeiro
Renda IBGE 2022 3,177 0,485 5,224 00 1,586 -0,546
CA max 10,82 2,763 1,781 1,586 00 0,479
Posicdo 0,909 0,716 0,424 -0,546 0,479 00

Valor t tabelado (t critico): 2,052 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

As variaveis independentes Area e CA méax séo fortemente correlacionadas. O modelo pode apresentar multicolinearidade.
As variaveis independentes Dist. a praca Jodo Ribeiro e Renda IBGE 2022 sédo fortemente correlacionadas. O modelo pode

apresentar multicolinearidade.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significAncia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3137

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia Aceito
Area [ 5,538 7,2x10%% [ Sim
Dist. a praca Jodo Ribeiro b2 6,726 3,2x1075% Sim
Renda IBGE 2022 b3 3,548 0,14% Sim
CA max b4 17,96 0% Sim
Posicao b5 1,998 5,6% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagdo do modelo.
Aceita-se a hipdtese de 3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8551

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia

Area b1 4,851 2,3x10-3%

Dist. a praca Jodo Ribeiro b2 4,565 4,9x10%

Renda IBGE 2022 b3 2,419 1,1%

CA max b4 14,98 6,4x10139%

Posicao b5 1,918 3,3%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente 1/[Pr¢ Unit].
N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado Quadratico
1 1,0999x103 1,1127x103 -1,2821x103 -0,0430 -0,0450 1,6439x1010
2 9,2284x10* 7,8576x10* 1,3708x104 0,4602 0,4742 1,8791x108
3 8,5714x10* 5,5445x10* 3,0268x10* 1,0162 1,0750 9,1619x108
4 7,7435x10* 5,6192x10 2,1243x10* 0,7132 0,7515 4,5127x108
5 8,4674x10* 4,4699x10* 3,9974x10* 1,3421 1,3945 1,5979x10°7
6 8,2105x10* 8,3228x10* -1,1228x10> -0,0377 -0,0400 1,2608x1010
7 7,4046x10* 6,1079x10* 1,2967x104 0,4353 0,4571 1,6815x108
8 6,8454x10* 7,7914x10* -9,4601x10-° -0,3176 -0,3278 8,9495x10°
9 6,8333x10* 7,5807x10* -7,4744x10°° -0,2509 -0,2581 5,5866x10°
10 6,2608x10 4,6359x10* 1,6248x10* 0,5455 0,5670 2,6402x108
11 5,1450x10* 7,1205x10* -1,9755x104 -0,6632 -0,7201 3,9027x108
12 6,3749x10* 5,9456x10* 4,2930x10° 0,1441 0,1676 1,8430x10°
13 6,3249x10* 3,8803x10* 2,4446x10* 0,8207 0,9379 5,9763x108
14 5,5384x10* 5,8251x10* -2,8673x10> -0,0962 -0,1007 8,2217x1010
16 3,8850x10* 4,3002x10* -4,1521x105 -0,1394 -0,1523 1,7240x10°
17 4,3000x104 8,1610x10* -3,8610x10* -1,2963 -1,3426 1,4907x10°7
18 3,2574x10* 6,1829x10 -2,9254x10* -0,9822 -1,0414 8,5583x108
19 4,5000x10* 8,1156x10* -3,6156x104 -1,2139 -1,2694 1,3073x10°7
20 2,7885x10* 5,9077x10* -3,1192x104 -1,0472 -1,0780 9,7297x108
21 6,4916x10* 4,4699x104 2,0216x10* 0,6787 0,7053 4,0872x108
22 2,5000%x103 2,4990x103 9,7380x107 3,2695x103 4,0689x103 9,4830x1013
23 2,1799x103 2,1043x103 7,5602x105 0,2538 0,2803 5,7156x10°
24 7,0615x10* 7,7432x10* -6,8168x10> -0,2288 -0,2508 4,6469x107°
26 7,6800x10 7,4912x10* 1,8872x10° 0,0633 0,0685 3,5618x1010
27 6,8687x10* 1,0663x103 -3,7948x10* -1,2741 -1,3026 1,4400x1077
28 1,5652x103 2,1387x103 -5,7357x10*4 -1,9257 -2,3484 3,2898x107
29 2,0000x10-3 1,4344x103 5,6559x10* 1,8989 2,0510 3,1989x107
30 2,0371x103 2,4202x103 -3,8309x10* -1,2862 -1,5693 1,4676x10°7
32 2,7500x103 2,4076x103 3,4244x10* 1,1497 1,5733 1,1726x1077
35 1,8204x103 1,6466x10-3 1,7386x10* 0,5837 0,6117 3,0228x108
37 4,7379x10°3 4,2224x103 5,1555x10* 1,7309 2,0886 2,6579x107
38 2,2955x1073 2,4927x103 -1,9717x10* -0,6620 -0,8771 3,8879x108
41 7,1128x103 7,2246x103 -1,1179x104 -0,3753 -1,1560 1,2497x10°8
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Pr¢ Unit].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -1,4056x10° 9,2114x10® -0,0422 -0,0442
2 1,4554x104 9,1353x108 0,4535 0,4673
3 3,3874x10* 8,8177x10% 1,0193 1,0783
4 2,3586x10* 9,0194x10° 0,7073 0,7453
5 4,3158x10* 8,5485x108 1,3672 1,4206
6 -1,2702x10° 9,2115x10 -0,0369 -0,0393
7 1,4295x104 9,1408x10°8 0,4289 0,4503
8 -1,0078x10*4 9,1754x108 -0,3123 -0,3223
9 -7,9068x10° 9,1894x108 -0,2465 -0,2535

10 1,7553x10*4 9,1024x108 0,5385 0,5597
11 -2,3288x10*4 9,0351x10°8 -0,6572 -0,7135
12 5,8067x10° 9,2025x108 0,1415 0,1645
13 3,1923x10* 8,9119x108 0,8189 0,9357
14 -3,1433x10° 9,2086x108 -0,0944 -0,0989
16 -4,9600%x10° 9,2042x108 -0,1368 -0,1495
17 -4,1416x104 8,5970x108 -1,3168 -1,3638
18 -3,2888x10*4 8,8420x108 -0,9838 -1,0431
19 -3,9534x104 8,6623x108 -1,2284 -1,2845
20 -3,3051x10*4 8,8156x10 -1,0505 -1,0814
21 2,1827x10* 9,0424x108 0,6723 0,6985
22 1,5082x106 9,2121x108 3,2084x103 3,9929x103
23 9,2198x10° 9,1853x108 0,2494 0,2754
24 -8,1897x10° 9,1906x108 -0,2248 -0,2464
26 2,2112x10° 9,2105x108 0,0621 0,0673
27 -3,9666x104 8,6331x10 -1,2915 -1,3204
28 -8,5302x10*4 7,3303x108 -2,1184 -2,5835
29 6,5978x10* 7,7768x108 2,0281 2,1905
30 -5,7033x104 8,3717x10% -1,3240 -1,6155
32 6,4127x10* 8,3675x108 1,1838 1,6200
35 1,9097x10* 9,0844x108 0,5768 0,6045
37 7,5062x104 7,7237x108 1,8550 2,2383
38 -3,4614x104 8,9496x108 -0,6591 -0,8732
41 -1,0605x103 8,7561x108 -0,3777 -1,1636

Residuo x Residuo Deletado

Residuo x Residuo Deletado

7 oo

(elementos da amostra)

o
-4
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2EIm0

1o

omm

Residun
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.
A nt - -2
.

gm0

AT e
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Residun Deletado
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.




SECRETARIA DE

NUmero de elementos .............. :
Graus de liberdade ................... :

ESTADO DE SANTA CATARINA

ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Estatistica dos Residuos

33
32

Valor médio .......ccoeeveeevveeennnnnnn. :-3,6897x1023
Variancia .......ccceeeeeeenievieeneennn. : 7,2580%x108
Desvio padréo ..........cccceeevuenen. 1 2,6940x104
Desvio MEdIO ....ceeeevverereeeeeeen, : 2,1373x104
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 8,8709x108
Desvio padrdo (ndo tend.) .........: 2,9784x10
Valor minimo ......ccceeeveeeeeennnn, :-5,7357x10*
Valor maximo ..........ccceevvvvvvnns : 5,6559x104
Amplitude .....ccoceeeveeiiiiiin, :1,1391x103
NUmero de classes .................. 16

Intervalo de classes ................. :1,8986x104

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

Momentos Centrais

:-3,6897x1023
: 7,2580%x108

: 5,6896x1013
:1,7241x1014

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student

Assimetria 0,0290 0 0

Curtose 0,2729 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -5,7357x10* -3,8370x10* 2 6,06 -4,7983x10*
2 -3,8370x10* -1,9384x10* 7 21,21 -3,0333x10*
3 -1,9384x10* -3,9881x10® 8 24,24 -5,5444x10°
4 -3,9881x10°® 1,8587x10* 8 24,24 9,2686x10°
5 1,8587x10* 3,7573x10* 5 15,15 2,6083x10*
6 3,7573x10* 5,6559x10 3 9,09 4,9363x104
Histograma

Frequéncia

Frequéncias Absolutas

(elementas da amostra)

CE@da|

Classe
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Oqgiva de Frequéncias

{elementos da amostra)

Freguéncias Relativas Acumuladas

£
= ®
& 3
=
o 1 2 3 [} 5 1 T
Classe
Amostragens eliminadas
Amostragens n&o utilizadas na avalia¢ao:
: Erro/Desvio
e}
N° Am. | Pr¢ Unit Padrao(*)
15 1847,4500 -0,8103
25 460,8700 2,4249
31 50,0000 55,5480
33 30,0000 100,0605
34 15,0000 207,9592
36 400,4600 2,8765
39 2375,0000 -3,0361
40 920,0000 -19,4015

Critério de identificagdo de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Presenca de Outliers

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers

Residuo Maormalizado

" Outliers™

(elementos da amostra)

ZE @nau|

Amostragerm
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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Efeitos de cada Observacao na Reqgressao

F tabelado: 5,308 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
1 3,2602x10° | 0,0878 Sim
2 2,3136x10° | 0,0581 Sim
3 0,0229 | 0,1064 Sim
4 0,0103 | 0,0993 Sim
5 0,0258 | 0,0737 Sim
6 3,5162x10° | 0,1159 Sim
7 3,5680x10° | 0,0929 Sim
8 1,1705x103 | 0,0613 Sim
9 6,4238x10* | 0,0546 Sim
10 4,3033x103 | 0,0743 Sim
11 0,0154 | 0,1517 Sim
12 1,6514x103 | 0,2606 Sim
13 0,0448 | 0,2342 Sim
14 1,6297x10* | 0,0877 Sim
16 7,5287x10* | 0,1628 Sim
17 0,0218 | 0,0677 Sim
18 0,0224 | 0,1104 Sim
19 0,0250 | 0,0854 Sim
20 0,0115 | 0,0562 Sim
21 6,6043x10° | 0,0737 Sim
22 1,5143x10° | 0,3543 Sim
23 2,8749x10° | 0,1800 Sim
24 2,1124x10° | 0,1676 Sim
26 1,3459x10“ | 0,1465 Sim
27 0,0128 | 0,0433 Sim
28 0,4478 | 0,3276 Sim
29 0,1167 | 0,1427 Sim
30 0,2006 | 0,3282 Sim
32 0,3600 | 0,4660 Sim
35 6,1396x10° | 0,0896 Sim
37 0,3315 | 0,3131 Sim
38 0,0968 | 0,4303 Sim
41 1,8905 | 0,8945 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observacédo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico
Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

nss
g |- 4
ot d--- 4
=3

035

U]

Hii
=
2
S

7E @vay

hE=R
]
nzm

[ERR B

0 03+ 0 1/ 13 171 205 233 273 3[F 342 376 410

(Residuo narmalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.
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Distribuicdo dos Residuos Normalizados

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Intervalo Distribuicéo de % de Residuos no

Gauss Intervalo

-1 +1 68,3 % 66,67 %

-1,64; +1,64 89,9 % 90,91 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

28 -5,7357x10 2,707x102 | 0,0303 0,0270 3,2357x102
17 -3,8610x10 0,0974 | 0,0606 0,0671 0,0368
30 -3,8309x10 0,0992 | 0,0909 0,0385 8,2716x102
27 -3,7948x10 0,1013 | 0,1212 0,0104 0,0198
19 -3,6156x10 0,1124 | 0,1515 8,8306x102 0,0391
20 -3,1192x10* 0,1475 | 0,1818 4,0315x103 0,0343
18 -2,9254x104 0,1630 | 0,2121 0,0188 0,0491
11 -1,9755x10 0,2536 | 0,2424 0,0414 0,0111
38 -1,9717x10* 0,2540 | 0,2727 0,0115 0,0187
41 -1,1179x10 0,354 | 0,3030 0,0809 0,0506
8 -9,4601x10 0,375 | 0,3333 0,0723 0,0420
9 -7,4744x10% 0,401 | 0,3636 0,0675 0,0372
24 -6,8168x10° 0,409 | 0,3939 0,0458 0,0155
16 -4,1521x10° 0,445 | 0,4242 0,0506 0,0203
14 -2,8673x10° 0,462 | 0,4545 0,0374 7,1069x102
1 -1,2821x10° 0,483 | 0,4848 0,0282 2,0170x102
6 -1,1228x10° 0,485 | 0,5152 1,1481x10* 0,0301
22 9,7380x107 0,501 | 0,5455 0,0138 0,0441
26 1,8872x10° 0,525 | 0,5758 0,0201 0,0504
12 4,2930x10% 0,557 | 0,6061 0,0184 0,0487
23 7,5602x10° 0,600 | 0,6364 5,8725x103 0,0361
7 1,2967x10* 0,668 | 0,6667 0,0319 1,6894x103
2 1,3708x10* 0,677 | 0,6970 0,0106 0,0196
10 1,6248x10* 0,707 | 0,7273 0,0103 0,0199
35 1,7386x10* 0,720 | 0,7576 6,9682x103 0,0372
21 2,0216x10* 0,751 | 0,7879 6,2131x103 0,0365
4 2,1243x10* 0,762 | 0,8182 0,0257 0,0560
13 2,4446x10* 0,794 | 0,8485 0,0240 0,0543
3 3,0268x10* 0,845 | 0,8788 3,2351x10°2 0,0335
32 3,4244x10* 0,875 | 0,9091 3,9118x102 0,0342
5 3,9974x10* 0,910 | 0,9394 1,1337x102 0,0291
37 5,1555x10* 0,958 | 0,9697 0,0188 0,0114
29 5,6559x10* 0,971 | 1,0000 1,5193x102 0,0287

Maior diferenca obtida: 0,0809
Valor critico: 0,2528 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipdtese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuicdo é

desconhecida como é o caso das avaliagGes pelo método comparativo.
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Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

NuUmero de elementos positivos .. 116
Numero de elementos negativos . 17
NUmero de sequéncias ................. 017
Média da distribui¢do de sinais .... 16,5
Desvio padrao ........ccceeeeeeeeeeeeeeeeenn, 12,872

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... : 0,0054
Limite superior . :-0,3487
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,1741
Valor z (critico) ......cccceenn.e. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

ot

Normalidade

(elementos da amostra)

sema0
a0
280"

14010

Frab(z)

a0
20
ot

Y R

CE Eua|

Estatistica de Durbin-Watson (DW)
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacéo positiva (DW < DL)
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL)

Autocorrelacao

11,9815
:DL =1,23
14-DL =2,77

Intervalo para auséncia de autocorrelagcdo (DU < DW < 4-DU)

DU=179 4-DU=221

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il

A autocorrelagdo (ou autorregressao) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Gréfico de Autocorrelagdo

Autacorrelagio
[elementos da amostra)
7 0000: 107 -
5 B000x107 | 7,
4 2000107 2 . N
L
2 8000x 107 21, 107“3, >y
— 14000107 1o 2 ¢
= 2?2y 6
E| 0,0000 a1 982078
‘o L "
2 14000107 S LRt
-2 8000<10°* 12%* 17
4, 2000:10* +p
5 G000: 10 A,
4 4 4 4
-5 F000ME000:1 00 D0 E000s @00 10
Residua(i-1)

ZE @a 4|

Se o0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da

existéncia de autocorrelagéo.
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Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x TO torre (%0)

(elementos da amostra)

o 3
Tﬂmﬂﬂ l l l l l l l l l
- - S
SAMLI0 {---4----- T [ T
N
-4 1 I o 1 1 1 1 1 1 1 1
E L R La CCEEEET EEEEERCE PP
] e . I
L 11 T - e T B\ CEEPEr BEEEE
b 1:5 e
ol 3 1 1 1 1 1 1 1 1 1
s L B it b et e it sl Rl S R S
= 1 1 24. 1 1 1 1 1 1 1
E o il [ 1lg il
w | j e |
4 4
é - L 3 A
RSN SRl R R e R el EE R L I R e Bk
" T S
-2 A0 ----I---I--2.‘:"5;--I----I---I----I---I----I---I----I---
' - ' ' ' T | ' '
~iamin ____:___:____p___:____:___:____:___:_i___:___:____:___
R EEEEEE EEE LR EEE R R EEE
e
- I
-Sﬂmcm‘----I---I--Eﬁw--I----I---I----I---I----I---I----I---
W OB 8 @M S S % & S99 B & 88 &

TO torre (%)

CE EWa U

Estimativa x Amostra

Nome da Variavel Valor Minimo Valor Maximo Imovel Avaliando
Area 300,00 27.547,06 19.715,12
Dist. a praca Jodo Ribeiro 419,00 6.040,00 3.530,00
Renda IBGE 2022 2.268,42 9.460,87 3.193,16
CA max 0,5 9,0 0,5
Posicao Esquina Meio de Quadra Esquina

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:

cArea ..o =19.729,66
* Dist. a praga Joao Ribeiro ...... =3.530,00
* Renda IBGE 2022 ................. =3.193,16
*CAMAX cooiiiiiiiiiiiiieeeeee, =0,5

* POSIGAO ...vvvciiieieieeei e = Esquina

e Bairro ....ooeeeeeeeeeee = Promorar
eZonaUrbana .........cccoeeeeeennn.. = AEAA

e Valor ..o =???

* CADASICO ....ccovvvvveeeeeeenn, =05

* TO base (%) ..cccoevvvveeevenrnnnnn. =50

s TO torre (%) ..cocvvveeeeeiirieeeeens =50

Estima-se Pr¢ Unit do Terreno = R$/m? 136,70
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O modelo utilizado foi:

[Pr¢ Unit] = 1/( -2,1953x10° + 2,5011x10™ x Ln([Area]) + 2,2918x107 x [Dist. & praca Jo&o Ribeiro] + 2,0765 /[Renda IBGE 2022]

+2,7887x10° /[CA méax] + 2,5342x10* x [Posi¢&o])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 129,61
Maximo: R$/m2 144,62

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau Il de
extrapolagédo em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 19715,12 m2, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 2.697.137,65
Valor de mercado minimo = R$ 2.557.237,27
Valor de mercado maximo = R$ 2.853.231,16

Avaliacdo da Extrapolacéo
» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacéo:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau ll, ha os seguintes limites de extrapolagéo para os valores
das variaveis no ponto de avalia¢éo:
* Limite superior: até 100,0% acima do limite amostral superior.
+ Limite inferior: até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

. Limite Limite Variacdo da variavel
Variavel | | Valor no ponto ind d laca Aprovada
independente amostral | amostra de avaliacio independente em relagéo ®
inferior superior aos limites amostrais
Area 300,00 | 27.547,06 19.729,66 Dentro dos limites Aprovada
g:z’;iﬁlopraga Jodo 419,00 6.040,00 3.530,00 Dentro dos limites Aprovada
Renda IBGE 2022 | 2.268,42 9.460,87 3.193,16 Dentro dos limites Aprovada
CA max 0,5 9,0 0,5 Dentro dos limites Aprovada
- . Meio de . -
Posicao Esquina Quadra Esquina Dentro dos limites Aprovada

(*) De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau I, € admitida uma extrapolagdo do valor das variaveis
independentes do objeto sob avaliacéo de até 100,0% acima do limite amostral superior e de até 50,0%
abaixo do limite inferior para as variaveis independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagédo aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, h4 os seguintes limites de extrapolacdo para o valor
estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior.

* Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior.

L Limite Limite L . =
Variavel Valor | Variacdo do valor estimado em relacdo
amostral| amostral . S : Aprovado (?)
dependente| . . : estimado aos limites amostrais
inferior superior
Pr¢ Unit 140,59 3.586,14| 136,70 Dentro dos limites Aprovado

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regressado Grau I, € admitida uma variacao do valor estimado de até
15,0% acima do limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite superior da amostra e é 2,7% inferior ao limite inferior da amostra,
dentro do limite de extrapolagéo para o limite inferior, portanto dentro dos limites de extrapolagéo
permitidos.
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Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 133,06 140,56 7,49 5,48 %
Dist. a praca Joao Ribeiro 134,42 139,08 4,66 3,41 %
Renda IBGE 2022 134,79 138,68 3,90 2,85 %
CA max 129,25 145,08 15,83 11,54 %
Posicéo 134,20 139,31 5,11 3,74 %
E(Prg Unit) 126,99 148,03 21,04 15,30 %
Valor estimado 129,62 144,62 15,00 10,94 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisdo): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (Pr¢ Unit) em funcéo das varidveis independentes, tomada no ponto de

estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Area -2,3709x10* | -0,0341%
Dist. & praca Jodo Ribeiro -4,2831x103 | -0,1105%
Renda IBGE 2022 3,8060x102 0,0889%
CA max 208,4751 | 0,7624%
Posicédo -4,7361 | 0,0000%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcao das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagcdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Reqgressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
=1024,6563

* Area

* Dist. a praga Joao Ribeiro
* Renda IBGE 2022

* CA max
* Posicao
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Curvas de Nivel
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1561,3597 A24 7458 854, 1339 9715210 1244 5081 15182951

Graficos da Reqgressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area

* Dist. a praca Joao Ribeiro
* Renda IBGE 2022

* CA max

* Posicao

= 1024,6563
= 1639,5363
=4530,5199
=3,6529
=0,7878

Limites dos eixos dos gréficos:

* Pr¢ Unit

* Area

* Dist. a praga Joao Ribeiro
* Renda IBGE 2022

* CA max

* Posicao

: [140,5900 ; 3586,1400 ]
: [300,0000 ; 27547,0600 ]
: [419,0000 ; 6040,0000 ]
: [ 2268,4200 ; 9460,8700 ]
: [0,5000 ; 9,0000 ]

: [0,0000 ; 1,0000 ]

Prc¢ Unit x Area x Dist. 4 praca Joio Ribeiro

CE @3]

Prg Unit

Area
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Graficos da Regressao (3D)

Pr¢ Unit x Area X Renda IBGE 2022

@
&

% 1

1

Graficos da Regressao (3D)
Prc Unit x Area x CA mix

@
5

% 1

!
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Graficos da Regressao (3D)

aca Joio Ribeiro x Renda

. A pr

Prc¢ Unit x Dist

Infer® 32

IBGE 2022

Dist. & praca Jodo Ribeiro

Graficos da Regressao (3D)

Ribeiro x CA

praca Jodao

a

Prc Unit x Dist.

Infer® 32

max

Dist. 4 prallga Jodo Ribeiro
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Graficos da Regressao (3D)

Prc Unit x Renda IBGE 2022 x CA max

Pre Unit

Renda IBGE 2022

CE @a U]
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO D - MATRICULA N2 8.738 - 12 ORI_LAGES

Estado de Santa Catarina

;‘# EE Qe 's‘tro Municipio e Comarca de Lages

le Imdueis do Brasil 1° Oficio de Registro de Imoveis

1* OFTcio DE Terezinha Blomer Conradi - Oficial Titular
LAGES - 5C

Valide aqui ’ CERTIDAO DEINTEIRO TEOR - MATRICULA N° 8.738

esle do

ERTIFICO. a pedido verbal da parte mreressada que. revendo. no cartéro a meu cargo. o L° 2 - Registro Geral. encontreia
ntricula do teor seguinte:

CNM: 104885.2,0008738-89

= HIGLND PAULO ANTUNES

LIVED NUHERO 2— REGISTRO GER;BL.
MATRICULA NOMERO 8.738 GOMARCA DE LAGES BANTA GATARIN
LAGES, 04 DE MALO DB 1984 ® DFICIQ DO PECIATAD B MOV
TDENTIFICACAC DO IMOVEL:= Um terrenc rural com tedos os seus pertences

e acessdrios naturais, com a area superficial de Vinte mil metros gquadr

rados (20.000,00ms2), situado no lugar denominado Fazenda Cruz de Malta

no primeiro Distrito deste Municipio e Comarca de Lages-S5C.,Com as segu

intes medidas e confrontago®s: ao Horte, na extensdo de 140,00ms e mais

52,50ms por linhas quebradas, com terras deles Vendedores, sendd gue na

linha de 140,00ms a divisa das terras deles Vendedores, & por um arroioc

ao Sul, na extensdo de 77,60ms novamente com terras deles Vendedores;ao

iLeste, na extensfo de 151,00ms, por um arroic, com terras também deles—

Vendedores e, mais 93,00ms com terras deles Vendedores, por linhas gue-

bradas, e ac Oeste, na extensfo de 235,60ms com terras da Promorar, ca-

dastradz no incra em nome do Vendedor sob ne cédigo 812,030.054,925-4,=

com arsa~total de 242,6ha; area utilizada 145,6ha; arez aproveitavel ,=

145,6ha; HWOd. Fiscal 20,0; He de ¥6d Fiscal 7,28; fracdo minima de par—

celamento 2,0ba.,= PROPRIETARIO:= Arthur Jofo Scur.- TITULC AQUISITIVO=

transcrito sob nimero 2-1/7.696.— 0 CFICIAL PO PRIMEIRO OFICIO.- — — ——

-7/ T f—
R-1/ 8.738:= PELA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEI
DATADA DE 03 DE MATO DE 1984, AS FOLHAS 085, do livro ne 472, do Cartd-
rio A cargo e poder da Tabelid do primeirs Oficio de notas desta comar—
ca de lLages sk2 Llicia Regina aArruda Weves.= 0S5 OUTORGANTES VENDEDCRES,=
Sr. ARTHUR JOXKO SCUR, do comércio, e sua esposa dona Eda Thereza Scur,—
ela do lar,brasileiros, casados entre si pelo regime da comunhio Univer
sal de bens anteriormente 3 Viglncia da Lei n¢ 6.515/77, inseritos no =
CPF NE 003.971.999-53, em conjunte, domiciliados e residentes nesta cid
dade de Lages-SC., & rua Presidente Nereu Ramos, n@ 17, ela neste ato =
representada por seu esposo acima, conforme procuragio lavrada mas notas
do 138 Tabelicmato desta cidade de Lages-SC:= VEHDERAM PELO PRECO TOTAL==
CERTC B AJUSTADC DE DOIS MILHOES E QUINHENTOS MIL CRUZEIROS [&2.500.000!
00.=),= AQ OUTCORGADO COMPRADOR SR, HIGINO PAULO AWNTUNES, bragileiro,solte
iro,maior por emancipacfo, do comércio,CPF Ng 501.124.815-49, domicilia-
do e residente na B,R. 262 - Palmeiras- ¥.S8., de passagem por esta Cida—
de.~ A TOTALIDADE DO IMOVEL CONSTANTE DA MATRICULA SUPRA. DOU FE. LAGES=-

04 DE MAIO DE 1984.- 0 OFICIAL DO PRIMEIRO ORICIO.— = — = = = = = — = -
l,_ﬂ. ﬂ——vdﬁ; PR

R-2/ 8.738:= PELA ESCRITURA PUBLICA DE CDH?RA E VENDA DE BENS II-ICIGEIS DA
TADA DE 04 DE MATO DE 1984,as folhas 175, no livro ne 468, do Caxrtdrio 2
cargo e poder da Tabelif do primeiro Oficio de Notas desta Comarvca de La
ges 5ra Iucia Regina Arruda Neves.-- O QUIORGANTE VENDEDOR SR.HIGINO PAU=
L0 ANTUNES, CPF nd 501.124,815%-49, brasileirp, solteiro, maior por eman—
ipacgdo, Gu Comércio, domiciliado e residente na BR.262 - Palmeizas - M8
%e pacsagenm por esta cidade de Lages.=VENDEU FELO FRECO TOTAL CERTO E,==
AJUSTADC DE TRINTA E CINCO MILHOES DE CRUZETROS{(r35.000.000,00), s=======
=:Continua Folhas 0lv.:=

S o

=: FOLHAS Ol:=
TVHD W, § "= REUISTAC TEERA

it b iI

LU U 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZD9TP-H4KTG-QYSK7-DGYDG

»ntinua na Proxima Pagina -

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva serd interpretada como adulteracio e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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Estado de Santa Catarina

Elzif & mE ) stad
ﬁ} Qeglstro Municipio ¢ Comarca de Lages
Eﬁ@

1° Oficio de Registro de Imoveis

le Imdueis do Brasil )
1* OFTCIO DE Terezmha Blomer Conradi - Oficial Tiular
Valide aqui o CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 8.738

esle documenta

CNM: 104885.2.0008738-89

B.738:= datricuia nimero 8.738.- =:FOLHAS 0lv.=

=22/ 8.738:= Contimuacao Folhas Ol.—== VENDEU PELO PRECO TOTAL CEETO B &TU
§TADO DE TRINTA E CINCO MILHOES DE CRUZEIROS (35.000.000,00),A OUTORGADA-—
COMPRADORA. INDUSTRIA E COMERCIO MOVEIS IRTMAR LTDA. yPessoa Juridica de di-
reito privado, estabelecida na Rodovia BR-28Q, Bairro Vila Kova, na Cidade
de Rio Megrinho, neste Estado, inscrita no G;@;CiM;F;.S0b ne 85.907.606/-~
a003-19, neste ato representada por seu procuradcr Arnaldo. Zapelini, com =
CPF n2 162.506.649-04, brasileiro,casado, pelo regime da comunhio univer—s=
sal de bens anteriorpente A vigBncia da lei nfmero 6.515/77, do coméroio,-—
domiciliado e yesidente na cidade de Rio Negrinho-30.,na Rodovia BR- 280,
conforme procuragfo lavrada pelo Cartdrio do Tabelifio Vagemiro Jablonski,-
da cidade de Rio Negrinho-5C, enm data de 26 de abril de 1984,- A TOPALIDAD!
DO IMOVEL CONSTANTE DA MATRICULA SUPRA. DQU FE. LAGES, 04 DE MATO DE 1984,
0 OFICTAL DO PRIMEIRO OFICIO.— — — — — = — & = 0 = = = = m g = e = = = =

i= R~3/8.738:= FELA CARTA DE ADJUDICAGXO, DATADA DE 06 DE MAIG DE 1985, pe-
1o escrivio da Vara Civel, Comércio e anexos, da Comarca de Rio Negrinho-SC
Sr. Aldir Esteves Trajano, assinada pelo Juiz de Direiro 8a mesma vara e Co
marca acimd referida, Sr.Dr. George Fernando @a Iuz Blever, e pelo dito es=
crivio, A INDUSTRIA E COMERCIO DE MOVEIS IRIMAR LTPA., acima gualificada, /
TRANSMITIU PELO PREGO TOTAL CERTO E AJUSTADO DE AVALIAGAO DE SETENTA MILHUE
DE CRUZEIROS (0rj0.000,000), A OUTQRGADA, FAZENDA DO ESTADO DE SANTA CATARI~
NA,. A TOTALIDADE DOS IMOVEIS CONSTANTES DA MATRICULA Ne 8.738 e E-2/8.738.
DOU FE. LAGES, 08 DE KARID DE 1985. A OFICI DO FRIMEIRO ORICIO. = = — = —

d o okl

n winipde 43 i dos dlus os nas ! ‘
desie sepvgo e <edistios, devidameate auierlzada pela Giredo
u Foro dests <omanca atrevés do offdo 03910 de 19.05.2010,

a prasante mancula de 1o L3B  cantinua 3 sis_ QA

ande 23tio 03 2108 efoy averbaspes)

.,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZD9TP-H4KTG-QYSK7-DGYDG

Documeto lmpresso eletronlcamente. Q ualguer rasura sem ressalva serd tnterpretada como adulteracio ¢ tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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ANEXO E — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIIMETRICO
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QUADRO DE REVISAQ:

< AF1A ENTREGA INICIAL 3 6 | PLANTA PLANIMETRICA
EMCAMINHADA DESCRICAD | RESULTADD
LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO
PROPRIETARIOVREQUERENTE: EXECUCAOTLABORACAD:

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL (DGPA)

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (GERF)

ESTADO DE SANTA CATARINA
CNPJIn® 82,951.229/0001-76

Rua Paulo Sérgio Soares (Rua "C"), S/N° e

Promorar - Lages/SC

INSCRICAD IMOBILIARLA

NADA CONSTA

DOCUMENTOS: (MATRICULA b7y

M-8738/1°0ORI

ENG. ISMAEL AUGUSTO COELHO

CREA/SC 45256-4

FRCALA LEVARTAMENITY

NOME DO ARQLTVO!

VINCULATH) & TRT N

1 /1250 LTP SIPAC 2488 220426 DWG :
. " LEVANTAMENTO DE CAMPO/DESENHO: e
19.729.66 m? Tec. Jean W. Brasil / Eng. Ismael A. Coelho | I \] ICA
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ANEXO F — ANOTAGOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

= Autenticidade
€)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10436278-7
L3 a.grnnnmla de Santa Catarina HM P'I"‘O‘t,OCO 1 o ND 2146433
A.R.T. anota ¢do de Responsabilidade Técnica ART auterticada eletronicamente via
CREAHET
= Contratado
EMGENHEIRO CIVIL 181647-1 Empresa Executora:
BRUNO CEOTTO SOBRINHO ESTADD DE SANTA CATARINA
RODOYIA SC 401, KM 5, 4600, GEREMCIA DE FRENEANOPOLIS Codatd-g
SACO GRANDE 11 BE032-000 SC Fone: Fax:
Fore: 27996284467 Fase — 653.486.807-53 ART Miltipla

ceottosobrinho@gmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACADTTYYYYYY 82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliagdo - SIPAC 2488

Irilclo erm ;310372026 Término am 31032008 Honoridrios Walor Obra/Senigo: REL00.00
= |dentificagio da Obra/Servi El

SECRETHR A DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYYSNEYY  82.951.351/0001-42

Rua Moraes ca Silva, =/n

Promar LAGES sC

ga51d250

- Assinaturas
FLORIANOPOL 15 BRUND CEOTTO SOBRINMO SECRETARIA DE ESTADO DA ADNINIS TRACAONNNNY
1320422028 653,486, 407-53 BXE13E1000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeltos legas, o contialo escito ou veibal redlizade entie a5 pardes (LeiB 406/77)
Resemvado ao Responsaved Técnico

— Participagéo Técnica = Alividades
Individual Dbjetos Classificagdo Quantidade Unidade
LI AZ543 100 45

= Enticiace de Classe
Nenhima

=Regularizag&o

= Dezcricio Complementar

Este documento =4 tera & Poblica se estiver devidamenie cadssirado e quitado junto a0 CREA-SC. Para aferit wwwwcrea-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacfes

conforme resolugao 1.137/2023 CONFEA e demais lilslagxs aplicaveis.

A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante

com o ohjetivo de documentar o winculo E:mtratua .
Aceszibilidade: Declaro a aplicabillidade das de aceszibilidade previstas nas normaz técnicas da
técnicas da BNT, na legizslagao especifica e no n. 5.256/2004. as atividades

profizsionaiz acima relacionadas.
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= futenticidade
€©)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10436176-1
& Agronomia de Sants Catarina MM Protocolo N° 2146415
ART. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA~E=Y
= Contratado
ENGENHEIRD CIWIL Z226814-5 Empresa Executora:
BRUND LOFF FERREIRA LEITE ESTADD DE SANTR CATARINA
SERVIDAD DA GRACA, O, QUARTA TRAVESSA, FLORIANOPOLIS CG4a54-3
INGLESES DO RIO YERM BE058-790 SC Fone: Fanx;
Fone: Fac — 946.143.230-49 ART Miltipla

enghrunofleitelgmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAOYYYYUMS  82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliagio - SIPAC 2488

Irigho arm :31/03,2026 Término am :31-03.200% Honordrios Walor ObratSenigo: REL00-00

= Identificagdo da Obra/Servigo
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAOYYYYNN  82.951.351/0001-42
Rua Moraes da Siluva, =/n

Pramarar LAGES 5C

Aa514250

= Asginaturas
FLOR IANOPOL 15 BRUND LOFF FERREIDA LEITE SECRETRRIA DE ESTADO DA ADHINISTRACHOYLHHY
1370472026 B46. 14323049 GLAB13E1000142

Este dooumento anota perante o CREASC, para efeitos lgas, o contralo escito ou verbal realizado entre as pares (Leif 496/77)

Reservado ao Responsavel Téonico
=Participagao Tacnics = Alividades
Individual DObjetos Classificagio Quantidade Uridadea
16 4 AZE4T 100 45

— Entidadle de Clazze
Nenhuma

= Regularizagéo

= Descrigo Complementar

Este documento =0 tera & Publica se estiver devidamenie cadasirado e quitado junto ao CREA-SC . Para aferir wwawcrea-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificacbes

conforme resolugao 1.137/2023 CONFEA e demais lglslag:nes apliciveis.

A guarda da via azzinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante

com o ohjetivo de documentar o winculo contratual. .
Aceazibilidade: Declaro a aplicabilidade das a3 ode acessibilidade previstas nas normas técnicas da
técnicas da BNT. na legizlacio especifica e no n. 3.296/2004, as atividades

profizsionalizs acima relacionadas.
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sgpe Assinaturas do documento

Cddigo para verificacdo: U601F1MC

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 27/04/2026 as 19:49:29
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 28/04/2026 as 10:04:38
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4MF8yMDI2X1U2MDFGMU1D ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 c6digo U601F1MC
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




