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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

LA-2026-0010-SEA
IMOVEL SIPAC 951

(ALMOXARIFADO ITACORUBI)

Imagem 1 - Vista do imével avaliando
Endereco: Rod. Admar Gonzaga, n2 2910, esq. ¢/ Rua dos Bambus - Itacorubi - Floriandpolis/SC
Coordenadas: -27.593194, -48.493361

TERRENO COM BENFEITORIA

FLORIANOPOLIS/SC
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DATA DA AVALIAGAO:

= 31 de marco de 2026 (REVISAO: 27 de abril de 2026)

DATA DA VISTORIA:

* 31 de margo de 2026

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76
Responsavel: Fundo de Materiais, Publicacdes e Impressos Oficiais de
Santa Catarina (FMPIO)

OBIJETO:

= Terreno Urbano com Benfeitoria.

FINALIDADE:

» Determinacdo do valor de mercado para alienacdo.

TIPO DE AQUISICAO:

» Compra e Venda.

METODOLOGIA(S):

» Método Evolutivo, sendo o terreno avaliado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e a edificacdo avaliada pelo Método da
Quantificacdo do Custo.

A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT — Associacao Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Parte 1,2 e
4).

LOCALIZACAO:

* Rod. Admar Gonzaga, n? 2910, esq. ¢/ Rua dos Bambus - Itacorubi -
Floriandpolis/SC.

COORDENADAS:

= -27.593194, -48.493361

= Terreno do Almox.: 3.400,03 m? (levantamento topografico) - adotado
= Edificacdo do Almox.: 1.132,53 m? (levantamento topograf.) - adotado

OBJETO DESTA AVALIACAO: NOTA: Este Laudo teve por objetivo apurar o valor da parcela do imével

localizada a direita do Canal Buriti, utilizada pelo Estado de Santa Catarina
(almoxarifado da Secretaria de Estado da Administracdo)

AREA TOTAL DO IMOVEL
CORRESPONDENTE A
MATRICULA N2 6.664:

= Area total do terreno incluindo o canal (indicada na matr.): 8.904,00 m?
= Area total do terreno incluindo o canal (levant. topograf.): 9.646,66 m?

- RESUMO DO LEVANTAMENTO GEORREFERENCIADO -
» Area correspondente ao Canal Buriti: 1.026,30 m?
= Area cedida a Assoc. de Magistrados: 5.220,33 m?
= Area do terreno do Almoxarifado: 3.400,03 m?
= Area total da matricula: (1.026,30+5.220,33+3.400,03) = 9.646,66 m?

DOCUMENTACAO:

= Matricula 6.664 do 22 Oficio do Registro de Imdveis de Floriandpolis/SC

PREFEITURA:

* Inscricdo imobilidria: 53.14.038.0361.001.409 — Cédigo: 381625

ENQUADRAMENTO DO
LAUDO (NBR 14.653-2):

* MCDDM (Terreno): Grau Il de Fundamentacgdo e Grau lll de Precisado.
» Método de Quant. de Custos (Benfeitorias): Grau Il de Fundamentagdo
» Método Evolutivo (Terreno e Benfeitoria): Grau |l de Fundamentacgao.

Valores obtidos para o imével

Iltem Descrigéo Minimo Central (xja(l)xtlart?j(()))
A Terreno R$ 2.500.000,00|R$ 2.700.000,00(R$ 2.900.000,00
B Benfeitorias (Almoxarifado) R$ 900.000,00 | R$ 900.000,00 | R$ 900.000,00
C Total - (terreno e benfeitorias) (A + B) R$ 3.400.000,00(R$ 3.600.000,00|R$ 3.800.000,00

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL

e Terreno: RS 2.900.000,00 (dois milhdes e novecentos mil reais)

¢ Benfeitorias: RS 900.000,00 (novecentos mil reais)

e Total (Terreno mais benfeitorias): R$ 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil reais)
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundidria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na Matricula n? 6.664 do 22 Oficio do Registro de Imdveis de
Floriandpolis/SC, o avaliado pertence ao Estado de Santa Catarina - CNPJ: 82.951.229/0001-76.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do
imovel objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]

4. FINALIDADE

Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacdo do bem mediante procedimento

de leildo publico.

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
Este trabalho teve como objetivo determinar o valor de mercado do imdvel urbano
localizado na Rodovia Admar Gonzaga, n? 2910, esquina com a Rua dos Bambus, bairro Itacorubi,

municipio de Floriandpolis/SC (Figura 1).

Conforme levantamento georreferenciado realizado in loco pela equipe de Agrimensura da

SEA/SC (Anexo IX), a drea total do terreno avaliado corresponde a 3.400,03 m?.

Sobre essa area encontra-se edificado um galpao em estrutura de concreto armado, com
cobertura metalica, paredes de alvenaria, telhas de fibrocimento tipo Kalhetdo e piso cimentado.
Internamente, o imoével dispde de sala administrativa, banheiro e cozinha. O galpdo apresenta area

construida de 1.132,53 m? e idade aparente de aproximadamente 45 anos.
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O bem encontra-se registrado no Sistema Integrado de Patrimbnio, Administracdo e
Contratos da Secretaria de Estado da Administragao de Santa Catarina sob o cddigo patrimonial
SIPAC n2 951.

z
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Figura 1 — Localizacdo do avaliando - Coordenadas: -27.593194, -48.493361 — (Data: 31/03/2026)

De acordo com o registro R-003 da Matricula n? 6.664, o imdvel foi adquirido pelo Estado
de Santa Catarina mediante Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 12/06/1979, no Livro
n2 140, folha 4, do 42 Oficio de Notas da Capital.

A matricula informa que o imdvel possui uma éarea total de 8.904,00 m?; entretanto, o

levantamento georreferenciado (Anexo IX) aponta area de 9.646,66 m?.
Segundo esse levantamento, a matricula é composta pelas seguintes parcelas:

e A parcela situada a direita do Canal Buriti, utilizada pelo Estado de Santa Catarina
(almoxarifado da Secretaria de Estado da Administrag¢do), possui 3.400,03 m?2.

e A parcela cedida a Associacdo de Magistrados de Santa Catarina, localizada a esquerda do
canal, corresponde a 5.220,33 m?, e ndo a 4.830,00 m? como consta no registro R-005 da
Matricula n® 6.664.

e O trecho referente ao canal que divide as duas areas possui 1.026,30 m2.

O imdvel estd situado em zona urbana consolidada, no bairro Itacorubi, caracterizada por
uso misto (residencial e comercial) e infraestrutura urbana completa, dispondo de pavimentacao,
abastecimento de agua tratada, rede de energia elétrica, servicos de telefonia e TV a cabo, coleta

de residuos sélidos e demais equipamentos publicos essenciais.
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5.1. INFORMAGOES URBANISTICAS UTILIZADAS

De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbanistico de Floriandépolis (Figura 2), o imédvel
avaliando esta inserido em area de zoneamento ACI (Area Comunitaria Institucional) e em area
de desenvolvimento incentivado do tipo ADI-I (Area de Desenvolvimento Incentivado 1). No
presente trabalho, esse imdvel foi avaliado considerando-se os indices construtivos do zoneamento

do tipo ARM-2.5, correspondente a Quadra vizinha.

Y P ORIANOPOL BoDros : e
PLANEJAMENTO Inicio Download  Emissao de Documentos  Ajuda

Controle de Camadas - x

S 7 /
@g 7 2 - [ Zoneamento
L ,////.4'(2,' 7 , [ Aci - Area Comunitaria Institucional
ST e 7 .
“ 7 [ aMc - Area Mista Central

[ aMs - Area Mista de Servigos
[ APL-E - Areas de Preservacio de Usa |
[ APL-P - Area de Preservacdo de uso U
[ APL - -Area do Preservagdo de Uso Lim
[ zIP - Zona de Interesse para Protecdc
[ APT - Area de Parque Tecnoldgico
[ ARC - Area Residendal Cultural
[ ARM - Area Residencial Mista
[ arp - Area Residencial Predominante
O arRR - Area Residencial Rural
[ ATL - Area Turistica e de Lazer
B ATR - Area Turista Residencial
@ AUE - Areas de Urbanizag3o Espeaial
3 AuC - Areas de Unidade de Conservag
O AwL - Area Verde de Lazer
[ zE1s - Zonas Especiais de Interesse S
/ Area com alteracdo de pardmetros urb

-

3N

Figura 2 — Localiza¢do do imdvel avaliando no Mapa Eletronico do Zoneamento Urbano do Municipio de
Floriandpolis/SC - Fonte: https://geoportal.pmf.sc.gov.br/map - Data de acesso: 31/03/2026

De cordo com 0 novo PLANO DIRETOR DE FLORIANOPOLIS, o zoneamento ARM-
2.5 é caracterizado pelos seguintes indices urbanisticos:

¢ N° maximo de Pavimentos (incluindo a ADI-I): 4;

¢ Coeficiente de Aproveitamento maximo: 2,4.

5.2.RESTRICOES AMBIENTAIS
Por meio da Consulta Ambiental N° 17684279873721/2026, realizada junto a
FLORAM/PMF (Anexo VIII), foram obtidas informagdes preliminares referentes ao imovel,

dentre as quais:

e O terreno estd inserido em area inundavel e/ou sujeita a alagamentos, em razdo da baixa

cota altimétrica;

e Incide sobre o imével a faixa marginal de 30 metros de curso d’agua, caracterizada como
Area de Preservacdo Permanente (APP), nos termos do art. 42, inciso |, alinea “a”, da Lei

Federal n? 12.651/2012 (Figura 3).
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Figura 1:Incide sobre o
imoével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) a faixa
marginal de protecao de 30 m
(APP) de curso d'agua natural.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[} APP Curso d'agua

Figura 3 — Localizagdo da faixa marginal de 30 metros de curso d’agua (APP) incidente sobre o imével
— Fonte: Consulta Ambiental N° 17684279873721/2026 — FLORAM/PMF

6. DOCUMENTACAO, DADOS E INFORMACOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de

Bens, 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se em:

a) Matricula 6.664 do 22 Oficio do Registro de Imdveis de Floriandpolis 14 de abril de 2026

- SC, atualizada em 16/09/2025;

b) Verificacdo das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o

imoével encontra-se inserido;

c) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,

sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema viario e outros;

d) Pesquisa de mercado dos imdveis locais, com caracteristicas semelhantes ao imével

avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no Anexo ll;

e) Consulta Ambiental — GeoFloripa — FLORAM (Anexo VIII).
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convic¢ao do valor do imével:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imével objeto
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes apresentadas
pelos érgaos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relacdo com quaisquer outras anadlises feitas para o imével;

Foram realizadas analises e procedimentos considerados adequados, contudo nao ha
responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissdo de informacdes por parte de 6rgdos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo;

Na realiza¢do da avaliacdo do terreno foi considerada a drea de 3.400,03 m?, obtida no
georreferenciamento realizado in loco pela equipe de agrimensores da DGPA/SEA.
Essa area corresponde a parcela do imével utilizada pelo Estado de Santa Catarina;

O imdvel estd inserido na drea de abrangéncia da Acao Civil Publica 5011188-
9.2015.4.04.7200, conforme dispde o Art. 7° da LC 707/2021;

A Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART referente ao presente laudo sera
emitida em modalidade multipla, apds o encerramento do més de sua elaboracao.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Com base em informacgdes coletadas junto a profissionais atuantes no setor imobiliario,

constatou-se que o mercado local apresenta atualmente as seguintes caracteristicas:

Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): normal - estavel;
Absorcdo do bem pelo mercado (baixa, normal ou alta): normal;
Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): baixa;

Puablico-alvo: pessoas juridicas com interesse em utilizacdo para atividades
institucionais ou empresas do ramo de construcdes e incorporacdes imobilidrias.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cendrio atual, ha

perspectiva de absor¢do do imdvel pelo mercado imobilidrio em médio prazo.

Laudo de Avaliagio - LA-2026-0010-SEA — Floriandpolis/SC
(Almoxarifado Itacorubi)

Péag. 10 de 77 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo GW28J6Y4.

Pigina 10 de 7Y 56



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT - Associa¢do Brasileira de

Normas Técnicas.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliado, o
objetivo e a finalidade da avaliagcdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparagao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacao de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para a analise pelo método comparativo de dados de mercado, foi empregada a Inferéncia
Estatistica, com a utilizacdo das seguintes varidveis independentes: Area [m?], Renda IBGE 2022
[RS], Gabarito ¢/ ADI-Il e Posi¢do, sendo a variavel dependente o Valor Unitario [RS/m?].

Também foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras variaveis, tais como:
Testada [m], Gabarito padrdo, Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Taxa de Ocupacdo (TO) e
Distancia ao Mar [m]; entretanto, a andlise dessas varidveis apresentou significancia estatistica
elevada, micronumerosidade e/ou colinearidade, condicdes que ndo representaram
adequadamente o comportamento do mercado para o imével avaliado.

Segue abaixo a descricdo das variaveis consideradas na presente avaliagao.

Variavel Dependente:

Preco Unitdrio: Varidvel numérica que representa o valor unitario do terreno, obtida
através da divisdo do preco total do terreno pela respectiva drea, expresso em RS/m?.
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Variaveis Independentes:

a) Area [m?]: Varidvel numérica que representa a drea total do terreno, em m2. Na presente
avaliacdo foi adotada a drea de 3.400,03 m?, obtida no Levantamento Georreferenciado;

b) Renda IBGE 2022 [RS]: Varidvel quantitativa obtida a partir dos dados de renda média
domiciliar da regidao, conforme o Censo Demografico de 2022 do IBGE. Considera-se que
regides com maior renda apresentam maior valorizacdo imobiliaria, refletindo o poder
aquisitivo local e a atratividade socioecon6mica;

c) Gabarito ¢/ ADI-I: Varidvel numérica que representa o nimero de pavimentos permitido
para construgdo na regido, conforme o Plano Diretor Municipal;

d) Posig¢ao: Varidvel qualitativa que identifica a posicdo do lote na quadra, podendo assumir
trés categorias: Meio de Quadra = 1; 2 Testadas = 2 e Esquina = 3.

9.2. ANALISE DO MODELO

ApOds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizacdo de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos s3ao uma representagao simplificada do mercado, uma vez que
nao levam em conta todas as informacgdes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que a
metodologia adotada na anadlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja estatisticamente
robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o Software INFER-32.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatoria aos dados da pesquisa, apresentando os seguintes
resultados:

O modelo obtido:
[Prc Unit] = 4464,6 - 473,65 x Ln([Area]) + 0,2980 x [Renda IBGE 2022] + 461,99 x [Gabarito ¢/ ADI-I]
- 2734,3 /[Posicdo]

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacgdo (R): 0,9678
Coeficiente de determinacdo (R? ajustado): 0,9265
Fisher - Snedecor: 92,34
Significancia do modelo: 1,3x1012%

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos
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Unitario (R$/m?) Amplitude
Minimo 2.480,48 -6,89%
Médio 2.663,99 -
Maximo 2.847,50 +6,89%
Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confiang¢a ao nivel de 80%
Unitdario (R$/m?) Amplitude
Minimo 2.264,39 -15%
Médio 2.663,99 -
Maximo 3.063,59 +15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,

conforme modelo estatistico (Anexo Ill).

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia

central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a)

Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b)

Ao campo de arbitrio.
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Figura 4 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

Como o intervalo de confianga de 80% foi mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianga de 80%, conforme valores

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais

e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

indicados no Quadro 2 do subitem 9.2.
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9.3. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
9.3.1. VALOR DO TERRENO

Conforme indicado no subitem 5.2, incide sobre o imdvel a faixa marginal de 30 metros de
curso d’agua, caracterizada como Area de Preservagdo Permanente (APP). Essas dreas possuem
caracteristicas ambientais que requerem prote¢ao ou impdem restricdes ao uso e a ocupagdo do
solo. Em razdo disso, o imdvel apresenta duas parcelas com valores distintos para a composicdo de

seu valor de mercado (Figura 5):
- A1 =213,25 m?- 4rea sem restricdes ambientais e com pleno aproveitamento econdmico.

- A2 = 3.186,78 m? — Area de Preservacdo Permanente (APP), destinada a conservacdo

ambiental e sujeita a limitacGes administrativas e legais.

A2 =3.400,03 m?
(Area de Preservacédo
Permanente — APP)

~ A1=21325m?
(Area sem restricdes
ambientais)

==
~
~—
~

Figura 5 — Localizagdo da faixa marginal de 30 metros de curso d’agua (APP) incidente sobre o imével
— Fonte: Consulta Ambiental N° 17684279873721/2026 — FLORAM/PMF

9.3.1.1. Prego unitdrio da area Al

Para a drea Al (area sem restricdes ambientais) foram adotados os valores dos precos
unitarios fornecidos pelo Software INFER32 (ANEXO llI).
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9.3.1.2. Prego unitdrio da area A2

A area A2, pertencente a Zona de Preservacdo Permanente, estd sujeita a limitacGes
administrativas e legais que constituem um 6nus a ser suportado pelo proprietario, embora isso ndo
constitua um impedimento para a sua utilizagdo ou mesmo alienagao. Quanto ao uso, isso
dependerd de prévia autorizacdo dos drgdos ambientais, apesar do imdvel se encontrar sob o
dominio dos proprietdrios, e sendo passiveis de indenizagdo em qualquer processo

desapropriatério.

Nesse sentido, reconhece-se a existéncia de dificuldades para a afericdo do preco dessas

areas, ja que elas ndo sdo transacionadas livremente no mercado de imdéveis.

A fim de conciliar esse tipo de situacdo, no presente caso, o valor unitdrio da area
pertencente a ZPP serd obtido utilizando-se o redutor de impostos territoriais que alguns municipios

brasileiros adotam em suas legislacGes tributarias para fins de calculo do IPTU.

Nesse sentido, o art. 31 da Lei Complementar N2 3.349/2009 do Municipio de Varzea Grande

/ MT, considera que:

”— Os terrenos que possuirem area de preservacao permanente terdo o valor
do terreno reduzido a partir da multiplicacdo com o seguinte redutor:
Rapp =1 -(0,8xApp)
At
onde:
Rapp = redutor (do Valor Unitario) para drea de preservacdo permanente;
App = drea de preservagdo permanente;
At =dreado terreno.”

[OBS: A expressdo entre parénteses, em negrito, nao consta do original]

Dessa forma, os valores unitdrios, em RS/m?, referentes as areas Al e A2, serdo

respectivamente:

Valor unitario em R$/m2 para as areas Al e A2

m?2 m?2

RS 2.480,48/m? | RS 2.663,99/m? | RS 2.847,50/m?

Preco Unitario das areas
em R$/m?

Va1 — obtido no modelo de
regressao
Vs — destinada 2 3.186,78 | 3.400,03 | 0,25
conservagio ambiental, RS 620,56/m? | RS 666,47/m? RS 712,38/m?
onde: Vaz = Va1 x Rapp
Onde:
Rapp = 1 — (0,8xApp)/At
Rapp = redutor (do Valor Unitario) para area de preservagdo permanente;
App = area de preservagdo permanente;
At =drea total do terreno.
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Finalmente, o valor total do terreno serd obtido pela equacao:

VT = (A1 X Va1) + (A2 x Va2)

Onde:

VT = Valor de mercado do Terreno;

A; = 213,25 m? = Area Territorial, em m?, sem restricdes ambientais;

A2 =3.186,78 m? = Area Territorial complementar, em m?, com restricdes ambientais;
Va1 = Valor Unitario em RS/m? encontrado no modelo estatistico (Software Infer32);

Va2 = Va1 x (1 - Rapp) = Valor Unitario em RS/m? aplicando-se o redutor Rapp sobre Vai.
Assim, teremos:

a) Para o valor de mercado minimo:
VT mim = (213,25 m? x R$ 2.480,48/m?) + (3.186,78 m? x RS 620,56/m?)
VT mim = RS 528.962,36 + RS 1.977.588,20
VT mim = RS 2.506.550,56

b) Para o valor de mercado médio:
VT med = (213,25 m? x RS 2.663,99/m?) + (3.186,78 m? x RS 666,47/m?)
VT med = RS 568.095,87 + RS 2.123.893,27

VT med = R$ 2.691.989,13

c) Para o valor de mercado maximo:
VT max = (213,25 m? x RS 2.847,50/m?) + (3.186,78 m? x RS 712,38/m?)
VT max = RS 607.229,38 + RS 2.270.198,34
VT max = RS 2.877.427,71

9.3.2. VALOR DA BENFEITORIA

9.3.2.1 Reproduc¢ao da edificagao existente

Parametros referentes a edificacdo existente

Area Construida 1.132,53 m?2

Idade aparente 45 anos

Vida Util (Tabela 2) 60 anos

Valor Residual - Vr (Tabela 2) 20 %

Coeficiente de Heidecke — ¢ 18.160 %
Estado de conservagdo “Reparos simples”, corresponde ao estado "E" da ( e les)
Tabela 3 de Ross-Heidecke reparos simpies

CUB/margo_2026 - Padrio Galp3o Industrial - (Custo de reprod.) RS 1.512,89/m?

BDI (vide Anexo V) 22,77%
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O custo de reprodugdo da edificagdo (Vre) a partir do CUB/margo/2026, é dado por:
Vre = Valor de reproducao da edificagao existente
Vge = [(Area Construida) * (1+BDI) * (CUB)]
Portanto:

Vre = (1.132,53) * (1+0,2277) * R$ 1.512,89 => |Vge = Vc = R$ 2.103.532,97|

9.2.1.1 Valor depreciado da edificagao pelo Método de Ross-Heidecke

Tabela 1: Método de Depreciacdao de Ross-Heidecke
FORMULA DE CALCULO DO FATOR RESIDUAL DE DEPRECIAGAO - FRD

IR =[VUE|Vr| ¢ Vd = FD = FRD = Vc Vb=Vpeprreciabo
b

Edificacd "y |2 o) (06) | [(oldy (bld)Y2 |1V [ot(i-oy*cvd |  (1-FD) (R$)  |Vb=Vc*(FRD*0,8+0.2)

Existente | 45 | 60 |20 (18,1% 0,65625 0,8 | 0,71846875 0,2815 [2.103.532,97| RS 894.474,81

IR = Idade Real ou aparente da edifica¢do (ano corrente — ano de construcdo)
VUE = Vida Util Estimada ou Referencial (conf, Tabela 2, a qual variara para cada classe/tipo de imével)

Vr = Valor Residual (conforme tabela 2, a seguir)

Tabela 2: Vida Util Estimada e Valor Residual
Classe . Padréio VUE - Vida Util Vr - Valor Residual
P Estimada (anos) (%)
Residencial Casa Simples 70 20
. Escritério Simples 70 20
Comercial — -
Galpdes Simples 60 20

c = Coeficiente de Heidecke, decorrente do estado de conservacdo da edificacdo e depreciacdo percentual
respectiva, obtido na Tabela 3 (vide OBS)

o = parcela de deprecia¢do pela idade real ja decorrida segundo método de Ross
Vd = Valor depreciavel (excluindo-se o residual)
FD = Fator de Depreciagao total

FRD = Fator Residual de Depreciagao

c = Coeficiente de Depreciacdo Fisica pelo Estado de Conservacéo da Edificacdo — 18,10%
(Est. de conservacgdo: corresponde ao estado "E' da Tab. 3 de Ross-Heidecke — Classificacdo REGULAR)

REPAROS SIMPLES - Requer reparagbes simples. Requer intervengbes em pontos localizados ou em
partes/componentes definidos para restauracdo de aspectos e/ou funcionalidades originais. Necessitam de
servicos generalizados de manutencédo e limpeza. Implicam a realizacdo de servigcos superficiais ou reparos de
partes ou componentes definidos/localizados com mao de obra especializada. Ndo comprometem a operacédo e a
funcionalidade. Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apés reparos de
fissuras superficiais generalizadas, sem recuperacao do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico
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Tabela 3: Depreciacdo Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado
de
Conserv.

Condicgbes Fisicas

Classificacao

Coef
E%

A

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de uso e sem
danos. Nao sofreu nem necessita de reparos. Edificagdo nova ou com reforma geral e
substancial, com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da
pintura externa

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condi¢des de
novo ou bem proximo disso. N&o recebeu e nem necessita de reparos.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente
necessidade apenas de uma demé&o leve de pintura para recompor a sua aparéncia

MB -- Muito bom

0,32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servico de recuperagéo
ou de restauragdo recente deixou em condigbes proximas ao de novo. Quando da existéncia
de atividade de manutengdo permanente e eficiente que mantém a aparéncia e/ou uso em
condi¢Bes de novo; Requer apenas limpeza sem utilizacdo de mao de obra especializada para
manter em boas condi¢fes de uso/aparéncia. Edificagdo seminova ou com reforma geral e
substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos
de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manutengdo eventual ou periddica
gue mantém uma boa aparéncia e condi¢cdes normais de uso, mas sem o aspecto de novo ou
recuperacao recente. Requer intervencdes superficiais em pontos localizados para recuperacéo
de desgastes naturais. Pode requerer mdo de obra especializada com uso de instrumentos
especiais. Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo
estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura
externa e interna.

| -- Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparacdes simples. Requer intervenc¢des em pontos localizados
ou em partes/componentes definidos para restauracdo de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessitam de servicos generalizados de manutencdo e limpeza. Implicam a
realizacao de servicos superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados
com méo de obra especializada. Ndo comprometem a operacéo e a funcionalidade. Edificagao
cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos de fissuras
superficiais generalizadas, sem recuperagéo do sistema estrutural. Eventualmente, reviséo do
sistema hidraulico e elétrico.

R ------- Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES - Requer intervengdes generalizadas na maior
parte ou com profundidades em pegas ou componentes especificos sob pena de
comprometimento iminente de operacdo e seguranca. Implica restaurag@o ou recuperacao com
remocao/ substituicdo/ adicdo de elementos ou pecas com mé&o de obra especializada.
Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos
de fissuras, e com estabilizacdo e/ou recuperagdo localizada do sistema estrutural. As
instalagfes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substituicéo eventual de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro
compartimento. Revisdo da impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas da cobertura.

D ---- Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagfes importantes. Requer intervengdes
generalizadas e com profundidade em partes ou pegas criticas sob o0 aspecto de estética,
salubridade, seguranga e funcionalidade. Implica restauracéo ou recuperagcdo com remocao/
substituicéo/ adicdo de elementos ou pegas com mao de obra especializada. Edificacdo cujo
estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com substituicdo de panos
de regularizagcao da alvenaria, reparos de fissuras, com estabilizacdo e/ou recuperagdo de
grande parte do sistema estrutura. As instalacdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos de
pisos e paredes, da maioria dos compartimentos. Substituicdo ou reparac¢des importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.

52,60%

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restauragéo total de elementos ou pe¢as
importantes. Degradacdo generalizada e com alto grau de exposi¢do. Alto nivel de
comprometimento da funcionalidade, seguranca e operagdo. Edificagcdo cujo estado geral
possa ser recuperado com estabiliza¢@o e/ou recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo
da regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras. Substituicdo das instalagGes hidraulicas e
elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo da
impermeabilizacao ou do telhado.

MM -- Muito mau

75,20%

SEM VALOR - valor de demoligdo residual. Maquina/equipamento em estado de demoli¢ao.
Sem condigdo de operagao ou uso.

DM -- Demoli¢édo

100,00%
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9.2.2 VALOR TOTAL DO IMOVEL INCLUINDO O FATOR DE COMERCIALIZAGAO

O fator de comercializagdo (FC) ¢ um indice que se aplica a avaliagdo de imdveis,
especialmente quando se utiliza 0 método evolutivo. E aplicado para ajustar o custo de reedi¢do a
realidade do mercado.

Serve para ajustar o valor do imével, que é calculado pela soma do valor do terreno com o
custo depreciado da construgao (método evolutivo), para que o resultado final reflita o valor de
mercado atual.

Fator de Comercializagdo (FC)

O fator de comercializagao (FC) procura corrigir a distor¢ao que possa existir entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reedi¢dao, podendo assim ser maior ou menor do que 1,0,
dependendo da realidade do mercado imobilidrio local, da idade real ou aparente da edificacdo e
do seu estado de conservagao.

Em seus estudos sobre avaliagdes imobilidrias, o saudoso Eng?. Joaquim da Rocha Medeiros
propds uma tabela contendo um resumo dos valores do FATOR DE COMERCIALIZACAO ou
VANTAGEM DA COISA FEITA para alguns tipos de edificagcdes que, até hoje, permitem aos peritos
avaliadores justificarem os fatores de comercializagao a serem utilizados em seus trabalhos.

No presente caso, a edificagdo apresenta uma idade aparente de 45 anos, podendo, assim,
alcangar um FC = 1,075 (Tabela 4). No entanto, para quem venha adquiri-la, a vantagem da coisa
feita é suprimida pela desvantagem de ter que arcar com os custos da reforma da edifica¢do. Devido
a este fato, foi adotado o Fator de Comercializagao Justificado, FC_just = 1,00, para o imodvel.

Tabela 4: Fator de Comercializagdo (FC)

, VANTAGEM DA COISA FEITA
TIPOS DE PREDIOS
Novos | de 0 a 10 anos | de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos

1.) Grande estrutura (aparts., escrits. de incorpor.) 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2.) Reqt{lepa Sstrutura (até 4 andares) e residenciais 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%
do tipo “fino

3.) Industrial comum e residenciais médias 15% 15% a 12,5% 12,5a7,5% 7,5% a 0%
4.) Residencial modesto e proletario 10% 10% a 8,5% 8,5% a 5,0% 5,0% a 0%

Eng? Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

Valor total do imdvel com a aplicagdo do fator de comercializagéo (FC)

Tabela 5: Valor total do imdvel incluindo o prédio existente
Descricdo Minimo (R$) Estimado (R$) Maximo (R$)
Terreno R$ 2.506.550,56 R$ 2.691.989,13 R$ 2.877.427,71
Terreno (arred.) R$ 2.500.000,00 R$ 2.700.000,00 R$ 2.900.000,00
Edific. existente R$ 894.474,81 R$ 894.474,81 R$ 894.474,81
Edificacéo (arred.) R$ 900.000,00 R$ 900.000,00 R$ 900.000,00
TOTAL R$ 3.400.000,00 R$ 3.600.000,00 R$ 3.800.000,00
TOTAL incluindo o FC = 1,00 R$ 3.400.000,00 R$ 3.600.000,00 R$ 3.800.000,00

Em relacdo aos imdveis vizinhos que ndo sofrem o impacto da faixa marginal do curso d’agua,
a ocorréncia da Area de Preservacdo Permanente (APP) no imével avaliando reduz de forma
significativa o seu valor de mercado. Por essa razdo, neste trabalho serd adotado o valor de maximo
indicado obtido para o avaliando.
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VALOR TOTAL ADOTADO PARA O IMOVEL (Terreno com benfeitorias)
Portanto, o valor de mercado de compra/venda obtido para o imével em questdo foi de RS 3.800.000,00
(Trés milhGes e oitocentos mil reais).

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de AvaliagGes ndo representa um ndmero exato e sim uma expressdo

monetdria tedrica e mais provdvel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um imovel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos interesses

Isto ndo significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por valores

das partes envolvidas.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
10.3. GRAU DE FUNDAMENTACZ\O PARA O TERRENO

ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imdveis urbanos. O

detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e

O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentagdo, conforme recomenda a

tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 1 do subitem 9.2.1 da NBR 14.653-2/2011 — Graus de Fundamentac&o no caso de utilizacdo de

modelos de regressao linear

Grau Pontua-
Item Descricao ¢do
]} ] | Obtida
1 Caracterizagéo do imdvel avaliando CamplE ENDE [EEESES Compl_e_t 8 quanto as variaveis Adocéo de situacdo paradigma 3
variaveis utilizadas no modelo
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de 3
mercado efetivamente utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacdo de informages
relativas a todos os dados e x . ~ x . ~
IR . Apresentacéo de informacdes Apresentacao de informacdes
e variaveis analisados na . o - A
3 Identificagéo dos dados de mercado relativas a todos os dados e variaveis| relativas aos dados e variaveis 2
modelagem, com foto e . . o
P analisados na modelagem efetivamente utilizados no modelo
caracteristicas observadas no
local pelo autor
JAdmitida para apenas uma variavel, [Admitida, desde que:
desde que: a) as medidas das caracteristicas do
2) as medidas das caracteristicas do  [imével avaliando ndo sejam
imével avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
Isuperiores a 100% do limite amostral [superior, nem inferiores a metade do
4 Extrapolacédo N&o admitida superior, nem inferiores & metade do |limite amostral inferior 2
limite amostral inferior b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado ndo ultrapasse  [20% do valor calculado no limite da
15% do valor calculado no limite da [fronteira amostral, para as referidas
[fronteira amostral, para a referida ariaveis, de per si e
varidavel em médulo simultaneamente em médulo
Nivel de significancia o (somatorio do
valor das duas caudas) maximo para af o o o
5 rejeicdo da hipGtese nula de cadal 10% 20% 30% 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
6 | admitido nos demais testes estatisticos 1% 5% 10% 3
realizados
TOTAL DE PONTOS 16
iTENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE II: iTENS 2,45e6 GRAU I
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Tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da NBR 14.653-2/2011 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de
fundamentacao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus

Pontos Minimos

16

10 6

Itens obrigatdrios no grau correspondente

2,4,5e 6 nograulll, com os
demais no minimo no grau Il

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il, com os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

10.4.

GRAU DE PRECISAO PARA A ESTIMATIVA DO VALOR DO TERRENO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 13,78 %, atingindo o Grau lll de precisdo, conforme a tabela 5 do subitem

9.2.3 da NBR 14.653-2.

Amplitude do Intervalo de Confianga para a estimativa de valor:

) Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 2.480,48/m?;
° Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): RS 2.847,50/m?;
° Valor médio do Intervalo de Confiancga (LM-ic): RS 2.663,99/m?2.

Logo: Amplitude IC/Valor médio = (2.847,50 — 2.480,48) x 100% = 13,78 %

(Valor fornecido

2.663,99

pelo INFER-32)

Tabela 5 do subitem 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011 — Grau de precisdo nos casos de utiliza¢cio de modelos
de regressao linear ou do tratamento por fatores

Descrigdao Grau
. T T |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
> JOIENS ° < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é menor que 30%, foi
atingido o grau lll de precisdo da estimativa de valor.

10.5. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O CUSTO DE REEDICAO DAS BENFEITORIAS
Tabela 6 do subitem 9.3 da NBR 14.653-2/2011 — Graus de Fundamentacdo no caso de utilizagdo do

Método da Quantificagao de Custo das Benfeitorias

- Grau Pontuag.
Item Descrigao .
m I | Obtida
PR Pela Elaboragéo de Pela utilizagé&o de custo unitario Pela utilizacdo de custo unitario bésico
1 EStlmag\{a (tjo Custo orgamento, no minimo basico para projeto semelhante a0 | para projeto diferente do projeto padrao, 2
Ireto sintético projeto padrdo ¢/ os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 3
%?gﬂlsigzsigli\;i?;?s Ztg Calculada por métodos técnicos
IS Ny consagrados, considerando-se .
3 Depreciacéo Fisica bzghgiﬁgjlézsfsrzisetzgo e e g Arbitrada 2
novos ou projetos hipotéticos conservagao
TOTAL DE PONTOS 7
ITENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: ITENS 2 GRAU II
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Tabela 7 do subitem 9.3.2 da NBR 14.653-2/2011 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de
fundamentacgdo no caso de utilizagdo do método da quantificacdo do custo de benfeitorias

Graus

Pontos Minimos

7

5

3

Itens obrigatdérios no grau correspondente

1, ¢/ os demais no min. no grau Il

1 e 2 no minimo no grau Il

Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentagao para Quantificacdo dos Custos da Benfeitoria: GRAU Il

10.6. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA O METODO EVOLUTIVO

Tabela 10 do subitem 9.5 da NBR 14.653-2/2011 — Graus de Fundamentacao no caso de utilizacao
do método evolutivo

Grau P
63 ontuac.
Item Descrig¢ao . ¢
m I | Obtida
Estimativa do valor do | "2y !!l de fundamentacao no Grau |l de fundamentagéo no Grau | de fundamentagio no método
1 método comparativo ou no método comparativo ou no . ; - &
terreno p a X . comparativo ou no involutivo
involutivo involutivo
2 Estimativa dos Custos de Gnr;tiolélod deefuggsﬁn}?ggagﬁo dgo Grau Il de fundamentagéo no Grau | de fundamentacdo no método de 2
reedicédo gusto ¢ método de quantificagdo do custo quantificagdo do custo
3 Fator de comercializagio 'nfe”;i?nzm;‘fgcado Justificado Arbitrado 2
TOTAL DE PONTOS 7
ITENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: iTENS 1 e 2 GRAU II

Tabela 11 do subitem 9.5.2.1 da NBR 14.653-2/2011 — Enquadramento do laudo segundo seu grau
de fundamentacao no caso de utilizacao do método evolutivo

Graus

Pontos Minimos

8

5

3

Itens obrigatdrios no grau correspondente

1e2, como 3 nominimo no grau Il

1 e 2 no minimo no grau Il

Todos, no minimo no grau |

Grau de Fundamentagao para utilizagdo do Método Evolutivo: GRAU Il
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LOPES, José Tarcisio Doubek. Depreciacao de Edificagdes. Apresentacao em Slides. Disponivel em:
https://ibape-nacional.com.br/site/wp-content/themes/Nicol/documentos-xvii-
cobreap/Deprecia%E7%F5es.XVII%20COBREAP.2013%20-%20Joe%E9%20Tracisio.pdf. Acesso em:
31/01/2025

Floriandpolis, 31 de margo de 2026.

Eng.2 Civil Bruno Ceotto Sobrinho Eng.2 Bruno Loff Ferreira Leite.
CREA-SC: 181647-1 Visto no CREA-SC: 226814-5
Mat. 645.756-8-01 Registro no CREA-RS: 230454

Mat. 761831-0-01
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ANEXOS

ANEXO | - Registro Fotografico;

ANEXO Il - Planilha de Elementos utilizados na amostra;

ANEXO Il - Modelo Estatistico Software INFER32;

ANEXO IV — Tabela de Composi¢do do BDI para Obras / Servigos;
ANEXO V — Tabela CUB Sinduscon - MAR/2026;

ANEXO VI — Matricula do Imével;

ANEXO VII — Certidao Cadastral para Fins Gerais;

ANEXO VIII — Consulta Ambiental FLORAM - n°® 17684279873721/2026;
ANEXO IX — Levantamento Planimétrico Topografico Cadastral.
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ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

.

tos 01 e 02

avaliando junto a Rod. Admar Gonzaga.

TR

ndos do avaliando.

L ¥

Laudo de Avaliacdo - LA-2026-0010-SEA — Floriandpolis/SC
(Almoxarifado Itacorubi)

Péag. 25 de 77 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo GW28J6Y4.

Pagina25de 717 1



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

" .

Fotos 15 e 16 — Portdo de acesso e vista interna do Galp3o do Almoxarifado
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Fotos 17 e 18 — Vista interna e Fachada dos Fundos do Almoxarifado
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PESQUISA DE MERCADO - Terreno Urbano - Norte da ilha e outros bairros - Florianopolis/SC (Dezembro/2025)
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ANEXO IIl - MODELO ESTATISTICO SOFTWARE INFER32

Amostra
ANn: «Bairro» (EJZr(t))rl? «Valor» Area | Prg Unit IBFé(eEnggzz «Testada»
«1» Itacorubi ARP-2.5 1.299.000,00 | 510,56 2.544,27 7.939,85 15,00
2 Itacorubi ARP-2.5 1.324.000,00 | 614,26 2.155,44 7.939,85 15,00
3 Itacorubi ZEIS-2 970.000,00 855,00 1.134,50 2.866,26 18,50
4 Itacorubi ARP-2.5 1.635.000,00 |1.023,74| 1.597,09 7.939,85 18,00
«5» Itacorubi ARM-3.5 4.687.000,00 | 1.890,00 | 2.479,89 8.341,10 13,00
6 Itacorubi ARP-2.5 6.400.000,00 | 6.394,66 | 1.000,84 8.171,87 50,26
7 Trindade ARM-5.5 1.790.000,00 | 305,00 5.868,85 7.706,94 40,00
«8» Trindade ARM-5.5 1.650.000,00 | 325,00 5.076,92 6.579,87 40,53
9 Trindade AMC-8.5 2.000.000,00 | 343,00 5.830,90 6.826,27 12,20
«10» Trindade ARM-5.5 1.700.000,00 | 377,00 4.509,28 7.608,14 17,50
11 Trindade ARM-5.5 1.800.000,00 | 449,40 | 4.005,34 6.726,50 24,00
12 Trindade ARP-2.5 2.950.000,00 | 1.600,00 | 1.843,75 6.862,70 23,50
13 Monte Verde ARM-4.5 600.000,00 360,00 1.666,67 3.401,38 32,00
14 Monte Verde AMC4,5 4.490.000,00 | 2.975,00 | 1.509,24 6.455,34 29,20
«15» Monre Verde AMC 4.5 |12.000.000,00]|4.008,16 | 2.993,89 5.936,89 65,00
16 Joao Paulo ARP-2.5 1.450.000,00 | 546,35 2.653,98 9.500,17 12,10
17 Joao Paulo ARP-2.5 2.700.000,00 | 855,00 3.157,89 7.631,39 61,00
18 Joao Paulo ARP-2.5 3.500.000,00 | 906,00 3.863,13 7.932,48 62,30
19 Joao Paulo ARP-2.5 2.750.000,00 | 1.533,00 | 1.793,87 9.260,82 37,00
20 Joao Paulo ARP-2.5 [30.000.000,00 (10.345,00[ 2.899,95 9.001,42 63,00
«21»| Saco Grande ZEIS 640.000,00 360,00 1.777,78 4.743,36 14,00
22 Saco Grande ARP-2.5 800.000,00 450,00 1.777,78 7.018,25 15,00
23 Saco Grande ARP-2.5 800.000,00 450,00 1.777,78 7.018,25 15,00
24 Saco Grande ARP-2.5 650.000,00 476,46 1.364,23 4.190,82 17,59
25 Saco Grande ARP-2.5 950.000,00 601,42 1.579,59 4.190,82 13,00
26 Saco Grande ZEIS-2 940.000,00 800,00 1.175,00 2.938,96 15,50
27 Saco Grande ARM-2.5 4.000.000,00 | 2.309,00 | 1.732,35 2.938,96 66,00
«28»| Saco Grande AMS2-5 13.800.000,00 | 6.363,00 | 2.168,79 4.101,45 21,00
29 Saco Grande ZEIS 15.000.000,00 | 7.805,00 | 1.921,84 6.424,12 102,30
30 Saco Grande AMC 4.5 |38.000.000,00|19.713,00 1.927,66 5.677,50 67,40
«31»| Saco Grande AMC-4.5 |53.200.000,00|19.753,00| 2.693,26 7.018,25 425,00
«32» Saco Grande AMC 4.5 (38.000.000,00(23.000,00( 1.652,17 5.677,50 65,00
33 Cacupé APL-E 650.000,00 480,00 1.354,17 7.018,25 20,09
«34» Cacupé ARP-2.5 1.690.000,00 | 513,00 3.294,35 7.042,53 19,00
35 Cacupé APL-E 3.800.000,00 | 3.000,00| 1.266,67 8.677,20 32,30
36 Cacupé ARP-2.5 4.998.000,00 | 6.915,46 722,73 8.677,20 20,10
37 Cacupé APL-E 12.000.000,00 |12.000,00( 1.000,00 9.397,83 57,70
38 |Sto Ant. de Lisboa|AMS-2.5 (*5)| 5.550.000,00 |2.200,00| 2.522,73 8.900,21 22,00
39 |Sto Ant. de Lishoa|ATR-2.5 45%| 3.000.000,00 | 3.600,00 833,33 7.910,54 60,00
40 |[Sto Ant. de Lisboa| ARP-2.5 4.000.000,00 | 4.557,00 877,77 7.671,16 60,00
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N° | «Gabarito |Gabarito c/|«Coef. Apr.| «Dist. Posicao
Am padrdo» ADI-| Max» |ao mar»
«1» 2 2 2,40 5.290,00 | Meio de Quadra
2 2 2 2,40 5.330,00 | Meio de Quadra
3 4 4 2,34 2.760,00 | Meio de Quadra
4 2 2 2,40 5.290,00 | Meio de Quadra
«5» 3 5 3,05 4.180,00 | Meio de Quadra
6 2 2 2,40 5.510,00 | Meio de Quadra
7 5 5 4,35 5.520,00 Esquina
«8» 5 5 4,35 4.750,00 | Meio de Quadra
9 8 10 5,61 3.950,00 | Meio de Quadra
«10» 5 5 4,35 4.390,00 | Meio de Quadra
11 5 5 4,35 4.240,00 2 Testadas
12 2 2 2,40 4.510,00 | Meio de Quadra
13 4 4 3,70 2.710,00 | Meio de Quadra
14 4 4 4,30 1.330,00 [ Meio de Quadra
«15» 4 4 4,30 3.800,00 | Meio de Quadra
16 2 2 2,40 1.680,00 [ Meio de Quadra
17 2 2 2,40 1.890,00 Esquina
18 2 2 2,40 1.780,00 Esquina
19 2 2 2,40 630,00 | Meio de Quadra
20 2 2 2,40 1.700,00 2 Testadas
«21» 4 4 2,34 2.020,00 | Meio de Quadra
22 2 2 2,40 2.350,00 | Meio de Quadra
23 2 2 2,40 2.360,00 | Meio de Quadra
24 2 2 2,40 2.270,00 | Meio de Quadra
25 2 2 2,40 2.160,00 | Meio de Quadra
26 4 4 2,34 2.710,00 | Meio de Quadra
27 2 4 2,40 3.560,00 2 Testadas
«28» 2 4 2,80 1.930,00 | Meio de Quadra
29 4 6 2,34 1.570,00 [ Meio de Quadra
30 4 6 4,30 1.690,00 [ Meio de Quadra
«31» 4 6 4,30 1.470,00 Esquina
«32» 4 6 4,30 1.740,00 | Meio de Quadra
33 2 2 0,20 1.220,00 [ Meio de Quadra
«34» 2 2 2,40 756,00 | Meio de Quadra
35 2 2 0,20 40,00 Meio de Quadra
36 2 2 2,40 75,00 Meio de Quadra
37 2 2 0,20 756,00 | Meio de Quadra
38 2 4 2,80 553,00 | Meio de Quadra
39 2 2 2,40 1.040,00 [ Meio de Quadra
40 2 2 2,40 417,00 | Meio de Quadra

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos

Observages:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%
(b) Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confian¢a de 80,0% para os valores estimados.
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Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:
* Pr¢ Unit: [R$/m?2].

Variaveis Independentes:

* Bairro (variavel néo utilizada no modelo)

» Zona Urb. (variavel néo utilizada no modelo)

* Valor (variavel néo utilizada no modelo)

* Area: [m?].

* Renda IBGE 2022: [R$].

* Testada: [m]. (variavel n&o utilizada no modelo)

» Gabarito padrdo (variavel nao utilizada no modelo)
+ Gabarito ¢/ ADI-|

* Coef. Apr. Max (variavel n&o utilizada no modelo)

+ Dist. a0 mar: [m]. (variavel n&o utilizada no modelo)
. POSigéO - Classificagéo: Meio de Quadra = 1; 2 Testadas = 2; Esquina = 3;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra :30
N° de variaveis independentes 4
N° de graus de liberdade : 25
Desvio padrao da regresséao : 355,1044
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacao
Pr¢ Unit 2094 1309,4711 62,54%
Ln(Area) 7,3008 1,2166 16,66%
Renda IBGE 2022 6896 2013,0849 29,19%
Gabarito c/ ADI-I 3 1,8519 59,11%
1/Posicéo 0,8833 0,2403 27,21%
NUumero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 20.
Distribuicéo das Variaveis
Coeficientes de Variaciio
1P ko E
Gabario cyankl E
o : =
T Rewis BGEAR ! =
:g : &
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Dispersdo em Torno da Média

e mm

Dispersiio

¥ :
il 1 S i el

o |
vmmm - - - 5

200,00

Pre Unit

Arnostragem

ZE @ia |

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a varidvel Pr¢ Unit.

Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagcdo %
N° Am.

2 2.155,44 1.979,39 -176,05 -8,1676 %
3 1.134,50 1.234,79 100,29 8,8404 %
4 1.597,09 1.737,45 140,36 8,7886 %
6 1.000,84 938,87 -61,97 -6,1916 %
7 5.868,85 5.450,41 -418,44 -7,1298 %
9 5.830,90 5.619,46 -211,44 -3,6263 %
11 4.005,34 4.518,94 513,60 12,8228 %
12 1.843,75 1.204,95 -638,80 -34,6466 %
13 1.666,67 1.803,97 137,30 8,2378 %
14 1.509,24 1.713,76 204,52 13,5515 %
16 2.653,98 2.499,87 -154,11 -5,8069 %
17 3.157,89 3.553,69 395,80 12,5338 %
18 3.863,13 3.615,98 -247,15 -6,3977 %
19 1.793,87 1.939,87 146,00 8,1386 %
20 2.899,95 2.325,38 -574,57 -19,8132 %
22 1.777,78 1.852,14 74,36 4,1825 %
23 1.777,78 1.852,14 74,36 4,1825 %
24 1.364,23 982,49 -381,74 -27,9823 %
25 1.579,59 872,17 -707,42 -44,7850 %
26 1.175,00 1.287,95 112,95 9,6129 %
27 1.732,35 2.153,04 420,69 24,2846 %
29 1.921,84 2.171,60 249,76 12,9959 %
30 1.927,66 1.510,26 -417,40 -21,6531 %
33 1.354,17 1.821,57 467,40 34,5154 %
35 1.266,67 1.447,94 181,27 14,3110 %
36 722,73 1.052,38 329,65 45,6115 %
37 1.000,00 1.006,08 6,08 0,6079 %
38 2.522,73 2.585,29 62,56 2,4798 %
39 833,33 1.133,12 299,79 35,9749 %
40 877,77 950,13 72,36 8,2436 %

A variagéo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas

como elemento de comparacéo entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados
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oanm E— T

. .
SO - - - == 3---p- e

SORMA- - - ===t -i-

% 171 o 1 IR R S

ET75 171 1 N S SR R

E s 1] 1) A R RS AP A S [ T S T N

2RO - -t r e

“alor Estimado
CE @vaju|

2FOM- - - - -- AL A

17amy- - - -

. :
. H
e 12
1.1sum-3-39-i TR Rk GECT REETEEE
1 1
\ \

qanm 150m 25mm Amm Jom ssmm eSnm

“alor Obsemado

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[Pr¢ Unit] = 4464,6 - 473,65 x Ln([Area]) + 0,2980 x [Renda IBGE 2022] + 461,99 x [Gabarito ¢/ ADI-I] -
2734,3 [[Posicéao]

Modelo para a Variavel Dependente

[Pr¢ Unit] = 4464,6 - 473,65 x Ln([Area]) + 0,2980 x [Renda IBGE 2022] + 461,99 x [Gabarito ¢/ ADI-I] -
2734,3 [[Posicéo]

Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =-473,6477 57,3940 -549,1981 -398,0973
Renda IBGE 2022 | b2 =0,2980 0,0360 0,2505 0,3455
Gabarito ¢/ ADI-lI | b3 =461,9907 37,4818 412,6517 511,3298
Posicéo b4 =-2734,2774 278,7530 -3101,2127 -2367,3422

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,9678

Valor t calculado .........ccoeeevevveevennnnnnnn. 119,22

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,060 (para o nivel de significAncia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacgéo (r?) ... : 0,9366

Coeficiente r2 ajustado .................... :0,9265

Classificagdo: Correlagédo Fortissima
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Tabela de Somatorios

1 Prc Unit Area Renda IBGE 2022 Gag‘g:f? & Posicéo
Prc Unit 62815,0700 1,8125x108 | 4,3893x10° 4,4500x108 2,3677x10% | 49903,0033
Area 219,0249 4,3893x10° 1641,9902 1,5310x108 681,1638 194,6229
Renda IBGE 2022 2,0687x10°% 4,4500x108 | 1,5310x10° 1,5440x10° 6,1506x10% | 1,8202x10°
Gabarito ¢/ ADI-I 94,0000 2,3677x10° 681,1638 6,1506x10° 394,0000 82,5000
Posicéo 26,5000 49903,0033 194,6229 1,8202x10° 82,5000 25,0833
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 4,6574x107 4 1,1643x107 92,34
Residual 3,1524x108 25 1,2609x10°
Total 4,9726x107 29 1,7147x10°
F Calculado 192,34
F Tabelado : 3,549 (para o nivel de significAncia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,3x1012%
Aceita-se a hipdtese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il
Correlacoes Parciais
Prc Unit Area | Renda IBGE 2022 | Gabarito ¢/ ADI-I | Posicdo
Pr¢ Unit 1,0000 | -0,4257 0,1550 0,5682 -0,6118
Area -0,4257 1,0000 0,2917 -0,0783 0,1357
Renda IBGE 2022 0,1550 0,2917 1,0000 -0,3065 -0,0508
Gabarito c/ ADI-I 0,5682 | -0,0783 -0,3065 1,0000 -0,0413
Posicéo -0,6118 0,1357 -0,0508 -0,0413 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Pr¢ Unit Area Renda IBGE 2022 | Gabarito ¢/ ADI-l | Posicdo
Prc¢ Unit 0 -2,352 0,784 3,452 -3,867
Area -2,352 o0 1,525 -0,393 0,685
Renda IBGE 2022 0,784 1,525 o0 -1,610 -0,2541
Gabarito c/ ADI-| 3,452 -0,393 -1,610 00 -0,2068
Posicédo -3,867 0,685 -0,2541 -0,2068 00
Valor t tabelado (t critico): 2,060 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significAncia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3163
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl -8,739 4,5x107% | Sim
Renda IBGE 2022 b2 9,098 2,1x107% | Sim
Gabarito ¢/ ADI-| b3 12,98 1,3x107199% Sim
Posicéo b4 -9,965 3,4x10%% [ Sim

Os coeficientes s8o importantes na formag&o do modelo.
Aceita-se a hip6tese de R diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.
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Significancia dos Regressores (unicaudal)
(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8562

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia
Area bl -8,253 6,6x107%
Renda IBGE 2022 b2 8,258 6,6x107%
Gabarito ¢/ ADI-| b3 12,33 2,0x101004
Posicéo b4 -9,809 2,4x10%%

Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente [Pr¢ Unit].

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado Studentizado Quadratico
2 2155,4400 | 1979,3915 176,0484 0,4957 0,5205 30993,0541
3 1134,5000 | 1234,7940 [ -100,2940 -0,2824 -0,3114 10058,8880
4 1597,0900 | 1737,4524 | -140,3624 -0,3952 -0,4096 19701,6236
6 1000,8400 938,8723 61,9676 0,1745 0,1836 3839,9856
7 5868,8500 | 5450,4113 418,4386 1,1783 1,4100 1,7509x10°
9 5830,9000 | 5619,4550 211,4449 0,5954 0,9944 44708,9525
11 4005,3400 | 4518,9364 | -513,5964 -1,4463 -1,5905 2,6378x10°
12 1843,7500 | 1204,9539 638,7960 1,7988 1,8502 4,0806x10°
13 1666,6700 | 1803,9662 | -137,2962 -0,3866 -0,4224 18850,2469
14 1509,2400 | 1713,7649 | -204,5249 -0,5759 -0,5945 41830,4729
16 2653,9800 | 2499,8655 154,1144 0,4339 0,4751 23751,2679
17 3157,8900 | 3553,6934 | -395,8034 -1,1146 -1,2725 1,5666x10°
18 3863,1300 | 3615,9774 247,1525 0,6959 0,7952 61084,3875
19 1793,8700 | 1939,8653 | -145,9953 -0,4111 -0,4331 21314,6350
20 2899,9500 | 2325,3770 574,5729 1,6180 1,8679 3,3013x10°
22 1777,7800 | 1852,1360 -74,3560 -0,2093 -0,2203 5528,8268
23 1777,7800 | 1852,1360 -74,3560 -0,2093 -0,2203 5528,8268
24 1364,2300 982,4872 381,7427 1,0750 1,1680 1,4572x10°
25 1579,5900 872,1700 707,4199 1,9921 2,1553 5,0044x10°%
26 1175,0000 | 1287,9516 | -112,9516 -0,3180 -0,3495 12758,0732
27 1732,3500 | 2153,0435 [ -420,6935 -1,1847 -1,4403 1,7698x10°
29 1921,8400 | 2171,5998 [ -249,7598 -0,7033 -0,7852 62380,0045
30 1927,6600 | 1510,2627 417,3972 1,1754 1,4199 1,7422x10°
33 1354,1700 | 1821,5675 | -467,3975 -1,3162 -1,3820 2,1846x10°
35 1266,6700 | 1447,9436 | -181,2736 -0,5104 -0,5310 32860,1531
36 722,7300 | 1052,3780 | -329,6480 -0,9283 -0,9826 1,0866x10°
37 1000,0000 | 1006,0793 -6,0793 -0,0171 -0,0186 36,9580
38 2522,7300 | 2585,2874 -62,5574 -0,1761 -0,1859 3913,4323
39 833,3300 | 1133,1194 [ -299,7894 -0,8442 -0,8746 89873,7417

40 877,7700 950,1299 -72,3599 -0,2037 -0,2120 5235,9568

Residuos x Valor Estimado
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Este gréafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos

Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da varidvel dependente [Pr¢ Unit].

N° Am. | Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
2 194,0785 1,2992x10° 0,4884 0,5128
3 -121,9230 1,3084x10° -0,2772 -0,3057
4 -150,7818 1,3047x10° -0,3885 -0,4027
6 68,6179 1,3117x10° 0,1710 0,1800
7 599,1318 1,2090x10° 1,2033 1,4399
9 589,7883 1,2615x10° 0,5953 0,9942
11 -621,1538 1,1806x10° -1,4947 -1,6438
12 675,7819 1,1336x10° 1,8972 1,9513
13 -163,9475 1,3041x10° -0,3801 -0,4154
14 -217,9756 1,2949x10° -0,5683 -0,5867
16 184,7543 1,3016x10° 0,4271 0,4677
17 -515,8983 1,2284x10° -1,1292 -1,2892
18 322,6397 1,2803x10° 0,6907 0,7891
19 -162,0376 1,3036x10° -0,4043 -0,4259
20 765,7489 1,1302x10° 1,7090 1,9730
22 -82,3662 1,3109x10° -0,2053 -0,2161
23 -82,3662 1,3109x10° -0,2053 -0,2161
24 450,6402 1,2418x10° 1,0832 1,1769
25 828,0631 1,0694x10° 2,1631 2,3403
26 -136,4453 1,3071x10° -0,3124 -0,3433
27 -621,8351 1,2045x10° -1,2121 -1,4737
29 -311,2869 1,2811x10° -0,6977 -0,7790
30 609,0870 1,2076x10° 1,2011 1,4509
33 -515,3324 1,2131x10° -1,3419 -1,4090
35 -196,2115 1,2987x10° -0,5030 -0,5233
36 -369,3725 1,2627x10° -0,9276 -0,9819
37 -7,2521 1,3135x10° -0,0167 -0,0183
38 -69,6848 1,3117x10° -0,1727 -0,1823
39 -321,7954 1,2733x10° -0,8401 -0,8704
40 -78,3960 1,3111x10° -0,1998 -0,2080
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Residuos Deletados Studentizados
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Residuo deletado "Studentizado”

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos .............. :30

Graus de liberdade ................... 129

Valor médio .......ccoeevevevvvvnnnnnnnn. :-3,9412x1016
Variancia ......ccoeeeeeeeieeviieeneenanns : 1,0508x10°
Desvio padréo ..........ccccvveeeenn.. 1 324,1645
Desvio MEdio ....cceeeevevereeeeennn... . 265,9397
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 1,2609x10°
Desvio padrao (ndo tend.) .........: 355,1044
Valor minimo .......ccceeeeeeeeeeeennnn, . -513,5964
Valor maximo ............ccceevevvvnns : 707,4199
Amplitude .....ccceeeeeeeiiiiiiie, :1221,0163
NUmero de classes .................. :5

Intervalo de classes ................. : 244,2032

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : -3,9412x10°16
Momento central de 22 ordem : 1,0508x10%
Momento central de 32 ordem : 1,8687x107
Momento central de 42 ordem : 6,2292x10%

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,5486 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Intervalos de Classes

Classe | Minimo Maximo | Freq. | Freq.(%) Média
1 -513,5964 | -269,3931 6 20,00 | -404,4880
2 -269,3931 -25,1898 12 40,00 | -129,6739
3 -25,1898 219,0133 5 16,67 119,4992
4 219,0133 463,2166 4 13,33 366,1828
5 463,2166 707,4199 3 10,00 640,2629
Histograma

Frequéncias Absolutas
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Amostragens eliminadas

Amostragens nao utilizadas na avaliacao:

: Erro/Desvio
N° Am. | Pr¢ Unit Padrao(*)
1 2544,2700 -5,8207
5 2479,8900 -8,3147
8 5076,9200 -9,1849
10 4509,2800 -9,8498
15 2993,8900 -3,9934
21 1777,7800 -6,2062
28 2168,7900 -1,8366
31 2693,2600 -10,5087
32 1652,1700 -4,0473
34 3294,3500 -5,0613

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Grafico de Indicacdo de Outliers
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Efeitos de cada Observacao na Reqgressao
F tabelado: 5,885 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
2 5,5500x102 | 0,0929 Sim
3 4,1825x103 | 0,1773 Sim
4 2,4917x10° | 0,0691 Sim
6 7,2376x10* | 0,0969 Sim
7 0,1717 | 0,3015 Sim
9 0,3539 | 0,6414 Sim
11 0,1059 | 0,1731 Sim
12 0,0396 | 0,0547 Sim
13 6,9301x103 | 0,1625 Sim
14 4,6501x103 | 0,0617 Sim
16 8,9783x10° | 0,1658 Sim
17 0,0982 | 0,2327 Sim
18 0,0386 | 0,2339 Sim
19 4,1228x10° | 0,0990 Sim
20 0,2321 | 0,2496 Sim

22 1,0464x103 | 0,0972 Sim
23 1,0464x103 | 0,0972 Sim
24 0,0492 | 0,1528 Sim
25 0,1584 | 0,1456 Sim
26 5,0842x10° | 0,1721 Sim
27 0,1983 | 0,3234 Sim
29 0,0303 | 0,1976 Sim
30 0,1851 | 0,3147 Sim
33 0,0391 | 0,0930 Sim
35 4,6486x10° | 0,0761 Sim
36 0,0232 | 0,1075 Sim
37 1,3490x10° | 0,1617 Sim
38 7,8774x10% | 0,1022 Sim
39 0,0112 | 0,0683 Sim
40 7,5054x10* | 0,0769 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da

amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&8o equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia

da observagéo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico
Hii x (Residuo normalizado)?

02

i}

151

04s

0x

Hii

ozo

CE EHa|

01

ifi=1]

1]

H1ma

0 03 073 140 147 13 23 257 253 33 35 3 4,40

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicéo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 66,67 %
-1,64; +1,64 89,9 % 93,33 %
-1,96; +1,96 95,0 % 96,67 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
11 -513,5964 | 0,0740 | 0,0333 0,0740 0,0407
33 -467,3975 | 0,0940 | 0,0667 0,0607 0,0273
27 -420,6935 | 0,1181 | 0,1000 0,0514 0,0180
17 -395,8034 | 0,1325 | 0,1333 0,0325 8,2479x10
36 -329,6480 | 0,1766 | 0,1667 0,0432 9,9559x102
39 -299,7894 | 0,1993 | 0,2000 0,0326 7,2935x10*
29 -249,7598 | 0,2409 | 0,2333 0,0409 7,5878x103
14 -204,5249 0,282 | 0,2667 0,0489 0,0156
35 -181,2736 0,305 [ 0,3000 0,0381 4,8576x103
19 -145,9953 0,340 | 0,3333 0,0404 7,1540x103
4 -140,3624 0,346 | 0,3667 0,0129 0,0203
13 -137,2962 0,350 [ 0,4000 0,0171 0,0504
26 -112,9516 0,375 | 0,4333 0,0247 0,0581
3 -100,2940 0,389 | 0,4667 0,0445 0,0778
22 -74,3560 0,417 | 0,5000 0,0495 0,0829
23 -74,3560 0,417 | 0,5333 0,0829 0,1162
40 -72,3599 0,419 | 0,5667 0,1140 0,1474
38 -62,5574 0,430 | 0,6000 0,1365 0,1699
37 -6,0793 0,493 | 0,6333 0,1068 0,1401
6 61,9676 0,569 [ 0,6667 0,0640 0,0974
16 154,1144 0,668 | 0,7000 1,1882x10°3 0,0321
2 176,0484 0,690 | 0,7333 0,0100 0,0433
9 211,4449 0,724 | 0,7667 9,1065x10° 0,0424
18 247,1525 0,757 | 0,8000 9,8811x10° 0,0432
24 381,7427 0,859 [ 0,8333 0,0588 0,0254
30 417,3972 0,880 | 0,8667 0,0467 0,0134
7 418,4386 0,881 [ 0,9000 0,0140 0,0193
20 574,5729 0,947 | 0,9333 0,0471 0,0138
12 638,7960 0,964 [ 0,9667 0,0306 2,6841x10°
25 707,4199 0,977 | 1,0000 0,0101 0,0231

Maior diferenca obtida: 0,1699
Valor critico: 0,2420 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il

Observagéo:
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo
desconhecida como € o caso das avaliacGes pelo método comparativo.

de que os residuos

cuja distribuicdo é
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. (11
Numero de elementos negativos . 119
NUmero de sequéncias ................. .16
Média da distribui¢do de sinais .... 15
Desvio padrao .........ccccvvveeeeeeeeeiiinnns 12,739

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :0,6285
Limite superior .: 0,2273
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :1,4606
Valor z (critico) ......cccceeun.e. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue

a curva normal (curva de Gauss).
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Reta de Normalidade

Normalidade

ielementos da amostra)

Praohiz)

CE @A

Estatistica de Durbin-Watson (DW)
(nivel de significaAncia de 5,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL)

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL)

Autocorrelacao

12,3307
DL =1,14
:4-DL = 2,86

Intervalo para auséncia de autocorrelagcdo (DU < DW < 4-DU)

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo (ou autorregressao) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

DU=1,74 4-DU =2,26

Gréfico de Autocorrelagdo

Autocorrelagédo
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Se o0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da

existéncia de autocorrelagéo.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Residuos x Variaveis Omitidas

Residuo

Residuos x Dist. a0 mar

(elementos da amostra)

CE @]

{mm 13m  23nm  320m  dJom si3m

Dist. ao mar

6.1mm

Estimativa x Amostra

Nome da Variavel Valor Minimo Valor Maximo Imovel Avaliando
Area 305,00 19.713,00 3.400,03
Renda IBGE 2022 2.866,26 9.500,17 9.856,21
Gabarito ¢/ ADI-I 2 10 4
Posicao Meio de Quadra Esquina Meio de Quadra

Algumas das caracteristicas do Terreno sob avaliagdo encontram-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:

cArea ..o, =3.400,03

* Renda IBGE 2022 ..... =9.856,21

» Gabarito ¢/ ADI-I ....... =4

* POSIGAO ... = Meio de Quadra

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

*Bairro ....ccoceevvveeen. = ltacorubi
eZona Urb. ....ccccceeunnn. = ARM-2.5
eValor ..cooovvvveeeiinn. =???

e Testada ......cccc.cceu..... = 148,45

» Gabarito padréao ........ =2

» Coef. Apr. Max .......... =2,40

e Dist. ao mar .............. =6.120,00

A variavel Renda IBGE 2022 extrapolou o limite amostral.

Estima-se Pr¢ Unit do Terreno = R$/m? 2.663,99

O modelo utilizado foi:

[Pr¢ Unit] = 4464,6 - 473,65 x Ln([Area]) + 0,2980 x [Renda IBGE 2022] + 461,99 x [Gabarito ¢/ ADI-I] - 2734,3 /[Posic¢&0]
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Para uma Area de 3400,03 m2, teremos:

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 2.480,48
Maximo: R$/m2 2.847,50

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressédo Grau Il de
extrapolagao em +15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.

Valor de mercado obtido = R$ 9.057.638,97
Valor de mercado minimo = R$ 8.433.701,64
Valor de mercado maximo = R$ 9.681.576,30

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau ll, ha os seguintes limites de extrapolacéo para os valores

Avaliacéo da Extrapolacéo
» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagdo:

das variaveis no ponto de avaliacéo:
* Limite superior: até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Limite inferior: até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

\Variavel Limite Limite Valor no ponto | . Variacdo da variélvel~ Aprovada

independente amostral amostral de avaliacio independente em relacao @
inferior superior aos limites amostrais

Area 305,00[ 19.713,00 3.400,03 Dentro dos limites Aprovada

Renda IBGE 2022 2.866,26/ 9.500,17 9.856,21|3,7% acima do lim. superior|Aprovada

Gabarito ¢/ ADI-I 2 10 4 Dentro dos limites Aprovada

Posicéo Meio de Quadra Esquinal Meio de Quadral Dentro dos limites Aprovada

(*) De acordo com NBR 14653-2 Regresséao Grau I, é admitida uma extrapolagéo do valor das variaveis

independentes do objeto sob avaliacéo de até 100,0% acima do limite amostral superior e de até 50,0%
abaixo do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.

» Extrapolacéo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau Il, h4 os seguintes limites de extrapolacdo para o valor

estimado:

* Limite superior: 15,0% acima do limite amostral superior.

« Limite inferior: 15,0% abaixo do limite amostral inferior.

Variavel Limite amostral | Limite amostral Valor Variagéo do valor estimado em|Aprovado
dependente inferior superior estimado relacdo aos limites amostrais (3
Pr¢ Unit 722,73 5.868,85 2.663,99 Dentro dos limites Aprovado

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regressdo Grau I, € admitida uma variagao do valor estimado de até
15,0% acima do limite amostral superior e de até 15,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado € menor que o limite superior da amostra e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolacédo permitidos.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confian¢a de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude Amplitude/média

variavel Inferior Superior Total - Precisao -
Area 2.601,23 2.726,75 125,52 4,71 %
Renda IBGE 2022 2.523,36 2.804,61 281,25 10,56 %
Gabarito ¢/ ADI-I 2.621,23 2.706,75 85,52 3,21 %
Posicéo 2.621,18 2.706,80 85,62 3,21 %
E(Pr¢ Unit) 2.161,82 3.166,16 1.004,34 37,70 %
Valor estimado 2.480,48 2.847,50 367,02 13,78 %

Amplitude do intervalo de confianga (precis&o): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Variacdo da Funcdo Estimativa
Variacao da variavel dependente (Pr¢c Unit) em funcéo das variaveis independentes, tomada no ponto de
estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Area -0,1393 | -0,1777%
Renda IBGE 2022 0,2980 1,1025%
Gabarito ¢/ ADI-I 461,9907 | 0,6936%
Posicédo 27342774 | 1,0263%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcéo das independentes.
(**) variagao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagédo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressdo (2D)
Calculados no ponto médio da amostra, para:
* Area = 1481,5327
* Renda IBGE 2022 = 6895,7770
» Gabarito ¢/ ADI-I = 3,1333
* Posicao =1,1320

Pr¢ Unit x Area
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Graficos da Reqgressao (2D)
Pr¢ Unit x Renda IBGE 2022
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Graficos da Reqgressdo (2D)

Prc¢ Unit x Gabarito ¢/ ADI-1
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Curvas de Nivel

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area

1481,5327
6895,7770
3,1333
1,1320

» Renda IBGE 2022
« Gabarito ¢/ ADI-I

* Posicao

Infer® 32
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Pr¢ Unit
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Prg Unit :
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Curvas de Nivel

Prc¢ Unit

B
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Graficos da Reqgressdo (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area = 1481,5327

* Renda IBGE 2022 =6895,7770

» Gabarito ¢/ ADI-I =3,1333

* Posicéo =1,1320

Limites dos eixos dos graficos:

* Pr¢ Unit : [722,7300 ; 5868,8500 ]
* Area : [305,0000 ; 19713,0000]
* Renda IBGE 2022 : [2866,2600 ; 9500,1700 ]
» Gabarito ¢/ ADI-I : [ 2,0000 ; 10,0000 ]

* Posicao : [1,0000 ; 3,0000 ]

Prc¢ Unit x Area x Renda IBGE 2022

®
1

E |

5.:"_

IAFEE I
Graficos da Regressao (3D)
Prc¢ Unit x Area X Gabarito ¢/ ADI-1

&
&

Prg Unit
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Graficos da Reqgressao (3D)

Prc Unit x Renda IBGE 2022 x Gabarito ¢/
ADI-1

CE Ea U]

Pre Unit

Renda IBGE 2022
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ANEXO IV — TABELA DE COMPOSICAO DO BDI PARA OBRAS / SERVICOS

TABELA DE COMPOSIQAO DO BDI PARA OBRAS / SERVICOS
Foérmula e parametros estabelecidos pelo Acdrddo 2622/2013-TCU-Plenério
Tipos de Obras / Servigos Contemplados
Para o tipo de obra "CONSTRUCAO DE EDIFICIOS" enquadram-se: a construgdo e reforma de: edificios, unidades
habitacionais, escolas, hospitais, hotéis, restaurantes, armazéns e depositos, edificios para uso agropecuario, estagdes para
trens e metropolitanos, estadios esportivos e quadras cobertas, instalagdes para embarque e desembarque de passageiros
(em aeroportos, rodoviarias, portos, etc.), penitenciarias e presidios, a construcéo de edificios industriais (fabricas, oficinas,
galpdes industriais, etc.), conforme classificacdo 4120-4 do CNAE 2.0. Também se enquadram pérticos, mirantes e outros
edificios de finalidade turistica.
Conforme legislacao tributaria municipal, estimou-se a base de célculo para o 1SS em: 100,00%
Sobre a base de célculo, foi definida a respectiva aliquota do ISS (entre 2% e 5%): 3,00%
ITEM DISCRIMINACAO Taxa Adotada
AC Administracdo Central 5,00%
S Seguros 0,90%
R Riscos 1,10%
G Garantias 0,05%
DF Despesas Financeiras 1,00%
L Lucro 6,00%
C COFINS 3,00%
P PIS 0,65%
ISS ISS (variavel conforme o municipio) 3,00%
CPRB CPRB 0,00%
BDI sem desoneragdo (Férmula do Acérdao TCU) 22,77%
Os Valores do BDI foram calculados com o emprego da BDI = (1+AC+S+R+G)*(1+DF)*(1+L) — 1
formula: (1-C-P-1SS-CPRB)
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ANEXO V - TABELA CUB SINDUSCON - MAR/2026

C U Blm 4 Custos Unitarios Basicos de Construcdo il
i "lIL

SINDUSCON

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m* dados de Margo/20286, para ser usada em Abril/2026

0s valores abaixo referem-se aos Cuslos Unitarios Basicos de Construgéo (CUB/M?), caleulados de acordo com a Lei Fed n® 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacao Brasilerra de Normas Tecnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Abril/2026. "Estes
custos unitarios foram caleulados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descitivos e novos
criterios de orgamentagéo e, portanto, constituem nova série historica de eustos unitarios, ndo compardveis com a anterior, com a designagio de
CUB/2006".

"Na formagio destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagio dos
precos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes comespondentes a cada caso particular:
fundagbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico, elovador{es), equipamentos e instalagtes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragio, ar-condicionado, calefacfo, ventilago e exaustdo, outros; playground (quando néo
classificado como area construida), obras e servicos complementares, urbanizacdo, recreacéo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagio e regulamentagio do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro IlI); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalaco, projetos especials; remuneracdo do construtor;
remuneragio do incorporador.”

WALORES EM R&/m*

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 276996 0,73% R-1 3.208.57 0,32% R-1 401315 0.25%
PP-4 2.516.50 0,62% PP-4 3.050,04 0,20% R-8 3.198,51 0,20%
R3 238223 061% R& 2609378 0,16% R-16 3345 42 0,13%
PIS 1.620.70 0,53% R-16 2.600,00 0,15%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 3.083.13 0,12% CAL-8 3.266.45 0,15%
CSL-8 2.684 56 D, 14% CSL-8 2:918,17 0,22%
CSL-16 3.58272 0,14% CSL-16 3.881.42 0.21%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.937.74 0,44%

Gl 1.512,89 0,52%

Sinduscon Grande Flonandpolis-5C
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ANEXO VI - MATRICULA DO IMOVEL

Registro
de Imadueis do Brasil ESTADO DE SANTA CATARINA

2° OF[CIO DE
FLORIAMNOPOLIS - 5C

Valide aqu 2° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

este documento
DIONATA LUIS HOLDEFER
Oficial Registrador

CNM: 104422.2.0006664-92

MATRICULA
(e~ ) LivRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FOLHA
-1 I Floriandpolis, ___L8e__ JURh0 4o 49 79

s ™y
IMOVEL: Um terreno constituido pela Quadra H, do Loteamento
Parque Sdo Jorge, aprovado pela Prefaeitura Municipal de|

Floriandpolis, sob nr. 20.089 de 13.09.72, situado em Itacorobi,
Trindade, 4o0. sub-distrito desta Capital, com a area de 8.904,00m2,
estremando ao norte com a Avenida B, medindo 30,00m, ao sul com a|
Rua 4, medindo 112,00m, ac leste com a rua I, medindo 132,00m, e &
paste com a estrada estadual 8C - 93, medindo 159,B80m.
PROPRIETARIA: SANTA HELENA - CONSTRUCJES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA , firma estabelecida nesta Capital, inscrita no|
CGC/MF =scb nr. 83.878.652/0001-5 J
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, patricyla nr. 3.610 - R. 1, e
16.11.1977.
A Oficial

Gleci Palma i alo

AV-001-6664 - 12 'de junho de 1979.
A presente matricula foi efetuad vés de requerimente assinado
pela proprietdria, em 08.05.197
Averbado por
leci Palma R iro lo

AV-002-6664 — 12 de junho de 1979. & — =
Certifico que no terreno constante desta matricula fol mandado
construir por sua proprietdria um prédic de alvenaria de um
pavimento {comercial) aprovado pelo projeto nr. 24.632, taldo de
habite-se nr. 287, de 23.05.79, que tomou o nr. 586 da Rodovia SC -
404, antiga Redovia Sc - 93, Conforme certiddc expedida pelal
Prefeitura Municipal desta Cidades” e 24.05.1979 e requerimento
datadc de 08.05.1979.
Averbado por
}xGleci Palma Ribgliro Melo
A ——

Ll

R-003-6664 - 04 qe julho de 1979.
TITULO: COMPRA B VENDA - Escritura publica datada de 12.06.79,
lavrada no livro nr. 140, fls. 04 do 40. Oficico de Notas desta
Capital.

TRANSMITENTE: SANTA HELENA - CONSTRUGSES E EMPREENDIMENTOS|
IMOBILTARIOS LTDA , acima gqualificada, representada por seus
diretores Wilmar José Elias ® Wilson Elias, brasileiros, casados,
residentes nesta Cidade.

ADQUIRENTE: GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA , CGC/MF sob nr.
82.951.229/0001-76, neste ato represantade por seu direter da
L divisdo do Patrimdnio, Waldyr Albani, brasileiro, casado, residente

nesta Cidade., de acorde com o© Decreto nr. 4072 de 14.12.77,
cantinua vy

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YVGCS-RTR4K-QVCZE-QLHZ5

Protocolo: 1,065,519 Rua Emilio Blum, 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - bloce A - Centro - Floriandpolis - SC Pagina: 1 de 5
Data d= Emissao: 14/04/2026 ) . Fone (48) 3222-4080 . -
Hora Emissio: 15:49:42 CEP:88020-010 - Site: www.2orn.com.br - E-mail: 2orif@2ori.com.br
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CNM: 104422.2.0006664-92

MATRicULA FOLHA
- 6664 - I 1v j
VERSO
x_publicada no Didrio Oficial em
VALOR: Cr$ 5.419.120,00.

CONDIGOES: N3o tem.
Registrado por

12.77, sob nr. 10.882.

YFleci Palma

AV-004-6664 - 04 de julho de 19739.
Certifico conforme o titulc que deu origem ao R. 3/6.664, gue o
referido imével desta matricula, fica no lado direito da 5C-93 no
sentido Floriandépolis-Lagoa Concelgdo, bem am frente a
propriedade da APAE.
Averbado por

Gleci Palma iro/Melo
)

e ———
R-005-6664 - 3¢ |de dezembro de 1998.
TITULO: Escritufa Publica de (Concessd3c de Direito Real de Uso
Permanente e Gratuito de Parte do Imével, datada de 29.12.98,
lavrada no livro nr. 241, fls. 063/064, pelo 20. Oficio de Notas
desta Capital.

CEDENTE: GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA = supra
qualificado, amparadp na Lei 10916 de 15.09.98, alterada pela Lei
11022 de 21.12.98, publicada no Didrio Oficial do Estado nr. 16069
de 21.12.98, através da FAZENDA POBLICA DO ESTADO DE SANTA
CATARINA, pessca jurfidica de direito piblico, com sede e foro a
Praga Tancredo Neves, s/nr. Centro, nesta Cidade, inscrita no
CGC/MF sob nr. 82.951.310/0001-56, representada por seu secretdrio
da administragdo Cleto Navagio de Oliveira, funciondrio piiblico
estadual, casado, brasileiro, portador da c.1 nr.
1/R-498.558-8SP-8C, inscritc no CPF/MF sob nr. 215.771.109-00,
residente e domiciliado & Rua Antonieta de Barros, nr. 732, Bloco
1, Apto. 201, Estreito, 20. sub-distrite desta Capital.

CESSIONARIO: ASSOCIAGAO DOS MAGISTRADOS CATARINENSES - AMC |,
socviedade civil sem fins lucrativos, com sede A Avenida Harcilio
Luz, nr. 638, Ediffcioc Alpha Centauri, Centro, nesta Cidade,
inscrita no CGC/MF sob nr. 83.934,.323/0001-80, por seu presidente
Marco Aurélio Gastaldi Buzzi, Juiz de Direito, casado, brasileiro,
portador da C.I nr. 2/R-385.718-881-8C, inscrito no CPF/MF sob nr.
293.126.049-53, domiciliado & Avenida Atléntica, nr. 1230,
Balnedrio Camborin-ScC..

OBJETO DA CESSKO: Uma fragdoc de 4.830,00m2 do imével desta
matricula, destinado a edifica¢do da sede da Escola Superior da

Magistratura do Estado de Santa Catarina - ESMESC, podendo ser

usada como sede da Associagdo dos Magistrados Catarinense — AMC,

ficando no entanto, vedado transferir a terceires scb gqualquer
continua...

Protocolo: 1.065.510 Rua Fmilio Blum. 131 - Ed. Hantei Office Building - 1° andar - bloea A - Centro - Florianépolis - SC
Data de Emissae: 14

2026 Fone (48) 32224080

Hora Emissdo; 15:49;42 CEP:88020-010 - Site: www.Zon.com.br - E-mail: 2ori(@ 2ori.com.br
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MATRICULA
g— 6664 — LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FOLHA
| -2 Flotiandpolis, 30 _ee Dezenbro  de 199 B

forma; oferecer em garantia inclusive as benfeitorias que ali fora
congatruidas; utilizacdo estranhas aos objetivoszs estatutdrios
ragimentais ou de forma contrdria ao interesse ptblico.

CONDIGORS: As estabelecidas na 1lei e expressas ha presente

escritura.
OBSERVAGAO: Na presente cissdo n3o =se inclui a edificagdo
constante da Av. 2 e nem © leito 6rrego constante de uma de

suas confrontag¢des.
Registradoe por
leci Palma RibHiro Melo
2

R-006-6664 - 06 de agosto de 1999, %%
TITULO: Escritura Pablica de Concessio de Direito Real de Uso
Permanente e Gratuito de Parte de 1Imdvel, datada de 09.07.99,
lavrada no livro nr. 244, fls. Q79/08v, no 2o0. O0ficic de Notas
desta Capital.

CEDENTE: GOVERNO DO ESTADO DE SANTA CATARINA , jA qualificado,
através da FAZENDA POBLICA DO ESTADO DE SANTA CATARINA, ja
qualificada, representada por seu diretor de Administragioq
Patrimonial e Documentagdo de Estado de Administrag3o Herminio
Altamiro da Silva, professor, casado, brasileiroc, portador da C.1
nr. 1/R-769,985-88P-8C, inscritc no CPF/MF sob nr. 400.940.818-91,
residente e domiciliade & Rua José Machado Simas, nr. 253,
Capoeiras, nesta Cidade.

sociedade civil sem fins lucrativos, com sede e foro & Rua Lui
Pasteur nr. 392, Trindade, 4o0. sub-distrito desta Capital, inscrit
no CGC/MF sob nr. 83.265.900/0001-98, por seu presidente Osmar
0dilon da S8ilva, advegado, separado judicialmente, brasileiro,
portador da C.I nr. 1/R-209.557-S8P-S8C, inscrito no CPF/MF sob nr.
002.275.449-00, domiciliado & Rua Luiz Pasteur, nr. 392, Trindade,
4o0. sub-distrito desta Capital.

OBJETO DA CEBSX0: Uma fragd3o ideal de 540,00m2 do 1imdvel dest
matricula, destinado a edificagdo da sede da Concessiondria e
Constru¢3o de um Orquiddrio, ficande no entanto, vedado transferi
a terceiros sob gualquer forma; oferecer em garantia inclusive a
benfeitorias que ali foram construidas; wutilizacdo estranhas aos
objetivos estatutdrios e regimentais ou de forma contrédria ao
interesse publico.

CONDIGOEB: As estabelecidas na lei e expressas hna presente
escritura.

OBSERVAGAO: Na presente cissdc ndoc se inclui a edificagi
L constante da Av. 2 e nem o leito do cérrege constante de uma de|

CESSIONARIA: SOCIEDADE ORQUIDSFILA DE FLORIANOPOLIS - SOF 3

suas confrontagdes.

CORtInUa———

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YVGCS-RTR4AK-QVCZE-QLHZS
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MATRICULA FOLHA
l - bhbd - | :]
vznso
“
Rag1strado por
?IBCI Palma lo .
NEI

Av-T7-6664 - 05 de Lbrll de 2023

PROTOCOLC OFICIAL N®: 419,340 em 03/04/2023.
ALTERACAO DE TITULARIDADE - Procede-se a esta averbagic, com
fundamento no paragrafo Unico deo artigo 4° do Decreto Estadual
2.807/2009 e nos termos do requerimente datade de 30/03/2023,
emitido pela Secretaria de Estado da Administragdo de Santa
Catarina, para constar a alteragio da titularidade do imdvel desta
matricula para o ESTADO DE SANTA CATARIMA, inscritc no CNPJ sob n®
82.951.229/0001-76, com sede na SC:—;?, n® 4.600, Km 5, Saco

Grande, Florianépolis/SC. Emolumentos: gsento.
Selo(s): GPG243B1-WBAY.

{v)Jarbas Dias Goncaurm

{ JRafael Mallmann Leal- E.scre\rente

{ )Douglas Tadeu Hermes - Escrevente

{ JAdriana Estuqui Tobias de Rguiar - Escrevente
{ iGabriela da Silva Fadilha - Escrevente
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Registro
de IméUeis do Brasil ESTADO DE SANTA CATARINA

memse—es 1* OFICIO DE
FLORIANOPOLIS - 5C

elde s ¥ 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE FLORIANOPOLIS

este documento
DIONATA LUIS HOLDEFER
Oficial Registrador

CERTIFICO que a reproducio acima é o inteiro teor da ficha matricula n° 6.664 do
Livro 2/RG deste 2° ORI (§ 1° do artigo 19 da Le1 6.015/73).

Observaciio: A presenfe certidio nio abrange titulos em tramitacio nas novas
circunscricdes imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.806. de 16 de dezembro de
2015, nos termos dos artigos 687, [ e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

Emolumentos - Isento, ISS - RS Isento, e FRJ - R$ Isento, Total - RS Isento

Validade: 30 dias.

Florianopolis. 14 de abril de 2026.

Este documento ¢ eletronico e foi assinado digitalmente.

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Tipo: Isento
HTA43815-YW02

Confira os dados do ato em
www tisc.ius_brisela

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YVGCS-RTR4K-QVCZE-QLHZS
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ANEXO VII — CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

% PREFEITURA DE Prefeiturg Munipipal de Florianépolis

LA FLORIAN 115 Secretaria Municipal da Fazenda

Superintendéncia de Receitas e Tributos Municipais
Geréncia de Tributos Imobiliarios

e
TP T
ST T g

CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL

DADOS DO CONTRIBUINTE
Cédigo do imével: 381625

Inserigo imobiliaria: $3.14.038.0361.001.409
Logradoure: Rodovia - ADMAR GONZAGA
Numero: 2910
Complemento: PROJ. 24632
Bairro: ITACORUBI LAGOA CONCEICAD
CEP: 88.024-001
Loteamento: LOTEAMENTQ (1097)
Nome do contribuinte: FUNDO DE MATERIAIS, P E IMPRESSQOS OFICIAIS SC

Responsaveis: 237031-FUNDO DE MATERIAIS, P E IMPRESSOS OFICIAIS SC - CNPJ:
14.284.430/0001-97 (100%)

Caracteristicas do Imovel
Data de criac8o: 31/10/1985
Area lote (Area ): 4.074,0000
Testada principal: 172,6500
Profundidade (Profu): 15,0000
Total Unidades Lots: 4
Situacdo de Quadra: 24 - Esquina / IMals de uma frente
Topografia: 13 - Plano
Pedologia: 10 - Inundavel
Ocupagdo: 74 - Construido
Utilizac&o: 50 - Serv. Publico
Imune / Isento IPTU: 22 - Imune
Isento TCRS: 11 - Néo
Tipo de Isengao: Imunidade - Const. Federal {substituir)
Area Construida da Unidade (ArCod): 1.119,3600
Area Total Construida (AreTo): 1.119,3600
Tipe da Edificagao: 15 - Casa
Garagem: Nig
Ano Construclio (Ano C): 1975
Estrutura: 86 - Alvenaria / Concreto
Locagdo: 10 - Isolada
Cobertura: 27 - Cimento / Amianto
Paredes: 36 - Alvenaria
Rev. Externos: 30 - Reboco
Vedacéo: 16 - Madeira

Florianopolis (SC), 14 de Janeiro de 2026
TENENTE SILVEIRA, 60 - Centro
Floriandpolis (SC) - CEP 88 010-300 - Fong (48) 3251-5900 - Fax: (48) 3251-6138 - E-mail. gapland@pmf sc.gov br

Laudo de Avaliacdo - LA-2026-0010-SEA — Floriandpolis/SC
(Almoxarifado Itacorubi)

Péag. 67 de 77 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo GW28J6Y4.

Pigina 67 de 7713



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Prefeitura Municipal de Florianépolis

i—@d’ F%EF R‘%{’;E Secretaria Municipal da Fazenda
Superintendéncia de Receitas e Tributos Municipais
Geréncia de Tributos Imobiliarios

CERTIDAO CADASTRAL PARA FINS GERAIS

1. Nos termos dos artigos 210 e seguintes da Lei Complementar n. 007, de 1997, compete ao proprietario ou possuidor promover a inscrigdo e
a atualizagao das informagoes cadastrais relativas as propriedades prediais e territoriais urbanas situadas neste Municipio, ficando a
Prefeitura Municipal de Florianopolis isenta de qualquer responsabilidade na hipotese de divergéncias entre a realidade fatica ou juridica do
imovel e a sua respectiva situagao cadastral;

2. Nos termos do art. 90 do Decreto Municipal n. 5.156, de 2007, que regulamenta o Cadastro Imobiliario, a inscrigao imobiliaria nao importa
em presuncao por parte do Municipio, para quaisquer fins, da legitimidade da propriedade, do dominio Util ou da posse do imével;

3. O Cadastro Imobiliarioc mantido pela Secretaria Municipal da Fazenda possui natureza estritamente fiscal, de modo que a existéncia de
inscrigao do imével nao importa em presuncao da regularidade do mesmo no ambito urbanistico, ambiental ou de qualquer outra natureza;

4. A presente certidido nao serve para fins de averbagéao da area construida, sendo que para tal finalidade é necessério & certidao do Habite-se;

Floriandpolis (SC), 14 de Janeiro de 2026
TENENTE SILVEIRA, 60 - Centro
Floriandpolis (SC) - CEP: 88.010-300 - Fone: (48) 3251-5000 - Fax: (48) 3251-6138 - E-mail: gaplan@pmi sc gov br
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ANEXO VIII - CONSULTA AMBIENTAL FLORAM - N° 17684279873721/2026

2 WE PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
= IS GEOPORTAL / GEOFLORIPA FLORAM

Consulta Ambiental 14/01/2026

Consulta N° 17684279873721/2026

DISTRITO ADMINISTRATIVO:

LOCALIZACAO: RODOVIA ADMAR GONZAGA (205775), 2910 TRINDADE

INSCRICAO IMOBILIARIA: 53.14.038.0361.001.409

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL TERRITORIAL

Area do Terreno: 4074 m? Ocupacao: Construido Ano de Construcao: 1975

Area Construida da unidade:
1119.36 m?

Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

Topografia: Plano Pedologia: Inundavel

O imovel territorial ndo se encontra em Unidade de Conservacao.

1. Faixa marginal a curso d'agua (Figura 1): Incide sobre o imével territorial faixa marginal
de 30 m de curso d'adgua, considerada Area de Preservacdo Permanente (APP) - art. 4°, |, "a"
da Lei Federal n° 12.651/2012. E vedado o uso e ocupacao do solo.

Figura 1:Incide sobre o
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza) a faixa
marginal de protecao de 30 m
(APP) de curso d'agua natural.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

[7) APP Curso d'agua
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Figura 2:Mapa resumo das
Restricoes Ambientais
Proibitivas incidentes no
imével territorial (delimitado
pelo poligono cinza)

Area do imdvel territorial:
4488.61 m?

Area com restricdo ambiental:
4275.36 m?

Area sem restricdo, passivel
de uso: 213.25 m?

QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em consulta a cartografia constante no Geoprocessamento da PMF, identificou-se:

1. Area susceptivel a Inundacdo e/ou Alagamento (Figura 1): O imével territorial esta
inserido em area inundavel e/ou alagavel, relacionada a baixa cota altimétrica. Ressalta-se
que o uso/ocupacao no imovel estara condicionado a inexisténcia de outras

restricoes ambientais proibitivas na area.
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QUADRO 2: CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Figura 1: O imoével territorial
(delimitado pelo poligono
cinza) encontra-se em area
com susceptibilidade a
inundacao/alagamento.

Fonte: GeoFloripa (Ortofoto
2016).

Ml ™ - média
[ B - Baixa

CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

1. Este documento tem carater informativo e foi gerado eletronicamente com base no
Cadastro contido no Sistema de Informacoes Geograficas (Geofloripa).

2. A Consulta Ambiental consiste em informacoes preliminares sobre as restricoes e
condicionantes ambientais incidentes no imodvel territorial. Portanto, nao tem carater
conclusivo, nao gera direito a construcao ou qualquer garantia em contraposto as
constatacées no local, ndao comprova a propriedade do imével e nao dispensa a
necessidade de obtencdo de Consulta de Viabilidade, Aprovacao de projetos, Alvaras,
Certidoes, Autorizacoes e Licencas Ambientais.

3. Ressalta-se que as Areas de Preservacdo Permanente sio proibitivas e prevalecem
sobre qualquer zoneamento urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Florianépolis.

4. Caso sejam identificadas restricoes ambientais (APP) no local, tais como dunas,
costoes rochosos, praias, promontédrios, cursos d'adgua, manguezais, declividades
acentuadas, banhados, afloramentos (nascente/olhos d’agua) e vegetacao de restinga
(herbacea e/ou subarbustiva, fixadora de dunas ou estabilizadora de mangue), estas
devem ser consideradas por precaucao como areas ambientalmente protegidas.

Todas as restricoes ambientais existentes no imdével devem ser respeitadas, tendo sido
identificadas ou nao por este procedimento. Quaisquer divergéncias ou omissoes quanto
ao seu conteudo, prevalece o disposto na legislacao pertinente.

5. Se houver necessidade de poda, corte ou transplante de arvores isoladas (Nativas ou
Exdticas), exige-se a autorizacao especifica da Floram (Decreto Municipal n° 096/1995).
Ressalta-se que qualquer intervencao sobre a vegetacao deve ser obrigatoriamente
precedida de autorizacao da Floram.

6. Os imdéveis localizados em Bens da Unido (Terreno de Marinha e Acrescidos) e na faixa
de 300m de Restinga (conforme Resolugcao CONAMA 303/2002), podem estar sujeitos a
restricoes de uso e ocupacao advindos de decisoes judiciais as quais deverao ser objeto
de consulta juridica.
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CONSIDERACOES E RECOMENDACOES

7. Caso alguma das restricobes ambientais indicadas na presente consulta nao
corresponda a realidade observada no local, cabe reconsideracdo, a qual deve ser
encaminhada a Floram acompanhada de parecer técnico ou laudo ambiental, assinado
por profissional devidamente habilitado, com respectiva ART.

8. Caso o empreendimento esteja sujeito a licenciamento ambiental, conforme
atividades licencidaveis definidas nas Resolucoes CONSEMA N2 98/2017 e N2 99/2017,
devera proceder ao pedido de licenciamento junto a Floram ou, quando cabivel, junto ao
Instituto do Meio Ambiente - IMA/SC.

9. Esta Consulta Ambiental tem validade de 90 dias, a partir da data de emissao.

10. Para agendamentos de reunides e esclarecimentos de duvidas contatar: (048) 3271-
6800 ou: delicfloram.smma@pmf.sc.gov.br

Para mais informacbes, acesse o site da Floram. [1[aE ! i[=

Responsavel pela Informacgoes

FLORAM - Fundacao Municipal do Meio Ambiente de Data de emisstio =
Florian6polis 14/01/2026 _h"
http://geoportal.pmf.sc.gov.br/ .' -y
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ANEXO IX — LEVANTAMENTO PLANIMETRICO TOPOGRAFICO CADASTRAL
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COORDENADAS DOS VERTICES DO TERRENO

ALMOXARIFADO - ITACORUBI

De |Fara Coord. N{Y) Coord. E(X) Azimute Distancia Fator K Latitude

il 2 | 5045431 6530 | 747 4024730 | 1365520 | 301m | 1.00035552 | 27 30320367 16' | 4872 QQISE T3
VZ | V3 | 6.545 4204560 | 747 404,2470 | 141°0449" 2.82m | 1,00035555 | 27°3533,006883'S | 48° 29% B69A70 W
W2 V4 5,945 4269660 | 747 4056750 | 150°08'58" 287 m [00035555 | 27°35'33,086791"S | 48°28'36,815480"W
V4 | V5 | 6.945.2587.0020 | 747.455,3890 | 160°2643" | 148,53 m | 1,00035586 | 2/°3537,508544'S | 48°29 34900328 W
VE | VB | 6.0452880170 | 747.452,6670 | 290°2659" 280m | 1,00035564 | 27°3537,567381"S | 46°2035,000277 W
V6 | V7 | 6.545.292.7000 | 747.442.9410 | 296°1055" 10,63 m 00035578 | 273537 418518'S | 46°2036.358258"W |
V7 W 5,945,297 0600 | 747 436,0450 | 301°42'42" 8.10m 00035574 | 27°35'37,2B4708"S | 48°28'35 612720"W
VB | VO | 6.945.304,5370 | 747.426,2110 | 307°14'47" 12.35m | 1,00035568 | 27°3537,048413'S | 48°2935,076628 W,
VG | Vi0| 6.945.311,5620 | 747.419,0060 | 314°3807" 5,99 m 00035564 | 27°3536,625003'S | 48°2936,241115 W
V10 | V11| 69453202720 | 747.413.2960 | 3 025" 10,46 m 00035560 | 27°3536,546017°S | 45°2036,458010"W
V11 | V12 | 6.625 378 7930 | 747 40B.6300 | 331°17'43" 971m | 1.00035557 | 27°3536,272421'S | 46°29 36 635260" W
V1Z | V13 | 6.945.334.9820 | 747.405,8910 | 336°0730" 8,76 m | 1,00035556 | 27°3536,073274'S | 48°29 36,739651"W
V13 | V14 | 6.945 342 0840 | 747 403,5500 | 341°4523" 4Tm |1, E54 | 27°3535,844220'S | 46°29 36,830212°W
V14 | V15 | 6.045.353.8870 | 747.400.4000 | 345703 26" 221m | 1,00035552 | 27 3535463 4820386, !
V15 | V16 345 367.4940 | 747 398,8100 | 353°2008" 370m | 1.00035551 | 27°3535,022304"S | 48°2037.021727 W
V16 | V17 45 379 7350 | 747.397,6290 | 354°2921" 2.29m | 1.00035551 | 27°3534,625629°S | 48°20°37,07361 1T"W
V17 | V1B | 6.945.397 5130 | 747.395,0710 | 354°40 19" 7.B65m | 1,00035540 | 27° 35 34,0404 48°2037,14 B
V18 | V10 | 6.045.495.0880 | 747.393.3570 | 355°0645" 30,66 m | 1,00035548 | 27 3533,0564 482937,

V18 | V20 | 6.645 433 0460 | 747 353,0300 | 356°1336" 486m | 1.00035548 | 27°3532,897703'S | 46°2937,280802"W
V20 | V1 | 6.945433,8520 | 747.400.4170 | B83°4623" 7.43m | 1,00035552 | 27°35 32, aaaan"s 48°29'37,012194"W.

AREA: 3.400,03m? / PERIMETRO: 335,01 m

OBSERVACAO

LEVANTAMENTO PLANIMETRICO DO ALMOXARIFADO - ITACORUBI - SIPAC 951
DE MATRICULA: 6664 / 2° OFI E CADASTRO IMOBILIARIO COM INSCRIGAO N° 53.14.038.0361.001-409

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL
CLIENTE: EXECUCAOQO/ELABORACAD:
ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAQ
ESTADO DE SANTA CATARINA DIRETORIA DE GESTAQ PATRIMONIAL
CNPJ 82. 951.229/0001-76 GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
ENDERECO: RESPONSAVEL TECNICO:
RUA ADMAR GONZAGA, N° 2810, BAIRRO ITACORUBI,
MUNICIPIC DE FLORIANOPOLIS / SC
ARERCTERTAL: b me MATRIGULS: 2RI 1 NGEGA FLAVIO AUGUSTO DE SOUZA BATISTA
N CFT/BR 83269290268
DATA: NOME DO ARQUIVD: VINCULADO A TRT N°:
ABRIL/2026 LT_SIPAC_951_ALMOXARIFADO_ITACORUBI_FLORIANOPOLIS CFT2805719378
ESCALA: 0BS.. FOLHA:
1:600 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO, FLAVIO BATISTA / SERGIO LOPES 0 1
! ELABORACAD DA PLANTA: FLAVIC BATISTA
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ANEXO X - ANOTAGOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

= Autenticidade
@ICREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10436278-7
2 Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo N° 2146431
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Teécnica ART sutenticada eletronicamente via
CREA~ET
= Contratado
ENGEMHEIRO CIWIL 181647-1  Empresa Execulors:
BRUND CEOTTO SOBRINHO ESTADD DE SANTA CATARINA
RODOVIA SC 401, KM 5, 4600, GERENCIA DE FRAWIANOPOLIS CodE54-5
SACO GRAMNDE II BEO3Z2-000 SC Fone: Fax
Fone: 27996254467 Fax: — 653 .486.807-53 ART Maltipla

ceottosobrinhoRgmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYYYYYRY  82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudn de avaliagho - SIPAC 951

Iricle &m 31032026 Tarming &m 31002026 Honoranios Valar ObradSariga: REL00.00

= |dentificagdo da Obra/Servigo
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYYYYYRY  82.951.351/0001-42
Rod, Admar Gonzaga, 2910

Ttacarubi FLORTANDPOLIS SC
BEOS4001
= Assinaturas
FLOR IANGROL 15 BRUND CEOTTO S0BR INHO SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGHOTINNY
13042026 653406, 807-53 BIABI3EL000142

Este documents anota perante o CREA-SC, para afeftos legae. o contiato escito ou werbal realizado entre as pares (Lei6.498/77)

Reservado ao Responsavel Técnico
= Participagéo Técnica = Alividades
Thdividual Objetos Classzificagdo Guantidade Unidade
15 24 AZE43 1s00 45

— Entidade de Clazse
Nenhuma

= Regularizacso,

= Deszcrigio Complamentar

E=te documento 30 tera fé Poblica se estiver devk#amerﬂe cadastraun e quitedo junto ao CREA-SC . Para aferir vwawcrea-sc.org br
Ezte documento fol autenticado eletroni estando sujeito verificactes

conforne resolucio 1.137/2023 CONFER e d.enais lgglslm aplicaveis.

A guards da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do contratante

cam o ob,fetwo de documentar o winculo contratua o . L.
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das de acessibilidade previsztas nas normas técnicas da
técnicas da BNT, na legizlagac especifica e no n. 95.295 4, as atividades

profissionais acima relacionadas.
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= futenticidade
@I CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10438176-1
& Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo No 2146417
AR.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA=ET
= Contratado
EMGEMHEIRD CIWIL Z226814-5 Empresa Executora
BRUNO LOFF FERREIRA LEITE ESTRADD DE SANTA CATARINA
SERVIDAD DA GRACA, O, OUARTA TRAWESSA, FLORIANOFOLIS Cod854-5
INGLEZES D0 RIO WERM B2058-790 5C Fone: Fax:
Fone: Fax — 846.143.230-49 ART Maltipla

enghrunofleitelsmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYYYTYYY 82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliagio - SIPAC 951

Iricle em ;31032026 Término am 31032026 Honotinios Walor ObradSerige: RE100.00
= Identificagio da Obra/Servigo

SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACHDYYYYYYYY  82.951.351/0001-42
Rod, Admar Gonzaga, 2910

Ttacarubi FLORTANOPOLIS SC
BEOS4001
= Assinaturas
FLOR IANGROL 15 BRUND LOFF FERREIRA LEITE SECRETARIA OE ESTADO DA AOMINIS TRAGRONINNY
130472026 B46. 143,23 0=-49 BIAB13E1000142

Este dooumants anota perante o CREA-SC, para efeftos legae, o contiato escito ou werbal realizado entre as pardes (LeiB 49677

Reservado ao Responsavel Técnico
—Participagho Técnica - Mlividades
Tndividual Obrjetos Classilicagdo Guantidade Unidade
16 4 IS4 1.00 45

— Enticlace de Classe
Nenhiima

= Regularizagio

= Descrigho Complementar

Este documento 26 terd 1 Publica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC. Para aferir vwanwcresa-sc.org by
Este documento foi autenticado eletronicamente, estando sujeito verificactes

confarie resolucio 1.137/2023 CONFER o demais it 13]31;0&3 aplicdveis.

A guards da via assinada da ART serd de respons 111dade profissional e do contratante

com o objetivo de documentar o winculo mﬂtratua N
Acessibilidade: Declaro a aplicabilidade das al:essmilldade previstas nas normas téchicas da
técnicas da BNT, na legislacio especifica e no Z86/2004, az atividades

profizzionais acima relacionadas.
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sgpe Assinaturas do documento

Cadigo para verificacdo: GW28J6Y4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 27/04/2026 as 19:49:25
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 28/04/2026 as 10:04:28
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4MF8yMDI2X0dXMjhKNIKO ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 c6digo GW28J6Y4
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




