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DATA DA AVALIAGAO:

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

* 31 de margo de 2026
= REVISAO: 27 de abril de 2026

DATA DA VISTORIA:

» 24 de margo de 2026

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina

OBIJETO:

= Terreno.

FINALIDADE:

» Determinacdo de valor de mercado para fins de alienagdo do bem
mediante procedimento de leildo publico.

TIPO DE AQUISIGAO:

= Aquisicdo Derivada (Compra e Venda)

METODOLOGIA(S):

* Evolutivo.

A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1 e
2).

LOCALIZACAO:
* Rod. BR-101 (Rodovia Governador Mario Covas), km 184 — Tijuquinhas —
Biguacu/SC.
COORDENADAS: * (Lat. e Long.) -27.420690;
-48.624851
AREA TOTAL: = 10.140,46 m? (drea adotada no célculo inferencial)
= Terreno: 10.140,46 m? (Referéncia: Documental)
= Edificagdo: 267,50 m?
DOCUMENTAGAO:
» Matricula 58.014 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Biguacgu/SC
PREFEITURA:

(Inscrigao imobiliria)

= 03.01.007.2629.001.1

ESPECIFICACAO:

* MCDDM (Terreno): Grau lll de Fundamentacdo e Grau lll de Precisdo.
» Método de Quant. de Custos (Benfeitorias): Grau Il de Fundamentacdo.
» Método Evolutivo (Terreno e Benfeitorias): Grau Il de Fundamentacao.

AVALIACAO DE MERCADO
POR (intervalar):
Valor de Minimo:

Valor Central:

Valor de Maximo:

Valor Adotado (c/ arred.):

RS 4.081.498,20 (quatro milhdes oitenta e um mil quatrocentos e noventa e
oito reais e vinte centavos).

RS 4.547.747,67 (quatro milhdes quinhentos e quarenta e sete mil
setecentos e quarenta e sete reais e sessenta e sete centavos).

RS 5.070.152,65 (cinco milhdes setenta mil cento e cinquenta e dois reais e
sessenta e cinco centavos).

RS 4.547.000,00 (quatro milhdes quinhentos e quarenta e sete mil reais).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundiaria (GERF), vinculada a

Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administracdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Conforme consta na Matricula n2 58.014 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
Biguacgu/SC, representada em recorte na Figura 1, o avaliando pertence ao Estado de Santa

Catarina.

s REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU/SC
0 ) H Municipios abrangidos: Anténio Carlos, Biguagu e Gov. Celso Ramos
Qe ,s tr o Mauricio Passaia - Oficial Registrador

Valide aqui deImoveis doBrasil Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n° 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 -
este documento g?{_’-ﬁ"_‘\‘(‘:““ gé Biguagu/SC
5 u

Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br
Site: www.ribigua.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 58.014 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU - §C
Mauricio Passaia - Oficial Titular

Livro N° 2 - Matricula N° 58.014 CNM N° 108423.2.0058014-66 FICHA 01 Pz

ABERTURA DE MATRICULA: 03/10/2023 W
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: um terreno com a drea de 10.140,46m? (dez mil cento ¢ quarenta virgula
quarenta ¢ seis metros quadrados), situado no lado par da Rodovia Govemador Mério Covas - BR 101 - KM

Oeste, iniciando no vértice VI, com coordenadas planas N= 6.964.680,97] m ¢ E= 734.769,337 m, de |
coordenadas geogrificas Latituder 27°25'15,9677" S ¢ Longitude: 48°37'30,7885" W, deste scgue com azimule
349°40'21", na extensdo de 98,27 metros até o vértice V2, com coordenadas planas E= 734.751,719m ¢ N=
6.964.777.654 m e coordenadas peogrificas Latitude: 27°25'12.8391" S ¢ Longitude: 48°37'31,4968" W,
confrontando com a Rodovia Governador Mério Covas - BR 101 - KM 184: lateral direita ao Norte, do vértice
V2 segue com azimute de 79°36'37", na extensio de 9527 metros até o vértice V3, com coordenadas planas
E= 734,845,424 m e N= 6.964.794,834 m e coordenadas geogrificas Latitude: 27°25'12,2231" § e Longitude
48°37'28,0989" W, confrontando com terras de Eduardo Bovee (matricula n. 18.677); fundos a0 Leste, do
vertice V3 segue com azimute de 165°42'36", na extensdo de 107,22 metros até o vértice V4, com coordenadas

r.org.br/docs/RMD38-4PVEV-YFNEX-ARJBT

Figura 1 - Matricula do avaliando.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do

imovel objeto do presente laudo.
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Em relagdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”. [Grifo

ndo constante no original]

4. FINALIDADE

Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacdo do bem mediante procedimento

de leildo publico

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinac¢ao de valor de mercado para fins de alienagao
do bem mediante procedimento de leildo publico do seguinte bem imdvel: Terreno, com area total

de 10.140,46 m?, sito a Rod. BR-101, km 184 — Tijuquinhas — Biguagu/SC.

O Georreferenciamento do imdével aponta equivaléncia entre a area levantada do terreno

em relacdo aquela registrada em matricula.

A regido do imdvel avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de Biguacu,
no bairro Tijuquinhas, como mostra a Figura 2, em zoneamento residencial, onde ha predominancia
de comercial. O local conta com infraestrutura basica.

N3o ha na certiddo de matricula a averbacdo do total construido, como foi constatado pelo
levantamento planimétrico cadastral.

Estdo averbadas na certiddo de matricula, uma area de preservacao permanente, faixa de

area ndo edificavel e a informacao da necessidade de regularizacao da edificacdo existente.
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LOCALIZAGAO DO AVALIANDO

Identificacao: AVALIANDO
Coordenadas: -27.42069, -48.624851
Base de Imagem: Google Satellite
Data de Emisséo: 17/04/2026

Figura 2 — Localizag¢do do avaliando. Coordenadas (Lat. e Long.) -27.420690;
-48.624851

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14.653 — Partes 1 e 2, e baseia-se em:

a) Matricula n2 58.014 - 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Biguagu/SC;

b) Vistoria realizada em 24 de margo de 2026;

c) Verificacdo das caracteristicas dos elementos da amostra localizados no entorno onde o
imoével avaliando se encontra inserido;

d) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,

sistema de abastecimento d’dgua, telefonia, sistema viario e outros.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgao do valor do imével:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
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a que se destina;
O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imével objeto
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;
Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes apresentadas
pelos 6rgdos e terceiros envolvidos;
O resultado desta avalia¢do esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relacdo com quaisquer outras andlises feitas para o imével;
Foram realizadas analises e procedimentos considerados adequados, contudo nao ha
responsabilidade por informacdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissdo de informacdes por parte de drgados publicos ou de terceiros consultados

durante o desenvolvimento deste laudo.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informac¢des com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

Comercial.

Desempenho do mercado: Normal;
Absorcdao do bem pelo mercado: Lenta;
Quantidade de ofertas de bens similares: Baixa;

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividades

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsao de absor¢ao Lenta do bem pelo mercado imobilidrio local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-

14.653 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT - Associa¢do Brasileira de

Normas Técnicas.
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De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparacdo com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacao de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para andlise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de 3 varidveis independentes: Renda IBGE, Area terreno, Distancia a
BR101. Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras varidveis, como: Logradouro e
Topografia, porém, a andlise destas variaveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade
e/ou outras situagdes estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do
imodvel em questao.

Segue a descricdo das variaveis escolhidas para a presente avaliacdo:

Varidvel Dependente:

Preco Unitdrio: Foi utilizado como varidvel dependente o preco, em reais, por metro

guadrado do imodvel.
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Varidveis Independentes:

a) Renda IBGE: varidvel proxy que representa a Renda IBGE 2022, que diferencia as unidades
conforme pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE no ano de 2022. Tem-se como
pressuposto que imoveis localizados em regides com renda maior possuam valor de mercado
mais elevado;

b) Area terreno: varidvel quantitativa indicando a drea total do terreno, em m?;

c) Distancia a BR-101: varidvel quantitativa que indica a menor distancia até a rodovia BR-

101.

9.2. ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacao dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizagao de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sao uma representac¢ao simplificada do mercado, uma vez que
ndo levam em conta todas as informacdes desse universo amostral (populacdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressao. No presente trabalho foi utilizado o Software TS-SISREG.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatoria aos dados da pesquisa, apresentando os seguintes

resultados:
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Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,9572
Coeficiente de determinacdo (R? ajustado): 0,9089
Fisher - Snedecor: 124,02
Significancia do modelo: 0,01

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 414,52 4.203.423,48 -10,74%
Médio 464,42 4.709.432,43 -
Maximo 520,33 5.276.385,55 +12,04%
Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confiang¢a ao nivel de 80%
Unitdrio (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 394,76 4.003.047,99 -15%
Médio 464,42 4.712.474,57 -
Maximo 534,08 5.415.816,88 +15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1 Intervalo de Confianga

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,
conforme modelo estatistico anexo.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia
central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.
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Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

Como o intervalo de confianca de 80% é mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianga de 80%, conforme valores

abaixo demonstrados.

9.3REDUTOR (DO VALOR UNITARIO) PARA AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE

A Area de Preservacio Permanente de Curso Hidrico, estd sujeita a limitacdes
administrativas e legais que constituem um 6nus a ser suportado pelo proprietario, embora isso ndo
constitua um impedimento para a sua utilizacgdo ou mesmo aliena¢do. Quanto ao uso, isso
dependerd de prévia autorizacdo dos drgdos ambientais, apesar do imdvel se encontrar sob o
dominio dos proprietarios, e sendo passiveis de indenizagdo em qualquer processo

desapropriatério.

Nesse sentido, reconhece-se a existéncia de dificuldades para a afericdo do preco dessas

areas, ja que elas ndo sdo transacionadas livremente no mercado de imdveis.
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A fim de conciliar esse tipo de situacdo, no presente caso, o valor unitario da drea
pertencente a APP sera obtido utilizando-se o redutor de impostos territoriais que alguns municipios
brasileiros adotam em suas legislacdes tributarias para fins de calculo do IPTU. Nesse sentido, o art.

31 da Lei Complementar N2 3.349/2009 do Municipio de Varzea Grande / MT, considera que:
“ Art. 31 - Os terrenos que possuirem area de preservacao
permanente terdo o valor do terreno reduzido a partir da

multiplicagdo com o seguinte redutor:

(0,8xApp)
Rapp =1-—=—
onde:

Rapp = redutor (do Valor Unitario) para area de preservagdo permanente;
App = area de preservagdao permanente;
At = area do terreno.”

[OBS: A expressdo entre parénteses, em negrito, ndo consta do original]
Assim sendo, o valor de Rapp serd dado por:
App =3.178,00 m?;
At =10.140,46 m.

(0,8x3.178,00)

Rapp =1- 10.140,46

=0,7493.

Dessa forma, os valores unitarios, em R$/m?, referentes a Area de Preservagdo Permanente
serao obtidos aplicando-se o redutor Rapp sobre os valores encontrados no modelo estatistico
apresentado no Anexo B (Software TS-Sisreg), ou seja:

Tabela 1: Tabela de Valores Unitdrios para o terreno

Valor unitario em R$/m? para as areas ZPA ou APP

Preco Unitario Médio dos lotes
em R$/m?

Vsra — para areas sem restricoes
ambientais (obtido no modelo | RS 414,52 | RS 464,42 | RS 520,33
de regressdo)

Vsra — para areas com restricoes

ambientais, onde: RS 310,59 | RS 347,98 | RS 389,87
VCRA = VSRA x Rapp

Minimo Médio Maximo

9.4 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do terreno foi obtido através da multiplicacdao da

area privativa adotada pelo preco unitario definido pelo valor médio do intervalo de confianca de
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80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de regressao (MCDDM), para
a area sem restricdo e pelo valor do redutor Rapp para Area com Restricdo.

Assim, temos: Vi =V, X AsemRestricio + V' X AcomRestrigio

Onde:

V: — valor do terreno, em RS;

Pu — Preco unitario em RS/m?, obtido do modelo de regressdo;

AsemRestrigio — Area do terreno sem restricio, em m?;

AcomRestricio — Area do terreno com restri¢do (APP), em m?;

Py — Preco unitario em RS/m?, obtido do modelo de regress3o;

Py — Preco unitario em RS/m?, aplicado redutor;

Vt = Py X AsemRestrigao + Pu’ X AcomRestrigso

Vi = RS 464,42/m? x 6.962,46 m? + RS 347,98/m? x 3.178,00 m?

Vi = RS 3.233.505,67 + RS 1.105.884,75

V: = RS 4.339.390,42

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,

inferior a 1%, temos:

Valor adotado para o terreno = RS 4.339.000,00 (quatro milhdes trezentos e trinta e nove mil
reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagcdes ndo representa um nimero exato e sim uma
expressao monetdria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

9.5 CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA

Para esta avaliacdo, o valor da benfeitoria foi obtido por meio do Método do Custo de

Reedicdo.
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9.5.1 Reprodugao da edificagao existente

Parametros referentes a edificacdo existente

Area Construida 267,50 m?
Idade aparente 53 anos
Vida Util (Tabela 2) 70 anos
Valor Residual - Vr (Tabela 2) 20%

Coeficiente de Heidecke — ¢
Estado de conservacgdo “Regular”, corresponde ao estado "E" da Tabela 3
de Ross-Heidecke

18,10 %
(Reparos simples)

CUB/abr_2026 - Padrio Galp3o Industrial - (Custo de reprod.) RS 1.512,89/m?

BDI (vide Anexo IV) 22,77 %

O custo de reprodugdo da edificagdo (Vre) a partir do CUB/ABR/2026, é dado por:
Ve = Valor de reproducao da edificagao existente

Vge = [(Area Construida) * (1+BDI) * (CUB)]

Portanto:

Vire; = (267,50) * (1 +0,2277) * R$ 1.512,89 => |Vire = Vi = RS 496.847,83

Tabela 2: Método de Depreciagao de Ross-Heidecke: formula de calculo do fator residual de depreciacao

- FRD
= Vb=V,
. | IR=|VUE| vr o vd = FD = FRD = Ve DEPRECIADO
Edificacdo _ o c (%) [(b/d)+ R L \kal ) Vb=V*(FRD*0,8
b | =d | (%) (bl @-vr) | [o+(l-o)*c]*Vd | (1-FD) (R$) +02)
Existente | 53 | 70 | 20 | 18,10 | 0,665204 08 0,580642 0,419 496.847,83 R$ 208.357,25

IR = Idade Real ou aparente da edificagdo (ano corrente — ano de construgido)
VUE = Vida Util Estimada ou Referencial (conf, Tabela 2, a qual variara para cada classe/tipo de imével)
Vr = Valor Residual (conforme tabela 2a, a seguir)

Tabela 2a: Vida Util Estimada e Valor Residual
Classe Tino Padréio VUE - Vida Util Vr - Valor Residual
P Estimada (anos) (%)
Residencial Casa Simples 70 20
. Escritério Simples 70 20
Comercial
Galpdes Simples 60 20

¢ = Coeficiente de Heidecke, decorrente do estado de conservagdo da edificagao e depreciagao percentual respectiva,
obtido na Tabela 3 (vide OBS)

o = parcela de depreciagao pela idade real ja decorrida segundo método de Ross

Vd = Valor deprecidvel (excluindo-se o residual)

FD = Fator de Depreciagdo total

FRD = Fator Residual de Depreciacao

= Coeficiente de Depreciacao Fisica pelo Estado de Conservacao da Edificacdo — 18,10 %
(Estado de conservacio “REGULAR?”, corresponde ao estado "E' da Tabela 3 de Ross-Heidecke)

REPAROS SIMPLES - Requer reparac¢des simples. Requer interven¢des em pontos localizados ou em partes/componentes
definidos para restaurac@o de aspectos e/ou funcionalidades originais. Necessitam de servi¢os generalizados de manutencéo e
limpeza. Implicam a realizagao de servicos superficiais ou reparos de partes ou componentes definidos/localizados com mao de
obra especializada. Ndo comprometem a operacao e a funcionalidade. Edificagédo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema estrutural.
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.
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Tabela 3 — Depreciacéo Fisica de Ross/Heideck - Fator K

Estado de
Conserv.

Condigoes Fisicas

Classificagdo

Coef
E%

NOVO - NAO SOFREU NEM NECESSITA DE REPAROS - Com até seis meses de uso e
sem danos. Ndo sofreu nem necessita de reparos. Edificagdo nova ou com reforma
geral e substancial, com menos de 02 anos, que apresente apenas sinais de desgaste
natural da pintura externa

0,00%

ENTRE NOVO E REGULAR - Apesar de ja submetido ao uso, apresenta-se nas condigdes
de novo ou bem préximo disso. Ndao recebeu e nem necessita de reparos.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de 02 anos, que
apresente necessidade apenas de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia

MB -- Muito bom

0,32%

REGULAR - requer ou recebeu reparos pequenos. Quando o objeto de servigo de
recuperagdo ou de restauragdo recente deixou em condigées proximas ao de
novo. Quando da existéncia de atividade de manuten¢do permanente e eficiente que
mantém a aparéncia e/ou uso em condi¢des de novo; Requer apenas limpeza sem
utilizagdo de mdo de obra especializada para manter em boas condigcdes de
uso/aparéncia. Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 02 e 05
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

2,52%

ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES - Atividade de manutengdo eventual ou
periddica que mantém uma boa aparéncia e condi¢des normais de uso, mas sem o
aspecto de novo ou recuperagdo recente. Requer intervengbes superficiais em pontos
localizados para recuperagdo de desgastes naturais. Pode requerer méo de obra
especializada com uso de instrumentos especiais. Edificagdo seminova ou com reforma
geral e substancial entre 02 e 05 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com
reparo de fissuras localizadas e superficiais e pintura externa e interna.

| -- Intermediario

8,09%

REPAROS SIMPLES - Requer reparagdes simples. Requer intervengdes em pontos
localizados ou em partes/componentes definidos para restauragdo de aspectos e/ou
funcionalidades originais. Necessitam de servicos generalizados de manutengéo e
limpeza. Implicam a realizagdo de servigos superficiais ou reparos de partes ou
componentes definidos/localizados com mdo de obra especializada. Né&o
comprometem a operagdo e a funcionalidade. Edificagdo cujo estado geral possa ser
recuperado com pintura interna e externa, apoés reparos de fissuras superficiais
generalizadas, sem recuperacdo do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do
sistema hidrdulico e elétrico.

R ------- Regular

18,10%

ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES - Requer intervengGes generalizadas na
maior parte ou com profundidades em pegas ou componentes especificos sob pena
de comprometimento iminente de operagdo e seguranga. Implica restauragdo ou
recupera¢do com remocao/ substituicdo/ adi¢do de elementos ou pegas com mao de
obra especializada. Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apds reparos de fissuras, e com estabilizacdo e/ou recuperacgio
localizada do sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual de algumas pegas
desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a substituicdo dos
revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro compartimento. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas da cobertura.

D ---- Deficiente

33,20%

REPAROS IMPORTANTES - requer reparagdes importantes. Requer intervengdes
generalizadas e com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de
estética, salubridade, seguranca e funcionalidade. Implica restauragdo ou recuperagdo
com remocgdo/ substituicdo/ adicdo de elementos ou pecas com méo de obra
especializada. Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna
e externa, com substituicdo de panos de regularizagdo da alvenaria, reparos de
fissuras, com estabilizacdo e/ou recuperacdo de grande parte do sistema estrutura. As
instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a substituicdo das
pegas aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
compartimentos. Substituicdo ou reparagSes importantes na impermeabilizagdo ou

52,60%
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no telhado.

ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR - Restauracgdo total de elementos ou
pecas importantes. Degradagdo generalizada e com alto grau de exposigdo. Alto nivel
de comprometimento da funcionalidade, segurangca e operagdo. Edificagdo cujo
H estado geral possa ser recuperado com estabilizagdo e/ou recuperagdo do sistema | MM -- Muito mau 75,20%
estrutural, substituicdo da regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras. Substituicdo
das instalagdes hidraulicas e elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes. Substituicdo da impermeabilizagdo ou do telhado.

SEM VALOR - valor de demoligdo residual. Maquina/equipamento em estado de
¢ quina/equip DM - Demolicio | 100,00%

demoli¢do. Sem condigdo de operagdo ou uso.

9.6 VALOR TOTAL DO IMOVEL

No Método Evolutivo, para se obter o valor final do imdvel soma-se o valor do terreno,
calculado pelo MCDDM com o valor da benfeitoria, obtido pelo Método do Custo de Reedicdo,
adicionando-se ao resultado desta soma, o Fator de Comercializagao.

O fator de comercializacdo (FC), por sua vez, é um indice que se aplica a avaliacdo de imdveis,
especialmente quando se utiliza o método evolutivo. E aplicado para ajustar o custo de reedi¢do a
realidade do mercado.

Serve para ajustar o valor do imdvel, que é calculado pela soma do valor do terreno com o
custo depreciado da construcdo (método evolutivo), para que o resultado reflita o valor de mercado
atual.

9.6.1 Fator de Comercializagao (FC)

O fator de comercializacdo (FC) procura corrigir a distor¢cdo que possa existir entre o valor de
mercado de um bem e o seu custo de reedicdao, podendo assim ser maior ou menor do que 1,0,
dependendo da realidade do mercado imobilidrio local, da idade real ou aparente da edificacdo e

do seu estado de conservacao.

Em seus estudos sobre avaliagdes imobilidrias, o saudoso Eng?. Joaquim da Rocha Medeiros
propds uma tabela contendo um resumo dos valores do FATOR DE COMERCIALIZACAO ou
VANTAGEM DA COISA FEITA para alguns tipos de edificacGes que, até hoje, permitem aos peritos

avaliadores justificarem os fatores de comercializacao a serem utilizados em seus trabalhos.

No presente caso, a edificacdo apresenta uma idade aparente de 53 anos, podendo, assim,
alcancar um FC entre 1,00 e 1,105 (Tabela 3). A edificacdo apresenta estado de conservagao

classificado como Regular (Estado ‘E’ da tabela de Ross-Heidecke), compativel com sua idade
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aparente e caracteristicas observadas em vistoria, necessitando de reparos simples e manutengao

geral.Devido a este fato, foi adotado o Fator de Comercializacdo, FC = 1,00, para o imével avaliando.

Tabela 4: Fator de Comercializacdo (FC)

TIPOS DE PREDIOS VANTAGEM DA COISA FEITA

Novos | de 0a 10 anos | de 10 a 20 anos de 20 a 30 anos

1.) Grande estrutura (aparts., escrits. de incorpor.) 30% 30% a 25% 25% a 15% 15% a 0%
2.)P 8 4 i iai

) .equ’:e'na sstrutura (até 4 andares) e residenciais 20% 20% a 16,5% 16,5% a 10,5% 10,5% a 0%
do tipo “fino
3.) Industrial comum e residenciais médias 15% 15% a 12,5% 12,5a7,5% 7,5% a 0%
4.) Residencial modesto e proletario 10% 10% a 8,5% 8,5% a 5,0% 5,0% a 0%

Eng? Joaquim da Rocha Medeiros Jr.

9.6.2 Valor total do imdével com a aplicagao do fator de comercializagao (FC)

Tabela 5: Valor total do imdvel incluindo a benfeitoria

Descricao

Minimo (RS)

Estimado (RS)

Maximo (RS)

Terreno

RS 3.873.140,95

RS 4.339.390,42

RS 4.861.795,40

Terreno (arred.)

RS 3.873.000,00

RS 4.339.000,00

RS 4.862.000,00

Edific. existente

RS 208.357,25

RS 208.357,25

RS 208.357,25

Edificacdo (arred.)

RS 208.000,00

R$ 208.000,00

RS 208.000,00

TOTAL

R$ 4.081.000,00

R$ 4.547.000,00

R$ 5.070.000,00

TOTAL incluindo o FC = 1,00

R$ 4.081.000,00

R$ 4.547.000,00

R$ 5.070.000,00

VALOR TOTAL ADOTADO PARA O IMOVEL (Terreno com benfeitorias)
RS 4.547.000,00 (quatro milhdes quinhentos e quarenta e sete mil reais)

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de AvaliacGes ndo representa um numero exato e sim uma expressdo
monetdria tedrica e mais provavel do pre¢co pelo qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores
diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos interesses

das partes envolvidas.
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10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGCAO

10.1.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau lll de Fundamentacgdo, conforme recomenda a

ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdio de bens imdveis urbanos. O

detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se nas Tabelas 1, 2 do subitem 9.2.1

e Tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 6 — Graus de Fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear, conforme

Tabela 1 do subitem 9.2.1 da NBR 14.653-2

e L Pontos
Item Descrigao .
Obtidos
1] ] |
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a todas | Completa quanto as varidveis | Adogdo de situagdo 3
avaliando as variaveis utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de | 6 (k+1), onde k é o nimero . . 3 (k’+1), onde k é o niimero
. 4 (k+1), onde k é o nimero de .
2 dados de mercado | de variaveis L de variaveis 3
. - . variaveis independentes X
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentacdo de
informagbes relativas a . Apresentacdo de
. Apresentacdo de | . " .
P todos os dados e variaveis | . ~ . informacgdes relativas aos
Identificagdo dos dados de ; informagdes relativas a todos o
3 analisados na modelagem, o dados e variaveis 2
mercado o os dados e Vvariaveis . -
com foto e caracteristicas ) efetivamente utilizados no
analisados na modelagem
observadas no local pelo modelo
autor
- Admitida, desde que:
Admitida para apenas uma .q
. a) as medidas das
variavel, desde que: P L
R caracteristicas do imodvel
a) as medidas das . - ;
- . avaliando ndo  sejam
caracteristicas do imdvel .
. - . superiores a 100% do
avaliando nio sejam A .
. L limite amostral superior,
superiores a 100% do limite . . N
~ -, . nem inferiores a metade
« Ndo admitida amostral  superior, nem . . .
4 Extrapolagdo X K N . do limite amostral inferior 3
inferiores a metade do limite : ~
R . b) o valor estimado ndo
amostral inferior
. . ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo L
calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor .
L fronteira amostral, para as
calculado no limite da . DA
. referidas varidveis, de per
fronteira amostral, para a ) .
: i X si e simultaneamente em
referida varidvel em mddulo .
maddulo
Nivel de significancia o
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para
5 s caudas) méximo p 10% 20% 30% 3
a rejeicdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS 17
TENS ATINGIDOS NO GRAU
1,2,4,5e6 3 - GRAU 3

CORRESPONDENTE
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Tabela 7 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear

Graus 11 1l |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau 2,4,5e6, com os demais 2,4,5e6, com os demais Todos, no minimo no
correspondente no minimo no grau Il no minimo no grau | grau |

Tabela 8 — Graus de Fundamentag¢do com o enquadramento do laudo no caso de utilizagdo do método da
quantificacdo do custo de benfeitorias, conforme Tabela 7 do subitem 9.3.2 da NBR 14.653-2

Grau
Item Descri¢ao Pontos
9 Obtidos
1] ] |
Pela Elaboragdo de Pela utilizagdo de custo Pela utilizagdo de custo unitario
N ) orgamento, no minimo unitario bésico para projeto basico para projeto diferente do
1 Estimativa do Custo Direto sintético semelhante ao projeto padrdo projeto padrdo, ¢/ os devidos 2
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 3
Calculada por
levantamento do custo de .
~ Calculada por métodos
recuperago do bem, para técnicos consagrados
3 Depreciagdo Fisica deixa-lo no estado de A .g " Arbitrada 2
considerando-se idade, vida
novo ou Casos de bens e ~
R util e estado de conservagdo
novos ou projetos
hipotéticos
TOTAL DE PONTOS 7
iTENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: ITENS 2 GRAU Il

Tabela 9 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do
método evolutivo, conforme Tabela 11 do subitem 9.5.2.1 da NBR 14.653-2

Graus ] 1} |

Pontos Minimos 8 5 3

1e 2, como 3 nominimonograu ll 1 e 2 no minimo no grau Il | Todos, no minimo no grau

Itens obrigatdrios no grau correspondente |

Grau de Fundamentagao para utilizacdo do Método Evolutivo: GRAU Il

10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 22,78%, Grau lll de precisdo, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR
14.653-2.

Amplitude do Intervalo de Confianga para a estimativa de valor:
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e Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 414,52/m?;
e Limite superior de Intervalo de Confianca (LS-ic): RS 520,33/m?;
e Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic): RS 464,42 /m?2.

Logo: Amplitude IC/Valor médio =
(520,33 —414,52) x 100% =22,78%
464,42

Tabela 10 — Grau de precisao nos casos de utilizagcao de modelos de regressao linear ou do tratamento
por fatores, conforme a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2.

. Grau
Descrigao
]| ] |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P niane ° < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é de 22,78%, foi atingido
o Grau lll de precisdo da estimativa de valor.

Florianépolis/SC, 31 de marco de 2026

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho Eng. Bruno Loff Ferreira Leite
CREA/SC: 181.647-1 Visto no CREA-SC: 226814-5
Mat. 645.756-8-01 Registro no CREA-RS: 230454

Mat. 761831-0-01
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ANEXOS

ANEXO A: Registro Fotografico

ANEXO B: Relatdrio Estatistico

ANEXO C: Dados de Mercado

ANEXO D: Certidao de Matricula

ANEXO E: Levantamento Topografico

ANEXO F: CUB de abril de 2026

ANEXO G: Composicao do BDI

ANEXO H: Anotacdes de Responsabilidade Técnica
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ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO

24 de mar. de 2026 14:54:09
27°25'15,903"S 48°37'30,876'W
49 Rua Jodo Benedito da Luz

_ 24 dB triar, de 2026 14:59:59
- 97°2513,716'S 48°37'29.439"W

Fotos 01 e 02 — Vista externa e Fachada Frontal.

24 de mar. de 2026 14:54:19 24 de mar, de 2026 14:56:38

27°2515,712'8 48°37'30,898"W 27°25'15,022'5 48°37'31,494"W
> Guaporanga
Biguacu

Sdnta Catarina Santa Catarina

Fotos 03 e 04 — Fachada Frontal e Vista Frontal.

24 de'mar, de 202614:57:11
27°25'15,703"5 48°37'30,632"W
= Guaporanga X
Biguacu W 24 de mar. de 2026 14:55:48
Santa Catarina 27°2513,588"S 48°37'31,796'W.

Fotos 05 e 06 — Fachada Frontal e Marginal BR-101.
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24 de mar. de 2026 15:08:54

27°2515,817"S 48°37'30,953"W

) Guaporanga

24 de Mar. de 2026 14:55:54 Biguacgu
27°25'13,660'S 48°37'31,792'W . Santa Catarina

24 de mar, de 2026 15:08:56
.+ 27°25715,826"S 48°37'30,946"W
. b Guaporanga =
Biguagu 24 de mar, de 2026:14:58:41
Santa Catarina 27°2515,4'S 48°37:29,29"W

Fotos 09 e 10 — Marginal BR-101 e Fachada Lateral.

24de mar. de 2026 14:58:44

27°2515,404'S 48°37'29,288'W 4 : 24dé mar de202615:00:39

Fotos 11 e 12 — Fachada Lateral e Fachada lateral.
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femarde 2026:94:53.56 ) ¥ Vg
2752516,12'S 48°3730,82T'W S / s PN 2481de marsd @1 2026 14'55:01

49 Rua Joao Benedito da Luz b, P A 27 2514,636'S 48:87'31,164'W

Guaporanga
Biguacu
Santa Catarina

24 dejsnar. de:2026 14:55:33

| / Guaporanga

24 de mar. de 2026 14:56:41

(/) 27°25'43,593'5'48°37'31,431"W
““Guaporanga
Biguagu

Santa Catarina

2772515,014"5-48°37'31,499"W

Fotos 15 e 16 — Terreno e Terreno.

24-de mar, de 2026 14:57:45
27°2515,038'S 4 9,599'W | L L 24de mar de 2026 14315829

Fotos 17 e 18 — Patio e Patio Terreno.
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24:'de mar. de 2026 14:59:19
24 de mar de 2026 14:58:31 2772514,282'S 48°37:28,609'W

Fotos 19 e 20 — Patio Terreno e Patio Terreno.

24 dathdr de 2006+ $59:26 : : : ~ 24 de far, 4812026 14:59;29
; 197°0594:9695S 48:37.28,79'W : b 4077257 4,269"S 4873778, 79" W

24 de mar: de 2026d4:59:56
27°2513,716"S 48°37'29,439"W

Fotos 23 e 24 — Terreno vegetagao e Terreno aberto.
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24 de mar. de 2026 14:57.29
27°25'15,258"S 48°37'30,03"W 3
(Guaporarnga e - : N
Biglacu N | 24 de'maf. de 2026 15:00:12
Santa Calarina ' . / L2 25.31652°S 48°37°29,411"W

Fotos 25 e 26 — Placas de informagao e Avaliador.
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ANEXO B — RELATORIO ESTATISTICO

Relatério Completo

MODELO: ModeloBiguacu

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

TECSYS

ERGENHARIA

Data: 31/03/2026

DADOS VARIAVEIS
Total da Amastra - 77 Total -9
Utilizados : 38 Utilizadas - 4
Outlier 0 Grau Liberdade : 34

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES VARIACﬁO
Correlagao - 095722 Total - 51,94173
Determinagao : 0,91627 Residual - 11730134, 71639
Ajustado - 0,90888 Desvio Padrao  : 0,35765
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 12402603 D-Calculado - 1.47929
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : M&Ao auto-regressdo 98%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriao % Modelo
-lal 68 65
-164 a+164 a0 94
-196 a+196 g5 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 1894,305230 * X, 0414901 £ 710000804 X) % 3 7] 0000188

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Media - 417 43 Coefic. Aderéncia
Variacdo Total : 5308207 15 Variagdo Residual
Variancia - 139689 66 Variancia
Desvio Padrao - 373,75 Desvio Padrao

- 0,81055

- 1005627.37
- 20577.28

- 171,08
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. A
Ty A

Tl

Relatério Completo T

TECSYS

ENGENHARLA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores Calculados

200 400 E00 go0 1 000 1.200 1.400
“alores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Desfribuigao de Freqlencia

04
0,35
03

0,25

045
0.1+
0,05

A5Ea38 0778018 0408059

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analise Mista
Wailor caulado versus residua padronizado

3

2
% ; e . -
= . *
5 * * . * *
2 0 * . ‘t . . * -
o
x . ® ] - -

-1 . . * * :

-
L - -/
-3 T T
3 q 5 B 7
In(FUnitario)
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i A
G Sy,

Relatério Completo T

TECSYS

ENGENMARLA

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

* Benfeitorias

1-Sim

0 - MNao

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

XiArea

Vanavel quantitativa indicando a area total do terreno, em m?.
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1200,00 a 167211,00

&00
2 L
10% da amplitude na media: -18,00 % na estimativa 200

PFUnatio

Impacto esperado na dependente: Negativo

0 50000 100000 150.000
Arga

X: RendaKIBGE

Representa a renda por domicilio, que diferencia as unidades

conforme pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE. g

Tipo: Proxy g
Amplitude: 2232 48 a 3799,08 & 200
Impacto esperado na dependente: Positivo 100

10% da amplitude na media: 13,40 % na estimativa 2%00 | 500D, 5500

Rendai<BGE

* Pavimentacao

3 - Asfalto

2 - Cascalho/Lajota

1-Terra

Tipo: Cadigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Topografia

3 - Plano

2 - Levemente acidentado

1 - Moderadamente/Altamente acidentado
Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00
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i A
G Sy,

Relatério Completo T

TECSYS
ENGENMARLA
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerosidade: atendida.
* Localizacao
3 - Alto valor comercial
2 - Vias com medio trafego de veiculos e pedestres
1 - Vias com moderado trafego de veiculos e pedestres
0 - Vias com baixo trafego de veiculos e pedestres
Tipo: Codigo Alocado
Amplitude: 0,00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
Micronumerecsidade: atendida.
* DistContViario
Distancia em linha reta do terreno a rodovia do Contorno Viario de
Biguagu
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 75,00 a 7720,00
Impacto esperado na dependente: Negativo
X:DistBR101
Distancia em finha reta do terreno a rodovia da BR 101
Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 60,00 a 9880,00 2
Impacto esperado na dependente: Negativo z ‘A0
10% da amplitude na media: -16,90 % na estimativa 100
0 5000
DistER 1
Y PUnitario
Prego unitario do terreno, em R%/m?.
Tipo: Dependente
Amplitude: 15,40 a 1422 55
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,90888)
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Relatério Completo

@ 5

TECSYS
INGENMARLA
X1 Area In{x) -013 0,01 0,69427
¥;RendaKIBGE % 573 0,01 0,82607
¥;DistBR101 X -9.85 0,01 0,65378
MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
+« MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
» MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
o L
@ 9 |

_ |5 2 g |e

u % |z | &

(g |«|B|@|E

= =] @ wn

gl1g |<|&€ | |2

¥y | In(x) 53| 64| 84

X | = 70

¥a | x 36| -18

Y |ingy)|-74| 49]-
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Avaliagdo T
TECSYS
ENGENHARIA
Data de referéncia: 31/03/2026
Endereco:
Municipio:
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA
Escala Justificativa para a Escala Exip. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area 10.140,46 1.200,00 167.211,00
RendaKIBGE 3.027,94 2.232,48 3.799,08
DistBR101 70,00 60,00 9.880.00
PUnitario 464,42 15.40 1.422,55

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Conﬁanga (80 414,52 464,42 520,33 -10,74% 12.,04% 22,78%
%)
Predicao (80%) 287.87 464,42 749,26 -38,02% 61.,33% 99,35%
Campo de 394,76 464,42 534,08 -15,00% 15,00% 30,00%

Arbitrio

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R3) Estimativa (R3) Maximo (R$)
Conﬁanga (80 %) 4.203.423.,48 4,709.432.43 5.276.385,55
Predigéc (B0%) 2.919.134,22 4.709.432,43 7.597.841.,06
Campo de Arbitrio 4.003.047,99 4,709.432.43 5.415.816,88

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 464,42

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIACAO

R$ 4.709.432,43 (quatro milhodes,

setecentos e nove mil,

quatrocentos e trinta e dois reais com quarenta e trés centavos)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS$):
Arbitrado

4.203.423,48
4.709.432,43
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Avaliagdo T
TECSYS
ENGENHARIA
(R$):
Maximo (Rs): 5.276.385,55
7. CLASSlFlCﬁ(;ﬁO QUANTO A PRECISAO
Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 22,78 %
Classificacdo para a estimativa: Grau lll de Precisao
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ANEXO C- DADOS DE MERCADO

PESQUISA DE MERCADO - Terreno
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ANEXO D — CERTIDAO DE MATRICULA

~ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU/SC
: Qe "Stm Municipios abrangidos: Antdnio Carlos, Biguagu e Gov. Celso Ramos
Mauricio Passaia - Oficial Registrador
\ de Imoueis do Brasil  Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 -
este docurmenta S - I(lllj:“ A‘.‘-CU" I;JE Biguagujsc
= Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 8 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br
Site: www.ribigua.com.br

Walide aqui

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 58.014 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUACU - 5¢C
Manricio Passaia - Oficial Titular
Livrn N" 2 = Matricula N* 58,014 CNM N® 108423 200580 14-66 FICHA @1

ABERTURA DE MATRICULA: 03/10¢2023, 1
IDENTIFICACAD DO IMOVEL: um terreno cein a drea de 10.140,46m* {dez mil cento @ quasrenia virgula
quarenia ¢ seis metros quadrados), sitwado no lado par da Redovia Govemnador Miroe Covas - BR 101 - KM |
184, n, 12,960, bairro Tijuequinhas, nesta Cidade ¢ Comarca de Biguagw/SC, com a scguinic descrigdo: frome a |
Oeste, iniciando no veértice V1, com coordenadas planas N= 6.964.680,97] m ¢ E= 734.769,337 m, de |
coordenadas geogrificas Latitude; 2722513 9677 8 e Longitude: 4873730, 7885" W, desie sepue com sximuie
349740'21", na extensdo de 98,27 metros até o vérmice V2, com coordenadas planas E= 734.751,719m ¢ N=
6.964.777.654 m ¢ coordenndas peograficas Latiiude: 27°25'12,8391" § ¢ Longitude: 48°3T31,4968" W,
confrontande com o Rodevia Governador Mario Covas - BR 101 - KM 184; lateral direita ao Norte, do vérlice
V2 segue com azimuie de T9°36'3T", na extensdo de 95,27 meiros aie o véruce V3, com coordenadas planas
E= 734,845,824 m ¢ N~ 6.964.794,834 m e coordenadas geoprificas Latitude: 27525°12,2231" § ¢ Longitude:
48737280089 W, confrontande com tomras de Eduardo Bovee (matricula o, 18.677); Tundos @0 Leste, do
virice V3 sogue com szimute de 1653742'36", na extensdo de 107,22 metros até o verlice V4, com coordenadas
planas E= 734,871 BBE m ¢ N—=6.964.65%0934 m ¢ coordenadas geograficas Latitude: 27725715 3B06" § ¢
Longitude: 458°3727.0636" W, confrontando com terras da Prefiitura Municipal de Biguagu'SC (possel; Lateral
csguerda ao Sul, do véntice V4 segue com aeimute de 264°27'04", ne extensio de 103,03 metros até o vénice
V1, eom coordenadas planas E= 734760337 m ¢ N= 6.964.680,9T1 m ¢ coordenadas geogréficas Latitude:
2TFIS596TT" 8 e Longitude: 43°3730,7885" W ponto erigem deste memorial, confrontando com terras de |
Daniel Machado, Joio Mamede Machado, Tomaz Machade casado com Maria Ana Phelippe Machado ¢
Alicemar Machade (mairkeula n 5.957), Tedas as coordenadas aqui descrtas estio geomeferenciadas ao
Sistema Geodésice Brasileiro, referenciadas so Meridiano Central -31 WGH'EGr, tendo como o Datum |
Horzontal STRGAS-2000 & Datum Vertical Marerrafo de Imbituba. Todos os azimutes ¢ distincias,, dreas ¢
perimetros foram caloulados no plane de projecdo UTM, Dados cadasteais: inscrigho imobilidria n,
Q300007 2619
PR{)I’R]ET.‘LR]O ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa jusidica de direito pitblico, {nserita no CNPI
N 82.0951 220/0001-T6, com sede na Rodovia SC 401, n. 4.600, KM 5, Saco Grande I, Flonanapelis-SC
REGISTRO ANTERIOR: matricula n. 46.283, do liveo n. 02 deste Oficio, datada de 19 de fevereiro de 2009,
PROTOCOLO: prenotado sob o n, | L2008, Tyro 0, 1, de 11/052023 (profocolo mantide em vigéncia, de
acordo com o art, 648, § 2%, ¢ art, 6448, § ge-ido CN-CGISC). Emolumentos: 1seatos (LEE n. 755019 -
art, 7%, | - Entes Pablicos). Selo de ffeps Q71695-CPVEZ. V. FRJ: lsenio.

O Escrevente Aulorizado: (Paulo Henrigue Zancan Zoldan)

AV 1-58.014 - Bugmuf‘qr‘ Q!G‘II’IQM‘! IXA DE AREA NAO CAVEL: procedete a esta
averbagio com fundamento no art 246 da L (151973 e e 1, incisa ) . 2fi da Lei Complementar
dor Municipio de Biguagu no 1272002, de acorde com o plants assinada pefa Técnica em CGeomensura, Sra.
Francielle Elizabete Zeferino, inscrita no CFT no (093389978, acompanhada do TRT/CRTO4 .
CFT2302602441, para constar que & Rodovia Governador Mirio Covas - BR 101 - KM 184, possui uma faixa
de dominio piblico rodoviirie com largura total de 30,00 metos, insdindo sobre o presents imovel uma faixa
de drca ndo edificivel de 5,00 metros de lases, contados s partic do ténning da feixa de dominio pablico
retromencionads, PROTOCOLO: pri o m 117008, livee n. 1, de 11/05/2023 {protocolo mantide
em vigéneia, de acordo com o art. 6 u . 63, 847, ambos do CN-CGISC). Emolumentos: lsentos
(LCE m. 73519 - art. 7%, [ - Ente wns). Selo de fscalizagio: GPOTI696-TO6U. V., FRY: Isento. O
Escrevente Awtorizado: " {Pauln Henrigue Zancan Zoldan),

AV.2-58.014 - Biguaen/SC - 031172023 AREA DE PRESERVACAOQ PERMANENTE: procede-se a esta
averbaglio em observineia & Circelar n, 4920032 da CGNSC, pos termos do art. 246 da Lei n. 6.015/1973, ecm
analogia, também, a0 Enunciado n. ¥, que miegra os enunciados de delimitagio de dreas de prescrvagiio
permanents em nicleos urbanos informais consolidados, do Ministério Pablico do Estado de Santa Catarina,
com fundamento no art. 4%, 1, da Lei n. 12.651/2012, de acordo com a planta assinadz pela Téenica em
Geomensura, Sra. Framciclle Elizabete Zefesing, inscrita mo CFT a, 0093839978, acompanhada do
TRT/CRTO4 n. CFT2302602461, para constar, considerando que o presents imavel confronta entre o V3 ¢ V4
coin terras da Prefeitura Municipal de Biguagu/SC (posse). imvavel o qual ¢ cortado pelo Canal da Cinfars, o
gual possun largura vandvel, enfre 8,99 e 11,43 metros, o imdvel da presente matricola & parcialmente afietado
pela respectiva drea de preservagio penmancnte, & qual possui wma faiva de 30,00 metros, contados do limste

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RMD38-4PVEV-YFNEX-ARJBT

Continua no Verso

Validade: 30 dias

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimowveis.arg.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU/SC
: Qe istm Municipios abrangidos: Antdnio Carlos, Biguagu & Gov. Celso Ramos

Mauricio Passaia - Oficial Registrador
deImouveis doBrasil Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 -

Walide agqui .
este docurnents e = COMARCA DE Bigua;‘.ufSC

HEHICLEC Eone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br
Site: www.ribigua.com.br

Lﬁh TINUAGCAO DA MATRICULA N° 58014 CNM N 108423, 2005801466 FICHA U}}?’
=5

de confronticio dos dois imbves, e a area 1ol de 3.176,00m", PROTOCOLO: prenotads,
livio n. 1, de 11052023 (protocolo mantida em vigéncia, de acorde com o ar. 648,
ambos do CN-CGHSC). Emolumentos: Tsentos {LCE n. 755/19 = art. 7. I - E
fiscalizagio: GPQTIG97-6GYE. V. FRJE Isento. O Escrevente Autorizado:
Henrigue Zancan Zoldan).

AV.3-58.014 - Biguagu'SC - 03/10/2023. NECESSIDADE DE RF:GBLAR[Z.-\.E..’LO DE EDIFICACAD:
procede-se & estn averbagdo de scordo com o ant, 692-B do CNCGISC, inserido alravés do Provimento n® 01
de 17 de janeiro de 2022, nos termos do requerimento datado de 07062023, pare consignar a existéncia de
edificagio no presente imdvel, » qual necessita de repulnrizagio. PROTOCOLO: prenotade sob™s 1 T1H7.008
livro . 1, de 11/05/2023 (protocolo mantido em vigéncia, de acordo com o . Gdn g 20 5o,

o . CE
a_mbo:-' do CN-CGESC). Emelumentos: lsentos (LCE n. 755/19 - art, 7% 1 - Entgé elo de
liscalizagio: GPOTIA98-653M, V. FRJ: Isento, O Escrevente Aulorizade: (Paulo

Henngue Zancan Zoldan),

Valide este documento clicando no link a seguir: https.//assinador-web.onr.org.br/docs/RMD38-4PVEV-YFNEX-ARJBT

Validade: 30 dias

Solicite sua certiddo eletronicamente em www. registrodeimoveis.org.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU/SC

% Qe '.Stro Municipios abrangidos: Antonio Carlos, Biguagu e Gov. Celso Ramos
Mauricio Passaia - Oficial Registrador

Valide agqus \ de Imoueis doBrasil Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 -
este docurmenta ELI'.\:'\.M:H_(UA rs.\F Biguac.u!SC
GUAT C

Valide este documento clicando no link a seguir. hitps.//assinador-web.onr.org.br/docs/RMD38-4PVEY-YFNEX-ARJBT

Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br
Site: www.ribigua.com.br

Continuacgao da certiddo da matricula 58.014.
Numero do altimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 3

Observagao: caso tenha sido destacada alguma area do imovel objeto desta
matricula em razdo de parcelamento, desapropriacdo, usucapido ou outro maotivo
qualquer e ndo tenha havido a especializacao objetiva da area remanescente, sera
necessdria a prévia readequacao da descrigdo do imovel através do procedimento
de retificacdo (arls. 176, § 1°, e 212 e 213 da Lei 6.015/73) para o registro de atos de
parcelamento do solo, unificagées, incorporagdo imobiliaria, instituicdo de condominio
edilicio ou transferéncia voluntaria desta propriedade.

Biguacu/SC, 08 de abril de 2026

Emolumentos: Isento E,,;’:?:;,mm
FRJ: R$0,00 Gs:;h:ﬁ V8QK
ISS: R$ 0,00 sttt i

whanw. s jus.briselo
Total: R$ 0,00

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,99%:; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).

Validade: 30 dias

Solicita sua cariddo eletronicaments em www.registrodaimoveis.org br
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ANEXO F - CUB de abril de 2026

C U Bfm o Custos Unitarios Basicos de Construgéo ”
Al II.L

SINDUSCON

(HBR 12.721:2006 - CUB 2006)
CUB/m* dados de Margof2026, para ser usado em Abrilf2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUBIMS), calculados de acordo com & Lei Fed. n®. 4.581, de 16/12/64 =
com a Norma Técnica MBR 12.721:2006 da Associagao Brasileira de Mormas Técnicas (ABNT) e s3o comespondentes ao més de Abrill2026. "Estes
custos unitérios foram caleulados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em noves projetos, novos memaoriais descritivos e novos
critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitdrios, ndo comparéveis com & anterior, com & designagéo de
cuBro06".

"Ma formagdo destes custos unitdrios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, gue devem ser levados em conta na determinagdo dos
pregos por metro guadrado de construgdo, de acordo com o estsbelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular
fun:lagtﬁes. submuramentos, paredes-diafragma. tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevadones): equipamentos e instalagﬁes. tais como:
fogbes, aguecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagie e exaustdo, outros; playground (quando ndo
classificado como éres constuida); obras e servigos complementares; wrbanizagio, recreagdo (pissinss, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e regulamentacio do condominio: e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A - guadro [ll}; impostos, taxss e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos amuitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalagio, projefos especiais; remuneragdo do construtor;
remuneragéo do incorporadaor.”

VALORES EM RSMT®
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRADC NORMAL PADRAD ALTO
R-1 276006 073% R-1 320857 | 032% R-1 401315 | 025%
PR4 251650  062% PP-4 305004 | 0.20% A8 3.188,61 0.20%
R-8 238223 0681% -8 260378 0.168% R-16 334542 0.13%
PIS 192070  053% R-18 260000  015%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAQ ALTO

CAL-8 308313 012% CAL-8 326845 |  0.15%
CSL-8 268456  0,14% csL8 261817 |  0.22%
CSL-18 358272 0.14% CSL-18 388142 |  0.21%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.937.74 0.44%

Gl 1.512,89 0.52%

Sinduscon Grande Florandpolis-SC
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ANEXO G - COMPOSICAO DO BDI

TABELA DE COMPOSICAO DO BDI PARA OBRAS / SERVICOS
Férmula e parametros estabelecidos pelo Acérddo 2622/2013-TCU-Plenario

Tipos de Obras / Servigos Contemplados

Para o tipo de obra "CONSTRUCAO DE EDIFICIOS" enquadram-se: a construcio e reforma de: edificios,
unidades habitacionais, escolas, hospitais, hotéis, restaurantes, armazéns e depositos, edificios para uso
agropecuario, estagdes para trens e metropolitanos, estadios esportivos e quadras cobertas, instalagoes para
embarque e desembarque de passageiros (em aeroportos, rodoviarias, portos, etc.), penitenciarias e
presidios, a construcdo de edificios industriais (fabricas, oficinas, galpdes industriais, etc.), conforme
classificacdo 4120-4 do CNAE 2.0. Também se enquadram porticos, mirantes e outros edificios de finalidade
turistica.

Conforme legislag&o tributaria municipal, estimou-se a base de calculo para o 1SS em: 100,00%
Sobre a base de célculo, foi definida a respectiva aliquota do ISS (entre 2% e 5%): 3,00%
ITEM DISCRIMINAGAO Taxa Adotada
AC Administracéo Central 5,00%
s Seguros 0,90%
R Riscos 1,10%
G Garantias 0,05%
DF Despesas Financeiras 1,00%
L Lucro 6,00%
C COFINS 3,00%
P PIS 0,65%
ISS ISS (variavel conforme o municipio) 3,00%
CPRB CPRB 0,00%
BDI sem desoneracdo (Formula do Acordao TCU) 22,77%

Os Valores do BDI foram calculados com o emprego da férmula:

BDI = (1+AC+5+R+G)*(14DF)*(1+L) -1

(1-C-P-1SS-CPRB)

Declaro para os devidos fins que, conforme legislacdo tributdria municipal, a base de calculo deste tipo de cbra

corresponde a 100%, com a respectiva aliquota de 3%.

Declaro para os devidos fins que o regime de Contribuicdo Previdenciaria sobre a Receita Bruta adotado para elaboracio
do orcamento foi SEM Desoneracdo, e que esta € a alternativa mais adequada para a Administracdo Publica.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO H - ANOTACOES DE RESPONSABILIDADE TECNICA

- futenticidade
©)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 10436278-7
& Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo N° 2146435
A.R.T. Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART autenticada eletronicamente via
CREA=ET
= Contratado
ENGENHEIRO CIWIL 1816471 Empresa Executora
BRUNO CEOTTO SOBRIMHO ESTADD DE SANTRA CATARINA
RODOYIA SC 401, KM 5, 4600, GEREMCIA DE AEWIANIPOLIS Co4854-5
SACO GRAMDE 11 Ba032-000 SC Fone: Fax
Fone: 27996284467 Fax — 653.486.807-53  ART Miltipla

ceottozobrinho®smail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACADYYYYYENR  82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliacio - SIPAC 2956

Iriclo am 31032026 Tarmino am :31.,03,2026 Honorarios Valor ObrafSarvigo; RE100,00
= Identificagio da Obra/Servi

SFECEETHE F;.BEE ESTADO IJEI ADHINISTRACADYYYYINY  82.951.351/0001-42
fi

Tijuguinhas BIGUACL sC

BE168400

= Assinaturas
FLOR IANOPOL 16 BRUND CEOTTO SOBR INHO SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINTS TRACAONNNNN
13/04..2028 B53.486.807-53 BZABL351000142

Este documento anota peranta o CREA.SC. para efeftos legas, o contrato escito ou werbal realizado entre as pares (LeiB 408/77)

R do ao Responsaved Técnico
=Parlicipagéo Técnica = Alividades
Individual Objetos Classilicagdo Quantidade Unidade
s 4 RITA3 100 45

— Entidade de Clazse

Nehhiima

- Regularizagio

= Descrigio Complementar

Ezte documento =4 tera & Publica s2 estiver devidamente cmn'adn & quitado junto &0 CREA-SC. Para aferir wwwicrea-sc.org br
Este documento foi autenticado eletronicamente, estandp sujeito verificactes

conforme resolugao 1.137/2023 CONFEA e demais lils]m aplicavels.

A guarda da via aszsinada da ART serd de responssbilidade do profissional e do contratante

com o objetivo de documentar o vinculo contratua

Aceszibilidade: Declaro & aplicabilidade das aoesmhlhdade previztas nas normas téonicas da
técnicas da BMT. na legizlacio especifica e no 28672004, a3z atividades

profizsionais acima relacionadss.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

= futenticidade
€)|CREA-SC

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10436176-1
= Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo No 2146421
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART auterticada eletronicamente via
CREA~ET
= Contratado
ENGEMHEIRO CIVIL Z226814-5 Empresa Executora:
BRUNO LOFF FERREIRAR LEITE ESTADD DE SANTR CATARIHA
SERVIDAD DA GRACH. ©, OUARTA TRAWESSA, FLORIANOPOLIS Codahd-5
IMGLESES DO RIO VERM 880598-790 5C Fone: Fax:
Fone: Fae — 846.143.230-49  ART Haltipla

enghrunofleitefgmail .com
= Contratante =
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACADTYYYINYY  82.951.351/0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliacio - SIPAC 2956

Iniclo &m ;31032026 Término am 3103202 Honorrios Walor ObrafServigo: RE100-00
= Identificagdo da Obra/Servigo
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACHOYYYYYYYY  £2.951.351/0001-42
BR-101, km 185

Tijuguinhas BIGUACL SC

BE168400

= Assinaturas
FLOR TANOPOL 1§ BRUNO LOFF FERREIRA LEITE SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGKOMHHY
132042026 B46. 14323 0=49 BIAB1381000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeftos lgae, o contisto escito ou veibal realizado entre as pares (Lei B 408/77)

Reservado ao Responsaved Téonico
—Parlicipagéo Técnics - Alividades
Individual Objetos Classificagio Guantidade Unidade
16 24 RI543 1e00 45

— Entidacle de Clazze
Nenhuma

= Regularizagan

= Descricio Complementar

Este documenta a0 tera 8 Poblica se estiver devidaments cadasirado & quitado junto a0 CREA-SC . Para aferir wawworea-sc org br
Este documento foi autenticado eletronicaments, estando sujeito verificactes

conforme resolucio 1.137/2023 CONFEAR e de»ais 1 13]ag:nes apliciveis.

A guards da via azsinada da ART serd ilidade do profissional e do contratante

com 0 objetivo de documentar o vmculu mﬂt—k"&hﬂ .
Aceszibilidade: Declaro a aplicabllidade reg'cretu aceszibilidade previstas nas normas técnicas da
técnicas da BNT, na legizlacao especifica & mo n. 9.296/2004, as atividades

profizsionais acima relacionadsas.
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sgpe Assinaturas do documento

Cadigo para verificacdo: L45KR32C

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 22/05/2026 as 17:23:52
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 22/05/2026 as 17:25:05
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4MF8yMDI2X0wONUtSMzJD ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 c6digo L45KR32C
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




