ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO

DIRETORIA DE GESTAO DE GESTAO PATRIMONIAL
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE BENS IMOVEIS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Processo SGPe SEA 8399/2026

1. Equipe de Planejamento

Nome Matricula E-mail

André Luis Toigo Diesel 710.802.8 andre.diesel@sea.sc.gov.br

Cristiane Maciel Vieira 300.105.9 cristiane.vieira@sea.sc.gov.b
r

Gerson Fior Santana 710.869.9-01 gerson.fior@sea.sc.gov.br

Osni Fernando Kalinowski 398.173-8 oshi.kalinowski@sea.sc.gov.
br

Welliton Saulo da Costa 650.139-7 welliton.costa@sea.sc.gov.br

2. Descricdo da necessidade apresentada.

O Estado de Santa Catarina, em observancia aos principios da eficiéncia e da supremacia do
interesse publico na gestdo de seus ativos, necessita proceder a alienacdo de bens imdveis de sua
propriedade. Tal medida visa ndo apenas a otimizagao do acervo patrimonial, mas também a captacao
de recursos financeiros para a liquidagédo de déficits do Regime Préprio de Previdéncia Social do
Estado (RPPS/SC), conforme autorizado pelo art. 1°, 82°, da Lei Estadual n°® 18.947, de 14 de junho
de 2024.

Os imbveis em questao, integrantes do vasto patriménio imobiliario estadual, caracterizam-se
como bens dominicais, nos termos do art. 99, inciso lll, do Cddigo Civil, uma vem que néo se
encontram afetados a uma finalidade publica especifica. A auséncia de previsdo de utilizacdo por
6rgdos da Administracdo Publica a curto e médio prazo, atestada no OFICIO N°
223/2026/SEA/DGPA/CPL (fls. 2-4), torna-os passiveis de aliena¢gdo, medida necesséria para evitar
a ociosidade e os custos de manutencéo, conservacgao e vigilancia associados. A Unica excecdo a
essa ociosidade imediata repousa no Lote 19 (SIPAC N° 951), atualmente ocupado pela estrutura
publica estadual. Para este caso, estabeleceu-se como condigdo especial que a eficacia juridica da
venda e a transferéncia da posse dependem do término da desmobilizacao do érgéo e da formalizacédo
de sua desafetacdo administrativa, sem que caiba ao arrematante o direito a pleitear indeniza¢6es
pelo prazo necessario para a referida desocupacéo institucional.

A presente contratagdo se fundamenta na necessidade de realizar um novo procedimento
licitat6rio, na modalidade leildo, para a alienacao dos referidos iméveis.

Importa registrar que, em certame anterior, ndo se logrou éxito na arrematacédo dos iméveis
referentes aos lotes/itens de 01 a 12 (SIPACs 2691, 635, 1024, 3341, 159, 554, 2320, 2709, 4587,
4703, 6163 e 6165), resultando em leildo deserto/frustrado. Diante de tal cenario, e com o fito de
assegurar a efetividade da alienagéo e o consequente ingresso de receita, justifica-se a realizagéo de
nova pracga. Para tanto, amparado no que dispfe o §4° do art. 4° da Lei Estadual n® 18.320, de 30 de
dezembro de 2021, que institui o Programa de Aproveitamento e Gestao de Bens Imdveis (PAGI-SC),
propde-se a oferta dos referidos imdveis com a aplicagdo de um desagio de 30% (trinta por cento)
sobre o valor de avaliacdo original. O referido dispositivo legal estabelece que, em caso de leildo
deserto, a Administragdo podera realizar novo certame, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
com a possibilidade de reducao do valor inicial.

A aplicacdo do referido deséagio afigura-se como medida indispensavel para corrigir a auséncia
de atratividade verificada na primeira tentativa, fomentar a competitividade do certame e, por
conseguinte, viabilizar a arrematacéo dos bens. Tal estratégia estd em plena consonancia com os
principios da eficiéncia, da economicidade e da busca pela receita, que devem nortear a atuacéo da
Administracdo Publica, garantindo a destinacéo produtiva do patriménio e a consecucao dos objetivos
legalmente estabelecidos.
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3. Levantamento de mercado

Em atendimento ao que dispde o art. 76, i, da Lei n® 14.133/2021, o valor de alienag&o dos bens
imoveis foi definido mediante laudo técnico de avaliagdo, observados os parametros consignados na
Instrucdo Normativa SEA n° 18/2020, e as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas da
ABNT, em especial as NBR n° 12.721/2006 e NBR n°s 14.653-1/2019, 14.653-2/2011, 14.653-3/2019
e 14.653-4/2002, bem como suas alteracgdes.

4. Estimativas das quantidades e do valor minimo da alienacao

Os valores adotados para alienacdo dos bens dominicais integrantes do certame foram
apurados a partir do laudo técnico de avaliagdo de imovel, realizado por engenheiro habilitado e
integrante do quadro da Secretaria de Estado da Administragdo. A elaboragdo dos laudos subsiste
atualizada e os valores apurados, por imoével, conforme abaixo, delimitam o valor minimo para a
arrematacao dos bens publicos. Importante destacar que, amparado no que dispde o 84° do art. 4° da
Lei Estadual n°® 18.320, de 30 de dezembro de 2021, que institui o Programa de Aproveitamento e
Gestado de Bens Imoveis (PAGI-SC), os imoéveis identificados pelos SIPACs 2691, 635, 1024, 3341,
159, 554, 2320, 2709, 4587, 4703, 6163 e 6165, serdo ofertados com a aplicacdo de um desagio de
30% (trinta por cento) sobre o valor de avaliacéo original.

IMOVEL 1
¢ SIPAC: 2691
e Municipio: Blumenau

e Valor de Referéncia (Avaliagcdao de Mercado): R$ 3.650.000,00 (trés milhdes e seiscentos e
cinquenta mil reais)

° Preg¢o Minimo para a Arrematagao: R$ 2.555.000,00 (Dois milhdes, quinhentos e cinquenta
e cinco mil reais)

IMOVEL 2
¢ SIPAC: 635
¢ Municipio: Chapecé
¢ Valor de Referéncia (Avaliagdo de Mercado): R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos

mil reais)
°  Preco Minimo para a Arrematacao: R$ 3.850.000,00 (Trés milhdes, oitocentos e cinquenta
mil reais)
IMOVEL 3

¢ SIPAC: 1024

°  Municipio: Florian6polis

¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 1.550.000,00 (um milh&o, quinhentos e
cinquenta mil reais)

° Preco Minimo para a Arrematacdo: R$ 1.085.000,00 (Um milh&o e oitenta e cinco mil reais)

IMOVEL 4
¢ SIPAC: 3341
e Municipio: Joinville
¢ Valor de Referéncia (Avaliagcdao de Mercado): R$ 1.590.000,00 (Um milhdo, quinhentos e
noventa mil reais.)
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°  Preg¢o Minimo para a Arrematagao: R$ 1.113.000,00 (Um milhao, cento e treze mil reais)

IMOVEL 5
¢ SIPAC: 159
¢ Municipio: Mafra

¢ Valor de Referéncia (Avaliagdo de Mercado): R$ 672.000,00 (Seiscentos e setenta e dois
mil reais)

¢  Preco Minimo para a Arrematacdo: R$ 470.400,00 (Quatrocentos e setenta mil e
quatrocentos reais)

IMOVEL 6
¢ SIPAC: 554
¢ Municipio: Penha
¢ Valor de Referéncia (Avaliacdao de Mercado): R$ 945.000,00 (Novecentos e quarenta e
cinco mil reais)

° Preco Minimo para a Arrematacdo: R$ 661.500,00 (Seiscentos e sessenta e um mil e
quinhentos reais)

IMOVEL 7
¢ SIPAC: 2320
e Municipio: Dionisio Cerqueira/SC
¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 1.140.000,00 (um milh&o cento e quarenta
mil reais)
¢ Preco Minimo para a Arrematacdo: R$ 798.000,00 (Setecentos e noventa e oito mil reais)

IMOVEL 8
¢ SIPAC: 2709
¢ Municipio: Sdo Miguel do Oeste
¢ Valor de Referéncia (Avaliacdo de Mercado): R$ 870.000,00 (oitocentos e setenta mil reais)
¢ Preco Minimo para a Arrematacdo: R$ 609.000,00 (Seiscentos e nove mil reais)

IMOVEL 9
¢ SIPAC: 4587
¢ Municipio: Joinville
¢ Valor de Referéncia (Avaliagdo de Mercado): 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais)
° Preco Minimo para a Arrematacao: R$ 840.000,00 (Oitocentos e quarenta mil reais)

IMOVEL 10
¢ SIPAC: 4703
¢ Municipio: Campos Novos
¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil
reais).

° Preco Minimo para a Arrematacao: R$ 164.500,00 (Cento e sessenta e quatro mil e
quinhentos reais)

IMOVEL 11
¢ SIPAC: 6163
°  Municipio: Sao José
¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$5.000.000,00 (Cinco milhdes de reais).
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°  Preco Minimo para a Arrematacdo: R$ 3.500.000,00 (Trés milhGes e quinhentos mil reais)

IMOVEL 12
¢ SIPAC: 6165
¢ Municipio: Bombinhas
¢ Valor de Referéncia (Avaliacdo de Mercado): R$14.643.738,49 (quatorze milhdes,
seiscentos e quarenta e trés mil, setecentos e trinta e oito reais e quarenta e nove centavos).

¢ Preco Minimo para a Arrematacao: R$10.250.616,94 (dez milhdes, duzentos e cinquenta
mil, seiscentos e dezesseis reais e noventa e quatro centavos).

IMOVEL 13
¢ SIPAC: 754
¢ Municipio: Ibirama
¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

IMOVEL 14
¢ SIPAC: 764
¢ Municipio: Lontras
e Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

IMOVEL 15
e SIPAC: 3436
e Municipio: Apilna
¢ Valor de Referéncia (Avaliacdo de Mercado): R$ 93.700,00 (noventa e trés mil e setecentos
reais)

IMOVEL 16
¢ SIPAC: 4971
¢ Municipio: Itajai
e Valor de Referéncia (Avaliacdao de Mercado): R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais)

IMOVEL 17
¢ SIPAC: 2488
¢ Municipio: Lages
° Valor de Referéncia (Avaliacdo de Mercado): R$ 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil
reais).

IMOVEL 18
e SIPAC: 4965
e Municipio: Chapeco
e Valor de Referéncia (Avaliacdao de Mercado): 3.457.000,00 (trés milhdes quatrocentos e
cinquenta e sete mil reais).

IMOVEL 19
e SIPAC: 951
e Municipio: Florianopolis
¢ Valor de Referéncia (Avaliacdao de Mercado): 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil
reais).

IMOVEL 20
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e SIPAC: 209

¢ Municipio: Lages

° Valor de Referéncia (Avaliacdo de Mercado): R$ 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil
reais).

IMOVEL 21
¢ SIPAC: 2956
¢ Municipio: Biguacu
¢ Valor de Referéncia (Avaliacdo de Mercado): R$ 4.547.000,00 (quatro milhées quinhentos e
gquarenta e sete mil reais).

IMOVEL 22
¢ SIPAC: 5708
¢ Municipio: Imbituba
¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 4.351.000,00 (quatro milhdes trezentos e
cinquenta e um mil reais).

IMOVEL 23
¢ SIPAC: 440 e 3935
°  Municipio: Florian6polis
¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 56.200.000,00 (cinquenta e seis milhdes e
duzentos mil reais).

IMOVEL 24
e SIPAC: 3511 (Area 1)
¢ Municipio: Florianépolis
¢ Valor de Referéncia (Avaliacdo de Mercado): R$ 65.500.000,00 (sessenta e cinco milhdes e
quinhentos mil reais).

IMOVEL 25
¢ SIPAC: 3500
°  Municipio: Florianopolis
¢ Valor de Referéncia (Avaliacao de Mercado): R$ 45.000.000,00(quarenta e cinco milhdes
de reais).

5. Descricao da solucao escolhida (art. 18, § 1°, VII, da Lei Federal n° 14.133, de 2021)

A solucéo para alienar os bens iméveis seré a realizacé@o de processo licitatorio na modalidade
eletrdnica simultdneo presencial e eletrénico, a fim de ampliar a competitividade, de modo a abranger
também aqueles que desejarem participar de forma presencial, sem prejuizo da participacdo por meio
eletrénico, ex-vi do inciso XL, do art. 6°, da Lei n® 14.133/2021, que vincula a Administragdo Publica a
realizar a contratagdo nessa modalidade quando o objeto for a alienacéo de bens publicos.

6. Justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao

A contratacdo sera realizada por Lotes/Itens, pois 0 objeto possui 25 (vinte e cinco) unidades
de iméveis para alienacédo, os quais consubstanciam-se em unidades autbnomas e independentes entre
Si.
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7. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacdo para o atendimento

da necessidade a que se destina

Da analise da documentacdo acostada, verifica-se que o interesse publico que justifica a
alienacédo dos bens dominicais em questdo, encontra-se defendida e fundamentada no OFICIO Ne°
223/2026/SEA/DGPA/CPL (fls. 2-4), subscrito pelo Diretor de Gestao Patrimonial e anuido pelo
Secretario da Administracao.

Os iméveis encontram-se livres e desembaracados, bem como, em cumprimento ao que
determina o art. 76 da Lei 14.133, de 2021, devidamente cotados mediante Laudo de Avaliacéo,
elaborado por profissional técnico habilitado, integrante do quadro de servidores efetivos da SEA. Da
leitura dos documentos técnicos, observa-se haver indicacao expressa pelo profissional, no sentido de
que a apuracao se refere ao valor de mercado dos bens, tal qual definido pelo item 3.1.47, da Parte 1
“Procedimentos Gerais”, da NBR-14.653-1/2019. A patologia das edificagbes constam igualmente
consignadas nos laudos. A Unica excecdo a essa ociosidade imediata repousa no SIPAC N° 951,
conforme justificado no item 2.

No que concerne a autorizacéo legislativa, observa-se que os imoéveis compreendidos nos
itens 1 a 22 possuem valor de avaliagdo individual inferior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
circunstancia que dispensa a edi¢éo de lei especifica, nos termos do § 1° do art. 1° da Lei Estadual n°
18.947, de 21 de maio de 2024. A competéncia executiva para a desafetacdo e a alienacdo desses
ativos encontra-se regularmente respaldada pelos Decretos Estaduais n° 777/2024, n° 997/2025, n°
1.307/2025 e n° 1.596/2026.

Por sua vez, a alienagdo dos imoveis indexados nos itens 23 a 25 encontra-se formal e
especificamente autorizada pelo art. 1° da Lei Estadual n° 19.975, de 3 de julho de 2026.

A forma mais adequada encontrada para atender a necessidade do objeto sera a realizacédo
de um processo licitatério na modalidade leildo eletrdnico, para alienar os bens iméveis mencionados
na tabela do item 4 deste ETP, notadamente em face da norma insita no inciso XL, do art. 6°, da Lei n°
14.133/2021.

Cristiane Maciel Vieira Osni Fernando Kalinowski
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente
Welliton Saulo da Costa Gerson Fior Santana
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente

André Luis Toigo Diesel
Assinado eletronicamente

De acordo

Vanio Boing
Secretério de Estado da Administracéo
Assinado eletronicamente
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Cadigo para verificacdo: OE9S6AK4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

WELLITON SAULO DA COSTA (CPF: 031.XXX.529-XX) em 06/07/2026 as 14:25:46
Emitido por: "SGP-e", emitido em 15/05/2020 - 11:58:07 e vélido até 15/05/2120 - 11:58:07.
(Assinatura do sistema)

CRISTIANE MACIEL VIEIRA (CPF: 932.XXX.319-XX) em 06/07/2026 as 14:31:24
Emitido por: "SGP-e", emitido em 15/06/2018 - 09:31:11 e vélido até 15/06/2118 - 09:31:11.
(Assinatura do sistema)

ANDRE LUIS TOIGO DIESEL (CPF: 077.XXX.629-XX) em 06/07/2026 as 14:38:28
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/01/2023 - 13:55:16 e valido até 04/01/2123 - 13:55:16.
(Assinatura do sistema)

VANIO BOING (CPF: 433.XXX.709-XX) em 06/07/2026 as 14:43:11
Emitido por: "SGP-e", emitido em 23/01/2023 - 15:09:49 e vélido até 23/01/2123 - 15:09:49.
(Assinatura do sistema)

OSNI FERNANDO KALINOWSKI (CPF: 665.XXX.449-XX) em 06/07/2026 as 14:56:42
Emitido por: "SGP-e", emitido em 16/08/2018 - 18:11:10 e valido até 16/08/2118 - 18:11:10.
(Assinatura do sistema)

GERSON FIOR SANTANA (CPF: 006.XXX.021-XX) em 06/07/2026 as 15:18:05
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