ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo SGPe n® SEA 8399/2026

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienacédo, mediante Leildo
Publico, na modalidade eletrdnica, pelo critério de julgamento de MAIOR LANCE, de bens
iméveis dominicais de propriedade do Estado de Santa Catarina, considerados 0ciosos ou
subutilizados, visando a otimizacéo da gestdo patrimonial e a geragédo de receitas para o
erario, em conformidade com a Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, a Lei Estadual
n° 18.320, de 30 de dezembro de 2021, e a Lei Estadual n° 18.947, de 14 de junho de 2024.

1.2. O certame abrangera duas categorias de bens, conforme especificado a seguir:

a) Imoveis Remanescentes (Lotes/ltens de 01 a 12): Bens que, ofertados em
certames anteriores (Leildes n° 372/2025, n°® 677/2025 e n°® 758/2025) porém nao
arrematados, serdo reapresentados ao mercado com a aplicacdo de um desagio de 30%
(trinta por cento) sobre o valor original de avaliagédo, com fundamento no art. 4°, § 4°, da Lei
Estadual n° 18.320/2021.

b) Novos Iméveis (Lotes/ltens de 13 a 25): Lote de propriedades recentemente
desafetadas e classificadas como dominicais, que seréo leiloadas pelo valor de sua respectiva
avaliacdo de mercado.

1.3. A relagdo pormenorizada dos iméveis, contendo a descricdo completa,
localizagcdo, matricula ou transcricdo, valor minimo de alienacdo e demais especificacdes
técnicas, consta nos Laudos de Avaliagdo elaborados pela Geréncia de Regularizacao
Fundiaria — GERF/SEA, que integram o processo administrativo em epigrafe como anexo.

2. DA FUNDAMENTACAO E DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A presente alienacdo, fundamentada no Documento de Oficializagdo da
Demanda (DOD), no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no OFICIO N°
223/2026/SEA/DGPA/CPL, alinha-se ao Planejamento Estratégico do Estado de Santa
Catarina e se justifica pela conjugacéo de fatores de ordem fiscal, administrativa, econémica
e social.

2.2. Justificativa da Necessidade:

a) Responsabilidade Fiscal e Sustentabilidade Previdenciaria: A medida constitui
resposta estratégica ao déficit anual de aproximadamente R$ 6 bilhdes do Regime Préprio de
Previdéncia Social (RPPS). A receita proveniente da alienagdo sera destinada a mitigacao
deste passivo, em conformidade com o art. 1°, 82°, da Lei Estadual n°® 18.947/2024, garantindo
a sustentabilidade do sistema previdenciario.

b) Eficiéncia Administrativa: A manutencdo de imoOveis 0ci0sOS representa um
passivo continuo para a Administracdo Publica, com despesas recorrentes de conservacao,
vigilancia e tributos. A alienacao converte este passivo em ativo liquido, otimizando a alocacao
de recursos publicos para areas essenciais, em observancia ao principio da eficiéncia (art. 37,
caput, da Constituicdo Federal).

¢) Funcao Social da Propriedade e Desenvolvimento Econémico: A reintroducao dos
imoveis no mercado permite que cumpram sua fungéo social, cessando a condi¢éo de ativos
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estagnados. A medida fomenta o desenvolvimento urbano, a geragdo de emprego e renda, e
0 incremento da arrecadacao tributaria municipal.

d) Estratégia de Venda Ajustada: O resultado deserto de certames anteriores
evidencia a necessidade de readequacao da estratégia de alienagéo. A aplicacdo do desagio
de 30% (trinta por cento) para os imoéveis remanescentes, amparada por legislacdo estadual,
afigura-se como mecanismo indispensavel para aumentar a atratividade dos bens e assegurar
0 éxito do certame.

2.3. Conforme atestado no Oficio n°® 294/2025/DGPA, os imdveis em questédo
caracterizam-se como bens dominicais, nos termos do art. 99, inciso Ill, do Cédigo Civil, e ndo
h& previsdo de sua utilizacdo por 6rgdos da Administracdo Publica, o que legitima a sua
alienacéo.

3. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO E DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A alienagéo serd processada integralmente por meio de Leildo Eletrénico,
conforme determina o art. 6°, inciso XL, e o art. 31, inciso |, da Lei n® 14.133/2021.

3.2. Regime de Execucédo e Parcelamento: A alienacdo se dara por prego global
para cada lote (imével). O objeto é parcelado em 25 (vinte e cinco) itens, pois cada imovel
constitui uma unidade autbnoma e independente.

3.3. Leiloeiro Oficial: O certame sera conduzido pelo Sr. Gabriel Mazzolli Damiani,
Leiloeiro Oficial, matriculada sob o n° AARC-281, por meio do sitio eletrénico
https://www.mazzollileiloes.com.br/, garantindo a ampla competitividade, seguranca e
transparéncia do processo.

3.4. Valores Minimos de Arrematacao:

a) Para os Novos Imdveis, o valor minimo de arrematagéo corresponderé ao valor integral
apurado no respectivo Laudo de Avaliagéo.

b) Para os Imdveis Remanescentes, o valor minimo ser& o resultante da aplicacéo
do redutor de 30% (trinta por cento) sobre o valor apurado no Laudo de Avaliagéo.

3.5. Os Laudos de Avaliacao foram elaborados por engenheiro habilitado, integrante
do quadro efetivo da SEA, em observancia a Instrucdo Normativa SEA n° 18/2020 e as normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em especial as NBRs n°
14.653 e n® 12.721.

3.6. Os imoveis serao vendidos no estado de conservacao em que se encontram (ad
corpus), sendo de responsabilidade dos interessados a verificagdo prévia de suas condi¢cdes
fisicas e documentais.

4. DA ESTIMATIVA DE VALORES

4.1. O valor total estimado da alienacao, correspondente a soma dos valores minimos
de arrematacéo de todos os imoveis listados, serd detalhado no Anexo | do Edital de Leildo.
A referida estimativa foi apurada com base nos Laudos de Avaliacdo ja mencionados.

5. DA FORMA E DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

5.1. O pagamento do valor da arrematacao poderé ser realizado a vista ou de forma
parcelada.
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5.2. Pagamento Parcelado: Exigira um sinal de 30% (trinta por cento) do valor da
arrematacdo, e o saldo remanescente podera ser dividido em até 06 (seis) parcelas mensais,
iguais e sucessivas, corrigidas pelo indice Geral de Precos de Mercado (IGPM/FGV) e
acrescidas de juros simples de 1,0% (um por cento) ao més.

5.3. O pagamento deverd ser efetuado por meio de depdsito identificado na conta-
corrente n® 950.170-3, Agéncia n° 3582-3, do Banco do Brasil (001), de titularidade do Fundo
Patrimonial (CNPJ n° 14.284.450/0001-68).

5.4. O arrematante sera responsavel pelo pagamento da comissao do leiloeiro oficial,
fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor total da arrematacao.

6. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E ACEITABILIDADE

6.1. A arrematacao sera homologada em favor do licitante que ofertar o maior lance
por cada lote, desde que igual ou superior ao valor minimo estabelecido.

6.2. A aceitabilidade do objeto se dard com a confirmag¢éo do pagamento do valor
integral (modalidade a vista) ou do sinal (modalidade parcelada) e da comisséo do leiloeiro,
nos prazos fixados no Edital.

6.3. A efetiva transferéncia da propriedade ocorrera somente apds a quitagéo integral
do valor e o devido registro da Escritura Publica de Compra e Venda no Cartério de Registro
de Imédveis competente.

7. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

7.1. Obrigagbes da Administragédo (VENDEDORA):

a) Disponibilizar o Edital e seus anexos com todas as informacdes pertinentes.

b) Conduzir o processo licitatério em conformidade com a legislagéo vigente.

c¢) Outorgar a Escritura Pablica ao arrematante apds o cumprimento das obrigacdes
financeiras deste.

d) Responsabilizar-se por eventuais dividas tributarias de natureza propter rem
incidentes sobre os imoveis até a data da celebracdo da escritura publica.

7.2. Obrigagdes do Arrematante:
a) Conhecer e anuir a todos os termos do Edital e seus anexos.

b) Efetuar o pagamento do valor da arrematacdo e da comisséo do leiloeiro nos
prazos e formas estipulados.

c) Assumir todas as despesas decorrentes da transferéncia de titularidade do imovel
(emolumentos, ITBI, taxas, registros).

d) Promover, as suas expensas, a regularizagdo de eventuais pendéncias
documentais, edilicias ou ambientais dos imoveis.

8. DOS PRAZOS E DO CRONOGRAMA

8.1. O Leildo Eletronico esté previsto para o dia 30 de Julho de 2026, com inicio as
oh.
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8.2. Os demais prazos relativos a credenciamento, visitacdo, envio de lances,
pagamento e outorga de escritura constardo detalhados no Edital.

9. DAS SANCOES

9.1. A desisténcia ou o inadimplemento do arrematante ensejara a aplicagdo de multa
de 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacdo, além da perda da comissdo do
leiloeiro, sem prejuizo das demais sanc¢des previstas no art. 156 da Lei n° 14.133/2021.

10. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. A presente operacdo nao gera despesa orcamentdria para a Administracao,
tratando-se de alienacao de ativos que resultara em ingresso de receita patrimonial, a qual
sera destinada ao Fundo Patrimonial, com vinculacao especifica para o Regime Proéprio de
Previdéncia Social.

11. DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO E RESPONSAVEL PELA DEMANDA

11.1. Responsavel pela Demanda: André Luis Toigo Diesel, Matricula 710.802-8-
01.

11.2. Equipe de Planejamento da Contratacdo (conforme ETP):

e André Luis Toigo Diesel, Matricula 710.802.8

e Cristiane Maciel Vieira, Matricula 300.105.9

e Osni Fernando Kalinowski, Matricula 398.173-8

¢ Welliton Saulo da Costa, Matricula 650.139-7

e Gerson Fior Santana, Matricula 710.869.9

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Este Termo de Referéncia, elaborado com base nos documentos que instruem
0 Processo SGPe n°® SEA 8399/2026, contém os elementos essenciais e necessarios para a

realizacdo do certame, em plena conformidade com as exigéncias da Lei n® 14.133/2021.

Floriandpolis (SC), data da assinatura eletronica.

André Luis Toigo Diesel
Responsavel pela Demanda
Matricula: 710.802-8-01



