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IMOVEL SIGEP 2691

Terreno urbano

Itoupava Seca, Blumenau - SC

y -."-i“. X A\ ( j X L " ~(‘- '
Figura 1 — Imoével Avaliando — (Fonte Google Maps — Acesso: 14/04/2024)
Endereco: Rua Gustavo Salinger, esquina com Rua Heino Marx, Itoupava Seca, Blumenau/SC

Coordenadas: 26°53'36.1"S 49°05'21.7"W
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LAUDO DE AVALIACAO COMPLETO

Proprietdrio do imével:

Estado de Santa Catarina, CNP]: 82.951.229/0001-76

Interessado: Secretaria de Estado da Administracdo (SEA/SC)
Tipo do Bem: Terreno urbano
Matricula: Matricula 1845 do 2° Of. de RI de Blumenau/SC (Anexo 1V).

Area do terreno:

Area informada no registro R.7 da Matricula 1.845 = 11.304,93 m? (Anexo IV)
Area obtida mediante Levantamento Topogrdfico = 11.043,29 m? (Anexo VIII)

Objetivo do Laudo:

Determinagdo do valor de mercado do terreno avaliando para efeitos de avaliagdo patrimonial
e alienacdo através de leildo/concorréncia piiblica

Endereco do imovel

avaliando:

Rua Gustavo Salinger, esquina com Rua Heino Marx, Itoupava Seca, Blumenau/SC

Coordenadas:

26°53'36.1"5 49°05°21.7"W

Método utilizado:

Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)

Enquadramento do
Laudo (NBR 14.653-2)

MCDDM: Grau III de Fundamentagio e Grau 111 de Precisio

Norma utilizada:

NBR-14.653 - Norma Brasileira para Avaliagio de Bens — Partes 1 e 2 - da ABNT.

Data da Vistoria:

24 de margo de 2025

Responsdvel Técnico:

Eng® Bruno Ceotto Sobrinho - Mat. 0645.756-8-01 — CREA/SC 181647-1

RESULTADO DA AVALIACAO DE MERCADO INTERVALAR

Valor de mercado
(Tendéncia Central):

R$ 3.650.000,00 (trés milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais)
(Considerando o arredondamento admissivel da Norma 14.653-1)

Valor de mercado
maximo:

R$ 3.968.089,36 (trés milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, oitenta e nove reais e sessenta e
trinta e seis centavos)

Valor de mercado
minimo:

R$ 3.384.102,70 (trés milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil, cento e dois reais e setenta centavos)
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1- IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundiaria (GERF), vinculada a
Diretoria de Gestao Patrimonial da Secretaria de Estado da Administracdo (DGPA/SEA).

2- IDENTIFICACAO DOS PROPRIETARIOS

O terreno avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina - CNPJ: 82.951.229/0001-76, conforme
consta no registro R.17 e na averbagdo AV. 21 da Matricula 1.845 do 2° Of. de RI de Blumenau/SC.

3- OBJETIVO E FINALIDADE

3.1. Objetivo

Apuracao do valor de mercado do terreno urbano localizado na Rua Gustavo Salinger, esquina
com Rua Heino Mar, Itoupava Seca, Blumenau/SC (Coordenadas: 26°53'36.1"S 49°05'21.7"W).

Em relacdo ao valor de mercado, a NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens
— Parte 1: Procedimentos gerais — da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, em
regramento sobre a matéria, define em seu item 3.1.47:

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado
vigente.” [Grifo n@o constante no original]

3.2. Finalidade

Subsidiar a sua futura alienacéo através de leildo/concorréncia publica.

4- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomadas como pressupostos influenciadores para o desenvolvimento do presente trabalho
e convicgao do valor do imével, as consideracfes a seguir:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com fim diverso ao que se
destina;

b) Partimos do pressuposto de veracidade das informagfes apresentadas pelos 6rgaos envolvidos
€ por terceiros;

c) Os valores referentes a possivel inadimpléncia especifica dos gastos mensais do imovel, como
taxa de residuos solidos, IPTU, entre outras, ndo foram consideradas nessa analise;

d) Na presente avaliacdo foi utilizada a area de 11.043,29 m2, obtida mediante Levantamento
Topografico Cadastral (Anexo VIII);

e) Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesse financeiro no imovel objeto deste
laudo, caracterizando assim a sua independéncia;

f) O valor de referéncia informado nesse documento refere-se a uma analise do valor de mercado,
tendo como base a comparagdo com imoveis localizados em bairros préximos e com caracteristicas,
tanto quanto possivel, similares ao avaliando.
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5- VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 24 de mar¢o de 2025, em conformidade com
a recomendacéo contida no item 6.3.2 da NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliacdo de
Bens - Imoveis Urbanos da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, in verbis:

“A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de avaliacdes com o objetivo
de conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai resultando informacdes essenciais para
a respectiva avaliagdo.”

Na diligéncia efetuada foram adotados os seguintes procedimentos técnicos:

= Levantamento Fotografico (Anexo 1);

= Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura puablica urbana, tais como: energia elétrica,
telefonia, sistema viério e outros;

= Verificacdo dos aspectos ligados a Lei de Zoneamento e os indices fiscais do municipio.

6- IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O terreno avaliando é composto pelos lotes 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38 do Loteamento Vila Clasen
e esta localizado na Rua Gustavo Salinger, esquina com Rua Heino Marx, Itoupava Seca,
Blumenau/SC. Situa-se em meio de quadra; apresenta pedologia seca e firme, com formato
predominantemente retangular e topografia em aclive suave. De acordo com a Matricula 1.845, possui
11.304,93 m2 de area superficial, porém, de acordo com levantamento topografico planimétrico
realizado em setembro de 2022, a sua area é de 11.043,29 m2 (Anexo VIII).

A regido em que se encontra possui facil acesso aos bairros adjacentes; apresenta movimentacao
urbana moderada e com predominio de edifica¢cdes residenciais e comerciais. As vias de acesso séo
asfaltadas e a regido conta com agua tratada, energia elétrica, telefonia, redes de cabeamento para
transmissé@o de dados/comunicacgéo e recolhimento de lixo, entre outros.

6.1. Informagdes urbanisticas utilizadas

De acordo com o plano diretor municipal, o imovel avaliando encontra-se localizado no zoneamento
denominado Zona de Prote¢cdo Ambiental — ZPA (Figuras 2 e 3).

ZR1 (Zona Reswencial 1)

ZR2 (Zona Resencal 2)

ZR3 (Zona Reskdencisl 3)

ZR4 (Zona Residenceal 4)

ZR5 (Zona Residencial 5)

ZRE (Zona Resiencal 6)
B ZR7 (Zona Residencial 7)

ZLE" (Zona Locahzacho Especial 1)
B ZLE2 (Zona Localizagdo Especial 2)
B ZLE3 (Zona Localizacdo Especial 3)
I ZLE4 (Zona Locolizagho Especial 4)
ZC1 (Zona Comercial 1)
ZC2 (Zona Comercial 2)

ZI (Zona Industrial 1)

1B

Z12 (Zona Incustrial 2)

ZAG (Zona Agricola)

ZPA (Zona Proteclo Amblental) |

ZRU (Zona Recreacional Urbana)
ZRD (Zona Rural ge Desenvolvimento)
ZRP (Zona Rural de Protecao)
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Figura 2 — Localizacdo do terreno avaliando no Mapa do Zoneamento Urbano do Municipio de Blumenau/SC - Fonte: Anexo |
da Lei Complementar n2 1367-2021 - Data de acesso: 13/04/2025

FMISRALD 2 VIA IFTY

Figura 3 — Localizag&o do terreno avaliando no Mapa Eletrénico do Zoneamento Urbano do Municipio de Blumenau/SC -
Fonte: https://geo.blumenau.sc.gov.br/portal/apps/webappviewer/index.html?id=63b54b6286d14bd79b194959aefc2b0c

Data de acesso: 14/04/2025

Conforme informado no ANEXO IV (LC 751/2010) - INDICES CONSTRUTIVOS do PLANO DIRETOR
DE BLUMENAU (Anexo VII), o zoneamento ZPA (Figura 4) caracteriza-se pelos seguintes indices e
parametros urbanisticos:

¢ Coeficiente de Aproveitamento basico: 0,6.

e Taxa de Ocupacéo da base: 30,0%.

ZONEAMENTO ZC1| zC2|CS1| CS2| CS3| ZR1| ZR2| ZR3| ZR4 | ZR5 | ZR6 ZR7 | ZPA (E)
ALTURA (H) Livre| Livre| (B) | (B) | (B) | (D) | Livre| Livre| Livre | 11m 26m 11m (D)
COEFICIENTE DE 24136 |®|B|®B|12]|24|36]| 48 1,2 2,4 1,2 0,6
APROVEITAMENTO ' 6 1B BB 1L, ' ' ' ’ ’ ’ ’
TAXA DE OCUPACAO 70%| 70% | (B) | (B) | (B) | 60%| 60%| 70%| 70% | 60% | 60% 60% | 30% (F)
OUTORGA COEFIC. | Max. ®lele] - _ | Méax.| Max. | Max. | Max. Max.
ONEROSA / APROVEIT. 4,8 48| 6,0 (2,4 (M)|3,6(M)| 2,4 (M)
TRANF. DO
DIREITODE | ALTURA(m) | - | - z((len; Livie | Livre
CONSTRUIR
OUTORGA TAXA DE Max.| Max.| o | @) | Max.| Max.
ONEROSA OCUPACAO | 80%| 80% ® @B - T | 80%| 80% i i i
RECUO FRONTAL No Alinhamento Predial (L) 4,00m
RECUO LATERAL E FUNDOS De acordo com o Art. 35

Figura 4 — Trecho do anexo “ANEXO IV (LC 751/2010) - INDICES CONSTRUTIVOS” do PLANO DIRETOR DE BLUMENAU
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6.2. Caracterizacdo do imovel pela Tabela de Renda IBGE na localidade

De acordo a Tabela de Renda IBGE (Renda_SC_SEM KRIGAGEM) obtida junto ao Mapa
eletrénico do software Google Earth Pro (Figura 5), a Renda IBGE na localidade é de R$
1.937,73.

At Di%e wadbe Perisvetn Adcoest  Adels
v Pesquisar L

MU NEAPTLTW | Pesaiser S

Ohtor rotan hwtainn [N

Renda 1D |
RendaCO_GEOC00! |

Rensa7”0  JuRBANO |
RendzaCO_GEOCCOB  |[420z4p405021
Renda NW_BAIRRO O SALTO
RenceCD_GEOCCOS  [|42024040500

= 420240405000120)|I§

* Lumares
R T T

Rende CD_GE D [[420240405
RentaNN_DETRIT |[BLUNENAS
Renda CD_CEOCOOM  |[4202404
Renda IM_MUNICIP  |[RLUNENAL
Rents NN_WCRD | CTRATE]
Renda NM_NES0) [l E DO 1A

4 Renda T3bels_rands
- Oesidentfica_DBaslcollr42{|4202404021
Neoe Cod bairro

Renda fahela_randa
Desigentfica_BasicolJF42||1937.73 3‘ A \ ¥
Neae N0OT . . + > oy -

Tewn
v o =

Figura 5 — Imagem do imével avaliando com a Tabela de Renda IBGE - Renda_SC_SEM KRIGAGEM na localidade -
Fonte: Google Earth Pro - Data de acesso: 14/04/2025

7- DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informag6es com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi possivel

constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:
* Desempenho do mercado (recessivo, normal ou aquecido): normal;

* Absor¢éo do bem pelo mercado (baixa, normal ou alta): baixa;

* Quantidade de ofertas de bens similares (baixa, média ou alta): baixa;

* Pdblico-alvo: pessoas juridicas com interesse em atividades comerciais e empresas do ramo de

construcdes e incorporacfes imobiliarias.

Dessa forma, com relacao a localidade em estudo (regido central de Blumenau), e considerando o

cenario atual, a previsédo de absorgcdo do bem pelo mercado imobiliario local é lenta.
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8- METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO

A metodologia aplicada da presente avaliacdo se embasou nos preceitos da NBR-14.653-1/2019
(Parte - Procedimentos Gerais) e NBR-14.653-2/2011 (Parte 2 - ImOveis urbanos) da ABNT.

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, o
objetivo e a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”. [Grifo n8o constante no original].

9- AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

9.1. Elaboracédo databela de elementos amostrais

A pesquisa de mercado realizada teve como base a sele¢éo de imdveis, tanto quanto possivel, com
caracteristicas similares ao avaliando. Dos 45 (quarenta e cinco) imdveis catalogados na
pesquisa, 38 (trinta e oito) foram utilizados na obtengdo do modelo de regressao linear por
inferéncia estatistica (Anexo II).

9.2. Variaveis estudadas

Para a analise da amostra e obten¢&o do modelo de regressao foi utilizada a Inferéncia Estatistica
com a utilizac&o de trés variaveis independentes: 1- Area (m?2); 2- Renda per capita IBGE (R$) e
3- Coeficiente de Aproveitamento, sendo a variavel dependente o Preco Unitario (R$/m?2).

Na presente avaliacdo também foram realizadas analises utilizando-se outras duas variaveis
urbanisticas: 4- Testada (m); 5- Taxa de Ocupacéo (%); 6- Distancia ao Centro (m) e 7- Posic¢dao.
No entanto, tais variaveis ndo puderam ser adotadas no modelo pois a analise com essas variaveis
apresentou significAncia elevada, micronumerosidade e/ou situacdo de multicolinearidade, néo
representando adequadamente o modelo inferencial do imével em questéo.

Segue abaixo a descricdo das varidveis escolhidas para a presente avaliacao:
a) Variavel Dependente

e Preco Unitario: Variavel numérica que representa o valor unitario do terreno, obtida através da

divisdo do preco total do terreno pela respectiva area, expresso em R$/mz2,

b) Variaveis Independentes

e Area: (variavel utilizada no modelo) — variavel numérica que representa a area do terreno em mz2. Na
presente avaliacdo foi considerada a area de 11.043,29 m?, obtida mediante Levantamento
Topogréfico (Anexo VIII);
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e Renda per capita IBGE (R$): (variavel utilizadano modelo) — variavel numeérica que representa a Renda
IBGE 2010, que diferencia as unidades conforme pesquisas de renda por regido realizada pelo
IBGE no ano de 2010. Tem-se como pressuposto que imdéveis localizados em regiées com renda
maior possuam valor de mercado mais elevado;

e Coeficiente de Aproveitamento b&sico: (variavel utilizada no modelo) — Variavel numérica que
representa o coeficiente de aproveitamento bésico do terreno, de acordo com o plano diretor
municipal;

e Testada (m): (variavel ndo utilizada no modelo) — variavel numérica que indica a medida em metros da(s)

frente(s) do imoével com o arruamento;

e Taxa de Ocupacao (%): (variavel nao utilizada no modelo) — variavel numérica que indica a porcentagem

do terreno que pode ser ocupada por uma construcao;

¢ Distancia ao Centro (m): (variavel ndo utilizada no modelo) — variavel numérica que indica a distancia
percorrida desde o imdvel considerado até a Catedral Sado Paulo Apdstolo, localizada na Rua XV
de Novembro, 155 (coordenadas: 26°55'10.4"S 49°03'58.5"W).

e Posicao (meio de quadra=0; 2 Testadas = 2; Esquina = 3): (variavel nao utilizadano modelo) — Variavel

qualitativa que indica valores para a posi¢do ocupada pelo terreno na quadra em que se encontra.

9.3. Procedimentos estatisticos

Apo6s a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos capazes
de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a utilizacao

de técnicas de inferéncia estatistica.

Na realidade, os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez
que ndo levam em conta todas as informac¢fes desse universo amostral (populagédo), mas somente

uma parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confiaveis e validas, é preciso que a
metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja estatisticamente

robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o tratamento
de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado INFER 32,

desenvolvido pela empresa Aria Informatica.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa opiniéo,

se ajustou de maneira mais satisfatoria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte equacao:

[Pr¢ Unit] = 1/( 2,4561x10-3 + 1,7382x10-4 x Ln([Area]) - 4,3640x10-4 x Ln([Renda IBGE]) + 1,3513x10-3
/[CA])
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Regressores do Modelo
Intervalo de confianca de 80,0 %.

Tabela 1 - Valor obtido dos regressores para o modelo

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =1,7382x10* 4,9624x10° 1,0896x10* 2,3867x10*
Renda IBGE | b2 =-4,3640x10* 1,5562x10*4 -6,3979x10* -2,3300x10*4
CA b3 =1,3512x10° 1,0266x10* 1,2171x103 1,4854x103

9.4. Verificacdo dos parametros estatisticos do modelo

9.4.1. Coeficiente de Correlacéo

O coeficiente de correlacdo mede a quantidade de dispersédo em torno da equacao linear ajustada.
O coeficiente encontrado r = 0,9170 significa que ha uma correlacéo fortissima entre os pontos
pesquisados e o modelo selecionado.

O coeficiente de correlacdo expressa ainda quao bem as variaveis adotadas estédo relacionadas
entre si.

9.4.2. Coeficiente de Determinacao

O coeficiente de determinagéo ajustado encontrado r2 ajustado = 0,8268 significa que 82,68% da
variagdo dos valores em torno da média sdo explicados pelas variaveis pesquisadas. Esse valor
esta condizente com os parametros normativos e representa o poder de explicagdo das variaveis

independentes sobre a variavel dependente.
9.4.3. Analise da Variancia

A andlise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a hipétese de

regressao é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor calculado Fcaicuiado = 59,86 supera o Frabelado = 4,416,

indicando uma significancia de 1,2x10'11% e aceitando-se a hip6tese de existéncia da regressao.

A andlise da variancia indica o grau de insegurancga de todas as variaveis juntas no sistema. O
indice pesquisado confirma a existéncia da regressao, e o nivel de significAncia se enquadra na
NBR 14653-2 — Regresséo Grau lll.

9.4.4. Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hip6tese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro denomina-se
nivel de significAncia. Quanto maior o valor da significancia, maior sera a probabilidade de o erro
ocorrer. No caso de avaliagdo de imoveis, a intengdo quando é formulada a hipétese de que uma
variavel qualquer tenha influéncia sobre o valor, € de mostrar que existe grande probabilidade de

estar certo, por isso é necessario um nivel de significancia bastante reduzido.

No modelo em questéo obteve-se as seguintes tabelas para a significancia dos regressores:
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Teste bicaudal - significincia 10,00%:
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,6909

Tabela 2 - Teste Bicaudal

Variavel Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Area b1 3,517 0,13% | Sim
Renda IBGE b2 -2,857 0,7% Sim
CA b3 13,45 3,6x1071%9% Sim

Observacgdes: Os coeficientes sdo importantes na formacéo do modelo, aceita-se a hipétese de 3
diferente de zero e o nivel de significAncia se enquadra na NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

Teste unicaudal - significdncia 10,00%:

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3070

Tabela 3 - Teste Unicaudal

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area bl 3,503 0,07%
Renda IBGE b2 -2,804 0,4%
CA b3 13,16 3,3x10°139%

9.4.5. Verificacao de autocorrelacéao

A verificacdo de autocorrelacdo é decorrente da influéncia sobre os residuos de variaveis

importantes ndo consideradas na regressao, ou ainda, da formulagéo errada de regresséo, fatos

gue irdo provocar tendenciosidade na determinagéo das estimativas.

Conforme o gréfico de autocorrelagéo, pela distribuicdo aleatéria dos dados, pode-se descartar a

existéncia de autocorrelagdo. Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo e o nivel de

significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

Autocorrelagdo
(elementos da amostra)
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Figura 6 — Analise da Autocorrelagao
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9.4.6. Distribuicdo dos residuos normalizados

A andlise dos residuos pode ser verificada comparando as frequéncias acumuladas dos residuos
padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma distribuicdo

normal. Os valores abaixo foram obtidos do modelo de regresséo e estdo de acordo com a norma:

Tabela 4 — Andlise dos residuos normalizados

Distribuicao de % de Residuos no
izl Gaugs Intervalo
-1 +1 68,3 % 71,05 %
-1,64; +1,64 89,9 % 94,74 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

9.4.7. Homocedasticidade

A verificacdo da homocedasticidade € realizada pela analise do grafico de residuos versus os
valores ajustados pelo modelo, que devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente em torno
de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem nenhum padrao definido. O presente modelo
de regressdo é considerado homocedastico, uma vez que 0s pontos estdo distribuidos

aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no gréfico:
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Figura 7— Analise da Homocedasticidade
(Gréfico usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo)
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9.4.8. Linearidade

A linearidade do modelo é realizada pela constru¢éo dos graficos dos valores observados para a
variavel dependente versus cada variavel independente, ou seja, analisando-se o comportamento
do mercado com o comportamento atribuido para cada variavel. O presente laudo atende a este
pressuposto, conforme comportamento grafico das varidveis estudadas no tratamento estatistico.

A sequir, é possivel observar o comportamento de cada variavel independente em relacao a variavel
dependente através dos graficos gerados no modelo selecionado:

Graficos da Regressido (2D) — Prc Unit x Area
Prc Unit x Area

E z
> ®
a« 8

Area

Gréfico 1 — Pr¢ Unit x Area
Verifica-se que o valor do terreno diminui com 0 aumento de sua area

Graficos da Regressao (2D) — Pr¢c Unit x Renda IBGE
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Gréfico 2 — Pr¢ Unit x Renda IBGE
Verifica-se que o valor do terreno aumenta com o aumento da Renda per capta IBGE
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Graficos da Regressao (2D) — Prc Unit x CA

Prc¢c Unit x CA

320000

Pr¢ Unit
ZE @aju|

0% 08 075 108 1480 170 206 238 20 230 X 368 40

CA

Gréfico 3 - Pr¢ Unit x CA_bas
Verifica-se que o valor do terreno aumenta com o aumento do Coeficiente de Aproveitamento basico

9.4.9. Normalidade
A verificacdo da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:

a) Analise do gréfico de residuos padronizados versus valores ajustados, com 0s pontos

dispostos aleatoriamente.

b) Exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicdo normal

padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante.

O presente laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos padronizados versus
valores ajustados e pela aproximacao da reta dos residuos ordenados padronizados versus quantis

da distribuicdo normal padronizada, constantes no tratamento estatistico.

9.4.10. Multicolinearidade

A verificacdo da multicolinearidade é realizada pela analise da matriz das correlacfes que retrata
as dependéncias lineares de primeira ordem entre as varidveis independentes, com atengéo
especial para resultados superiores a 0,80. No presente laudo ndo ha resultados superiores a 0,80

na correlacao entre as variaveis independentes, indicando auséncia de multicolinearidade.
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9.4.11. Outliers e pontos influenciantes

Os elementos com Desvio Padrao (DP) superior a 2,00 (em médulo), os quais, indicam a existéncia
de outliers, foram retirados do modelo. Por sua vez, a existéncia de pontos influenciantes é realizada
com auxilio do Diagrama de Cook, que no presente laudo indica a sua inexisténcia, conforme

visualizado no tratamento estatistico.

9.4.12. Verificacao do Intervalo de Confianca

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar o valor

de mercado, ao nivel de confianca permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo.

Nesta avaliacdo, foram obtidos os seguintes valores unitarios para o intervalo de confianca:

Valor unitario do terreno (R$/m2) — Vuynit

imovel

Terreno

2 2 2
avaliando R$ 306,44/m R$ 330,78/m R$ 359,32/m

Onde:

® Vynit_min € 0 Valor unitario minimo estimado para o modelo;
® Vunit_estim € 0 Valor unitario correspondente a Estimativa de Tendéncia Central (ETC);
® Vunit_max € 0 valor unitdrio maximo estimado para o modelo.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a Estimativa de Tendéncia
Central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:
a) Ao intervalo de predigéo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de tendéncia

central;
b) Ao campo de arbitrio.
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Figura 8 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:

“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na
avaliagdo”.
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Atendendo a referida recomendac¢do normativa, no Quadro 01 sdo apresentados os valores do
Intervalo de Confianca adotados, apos a verificacdo de qual dos valores extremos foram mais
restritivos: se os valores extremos do intervalo de confianca de 80%, fornecido pelo INFER, ou
os valores extremos do Campo de Arbitrio, correspondentes a + 15% sobre a estimativa de
tendéncia central (valor médio). No caso em questdo, os valores extremos fornecidos pelo
intervalo de confianca de 80% (INFER) foram mantidos porgue foram mais restritivos que o do
Campo de Arbitrio.

Quadro 01 - Verificacdo dos valores unitarios dos lotes avaliandos (R$/m2) — Vunit, apés a aplicacdo do

Campo de Arbitrio

Situacao

Terreno INFER 32 R$ 306,44/m? R$ 330,78/m? R$ 359,32/m? Manter

02

Campo de Arbitrio | R$ 281,16/m? R$ 330,78/m?2 R$ 380,40/m2 | = -oeeeee-

Campo de Arbitrio: limitagdo de 15%, para mais e para menos, em relacdo ao valor médio obtido no modelo de regressao.

10- DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DOS TERRENOS

O valor de mercado do terreno é calculado multiplicando-se a sua area (obtida em Matricula), pelo
seu correspondente preco unitario (Vunir), OU seja:

VT _mim = (AT X Vunit min);  — VT_mim = valor de mercado minimo do terreno, em R$;

VT _esim = (AT X Vunit_esim); = VT _esim = Valor de mercado médio do terreno, em R$;
VT _max = (AT X Vunit max); — VT_max = valor de mercado maximo do terreno, em R$.

Sendo:

AT — Area do terreno, em mz;

Vunit_min— Valor Unitario minimo, em R$/m2;

Vunit_esiim— Valor Unitario médio, em R$/m? (estimativa de tendéncia central);
Vunit_min— Valor Unitario maximo, em R$/mz2,

Portanto, teremos:
a) Valor de mercado minimo:
VT _mim = (11.043,29 m2 x R$ 306,44/m?2)

VAN st e et T Ko o] (Valor fornecido pelo INFER-32)

b) Valor de mercado médio:
VT_estim = (11043,29 m2 X R$ 330,78/m2)

VAP sy R [0 Re Pl (Valor fornecido pelo INFER-32)

c¢) Valor de mercado maximo:
VT max = (11.043,29 m2 x R$ 359,32/m?)

\VARSTVER SRR TSNS BEIM (Valor fornecido pelo INFER-32)

VALOR ADOTADO PARA O TERRENO AVALIANDO

Portanto, considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1
(inferior a 1%), temos que o valor de mercado obtido para o imével em questdo foi de R$
3.650.000,00 (trés milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais).

Laudo de Avaliagdo de terreno urbano — Itoupava Seca, Blumenau/SC
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E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais
da Engenharia de AvaliacGes ndo representa um nimero exato e sim uma expressao monetaria
tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um
imovel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto n&o significa que eventuais negociagdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes
destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes
envolvidas.

11- ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
11.1. Grau de Fundamentacéo

A avaliacdo do terreno foi realizada utilizando-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e foi enquadrada no GRAU lll de fundamentacgéo e Grau lll de Preciséo.

O detalhamento do Grau de Fundamentacéo deste Laudo encontra-se demonstrado nas tabelas 5 e
6, a seqguir, de acordo com os subitens 9.2.1 e 9.2.1.6.1 da NBR 14.653-2/2011.:

Tabela 5 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Grau Pontua-
Item Descricao cao
i I | Obtida
1 Caracterizagdo do imdvel avaliando Completa qu_gntq dislesen Compl_e_ta quanto s variaveis Adocdo de situacéo paradigma 3
variaveis utilizadas no modelo
2 Quantidade minima de dados de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k é o nimero de 3 (k+1), onde k é o nimero de 3
mercado efetivamente utilizados variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
Apresentacéo de informaces
relativas a todos os dados e A 50 de inf ~ A 50 de inf N
o variaveis analisados na Apresentagéo de in ormagdes presentacdo de in ormagges
3 Identificacdo dos dados de mercado relativas a todos os dados e variaveis relativas aos dados e variaveis 2
modelagem, com foto e . . o
P analisados na modelagem efetivamente utilizados no modelo
caracteristicas observadas no
local pelo autor
IAdmitida para apenas uma variavel, [Admitida, desde que:
desde que: a) as medidas das caracteristicas do
a) as medidas das caracteristicas do  [imével avaliando ndo sejam
imovel avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite amostral
Isuperiores a 100% do limite amostral [superior, nem inferiores a metade do
4 Extrapolacdo Né&o admitida superior, nem inferiores a metade do [limite amostral inferior 3
limite amostral inferior b) o valor estimado ndo ultrapasse
b) o valor estimado ndo ultrapasse  [20% do valor calculado no limite da
15% do valor calculado no limite da [fronteira amostral, para as referidas
[fronteira amostral, para a referida ariaveis, de per si e
variavel em médulo simultaneamente em médulo
[Nivel de significancia a (somatério doj
valor das duas caudas) méaximo para af 0 o 0
5 rejeicdo da hipGtese nula de cadal 10% 20% 30% 3
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo
6 | admitido nos demais testes estatisticos 1% 5% 10% 3
realizados
TOTAL DE PONTOS 17
ITENS ATINGIDOS NO GRAU CORRESPONDENTE: ITENS 2,45 ¢ 6 GRAU Il

Tabela 6 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao
linear

Graus 11 11 |
Pontos Minimos 16 10 6
. L. 2,456, comosdemaisno | 2,4,5e6nominimono [Todos, no minimo no grau
Itens obrigat6rios no grau correspondente minimo nolgral i grau Il |
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11.2. Grau de Preciséao

De acordo com o item 9.2.3 da NBR 14.653-2/2011, o grau de preciséo para o valor estimado do imével

(terreno) deve enquadrar-se dentro dos critérios estabelecidos, a seguir (Tabela 7):

Tabela 7 — Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por
fatores

Descricao Grau
¢ m I |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P ca de ouh <30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

No Caso em questdo, a amplitude do intervalo de confiancga (ic) para a estimativa de valor, foi obtida

a partir dos limites indicados a seguir:

Descrigao Terreno 01

Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic) R$ 306,44/m?
Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic) R$ 359,32/m?
Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic) R$ 330,78/m2

a) Para o Terreno 01

(Amplitude IC) = (359,32 — 306,44) x 100% = 15,89 % < 30,00% (Valor fornecido pelo INFER-32)
(Valor médio) 330,78

Na presente avaliagdo, como a Amplitude do Intervalo de Confianga sobre o Valor Central da Estimativa (ou Valor

Estimado), indicou uma variagao inferior a 30%, o modelo atingiu o Grau lll de precisdo da Estimativa de Valor.

12- ENCERRAMENTO DO DOCUMENTO

Admitimos como de boa fé e confiaveis as informacdes colhidas e documentac¢des que nos foram
fornecidas, aliadas a informacdes colhidas de terceiros creditados como idéneos, bem como as
pesquisas realizadas e necessarias a formacédo de elementos de convicgdo que possibilitaram a

concluséo do presente Laudo.

O engenheiro responsavel técnico signatéario do presente laudo se coloca a disposicdo para

quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessérios.

O presente Laudo de Avaliagdo € composto por 79 (setenta e nove) paginas, editadas, numeradas

e assinado digitalmente por seu responsavel técnico, incluindo os seguintes ANEXOS:
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ANEXO | — Relatorio Fotografico;

ANEXO Il — Tabela de Elementos Amostrais;

ANEXO Il — Extrato da Andlise por Inferéncia Estatistica - Software INFER32;
ANEXO |V — Matricula de Registro de Imoéveis;

ANEXO V — Mapa do zoneamento urbano Municipal;

ANEXO VI — Consulta ao Cadastro Imobiliario Municipal;

ANEXO VIl — indices e parametros urbanisticos (Tabela PDC - ANEXO lII-A);
ANEXO VIII — Levantamento topografico cadastral do imével avaliando

Florianépolis, 14 de abril de 2025.

Eng. Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC 181647-1
Matricula: 0645.756-8-01
Secretaria de Estado da Administragdo do Estado de Santa Catarina
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ANEXO | — RELATORIO FOTOGRAFICO
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Imagem 1 — Vista aérea com a localizacdo do terreno avaliando - (Fonte: Google Maps — Data de acesso: 13
Coordenadas: 26°52'55.5"S 49°04'55.8"W
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Imagem 2 — Imagem com desenho ilustrativo destacando a localiza¢do do terreno avaliando
(Fonte: Google Maps — Data de acesso: 13/04/2025) - Coordenadas: 26°52'55.5"S 49°04'55.8"W
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Imagem 3 — Vista frontal do terreno avaliando a partir da Rua Gustavo Salinger

Imagem 4 — Vista do terreno avaliando a partir da Rua Heino Marx
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Imagem 7 — Vista do terreno avaliando, a direita, a partir da Rua Heino Marx
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Imagem 8 — Vista do terreno avaliando, a esquerda, a partir da Rua Heino Marx
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Imagem 9 — Vista do terreno avaliando, a esquerda, a partir da Rua Gustavo Salinger
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ANEXO Il = TABELA DE ELEMENTOS AMOSTRAIS

PESQUISA DE MERCADO - Terreno Urbano - Blumenau/SC (12/Fevereiro/2025
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PESQUISA DE MERCADO - Terreno Urbano - Blumenau/SC (12/Fevereiro/2025
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PESQUISA DE MERCADO - Terreno Urbano - Blumenau/SC (12/Fevereiro/2025

Fonte da
Informagao

Link
pesquisa

Coordenadas

Informagao do Lote e
Endereco

5
§

:

Prc Unit

Renda IBGE

7O
Dist, a0 Centro

Posicao

L FERNANDO
IMOBILIARIA

w.vivareal.combe/i

lote-terreno-toupava
nocte-bairros-blumenau
venda-RS495000- i

2758554924/

457Tml

-26.882677, -
49.085585

Rua das Extremesas, 121, [toupava
Norte, Blumenau/SC

495.000,00

457,00

1.083,15

1.747,39
17,00

3.60

70.00

4.560,00

ZELT IMOVEIS

https./ [ wyw.vivareal.com. br/y

movel/lote-terreno-toupava
norte-bairros-blumenau

221im2-vand3-R54380000 id

27262505 70/
2726250570/

-26.888352, -
49.073402

Rua 1" de Janewo, 316, ltoupava
Norte, Bhunenan/'SC

4.380.000,00

5.211,00

1.326,35

90,00
3,60

70:00
6.

6,00

2 Testadas Meio de Quadra
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hitps.//www. vivareal.com. be/
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1300m2 venda. RS1500000-id

2616406572/

-26.886568, -
49.067254

Rua Dois de Setembro, s/n. Ttoupavi
Norte. Bhunenaw'SC

1.500.000,00

1.300,00

1.153,85
1.448,86

25,00
3,60
70,00
3.920,00
Meio de Quadra

ABELARDO IMOVEIS

hitps

www. vivareal.com.br/)

mavel/lote-terrgno- TOUDAVE
1orte-balrres-blumenau
-RS1180000-1d

2763107720/

1130m2 v

-26.871725,
49.086292

Ru 25 de Julbo, s'n, [toupava
Norte, BhunenawSC

ZR1
1.180.000,00

1.180,00

1.000

,00

1.506,05

120
60,00

5.891,00
Meio de Quadra

LA VITA IMOVEIS

e tarreng oupava

¢ Darros-blumenay

1368539891/

-26.892161,
49.069540

Vin Expressa Paul Frinz Kuehnnch,
s/, ltoupava Norte, Blumenay'SC

Itoupava Norte | Itoupava Norte | Itoupava Norte | Itoupava Norte | Itoupava Norte ‘Bairro

10.650.000,00

6.782,00

1.570,33
1,560,683

155,64

3,60

70,00
4.070,00

Esquina
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ANEXO Ill — EXTRATO DA ANALISE POR INFERENCIA ESTATISTICA - SOFTWARE INFER32

Informacdes do Usudrio

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 14/Abr/2025

Amostra
N° Am. «Bairro» «Zona Urb.» «Valor» Area Pr¢c Unit | Renda IBGE

1 Itoupava Norte ZC2 450.000,00 454,00 991,19 2.216,90
2 Itoupava Norte ZR1 330.000,00 567,00 582,01 1.747,39
«3» Itoupava Norte ZR1 180.000,00 465,00 387,10 1.954,64
4 Itoupava Norte ZR1/ZPA 250.000,00 1.285,00 194,55 2.263,58
5 Itoupava Norte ZR1 372.000,00 370,00 1.005,41 1.799,32
6 Itoupava Norte ZC2 390.000,00 305,00 1.278,69 1.799,32
7 Itoupava Norte ZC2 350.000,00 350,00 1.000,00 2.041,45
8 Itoupava Norte ZC2 550.000,00 300,00 1.833,33 1.747,39
9 Itoupava Norte ZC2 4.800.000,00 4.500,00 1.066,67 2.376,44
10 Itoupava Norte ZR1 2.332.000,00 1.041,00 2.240,15 1.560,63
11 Itoupava Norte ZR3 495.000,00 457,00 1.083,15 1.747,39
12 Itoupava Norte ZC2 4.380.000,00 5.211,00 840,53 1.326,35
13 Itoupava Norte ZC2 1.500.000,00 1.300,00 1.153,85 1.449,86
14 Itoupava Norte ZR1 1.180.000,00 1.180,00 1.000,00 1.506,05
15 Itoupava Norte ZC2 10.650.000,00 | 6.782,00 1.570,33 1.560,63
16 Itoupava Norte ZC2 12.000.000,00 | 9.484,20 1.265,26 2.000,24
17 Itoupava Norte ZC2 2.200.000,00 2.314,00 950,73 1.799,32
18 Itoupava Norte ZR3 867.000,00 805,00 1.077,02 1.747,39
19 Itoupava Norte ZR1 1.200.000,00 550,00 2.181,82 1.560,63
«20» Itoupava Norte ZR1 390.000,00 450,00 866,67 2.202,72
«21» Itoupava Seca ZR1 750.000,00 1.703,00 440,40 3.055,42
22 Itoupava Seca ZC2 380.000,00 329,00 1.155,02 2.559,68
23 Itoupava Seca ZC2 450.000,00 401,00 1.122,19 2.223,19
24 Itoupava Seca ZR1 649.000,00 438,00 1.481,74 3.055,42
25 Itoupava Seca ZR1 650.000,00 450,00 1.444.,44 4.266,77
26 Itoupava Seca ZR1 2.700.000,00 4.361,00 619,12 4.266,77
27 Itoupava Seca ZR7 1.500.000,00 1.589,00 943,99 4.266,77
28 Itoupava Seca ZC2 1.100.000,00 672,00 1.636,90 2.025,20
29 Itoupava Seca ZC2 3.350.000,00 1.119,00 2.993,74 2.559,68
30 Itoupava Seca ZC2 1.680.000,00 801,00 2.097,38 2.223,19
31 Itoupava Seca ZC2 6.500.000,00 8.580,00 757,58 4.266,77
«32» Itoupava Seca ZR7 2.000.000,00 2.007,00 996,51 4.266,77
33 Itoupava Seca ZC2 2.500.000,00 1.134,00 | 2.204,59 2.559,68
34 Itoupava Seca ZR1 583.000,00 424,85 1.372,25 4.636,27
35 Itoupava Seca ZC2 3.000.000,00 1.967,00 1.525,17 2.025,20
«36» Itoupava Seca ZPA/ZOC 950.000,00 2.715,00 349,91 1.937,73
37 Itoupava Seca ZC2 1.600.000,00 1.066,00 1.500,94 2.559,68
38 Itoupava Seca ZR1 350.000,00 372,80 938,84 2.931,67
39 Itoupava Seca ZC2 550.000,00 468,00 1.175,21 1.747,39
«40» Itoupava Seca ZR1 700.000,00 1.360,00 514,71 1.799,32
41 Itoupava Norte ZC2 7.500.000,00 13.802,00 543,40 1.326,35

«42» Itoupava Norte ZC2 20.000.000,00 | 16.241,00 | 1.231,45 963,16
43 Itoupava Norte ZC2 2.200.000,00 1.046,00 | 2.103,25 2.162,03
44 Itoupava Norte ZR3 320.000,00 285,00 1.122,81 2.216,90
45 Itoupava Norte ZR1 350.000,00 650,00 538,46 1.195,55

Amostragens e variaveis marcadas com "«

e "»" ndo serdo usadas nos calculos
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N° Am. | «Testada» | CA ((;;E)O» «Dist. ao Centro» «Posicao»
1 16,50 3,60 70,00 5.596,00 Esquina
2 20,00 1,20 60,00 2.805,00 Meio de Quadra
«3» 12,00 1,20 60,00 5.696,00 Meio de Quadra
4 12,00 0,30 30,00 6.470,00 Meio de Quadra
5 12,00 1,20 60,00 5.801,00 Meio de Quadra
6 13,85 3,60 70,00 5.846,00 Meio de Quadra
7 3,00 1,20 60,00 6.100,00 Meio de Quadra
8 12,00 3,60 70,00 4.557,00 Meio de Quadra
9 31,00 3,60 70,00 4.980,00 Meio de Quadra
10 30,00 3,60 70,00 4.130,00 Meio de Quadra
11 17,00 3,60 70,00 4.560,00 Meio de Quadra
12 90,00 3,60 70,00 6.386,00 2 Testadas
13 25,00 3,60 70,00 3.920,00 Meio de Quadra
14 20,00 1,20 60,00 5.891,00 Meio de Quadra
15 155,64 3,60 70,00 4.070,00 Esquina
16 150,00 3,60 70,00 5.195,00 Meio de Quadra
17 92,00 3,60 70,00 5.958,00 Meio de Quadra
18 14,00 3,60 70,00 2.627,00 Meio de Quadra
19 21,00 3,60 70,00 4.755,00 Meio de Quadra
«20» 18,00 3,60 70,00 6.243,00 Meio de Quadra
«21» 14,00 1,20 60,00 3.371,00 Meio de Quadra
22 12,00 3,60 70,00 3.654,00 Meio de Quadra
23 16,50 3,60 70,00 2.577,00 Meio de Quadra
24 18,00 1,20 60,00 3.086,00 Meio de Quadra
25 14,80 1,20 60,00 5.885,00 Meio de Quadra
26 50,00 1,20 60,00 5.292,00 Meio de Quadra
27 20,52 1,20 60,00 4.895,00 Meio de Quadra
28 21,60 3,60 70,00 2.744,00 Esquina
29 40,00 3,60 70,00 3.678,00 Meio de Quadra
30 33,00 3,60 70,00 2.600,00 Meio de Quadra
31 42,00 3,60 70,00 4.176,00 Meio de Quadra
«32» 27,00 3,60 70,00 4.242,00 Meio de Quadra
33 20,00 3,60 70,00 3.985,00 Meio de Quadra
34 22,00 1,20 60,00 3.084,00 Meio de Quadra
35 24,00 3,60 70,00 3.575,00 Meio de Quadra
«36» 19,00 0,80 40,00 3.430,00 Meio de Quadra
37 16,00 3,60 70,00 3.452,00 Meio de Quadra
38 14,00 1,20 60,00 3.205,00 Meio de Quadra
39 12,00 3,60 70,00 4.163,00 Meio de Quadra
«40» 49,00 1,60 60,00 5.703,00 Meio de Quadra
41 183,40 3,60 70,00 6.508,00 Esquina
«42» 120,00 3,60 70,00 4.703,00 Meio de Quadra
43 23,36 3,60 70,00 4.103,00 Meio de Quadra
44 12,70 3,60 70,00 5.519,00 Meio de Quadra
45 20,00 1,20 60,00 5.705,00 Meio de Quadra

Amostragens e variaveis marcadas com

«

e "»" ndo serdo usadas nos calculos
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Modelos Pesquisados

N° Modelo Correlacéo r2 gjustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"
1 0,9260 0,8449 68,1724 3em3 0
2 0,9258 0,8445 67,9932 3em3 0
3 0,9247 0,8422 66,8393 3em3 0
4 0,9170 0,8268 59,8597 3em3 0
5 0,9165 0,8258 59,4589 3em3 0
6 0,9164 0,8257 59,4232 3em3 0
7 0,9074 0,8132 81,5407 2em?2 0
8 0,9010 0,7953 48,9081 3em3 2
9 0,9002 0,7936 48,4229 3em3 2
10 0,8984 0,7902 47,4405 3em3 2
11 0,8967 0,7928 71,7817 2em?2 0
12 0,8880 0,7765 65,2738 2em?2 2
13 0,8851 0,7710 63,2804 2em?2 2
14 0,8814 0,7641 60,9213 2em?2 2
15 0,8798 0,7612 59,9561 2em?2 1
16 0,8624 0,7366 104,4551 leml 1
17 0,7835 0,5798 18,0152 3em3 1
18 0,7780 0,5704 17,3741 2em3 1
19 0,7730 0,5620 16,8273 2em3 1

20 0,7709 0,5584 16,5973 3em3 1
21 0,7704 0,5577 16,5522 3em3 1
22 0,7628 0,5580 24,3507 2em?2 1
23 0,7617 0,5431 15,6622 3em3 1
24 0,7610 0,5420 15,5959 3em3 1
25 0,7558 0,5334 15,0984 3em3 0
26 0,7556 0,5331 15,0799 3em3 0
27 0,7540 0,5304 14,9314 3em3 0
28 0,7528 0,5284 14,8193 3em3 1
29 0,7511 0,5256 14,6665 3em3 1
30 0,7504 0,5246 14,6076 3em3 1
31 0,7476 0,5200 14,3586 3em3 1
32 0,7449 0,5155 14,1246 2em3 1
33 0,7410 0,5094 13,8043 3em3 1
34 0,7381 0,5046 13,5628 2em3 1
35 0,7326 0,4959 13,1328 3em3 1
36 0,7278 0,4881 12,7611 3em3 0
37 0,7277 0,4880 12,7557 3em3 0
38 0,7265 0,5009 19,5637 2em?2 1
39 0,7254 0,4845 12,5896 3em3 0
40 0,7227 0,4950 19,1355 2em?2 1
41 0,7207 0,4919 18,9085 2em?2 1
42 0,7202 0,4912 18,8597 2em?2 0
43 0,7174 0,4719 12,0197 2em3 1
44 0,7083 0,4732 17,6164 2em?2 1
45 0,7060 0,4542 11,2644 lem3 1
46 0,7031 0,4655 17,1094 2em?2 1
47 0,7015 0,4631 16,9544 2em?2 1
48 0,7012 0,4626 16,9234 2em?2 1
49 0,6970 0,4405 10,7103 lem3 1
50 0,6967 0,4561 16,5105 2em?2 1
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

N° Modelo | Normalidade | Autocorrelacdo | Valor Avaliado | Minimo | Méximo [ Precisdo
1 Sim Néao ha 300,61 277,49 327,92 16,65 % gci;
2 Sim Néao ha 304,84 281,35 332,60 16,69 % 2
3 Sim Néao ha 310,41 286,10 339,22 16,98 % %
4 Sim Nao ha 330,78 306,44 359,32 15,88 % >c;
5 Sim Nao ha 326,97 302,75 355,41 15,99 % 2
6 Sim Né&o ha 336,33 311,44 365,54 15,98 % kg
7 Sim Né&o ha 312,23 285,69 344,19 18,57 % o
8 Sim Né&o ha 369,26 342,82 400,10 15,41 % §
9 Sim Né&o ha 364,54 338,24 395,26 15,54 % g
10 Sim N&o ha 361,96 335,44 393,03 15,81 % E
11 Sim N&o ha 341,83 314,16 374,85 17,61 % §
12 Sim Néao ha 391,18 363,68 423,16 15,11 % 2
13 Sim Néao ha 387,92 360,09 420,41 15,45 % ("},J
14 Sim Néao ha 387,20 358,76 420,54 15,85 % 5
15 Sim Néao ha 378,00 348,63 412,77 16,84 % §
16 Sim Néao ha 405,65 374,61 442,29 16,57 % a
17 Sim Néao ha 300,76 225,96 400,33 55,68 % 3
18 Sim Néao ha 292,09 218,24 390,94 56,70 % §
19 Sim Néao ha 288,48 214,12 388,67 57,91 % -15:
20 Sim Néao ha 320,04 280,53 372,51 28,16 % e
21 Sim N&o ha 299,74 259,77 354,25 30,77 % g
22 Sim N&o ha 304,42 227,11 408,04 56,97 % @
23 Sim Néao ha 331,17 289,61 386,66 28,70 % %
24 Sim N&o ha 310,83 268,43 369,14 31,59 % g
25 Sim Néao ha 252,93 182,12 351,26 63,42 % 2
26 Sim N&o ha 239,92 171,16 336,32 65,09 % g
27 Sim N&o ha 270,37 195,79 373,37 62,40 % §
28 Sim N&o ha 387,28 301,55 497,38 49,02 % g
29 Sim N&o ha 343,68 299,51 403,12 29,49 % %
30 Sim N&o ha 322,68 277,29 385,84 32,73 % cj
31 Sim N&o ha 362,19 318,72 419,40 27,28 % g
32 Sim N&o ha 378,97 293,05 490,08 50,31 % Z
33 Sim Nao ha 372,01 327,16 431,12 27,42 % g
34 Sim Nao ha 377,13 289,58 491,14 51,63 % .%
35 Sim Nao ha 384,08 337,27 445,99 27,76 % g
36 Sim Nao ha 343,35 258,11 456,74 55,57 % ﬁ
37 Sim Nao ha 323,97 241,52 434,56 57,10 % g
38 Sim Nao ha 399,82 309,49 516,52 50,12 % .g
39 Sim Nao ha 310,96 229,34 421,62 59,07 % @
40 Sim Nao ha 329,72 281,46 397,97 34,29 % %
41 Sim N&o ha 355,60 | 307,73 42134 | 31,16 % g
42 Sim Nao ha 283,33 202,83 395,78 64,46 % E
43 Sim Nao ha 486,39 392,41 602,88 42,29 % o
44 Sim Nao ha 523,07 432,58 632,50 37,54 % @
45 Sim Nao ha 480,93 385,18 600,48 43,68 % Tg
46 Sim N&o ha 410,04 359,40 477,30 28,18 % g’
47 Sim N&o ha 400,43 349,46 468,81 29,17 % k)
48 Sim N&o ha 417,26 366,13 484,99 27,92 % -%
49 Sim N&o ha 482,94 384,36 606,81 44,88 % &
50 Sim N&o ha 428,29 375,99 497,48 27,81 % %
£
3
a
S
3
&
e_________________________________________________________________________________________________________________________________- -
(=)
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

MODELOS
Q) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*1/[CA]
?3) : L/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
4) : L/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*1/[CA]
(5) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
(6) : L/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
©) : L/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[CA]
(8) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
9) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*1/[CA]

(10) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Renda IBGE] + b3*1/[CA]

(112) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[CA]

12) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Renda IBGE] + b2*1/[CA]

(13) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Renda IBGE]) + b2*1/[CA]

(14) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Renda IBGE] + b2*1/[CA]

(15) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[CA]

(16) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[CA]

a7) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
(18) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*1/[CA]
(29) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Renda IBGE] + b3*1/[CA]

(20) : L/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
(21) : L/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])

(22) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[CA]

(23) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*Ln([CA])
(24) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*Ln([CA])
(25) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*Ln([CA])
(26) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
27) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
(28) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
(29) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
(30) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
(31) : L/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
(32) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*1/[CA]
(33) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*Ln([CA])
(34) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
(35) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
(36) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
37) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*Ln([CA])
(38) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[CA]

(39) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Renda IBGE] + b3*Ln([CA])
(40) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([CA])

(41) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([CA])

(42) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([CA])

(43) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
(44) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*1/[Renda IBGE] + b2*1/[CA]

(45) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Renda IBGE]) + b3*1/[CA]
(46) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*[Renda IBGE] + b2*Ln([CA])

47) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([CA])

(48) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*Ln([Renda IBGE]) + b2*Ln([CA])

(49) : Ln([Pr¢ Unit]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Renda IBGE] + b3*1/[CA]
(50) : 1/[Pr¢ Unit] = b0 + b1*1/[Renda IBGE] + b2*Ln([CA])

Observacoes:

(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 10,00%
(b) Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrfes em torno da media.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%
(d) Teste de autocorrelacdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 1,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Variavel Dependente:

* Pr¢ Unit: [R$/m?2].

Variaveis Independentes:
* Bairro (variavel néo utilizada no modelo)

» Zona Urb. (variavel néo utilizada no modelo)

Descricao das Variaveis

* Valor: [R9]. (variavel néo utilizada no modelo)

+ Area: [m?].

» Renda IBGE: [R$].

* Testada: [m]. (variavel n&o utilizada no modelo)

*CA

* TO (%) (variavel n&o utilizada no modelo)
* Dist. ao Centro: [m]. (variavel ndo utilizada no modelo)

* Posicéo (variavel ndo utilizada no modelo) - Classificagao:

N° de elementos da amostra
N° de variaveis independentes
N° de graus de liberdade
Desvio padréo da regresséo

Estatisticas Basicas

.38

03

134

: 3,2595x104

Meio de Quadra = 1; 2 Testadas = 2; Esquina = 3;

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacado
1/Pr¢ Unit 1,0116x1073 7,8313x10* 77,41%
Ln(Area) 6,9251 1,0843 15,66%
Ln(Renda IBGE) 7,6752 0,3508 4,57%
1/CA 0,5190 0,5332 102,74%

NUumero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 24.
Distribuicdo das Variaveis
Coeficientes de Variaciao
A
Ly Fesricdas IBGE])
o _
o =)
= =
£ s =)
= o 3
TPre; ILivid
0 9 W8 ¥ I M4 5 B T H

Variacdo (%)

w1 110
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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Estatisticas das Variaveis Ndo Transformadas
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Valor
Maximo

2993,74
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3,60

Valor
Minimo

194,55

285,00
1195,55

0,30
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Padréao
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3017,3405
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1,1744
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médio

1278,73
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Dispersdo em Torno da Média
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Pr¢ Unit.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 991,19 1.876,54 885,35 89,3223 %
2 582,01 701,21 119,20 20,4815 %
4 194,55 206,89 12,34 6,3413 %
5 1.005,41 746,76 -258,65 -25,7260 %
6 1.278,69 1.802,36 523,67 40,9535 %
7 1.000,00 784,70 -215,30 -21,5295 %
8 1.833,33 1.770,74 -62,59 -3,4141 %
9 1.066,67 1.109,55 42,88 4,0200 %
10 2.240,15 1.204,35 -1.035,80 -46,2380 %
11 1.083,15 1.567,65 484,50 44,7307 %
12 840,53 846,55 6,02 0,7165 %
13 1.153,85 1.109,79 -44,06 -3,8187 %
14 1.000,00 617,91 -382,09 -38,2089 %

15 1.570,33 864,99 -705,34 -44,9165 %
16 1.265,26 904,11 -361,15 -28,5439 %
17 950,73 1.102,46 151,73 15,9593 %
18 1.077,02 1.358,13 281,11 26,1006 %
19 2.181,82 1.390,00 -791,82 -36,2916 %
22 1.155,02 2.414,44 1.259,42 109,0388 %
23 1.122,19 1.960,47 838,28 74,7007 %
24 1.481,74 879,22 -602,52 -40,6628 %
25 1.444,44 1.003,68 -440,76 -30,5143 %
26 619,12 718,85 99,73 16,1078 %
27 943,99 822,62 -121,37 -12,8572 %
28 1.636,90 1.561,21 -75,69 -4,6240 %
29 2.993,74 1.595,01 -1.398,73 -46,7217 %
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30 2.097,38 1.586,43 -510,95 -24,3615 %
31 757,58 1.319,20 561,62 74,1332 %
33 2.204,59 1.589,15 -615,44 -27,9165 %
34 1.372,25 1.052,53 -319,72 -23,2991 %
35 1.525,17 1.208,88 -316,29 -20,7382 %
37 1.500,94 1.616,76 115,82 7,7166 %
38 938,84 887,00 -51,84 -5,5217 %
39 1.175.21 1.557,56 382,35 32,5343 %
41 543,40 740,43 197,03 36,2583 %
43 2.103,25 1.451,57 -651,68 -30,9843 %
44 1.122,81 2.212,57 1.089,76 97,0569 %
45 538,46 619,02 80,56 14,9605 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor
observado.

As variagdes percentuais s8o normalmente menores em valores estimados e observados maiores, néo
devendo ser usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Prc Unit
O
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
P01 8 MR RS SO SR U SV S g e S
1 1 1 aal 1 1 1 1 1 1 1
ammnood- Ao
R N V.
Y OrN IR S NS S U AN SO S N S
T o U S
o el R | . oo I
o LA --d-ooae--n TH FoRwoiooong
m h ' h \ h d 3 h h h _
= i Va1 B8 | i | -ﬂd i i i S
R T h Labk aEPV AR FEEL DI CERL EEE EEP P B
N Lo w0 =)
P T R R T e e S e
° P el M =
= @000 -- - f1E- Rt S B
Loa A
i Lo i i . i i i
1 O e P R
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
e 0 1 S O Ty v N
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
0,00 L S L
0,00 590,00 1. 100,00 650,00 220000 275000 3.300,00
Valor Observado

Uma melhor adequacgao dos pontos areta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Pr¢ Unit] = 2,4561x103 + 1,7382x10* x Ln([Area]) - 4,3640x104 x Ln([Renda IBGE]) + 1,3513x10-3 /[CA]

Modelo para a VVariavel Dependente

[Pr¢ Unit] = 1/( 2,4561x103 + 1,7382x10*4 x Ln([Area]) - 4,3640x10* x Ln([Renda IBGE]) + 1,3513x10-3 /[CA])
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Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Coeficiente de correlagéo (r)
Valor t calculado
Valor t tabelado (t critico)

Coeficiente r2 ajustado

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl =1,7382x10* 4,9624x10° 1,0896x104 2,3867x10*
Renda IBGE | b2 =-4,3640x10* 1,5562x10*4 -6,3979x104 -2,3300x104
CA b3 =1,3512x103 1,0266x104 1,2171x103 1,4854x103
Correlacdo do Modelo
.......... 10,9170
................................ 113,40
................. : 2,728 (para o nivel de significAncia de 1,00 %)
Coeficiente de determinacgéo (r?) ... :0,8408
.................... 10,8268
Tabela de Somatdrios
1 Pr¢ Unit Area Renda IBGE CA
Pr¢ Unit 0,0384 6,1582x10° 0,2715 0,2947 0,0332
Area | 263,1575 0,2715 1865,9235 2019,1496 134,7378
Renda IBGE | 291,6585 0,2947 | 2019,1496 2243,0988 152,6815
CA 19,7222 0,0332 134,7378 152,6815 20,7561

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 1,9079x10° 6,3598x106 59,86
Residual 3,6123x106 1,0624x107
Total 2,2691x10° 6,1329x107
F Calculado  :59,86
F Tabelado : 4,416 (para o nivel de significAncia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,2x1011%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.
Correlacdes Parciais
Pr¢ Unit Area | Renda IBGE CA
Pr¢ Unit 1,0000 0,1704 -0,0325 0,8624
Area 0,1704 | 1,0000 -0,0457 | -0,0861
Renda IBGE -0,0325 | -0,0457 1,0000 0,1891
CA 0,8624 | -0,0861 0,1891 1,0000
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Teste t das Correlacdes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

Pr¢ Unit Area Renda IBGE CA
Prc¢ Unit ) 1,008 -0,1895 9,932
Area 1,008 o0 -0,2669 -0,504
Renda IBGE -0,1895 -0,2669 ) 1,123
CA 9,932 -0,504 1,123 o0
Valor t tabelado (t critico): 2,728 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significAncia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,6909
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl 3,517 0,13% | Sim
Renda IBGE b2 -2,857 0,7% Sim
CA b3 13,45 3,6x10°139% Sim

Os coeficientes séo importantes na formagédo do modelo.

Aceita-se a hipdtese de R diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lIl.

Significancia dos Reqgressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3070

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area b1 3,503 0,07%
Renda IBGE b2 -2,804 0,4%
CA b3 13,16 3,3x101%%

Tabela de Residuos

Residuos da variadvel dependente 1/[Pr¢ Unit].

N° Am. | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 1,0088x10-2 5,3289x10* 4,7599x104 1,4603 1,4975 2,2657x107

2 1,7181x10°2 1,4260x102 2,9208x10* 0,8960 0,9227 8,5314x108

4 5,1400x102 4,8335x103 3,0650x10* 0,9403 2,1634 9,3947x108

5 9,9461x10* 1,3391x103 | -3,4450x10* -1,0569 -1,0952 1,1868x107

6 7,8205x104 5,5482x10* 2,2722x10* 0,6970 0,7243 5,1629x108

7 1,0000x10-3 1,2743x103% | -2,7436x10* -0,8417 -0,8690 7,5276x108

8 5,4545x10* 5,6473x10% | -1,9280x10-° -0,0591 -0,0615 | 3,7173x1010

9 9,3749x10* 9,0126x10* 3,6231x10° 0,1111 0,1161 1,3127x10°
10 4,4639x104 8,3032x10* | -3,8392x10* -1,1778 -1,2093 1,4739x107
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11 9,2323x10* | 6,3789x10* | 2,8533x10* 0,8753 0,9011 | 8,1416x10°8
12 1,1897x10° | 1,1812x10° | 8,4631x10°® 0,0259 0,0279 | 7,1625x10!
13 8,6666x10* | 9,0107x10* | -3,4409x105 -0,1055 -0,1090 | 1,1839x10°°
14 1,0000x10°% | 1,6183x10° | -6,1835x10* -1,8970 -1,9695 | 3,8236x107 <
15 6,3680x10* | 1,1560x103 | -5,1927x10* -1,5930 -1,7066 | 2,6964x107 3
16 7,9035x10% | 1,1060x103 | -3,1571x10* -0,9685 -1,0462 | 9,9675x10°® S
17 1,0518x10° | 9,0706x10* | 1,4476x10* 0,4441 0,4557 | 2,0955x10® §
18 9,2848x10* | 7,3630x10* | 1,9218x10* 0,5895 0,6021 | 3,6933x10°® S
19 4,5833x10* | 7,1942x10* | -2,6109x10* -0,8010 -0,8271 | 6,8168x10® f§
22 8,6578x10* | 4,1417x10* | 4,5161x10* 1,3855 1,4382 | 2,0395x107 o
23 8,9111x10* | 5,1008x10* | 3,8103x10* 1,1689 1,2021 | 1,4518x107 g
24 6,7488x10* | 1,1373x103 | -4,6248x10* -1,4188 -1,4720 | 2,1389x10°7 &
25 6,9230x10* | 9,9633x10* | -3,0402x10* -0,9327 -1,0067 | 9,2430x10°® E
26 1,6151x10°% | 1,3911x10°% | 2,2407x10* 0,6874 0,7626 | 5,0211x10® S
27 1,0593x102% | 1,2156x10°% | -1,5629x10* -0,4795 -0,5163 | 2,4428x10°® §
28 6,1091x10* | 6,4052x10* | -2,9618x10° -0,0908 -0,0925 | 8,7723x10°1° =
29 3,3403x10* | 6,2695x10* | -2,9292x10* -0,8986 -0,9178 | 8,5804x10°8 (g
30 4,7678x10* | 6,3034x10* | -1,5356x10* -0,4711 -0,4794 | 2,3581x10°8 ﬁ
31 1,3199x10° | 7,5803x10* | 5,6195x10* 1,7240 1,9982 | 3,1579x107 8
33 4,5359x10* | 6,2926x10* | -1,7566x10 -0,5389 -0,5504 | 3,0859x10°® Y
34 7,2873x10* | 9,5009x10* | -2,2136x10* -0,6791 -0,7450 | 4,9001x10°8 g
35 6,5566x10* | 8,2721x10* | -1,7154x10* -0,5262 -0,5373 | 2,9429x10°8 2
37 6,6624x10* | 6,1852x10* | 4,7728x105 0,1464 0,1495 | 2,2780x10°° ©
38 1,0651x10° | 1,1273x10° | -6,2251x10°° -0,1909 -0,1982 | 3,8752x10°° 2
]
39 8,5091x10* | 6,4203x10* | 2,0888x10* 0,6408 0,6593 | 4,3630x10°8 %
41 1,8402x10° | 1,3505x10° | 4,8969x10* 1,5023 1,7081 | 2,3980x107 T
43 4,7545x10* | 6,8890x10* | -2,1345x10* -0,6548 -0,6656 | 4,5562x10°8 g_
44 8,9062x10* | 4,5196x10* | 4,3866x10* 1,3457 1,3972 | 1,9242x107 5
45 1,8571x10° | 1,6154x10° | 2,4168x10* 0,7414 0,7950 | 5,8410x10°8 §,
%
©
@
g
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Grafico de Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Pr¢ Unit].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 5,0058x10* 1,0224x107 1,4886 1,5265
2 3,0969x10* 1,0672x107 0,8940 0,9206
4 1,6223x103 9,4396x108 0,9976 2,2951
5 -3,6994x10* 1,0560x1077 -1,0601 -1,0985
6 2,4533x10* 1,0777x107 0,6921 0,7191
7 -2,9244x10* 1,0703x107 -0,8386 -0,8658
8 -2,0892x10° 1,0945x107 -0,0582 -0,0606
9 3,9586x10° 1,0942x107 0,1095 0,1144

10 -4,0471x10* 1,0475x107 -1,1861 -1,2178
11 3,0235x10* 1,0685x107 0,8729 0,8985
12 9,7789x10°¢ 1,0946x107 0,0255 0,0274
13 -3,6722x10° 1,0942x107 -0,1040 -0,1074
14 -6,6651x10* 9,6975x108 -1,9856 -2,0615
15 -5,9595x104 1,0008x107 -1,6413 -1,7583
16 -3,6840x10* 1,0594x10°7 -0,9699 -1,0478
17 1,5246x10* 1,0879x10°7 0,4388 0,4504
18 2,0043x10* 1,0829x10°7 0,5839 0,5963
19 -2,7840x10* 1,0726x107 -0,7971 -0,8232
22 4,8662x104 1,0280x107 1,4084 1,4620
23 4,0296x104 1,0481x107 1,1769 1,2103
24 -4,9782x10* 1,0248x107 -1,4446 -1,4988
25 -3,5417x10* 1,0620x10°7 -0,9329 -1,0069
26 2,7577x10* 1,0759%x10°7 0,6831 0,7578
27 -1,8122x10* 1,0860x107 -0,4742 -0,5106
28 -3,0755x10° 1,0943x107 -0,0895 -0,0912
29 -3,0554x10* 1,0675x107 -0,8965 -0,9156
30 -1,5904x10* 1,0872x107 -0,4657 -0,4739
31 7,5491x10* 9,6609x108 1,8079 2,0955
33 -1,8324x10* 1,0848x107 -0,5333 -0,5447
34 -2,6645x10* 1,0767x107 -0,6745 -0,7401

Laudo de Avaliagdo de terreno urbano — Itoupava Seca, Blumenau/SC

SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC

Péag. 48 de 80 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo Y60M8S8A.

Pigina 471308



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

<
<
o
<
=
<
O
<
T
Z
<
(%2}
L
(@)
)]
a
<
T
)
L

"WY8S8INO9A 0B1p02 0 8 5202/0./20000 YIS 0Ssadold 0 awlojul & oulaixa-feuod/iq-Aofos eas adbs [eliod)/:sdny ais 0 8sSaoe ‘BIDURIBIU0I BIed "aluswielBbip opeuisse ojuawndod - 08 3p 61 ‘Bed

-0,5316
0,1473
-0,1954
0,6537
1,7600
-0,6600
1,4179
0,7906

-0,5207
0,1443
-0,1882
0,6354
1,5479
-0,6494
1,3656
0,7373

1,0853x10”7
1,0939x10”7
1,0933x10”7

0806x10°7
1,0007x10”’
1,0803x10”’
1,0317x10”

1

0742x107

1

-1,7884x10*
4,9779x105

-6,7078x105

,2112x104
6,3304x10*

2

-2,2053x104

4,7288x104

2,7788x10*

35
37
38
39
41

43

44
45

duo x Residuo Deletado

I’

Res

Residuo x Residuo Deletado

Infer® 32
[RREE EEEE YRS JUp R PR [
[ | ) L Y i e 0
R C Rt EET BRI A L EEEE PR,
I S [ R P ——
R e R L e LEEEET TR T EEEE TRy
=50 1 1 1 1 1 1 1
ala ' ' ' | ' '
- [ Y R S T T (-
Ve T | 1 | I | 1
A T T : : | : :
' ] - ' ' i ' '
R R %:. CREEEE (EEE S
1 1 A | 1 1 1 1
‘ ‘ L ‘ | ‘ ‘
1 1 1 i | 1 1 1 1
N N N _r? N ; N N
1 1 1 1 L 1 1 1
. . . . I "V . .
R e P R R
T T S [ ISR R = B I N pu—
1 1 1 1 1 1 o~ 1
. . , , . ) R
----r---r---t1t---a----|---- r---r---t---31--4

700005 10
5,6000; 10

4 2000 10

2,000y 10

11,8000 10

10,0000

3

20000 10

3

15000 10

50000 10

3

10000 10

Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados

Infer® 32

B Lk L A

-

JRURV | I U I | R

RS PRSI U NI S
1

OPEZIELUION ONp|Say

1,4000 10,7000 10,0000 10,7000 1,000

2, 1000

Residuo Deletado Mormalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.
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Residuos Deletados Studentizados
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As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores
estimados.

Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos .............. .38

Graus de liberdade ................... 1 37

Valor médio ......cccoeeveeevvvvnnnnnnnn. :-7,5229x1023
Variancia ......ccoeeeeeeeieeviieeneenanns :9,5061x108

Desvio padréo ..........cccceeevuenen. : 3,0832x104

Desvio MEdio ....cceeeveeeeeeeenennnnn.. . 2,6390x10+4
Variancia (ndo tendenciosa) ...... : 1,0624x107
Desvio padréo (ndo tend.) ......... : 3,2595x10+
Valor minimo .......ccceeeeeeeeeeeennnn, . -6,1835x10*

Valor maximo ...........ccccceevevvnns . 5,6195x10+4
Amplitude ......cccoeeveeeiiiiiieee, :1,1803x103
NUmero de classes .................. 16

Intervalo de classes ................. :1,9671x104

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :-7,5229x1023
Momento central de 22 ordem :9,5061x10%8

Momento central de 32 ordem : 8,7412x1013
Momento central de 42 ordem : 2,3003x1014

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,0298 0 0
Curtose -0,4544 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicartica.

Péag. 50 de 80 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o c6digo Y60M8S8A.

Laudo de Avaliagdo de terreno urbano — Itoupava Seca, Blumenau/SC
SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC Pigina 491 QWG



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média _
1 -6,1835x10* -4,2163x104 3 7,89 -5,3337x104 S
2 -4,2163x10* -2,2491x104 7 18,42 -3,1093x104 g
3 -2,2491x10* -2,8199x10° 9 23,68 -1,3535x104 3
4 -2,8199x10° 1,6851x104 5 13,16 4,3580%x10° ><;
5 1,6851x10* 3,6523x104 8 21,05 2,4724x104 (%;
6 3,6523x10* 5,6195x104 6 15,79 4,6649x104 S
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Amostragens eliminadas

Amostragens néo utilizadas na avaliacao:

: Erro/Desvio
N° Am. | Pr¢ Unit Padrao(*)
3 387,1000 -4,1193
20 866,6700 -1,6387
21 440,4000 -4,2135
32 996,5100 -1,5508
36 349,9100 -6,7992
40 514,7100 -3,9388
42 1231,4500 -4,6586

Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.

Grafico de Indicacado de Outliers
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Efeitos de cada Observacao na Reqgressao

F tabelado: 5,919 (para o nivel de significancia de 0,10 %) é

[ee)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) [ Aceito é

1 0,0289 | 0,0491 Sim S

2 0,0128 | 0,0568 | Sim 3

4 50232 | 08110 | Sim o

5 0,0221 | 0,0687 | Sim -

6 0,0104 | 0,0738 | Sim S

7 0,0124 | 0,0618 | Sim S

8 7,9275x10° | 0,0771 | Sim N

9 3,1253x10% | 0,0847 | Sim 3

10 0,0197 | 0,0513 Sim <

11 0,0121 | 0,0563 Sim <g

12 3,0277x10% | 0,1345 | Sim 7

13 1,9994x10% | 0,0630 | _Sim g

14 0,0755 | 00722 | Sim 2

15 0,1075 | 0,1286 Sim 2

16 0,0456 | 0,1430 | Sim g

17 2,7647x10° | 0,0505 | _Sim s

18 3,8916x10° | 0,0411 [ Sim g

19 0,0113 | 0,0621 | Sim 2

22 0,0400 | 0,0719 | Sim hs

23 0,0207 | 0,0544 | Sim 5

24 0,0413 | 0,0709 | Sim 3

25 0,0417 | 0,1416 [ Sim 8

26 0,0335 | 0,1874 | Sim g

27 0,0106 | 0,1375 | Sim g

28 8,2321x10° | 0,0369 | _Sim 3

29 9,0722x10% | 0,0412 | Sim @

30 2,0517x102 | 0,0344 | Sim g

31 0,3427 | 0,2556 | Sim g

33 3,2670x10 | 0,0413 [ Sim 2

34 0,0282 | 0,1692 | Sim <

35 3,0716x10° | 0,0408 | Sim k7

37 2,4018x10* | 0,0411 | Sim 2

38 7,6191x10* | 0,0719 | Sim 2

39 6,3701x10° | 0,0553 | Sim ;

41 02135 | 02264 | Sim g

43 3,6743x10° | 0,0321 | Sim S

44 0,0380 | 0,0723 | Sim 5

45 0,0236 | 0,1302 | Sim o

&

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se g
retira o elemento da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado. g
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia. ,‘TC%
©

(**) Hii s@o os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e §
medem a distdncia da observacéo para o conjunto das demais observacdes. £
%]
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii

Hii x (Residuo normalizado)?
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(Residuo normalizado)®

CE @aju|

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Distribuicdo de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1 +1 68,3 % 71,05 %
-1,64; +1,64 89,9 % 94,74 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
14 -6,1835x10“ | 0,0289 | 0,0263 0,0289 2,5934x103
15 -5,1927x10“ | 0,0556 | 0,0526 0,0292 2,9391x103
24 -4,6248x10“ | 0,0780 | 0,0789 0,0253 9,7928x10*
10 -3,8392x10“ | 0,1194 | 0,1053 0,0404 0,0141
5 -3,4450x10“ | 0,1453 | 0,1316 0,0400 0,0136
16 -3,1571x104 | 0,1664 | 0,1579 0,0347 8,4805x103
25 -3,0402x10% | 0,1755 | 0,1842 0,0175 8,7293x103
29 -2,9292x104 | 0,1844 | 0,2105 2,0391x10* 0,0261
7 -2,7436x10% | 0,2000 | 0,2368 0,0105 0,0368
19 -2,6109x10“ | 0,2116 | 0,2632 0,0252 0,0515
34 -2,2136x10% | 0,2485 | 0,2895 0,0146 0,0409
43 -2,1345x10“ | 0,2563 | 0,3158 0,0331 0,0595
33 -1,7566x10* 0,295 | 0,3421 0,0208 0,0471
35 -1,7154x10* 0,299 | 0,3684 0,0427 0,0690
27 -1,5629x10* 0,316 | 0,3947 0,0526 0,0789
30 -1,5356x10* 0,319 | 0,4211 0,0759 0,1022
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38 -6,2251x10° 0,424 | 0,4474 3,2172x103 0,0230
13 -3,4409x10° 0,458 | 0,4737 0,0105 0,0157
28 -2,9618x10° 0,464 | 0,5000 9,8848x10°3 0,0362
8 -1,9280x103 0,476 | 0,5263 0,0235 0,0498
12 8,4631x10° 0,510 | 0,5526 0,0159 0,0422
9 3,6231x103 0,544 | 0,5789 8,3783x102 0,0346
37 4,7728x103 0,558 | 0,6053 0,0207 0,0470
17 1,4476x10* 0,672 | 0,6316 0,0662 0,0399
18 1,9218x10* 0,722 | 0,6579 0,0906 0,0643
39 2,0888x10* 0,739 | 0,6842 0,0812 0,0549
26 2,2407x10* 0,754 | 0,7105 0,0698 0,0435
6 2,2722x10* 0,757 | 0,7368 0,0466 0,0202
45 2,4168x10* 0,771 | 0,7632 0,0339 7,6361x10°3
11 2,8533x10* 0,809 | 0,7895 0,0461 0,0198
2 2,9208x10* 0,815 | 0,8158 0,0254 8,8946x10*
4 3,0650x10 0,826 | 0,8421 0,0106 0,0156
23 3,8103x10* 0,879 | 0,8684 0,0366 0,0103
44 4,3866x10* 0,911 | 0,8947 0,0423 0,0160
22 4,5161x10* 0,917 | 0,9211 0,0223 4,0010x103
1 4,7599x10* 0,928 | 0,9474 6,8454x10°3 0,0194
41 4,8969x10* 0,933 | 0,9737 0,0138 0,0401
31 5,6195x10* 0,958 | 1,0000 0,0160 0,0423

Maior diferenca obtida: 0,1022
Valor critico: 0,2792 (para o nivel de significaAncia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%, ndo se rejeita a hip6tese de que os residuos possuam

distribuicdo normal (n&o se rejeita a hipdtese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

Observagéao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distribuicdo é desconhecida como

€ 0 caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 118
Numero de elementos negativos . 120
NuUmero de sequéncias ................. 121
Média da distribuicdo de sinais .... 119
Desvio padrao .........ccoecvvvveeeeeeeenenns : 3,082

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 10,5121
Limite superior . 10,1823
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :0,3244
Valor z (Critico) .......ccceeeenne : 2,3268 (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a curva
normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
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DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,8351
(nivel de significancia de 1,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =1,15
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,85

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,46 4-DU=254

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

A autocorrelacdo (ou autorregressédo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas
segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou

negativo) ndo pode ser considerado.

Gréfico de Autocorrelagéo

Autocorrelagdo
(elementos da amostra)
7.0000x107
4 Kh
5.6000x10™ | @ 4 41
4 244 + "
4.2000x107 | 11 s A 23,
2,8000x107™ | 26 39 45 *450
4 17 - >
—  1.4000x10™ *37 g
e -1 12
g 826% 1
E 0,0000 28 135 »
@ 1.4000x10™ 335, 21, 433
o 19 L]
4| 125 #29 i *
-2.8000107 122, %
-4.2000x107 |- A
5.6000x1074 | * 1.
-5.6000:a@000x100* 0080003 Bh00x107*
Residuo(i-1)

ZE @Jaju]

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de

autocorrelacgéo.

Laudo de Avaliagdo de terreno urbano — Itoupava Seca, Blumenau/SC
SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC

Péag. 57 de 80 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo Y60M8S8A.

Pagina 561137P8



SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO

DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

<
<
o
<
=
<
O
<
TI
Z
<
(%2}
L
(@)
)]
a
<
TI
)
L

Residuos x VVariaveis Independentes

"WY8S8INO9A 0B1p02 0 8 5202/0./20000 YIS 0Ssadold 0 awlojul & oulaixa-feuod/iq-Aofos eas adbs [eliod)/:sdny a)s 0 8sSaoe ‘BIDURISIU0I BIed "aluswelBbip opeuisse ojuawndod - 08 ap 85 ‘bed

Verificagdo de multicolinearidade:

-

Residuos x Ln(Area)

(elementos da amostra)

Infer® 32

7

L —]

‘?Iir

|

1

\
L T

!

\

\
f---a---r--a--r

'
'
'
M- --r--a---r--a---
]
'
'
'
'
'
i E S i S B
]
'
]
¥
'
'
i
]
'
]
a3
'
'
1

000004

7,000, 11
5,000, 10
22000, 11
28000, 10
1,4000,10°

onplsay

SUB000y 1)

5, IE6EE 6,3333 7./5000 6660 98333 11,0000

4,0000

Ln{Area)

Residuos x VVariaveis Independentes

Residuos x Ln(Renda IBGE)

(elementos da amostra)

Infer® 32

R

]
'
'
[p—_—

1
5};:; i

Lrprr]

onplsay

72333

95,3000

#,7833

7.7500

6,7 166

16,2000

Ln{Renda IBGE)

Laudo de Avaliagdo de terreno urbano — Itoupava Seca, Blumenau/SC

Pigina 5713P8

SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC



"WY8S8INO9A 0B1p02 0 8 5202/0./20000 YIS 0Ssadold 0 awlojul & oulaixa-feuod/iq-Aofos eas adbs [eliod)/:sdny ais 0 8ssaoe ‘BIDURIBIU0I BIed "aluswelBbip opeuisse ojuawndod - 08 3p 65 Bed

Infer® 32 Infer 32
o S 3
S 8 o )
< S < N oo | B S
o 5} T S N S NN N R
[ © i) PRRRbEE S A g &
<2 N_ o= = ST TR SRR SRR SR S LA | B s
= D = T T . S
WM ] < % SRR O N N S S S m <
m m | \ 1 1 | \ \ \ =
a8 o | 3O £ L] I I T A A oiils 5
= O] n R bt S P e LR
<<= = | < ‘T - W ! oL ! | B 5 =
ZgE2 » =g o g LI T R e e e B e S eE I B I\
To-zm = M = @ (s I o Lo s - S
A V e [ 2] = " — = I R e e e [ T T i m W
<o, > fa 7] N L g N
L20og @ S| 2 G S| 8 |---i--becbebemto b GRL L) 2 s
SgEs =l | | 5 - B
Hh e wl E X wl E | et ar = 5
< w2 > W @ n W @ Vo T E Y N B ©
Cwb < | A = gl | Ml = [ e et E
&) %) =) Dot RS m T A A7 g S
& < o w =} : . k=] AR =
S o S ) —— : —— > — ; — S
a wﬁ“ < < O " e e e e B e e e e m_n.v " e e e e B e e e e M
@ N =] =
8562 8 19§89 §¢§¢8¢ 19§88 °§¢§§¢% g
A % HAE R [ il = o = = ol = M
5 R o m anplsay onplsay
wnaAao

Pagina 5813720

SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC



"WY8S8INO9A 0B1p02 0 8 5202/0./20000 YIS 0Ssadold 0 awlojul & oulaixa-feuod/iq-Aofos eas adbs [eliod)/:sdny a)s 0 8ssaoe ‘BIDURISIU0I BIed "a1uswelBbip opeuisse ojuawndod - 08 ap 09 ‘Bed

Infer® 32 Infer® 32
O — 8 3
S S " T O D O
A wn N H FRTR L . wn ' ' ' i ' ' ' ' = )
X © o s : Lo © S A wEs 4and seas ingds sl ie. ) H £
= o s S B S B S TR e =
mA = S TS S SO S R L Lo m ERR R St el ekt I e | 3 g
<= = @ b " b — S S S WU S AU A O~ <z
=5 O | =l g [ttt Of | § 7| i isuriTe e e :
Qs » | I T N S SR A L o © n = G |y i i | o~ S
A A = . — o =] | | P PO ' ' b =] o — D =1 ' ' ' | ' ' ' ' - ...I.m
ZLEo o ol E . A Lo & o S EECEECET CERY CERT RN EE R RAERTITEE 3 L _
so-w = L I R S i r o @ = oL R T S S A o ] L O 2
oS> ™ Ml B || L Lo = = Ml B T R R g F 5
~Q20 b wp @ | L " C = wl @ bbb i la= 5
2o S| & |- ol £ T P g 2
< g 2 > =l £ imemTeseresor AT > =| E oo La 2 5
Or =l ¢ H . H uw H . . - m| T |ueeereeereeereeceee g T 3 2
<hn2 < Tl E |ttt gt o 2 S =| E o AR a 3
Eww s 0 2| I B - P - S S I S I S S n ] I T Rk Rt Rt SRR ELE SR R RALRTTLE = 2
ZwOm S | = [T EERER T Ao M e S el <l I g
< 0w, 5 HEHEH n__w P S g S T C e T o £
L0 = RS M S S - = R S S - g 5
a) m < < % " e e e e B TR e e e % T YR 3
Q563 f§§f§°"§§8¢§¢ 1§E§8 " 168¢8¢
L TAE [ il =¥ ol = = o «F i M
< m W ‘&
A_M 5 XL onplsay onplsay
wnaAao

Pagina 5913PB

SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC



"WY8S8INO9A 0B1p02 0 8 5202/0./20000 VYIS 0Ssadold 0 awlojul @ oulaixa-feuod/iq-Aofos eas adbs [eliod)/:sdny ais 0 8sSaoe ‘BIDURISIU0I BIed "a1uswelBbip opeuisse ojuawndod - 08 ap T9 ‘Bed

Infer® 32 Infer® 32
= a Q
xon 8 1] A N =
O S R A S S S
wn P (9p] 1 1 1 1 1 1 ' ' . V
R < 2 < S PSS S O P SO E
[ # O 20 0 T i 53
2] N_ = m = i SETT DT FRE TR s
Zz gl | g _ g = = S S S A S S N 7
=0 O Ol & CH- o 1 Lo Lo d g
= — = —--Aa---T---r---r---fF--- Lt e . 3
<<= 2 o 2 s 2 2 R R E
SLXw o =l £ g ) S| E |---d---reibe-obeeefee- SRRRRERIEEE RS | { o _
= < T = T 58 = Al Lo be* i i ]s B s
> = gl S - i Ml B |y T T, A s
mmw,o = al o L § & = R O S i b E
L = > Ml E 3 > = € P oo e g
O = = @ = I e R e i e T Femmm e mm m i m - o s
<hinD x vl E . x =] = o oo i 3
P =) a i [7.21 [N S (R DU R TR TR R, [ T U S =] )
= Wl [72) = b (%) il el h Pl \ h =
[T = T =] L a i i ! ! ! 3
ZWwoOm o =l = A o el = b oo 2 2
SE W = @ % 3 3 A A A TS T e A I g
BMMD IAN m ) T |_. |_. ) T |_. ) |_. m_ /q.v T |_" |_" |_. |_" _ |_" |_" _. |_" M AW
@) wﬁ“ = < m = 8 ®B 8 = m 2= ® 8 @8 e m_n.v = ® B =® =8 m 2= B = = m N
SEED EERRREERE {i6d§¢°§649°¢
(&) L TAE [ i =1 o - - ol T ul [ i =1 o - - o T i M
< m W ‘&
5Qxn onpjsay onpisay
wonAOo

Pagina 60VRPR

SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC



ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE BENS IMOVEIS

Estimativa x Amostra

Nome da Variavel Valor Minimo Valor Maximo Imével Avaliando
Area 285,00 13.802,00 11.043,29
Renda IBGE 1.195,55 4.636,27 1.937,73
CA 0,30 3,60 0,60

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

cArea ..o =11.043,29
«Renda IBGE ............. =1.937,73

CCA o, = 0,60

Outras variaveis ndo usadas no modelo:
*Bairro ... = |[toupava Seca
eZona Urb. ...cccceeeennnen. =ZPA

eValor ..cooovevveeeiinnn, =777

e Testada ......cc....cou..... =194,71

L L O 07 I = 30,00

« Dist. ao Centro .......... = 3.280,00

* POSiga0 ...cevveeeeins = Meio de Quadra

Estima-se Pr¢ Unit do Terreno = R$/m2 330,78

O modelo utilizado foi:

[Pr¢ Unit] = 1/( 2,4561x10° + 1,7382x10% x Ln([Area]) - 4,3640x10* x Ln([Renda IBGE]) + 1,3513x107 /[CA])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m2 306,44
Maximo: R$/m2 359,32

Para uma Area de 11043,29 m2, teremos:
Valor de mercado obtido = R$ 3.652.902,92
Valor de mercado minimo = R$ 3.384.102,70
Valor de mercado maximo = R$ 3.968.089,36

Avaliacédo da Extrapolacdo

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagdo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sao admitidas extrapolacfes para os valores das variaveis

no ponto de avaliacao.

. - - Variacdo da variavel
Variavel Limite Limite Valor no .
: independente em Aprovada
independent | amostral | amostral ponto relacio @
e inferior superior de avaliacao _ relae .

aos limites amostrais

Area 285,00 | 13.802,00 11.043,29 Dentro dos limites Aprovada
Renda IBGE | 1.195,55 | 4.636,27 1.937,73 Dentro dos limites Aprovada
CA 0,30 3,60 0,60 Dentro dos limites Aprovada

(1) De acordo com NBR 14653-2 Regresséo Grau lll, nenhuma variagéo é admitida extrapolacéo do valor das
variaveis independentes do objeto sob avaliagédo além dos limites amostrais para as variaveis independentes.

Nenhuma variavel independente extrapolou os limites amostrais.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE BENS IMOVEIS

» Extrapolacdo do valor estimado em relacédo aos limites amostrais:
De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolac8es do valor estimado em relacao
aos limites amostrais.

., Limite Limite Variacdo do
Variavel . . ~ Aprovado
amostral amostral | Valor estimado | valor estimado em relacdo
dependente : ; . . . ®
inferior superior aos limites amostrais
Prg Unit 194555 |  2.993,74 330,78 Dentro dos limites Sim
definidos

(?) De acordo com NBR 14653-2 Regressédo Grau lll, ndo é admitida extrapolacéo do valor estimado além dos
limites amostrais.
O valor estimado esta dentro dos limites amostrais.

Intervalos de Confianca

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confian¢a de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 314,68 348,61 33,93 10,23 %
Renda IBGE 328,44 333,16 4,72 1,43 %
CA 314,75 348,53 33,78 10,19 %
E(Pr¢ Unit) 284,72 394,61 109,89 32,35 %
Valor estimado 306,44 359,32 52,88 15,89 %

Amplitude do intervalo de confianca (precis&o): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regresséo Grau lll:
* E(Pr¢ Unit) possui uma preciséo superior ao limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variacdo da variavel dependente (Pr¢ Unit) em funcéo das varidveis independentes, tomada no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) dy % (**)
Area -1,7221x10° | -0,0574%
Renda IBGE 0,0246 0,1443%
CA 410,6976 0,7449%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcéo das independentes.
(**) variagcdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel
independente.

Graficos da Reqgressdo (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =1017,5956
*« Renda IBGE =2154,3091
«CA =1,9267
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Graficos da Reqgressdo (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

* Area =1017,5956

* Renda IBGE = 2154,3091

*CA =1,9267

Limites dos eixos dos gréaficos:

* Pr¢ Unit : [194,5500 ; 2993,7400 ]
* Area : [285,0000 ; 13802,0000 ]
* Renda IBGE : [1195,5500 ; 4636,2700 ]
*CA : 10,3000 ; 3,6000 ]
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BLUMENAU

Oficial Titwlar: André Borges de Carvalho Barros

Certldap de Inteiro Teor

I}I‘II’I'IIII;ICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE BANTA CATARINA COMARCA DE BLUMENAU

OSWALDO OLINGESER CNM 104463.20001845-27
2 OFICIO DE REGSTRO OE IMOVES

REGISTRO GERAL

MATHRIOULA FICHA

I- 1,845 - | pLUMENAY 07 & outubro ww T |-1.845- I

|INOVEL: Um torrono urbanoe situndo nesta oidede, no balrro Itoupava Seon, oong
tituldo pelos lotes nfe,30, 31, 33, 34, 35, 36, 37 e 30, do loteamento Vila
Clapon, formando um ad comploxo, oontendo n &roa do 13.490,7%=2.(trose mil,qu
troconton ¢ movonta motron o setonta ¢ oinco deofmotros quadrados), fosondo =
fronte en duan linhae, ocom 0 lndo {mpar da rua Guetavo dalinger, eondo uma d
70(setontn) metros o outra de 110(cento e des) metros, fundos em 137(cento e
trinta e pote) metros com o lote n® 29 de IPred Hering, extremando do ladoe ay
reito m %4(trinta o quatro) metrom com o lado par dn rua Virgilio Mowmer, ¢ dd
1ndo Apquerdo em 151(cento o oinocoents ¢ wa) motrom com terram de Walter Theg
gen, odiricndo com o casa de madeirm n® 367 da rua Guatave Salinger, devendo-

gor descontandn & ocurva de concordincin entre ao ruas Guatavo Salinger ¢ Vivgl
110 hosor,

PEOFRIETARIA: HERING S/A - BRINQUEDOS B INSTRUNENTOB NUSICAIS, com pede nosta
cidnde, COC/IIF n® 82,647,942/0001-20, i

|412U10 AQUISITIVO: Prangbri¢fio no livro 3=V, wob n® 26,732, om 20 lugar, dol
Offolo. O OFIOIAL: .
7 7 '

Rel/1.845 = Em 07 de outubro de 1977.

1{2UICtHipotooa - Primeirn o Eopooinl, om 19 lugar o som comoorréncia do tore
ceirom, sobre on bennm imbvels oupra desoritoas, :

DEVERORA: MERING 8/A = BRINQUEDOS B INSTAUMENTOS WUSICAIS, acima qualificnde
UREDOR: MANCO DO ESTADO DE BANTA CATARINA 8/A, com mede om Floriandjolie, 80,3
praga XV de Novembro, n® 1, 00C/HP no 8%,876,00%/0001-10,

FORILA DO T{TULO: Baoritura Péblica de Aditamento, lavrada nos 18 de ngosto d
1977, no livro n® 268, flo, 195 do 12 Tabelionate de Notae desta Cownrca,de Dl
8érgio Ivan linrgorida,

VALOR: Cri.6,260.000,00,

LEAZO: 5 anoa em 10 parocelas semontrals, vencendo-so a primeixs em 15,00,77.=
Ao denais configGen e oldusulas oio s constantes da roferida Esoriturs,0 OPI

de novembro de 1977,
=~ Sequnda e Especial, em 29 lugar e sem concorréncia de texrceis
4, sobre os bens 1u2vaxn supra desoritos.

DORA: HERING S/A = BRINQUEDOS I INSTRUMENTOS MUSICAIS, acima qualificada,
ANCO DO ESTADO DE SANTA CATARINA 8/A, acima qualificado.

ITULO: Esoritura Pliblica de Aditamento lavrada aos 08 de novembro de .
vIo n®.275, fls,77 do 19 Tabelionato de Notas desta Comarca, Ao Dr...

continua no verso
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ANDRE BORGES DE CARVALHO BARROS - Oficial Titular
Rua XV de Novembro, 550 - Ed. Catarinense - 14" Andar, Centro
Tolefone:(47) 3304-0326
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Oficial Titular: André Borges de Carvalho Barros

i -_— - —— -

CNM: 104463.2.0001845-27

érgio Ivan Margarida.
Rt Cr$.3.245.000,00
: vencimento em 15 de margo de 1962, As ip condigdes e cliusulas sdo as
tes da referida escritura,0 OFICIAL: .

.3/1.845 - Em 30 de setembro de 1980.

1a Cédula de Crédito Industrial no valor de CRSS.654.000,00, registrada nesta
data sob n®,299 no Registro Auxiliar, s proprietdria HERING §/A - BRINQUEDOS E
INSTRUMENTOS MUSICAIS, deu como garantia em TERCEIRA E ESPECIAL HIPOTECA CEDU -

o imdvel anteriormente descrito ¢ muas benfeitorias mo BANCO DO ESTADC DR
A 8/A, avelindos om CR$9.310.180,37. OFICIAL MAIOR DESIONADA: —
(DG o B

embro de 1981,

U5 & Re2/1.805 b vista do mtordzeqBe do credor dade
todo, do 21.10.81 e arquivedo nests Certéripo. 0 -

AV /1,805 -« Enm O
Floam concelados o
por Instrumento Pard
OFJCIAL DESIGHNADO:

Mo cengelndg/o R5/1.805, B ovicts da mtorizeg®o do crador dede por  Instrye
monto Perbifiler, detedo de 21.10,71 ¢ orquivade neste Gertério. € O0PYeT,r oo
SICHATO

AV.6/1.845 -~ Em 05 de fevereiro de 1982, .

telhas de barro, a qual servia de residdncia, que tinh
Salinger, conforme certidio expedida pela Prefeitura
to ficam arquivadas neste Cartbério. 0

de madeira, co
o ne,367 da raa Gist
nicipal de Blumen
OFICIAL DESIGNADO:

W7/ 1.545 = Bn 17 de Fevereito de 1082.

pPela Cédula de Crédito A Exportag8o, no valor de CR$11.000.000,00, registrada
nesta data sob n?,365 no REgistro Auxiliar, a proprietiria HERING §/A - DRINQUE
CO8 E INSTRUMENTOS MUSICAIS deu como garantia em HIPOTECA CEDULAR DE 19 GRAU ao
+ [BANCO DO BRASIL 5/A., o imdvel anteriomerfte descrito avaliado em CR$11.315.000
00, ATUALIZACRO DE CONFRONTACOES: O imbvel anteriormente descrito possui atual-
_ |mente a sequinte descrigdo: contém a &rea de 11.304,93m2, remanescente de uma /
Area de 13.490,79%m2., Face o desconto da curva de concordincia entre as ruas /
qtavo Salinger e Virgilio Mose e alargamento da rua Gustavo Salinger, farmendo
em 2 1inhas com o lado fmpar da rua Gustavo Salinger, sendo uma de 5308
ra de 112,129m., Fundos em 130,651m. com o lote ne,.29 de Fred leing, ex
emapdo do lado direito em 29,141m. com o lado par da rua Virgilio Moser e do

AV.B/1.845 = Em 17 de fevereiro de 1982,

A emitente se obriga a nd3o gravar de qualquer dnus em
arrendar, ceder, transferir ou de qualquer forma alien
os bens constitutives da garantia, O OFICIAL DESIGNADO!

de terceiros, nem /
@ncia da cédula

V-0-1,845: Fice totelmente cencelsdo o R=7=1.845 bom como s AV-8-1.845, o vid

» da sutorizsagao do credor, desde por instrumento porticulo; detedo de 02 do

julho de 1.985. devidamente sssainado 8 cr%ado nesto Cartorio, Blumenou, 0%
1ho de 1,985, 0 OFICIAL DESIGNADO: e X

L

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JTME7-3RPA6-C6SSQ-LUFBZ

R-10/1,845:-K vista do Mandade passado pelo Dx.0svaldo Rogério de OLiveira, MM,
,x'uz 3 €ito da 3a. Vara CIvel ¢ Feitos da Fazenda desfa Comaxca, datado Je

~continue a {2, 02-
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ANDRE BORGES DE CARVALHO BARROS - Oficial Titular
Rua XV de Novembro, 550 - Ed. Catarinense - 14" Andar, Centro
Telefone:(47) 3304-9326
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estodo de Sonto Cotaring @ Comarca de Blumenau

>, OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ¢NM: 104463.2.0001845-27
Bel. MARIA APARECIDA ANRRUDA SCHROEDER
o 1

LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

Tal =
l ; 845 l nLumenay, 22 pe abadl pe 19?1 I '::“ [

¢ eaedor o ESTADO DE SANTA CATARINA & devedora WERING S/A - BRINOUEDOS E INSTRUI
MENTOS MUSICAIS, ja quatl’icadc, fod o imovel da presente matrleula PENHORADO.™
Valon da divida: TR 8.548,790,37 (odto miZhies, guihentos ¢ quaren®d ¢ 041%0 -
mil, selecentos e moventa chuzeinod & rinta ¢ sefe centavos), Deposdtanios: -
Jonge Luds Buchler e Joae Lindanor Joadio, - EM TEMPO: "onde 4¢ LE Mandado pas-

dado pelo Da, Qavaldo Rogerio de Oliveira", Tela~st Tandado passado pela Escrd-

va Judicial, Marilse AV, Heinzle ¢ assinado pelo Dn, Qsyaldo Rogendo de Olived
aa®, Blumenau, 22 de abril de 1991, A OFICIAL: Al 5
R.11/1.845; Pela escritura publica de assunfio de garaAtia hipotecaria, lavrada

em data de 26 de Julho de 1.993, no livro nt 190, fls. 03%v, e escritura publi-
ca de aditamento, lavrada em data de 27 de outubro de 1.993, no livro n* 180, '
fls, §7v, ambas do Registro Civil e Tabelionato do 30% subdistrito - Ibirapuera)
Municipio e Comarca de Sac Paulo - SP, gm cumprimento ro mandado datado de 23 !
de Junho de 1,993, assinado pela Esoriva iudtolal Patricla Klemme de Souza, por
ordem do MM. Juiz de Direito da 14 Vara Ciyel desta Comarca, Df. Osvaldg Rogerig
Oliveira, dando cumprimento a carta precatoria n? 45/93, extralda da agao ordi-|
naria n' 2.282/90 e assinada pelo Dr. Jose Roberto Neves Amorim, MM Juiz de Di-
reito_da 20* Vara Clyel da Comarca de Sao paulo - SP (julzo deprecante), e em '
atengao a determinagac datada de 26.10.93, do Dr. Saulo de Liga, Juiz de Direi-
to 1% Vara Civel desta Comarca (Jjuixo deprecado), fol o imovel da presente '
matricula dado em garantia hipotecarig, Juntamente com os Ilmovels matriculados'
sob nfs 1,712, 1,841, 1.842 ¢ 1.643, a firma R.8 Ve
L y com sede social e foro em Sao paulo - 5P, Inscrita no s0b n .
.265/0001-06, @ qual se tornou credora da HERING S/A - BRINQUEDOS E INSTRUMEN~
TOS MUSICAIS, ja qualificada, da quantia de Cr$.78.424.817,30, equivalente a '
1.381.509,141 's Fiscals em data de 24.08.90, em razao do contrato particu--
lar celebrado as partes naquela data. Blumenau, 05 de novembro de 1.993.A
OFICIAL:

R=12~1,845: Em cumprimento ao Mandado de anamncﬁo. datado de 29,03.1994, de-
vidamente ngsinado pelo diretor da Secretaria, Aldoir Candido, por ordem do’ur.
Otavio Roberto Pamplona, Julz Federal da Vara de Blumenau-5C,, sucao Judicin-

ria do Estado de Santa Catarina, extraldo dos autos da Execugao Fiscal nt.93,
2000156~1, em que 8 exequente o INSS-INSTITUTO RACIOKAL DO SEGURO SOCIAL ¢ exe
cutada HERING 8/A-BRINQUEDOS E INSTRUMENTOS MUSICAIS, foi o imovel da presente
matricula avaliado em CR{L 000,000,00, PENHORADO. Blumenau, 07 de¢ abril de
1994, A OFICIAL:

M.laél.adb: Pelo mandhdo He inserigac de penhora n' 315/94 e mandado nd 457/94,
evidamente ssslinados peln Dra. Lourdes Dreyer, Juiza Presidente da 24 Junta de
Conciliagao @ Julgamento desta Comarca, extraidos dos autos do processo n¥1,290
90, om que o SINDICADO DOS TRABALHADORES NAS xaugsrnlas DE INSTRUNENTCS MUBICAI
E BRINQUEDOS DE BLUMENAU demanda contra HERING 8/A « BRINQUEDOS E INSTRUMENTOS

MUSICALS, fol o lmovel da presente matricula, avallado em CRS$.660,000,000,00,

correspondentes a 574,008,085 URV's, PENHORADO, BHlumenau, 23 de Jjunho de 1,894 .
A OFICIAL: ¥v + EM TEMPO: No R-13-1,845 supra, onde se 16:
"Junta de Cordellipgho o Julgamento desta Comarca", lelia-se "Junta de Concilia~-
cio e Julgamento de Blumenau" e o valor da svaliagdo do imovel correapondia &
575.008,05 URV'a no data de 19 da ebril de 1994, conforme auto de penhora e '

g‘vallaq'o ue acompanhou o Mandado n®457/64. Blumenau,22 de junho de 1994, A !
A
_!‘&57(5@4- _—
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CNM: 104463,2.0001845-27 | O1v.

oF1cIAL: N0 | K e .

;(.14{.1,;34.':;: \A:.u unprinento so mndado datado cg 08 de mergo de 1.%%4, passaao '
pela Escr va desinada Lindolve Susse Poffo, cevidamente assinaco pela mesna, A
por ordem ¢o Dr. Honsldo Woritz Asrtins de Sllva, Julz de Direito ca 3 Varn Ci
vel e Feitos da Fazenda gu Comarca ce Blumenau - SC, extrsido doz sutos da Exg=
cugao n? 417/ul, em que ¢ exequente o BANCO MERIDIONAL DO BRASIL S/A, e executa

Ui HERING S/A - BRINQUEDOS E IuSTHRUKZHTOS WUSICAIS, Tol o fiovel un Jresente ns
tricula, PENHORADO. bBlumenau, 25 oe agosto ge 1,994, A OFICIAL:
AV.15/1.845: Em cumprimento a0 mandado de levantamento de penhora ado de 05

de dezembro de 1,996, passado pelo Diretor de Secretaria, Willi Miller, devida
mente assinado pelo Dpy Sebastiao Tavares Perelra, Juiz do Trabalho da 2! Jun-
ta de Concilia e nto de Blumenau - SC, fica totalmente cancelado e '
sem efeito al ro. Blumenau, 04 de fevereiro de 1.997. 0 OFI
CIAL MAIOR: .

R-16-1.445: Em cymprimento ao Mandado de Registro de Penhora, datado de 31 de
JuIno de 1998, gassado pela Escriva Judiclal, Marilse Aparecida Vanzuita Heinz
ie, devidamenty assinado pelo Dr. Eduardo Mattos Gallo Junlor, MM. Julz de Di-
reito da 3% Vara Civel e Feitos da Fazenda desta Comarca, extraido dos Autoa '
n® 008,96,300334-0, da Agac de Execugao Fiscal - Estado/Autarquias Estaduals ,
ea que ¢ Exequente o ESTADO DE SANTA CATARINA, o Executada HERING S/A - BRIN =
WUEDOS MUSICALS, foi o imovel da presente nutr{cula. avaliado em R$550.000,00,
PERHORADO. dlumenau, 14 de outubro de 1993.|7'A OFICIAL: OXkOHcbose - * .
!

virtude WMMM:UWM

E'onwlqoa‘;qw. devidamerte ;m p;;?tﬁdol:ofo

do oficio 45 5 .11.99, 3 prasente
mc«mm‘m T

_Mesma,
m%ﬂm‘ﬂ”ﬂmmw
s o=V TR

.

(Contirua s tie, °¢ b
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado de Santa Catarina ° Comarca de Blumenau

2" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS CNM: 104463.2.0001845-27

MARIA APARECIDA ARRUDA SCHROEDER

Oficial

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Marmicua
IHN.* I BLUMENAU, 2\ DN Margo oE 2000 | o I

R A7/71.84%, em 21 de Margoe de 2000,

PRENOTACAO: 64,508 de 01.023,2000

ATO: Adjudicagho

TITULO: Carta de adjudicaglio datada de 09 de  Julho de 1969, extraida dos
autos da agio de Execuglo Fiscal - Estado/Avtarquias Estaduain
nOs, 008,96, 300304-9 (J8/91 ) 896300308, 7 (A9/91) (8 890400252 0 (507/90),
pansadn pela ewcrivd judicial, Patricin Sprandei), doevidamente assinada pelo
Dr. Pdunrdo Mattos Gallo Jdnlor, MM, Julz de Direlte du Jn. Vara Clvel o
Feltos da Fazenda., o Mandado de registro datado de 18 de fevereiro de 2000,
passado pela escrivi judiclal, Lindalva Sassne, devidamonte assinado pelo Dr
Francinco Jonéd Rodripues de Olivelra Neto, NM, Juiz de Direlito da Unidade
JudlciAria do Execulivo Fiscal Estndual desta Comarca.

VALOK: Avaliado em R$JOK, 000,00 em dats de 28.04,1068,

ADQUIRENTE: ESTADO DE SANTA CATARINA , pessoa juridica de direito pabliico.
ONJETO: O imdvel da presente matriculn,

/A OFICLAL G R Jehnoictin_.

R.18/1,.845, om 03 de Agonto de 2004,

PRENOTACAD: 85,197 do 12.07,2004 ¢ 85,198 do 12.07,2004,

ATO: Carta de arrematagio

TITULO: Carta de nrrematagfo datada de 1) de dezembro de 2003, extratda don
autos nr.93,2000186-1, da oxecuglo fincal movida por Instituto Nacional do
Soguro Social = [INSS contrmn Hering S/A ODrinquedons Iostrumentos Musicain,
pasaada pela Diretora de Secretaria em oxerciclo, Raquel Bonatelll Melo
Brandfio ¢ devidamente assinada pela Dy Marcos Hideo Hamasaki, MM, Juiz
Federn! da Vara dnns Execugbos Fincain de Numenaw ¢ mandado datado de 07 de
Julho de 2004, devidamente amssinado pelo Diretor de Seoretaria. Renato Kilhne
Alvarenga, por ordem do MM. Juiz Pedernl da Varn das  [Lxecugden Finoals de

Blumenav,
VALOR: l$20.000,00,
ADQUIRENTI It 8 ADMINISTRACAOQ r CONSTRUCRO LTDA, NP2 ne

45.0058.265/000)-06, estabelecido na Av.luropa. 241, SRo Paulo-4p

OBJETO: O Imovel da presente matricula,

emol .1 KEINO, 00

ORSERVACAO: A Cartn de Arremalagfio havia sido apresentada anteriormente n
¢nte Servigo de Reglistros e ndo regintrado em virtude de o Imovel J& ter sido
adjudicndo pelo Estado de Sante Catarina, canforme K-l 7« 1848 retro, Atendendo
o ordem exprenna, constante do mandado datando de 0% de julho de 2004,
devidamente anninndo pelo Diretor de Secrotarin Renato Kiihne Alvarenga, por
ordem do MM, Juiz Federanl da Vara de DExecugbes Iiscals de Blumenav, Dr,
Marcos Mideo llamasaki, procedeu-se ao regintro, Consta do mencionado mandado
o determinagho de se procedor ao regintro da Cartn de Arrematagho conforme
chpin do despacho de (1. 370/378 anexo (datado de 06 de majo de 2004}, que
determina  "que o Oficio Imobilidrio procedn a0 registro da Carta de
Arrematagho independentemente dn adjudioagfio, a qual, em raeflo Jde  dua
ovidonte nulidade nbsoluta, nego~lhe eficAcia diante desta execugho fiscal®

Foi emitida a Declnragdio sobre operagho Imobilidria D, O, 1, Foram recolhidon o
Fundo de Reaparolhamento da Justiga=FRJ) no valor de R$312,56 (calculada sobre
a avallagho do imbvel objeto da matricula 1.842, 1,712 ¢ o Imdvel aobjeto da
presente matriculn), em data de 0). 08,2004 no Banco do FEstado de Santa
Catarina, avtenticagfio mecanica NESCO0JI000I0B04008700, ¢ o Imposto sobre
transmisndo onerosa de bens Imdveis ITH] no valor de W3685.0%, na Nlucredl,
om dota do 01.12.200) {calculado sobre a avalliaclo do Imdvel objeto da
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FOUMAR
CNM: 1044632 0001845 27 Lj

sutenticacho meclnion NlucrediNl2 230, cujas gulan

vigo de Nogiatros.

AV.19/1.845, em 14 de Setembro db 2006,

nmnclo- 91.147 do 14.09.200% o 91,105 de 09,09.2005, ®m cumprimento ao
mandade datado de 07 de abril de 2005, e mandado datedo de 05 de petombro de
20085, extraldoms B Jautons da aglo de execuglo fiscal nr. 93.,2000156-1,
devidamente a nagfon pela Diretora de Secretaria, Milene Assmann, por orden
Vefnondo Schenkel do Amaral e Silva e Dr.lLeandro Paulo
Cypriani, rgapecy N Lo, n MM. Juizes Pederaim da Vara de Execugben
Fiscaln de/Blu i ) doe Santa Catarina, fica totalmente
cancelada p g i ryeagintrada wob R-12-1,845 retro,

A OFICIAL:
AV, 3071.045, om 14 de Setembro de 2005,
PRENOTAGRO: 01,106 9.09,2005, Rm cumprimento ao mandado datado de 05 de
notembro de 2005 trafdo dom autom da agdo de execuglio fiscal nr.
93,.2000156-1, vigamente awspinado pela Diretora de Secretaria, Milene
Annmann, por ofdem Mg Dr. Leandro Paulo Cypriani, MM, Juiz Pederal Bubstituto
da Vara de Exgoug ]jfnlu do Blumenau, Seglo Judicifiria de Santa Catarina,
el

fica totalme Zmuqum a Arrematagio registrada msob
L. >

“~10-1.0845%
OFICIALy __ ° v
e =

ZM VIftuGe 00 Processs a0 Mommiakzege.
deste Servigo Registral, o novos atos @
rem praticados fichade n* 3/
Jo matricula n® , sordo lavrados
na;b lubm. conforme autortza ¢
oficio « cir 10472010 Blumenau-5C
- (Y o Y [
) TN

el Larnséa Ceccatto
Ofical Substitute
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2° Oficlo do Reglistro de Imévels
Comarca de Blumenau « SC Ficha: 04
LIVROn®02 Rogistro Geral CNM: 104463.2,0001845-27
Matricula n® 1,845 Continuagiio da Matricula n® 1,845

AV.21-1.845, om 25 do margo de 2024

Prot. n® 258,537, de 18/03/2024,

ESPECIALIDADE SUBJETIVA : Nos termos do requerimento formulado por ESTADO DE SANTA
CATARINA, pessoa juridica de direito pdblico interno, inscrita no CNPJ n® 82,9561.228/0001-76, por
Intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO, Inscrita no CNPJ n*
82.951,3561/0001-42 com sede na Rodovia Virgllio Varzea (SC 401 Km 05), n® 4600, Saco Grande,
Florlanépolis-S/C, neste ato representa por WELLITON SAULO COSTA, inscrito na matricula sob n®
650.139-7, nos termos da Portarla n® 523/2023, Instruldo de Decreto n® 2,807 de 09/12/2009,
PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar a complementagiio de qualificaglio do Estado de
Santa Catarina, como sendo: ESTADO DE SANTA CATARINA, pessoa juridica de direito publico
Interno, Inscrita no CNPJ n, 82.951,229/0001-76, com sede na Rodovia Virgllio Véarzea (SC 401 Km
08), n° 4800, Saco Grande, Floriandpolls-S/C. i (

Avarbado por Larissa Ceccatto, Oficlal Substituta: IesAl)

Emolumentos: Isentos, Selo isento: GTZ49980-8Q0Q N Al

AV,22-1.845, am 25 de setembro de 2024

Prot. n® 262.772, do 25/09/2024,

NOTICIA DE TRANSFORMAGAO DA MATRICULA FISICA EM DIGITAL : Procedo a esta
averbagho para constar que, a partlr desta data, os proximos atos registrals serfio praticados de
forma eletrbnica nesta matricula, preservando-se a sua numeraglio, nes termos do art, 653, § 4° do
(Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral do Fore Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Averbagao
assinada digitaimente por André Borges de Carvalho Barros, Oficlal Titular em 30/09/2024
16:21:30,

[Emolumentos: Sem Incidéncia. Selo normal: HGK93108-3TRJ '

l
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esie documento

Continuagao da certidao da matricula n® 1.845.

Certifico que esta € a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 1.845, conforme
imagem acima. (Ultimo Ato Av.22) Certifico que o presente documento & fiel
expressao dos registros existentes no 2° Registro de Imoveis de Blumenau, conforme
dispoe o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido & verdade e dou fé.
Blumenau/SC, 14 de abril de 2025

[ ] André Borges de Carvalho Barros - Oficial Titular

[ ] Maryon Feuser Siqueira - Oficial Substituta

[ ] Pedro Hennque Ramos da Silva - Escrevente Substituto
[ ] Anderson dos Santos da Silva - Escrevente

[ ] Karla Babel - Escrevente

Documento assinado digitalmente por KARLA BABEL (017.002.409-19)

Emolumentos: R$ Isento
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 000
Total: R$ 000
Namero do Pedido: 229.109

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24 42%; OAB,
Peritos e Assisténcia; 24, 42%, FEMR/MPSC:

4 88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciéro
- E Estado de Santa Catanna
% Selo Digital de Fiscalizacio
Isento
GTZ51687-4GFA
Confra os dados do ato
em

www.tisc.ius.br/selo

**Validade: 30 dias**

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JTME7-3RPA6-C6SSQ-LUFBZ
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Figura 9 — Mapa do Zoneamento Urbano do Municipio de ;Blumenau/SC - Fonte: Anexo | da Lei Complementar n2 1367-2021 -
Data de acesso: 13/04/2025
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ANEXO VII — INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS (TABELA PDC - ANEXO IlI-A

INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS
Lote Testada min. Dimensdes maximas Coeficiente de Taxa de Recuo Afastam. | NGmero | Taxa de indice
UNIDADE min. (metros) quadras (k) Aproveitamento (CA) Ocupacdo (TO) | ajardinam min. (a) pvtos Perm. Verde
TERRITORNA. (m?) Esquina ':::::: (metros) min. | basico | max. b(::)e t((),r;)e (metros) (%) (%6)

AUC 360 15 12 192 0,2 9 10,2 90 60 0 {b) - Conf. CA 5 -
AUT 360 15 12 192 0,2 5 6 80 60 4 (b) - Conf. CA 10
um 360 15 12 220 0,1 1,8 2,4(1) 60 60 4 (m) - 4 (q) 20
UAM 360 15 12 192 0,1 1,8 2,4 60 60 4 (b) - Conf. CA 20
AEIS (e) 140 10 10 192 0,1 1,8 2,4 60 60 2 (h) - 4 20 -
UCAM 2.400 30 30 240 - 0,1 0,2 10 10 4 (b) 5 < 60 30 (d)
UFDDB 450 15 15 195 0,15 2,6 3,6 70 60 4 (b) S 8 20 -
UFDD1 450 15 15 195 0,2 5 6 70 60 4 (b) - Conf. CA 20 -
UFDD2 450 15 15 195 0,2 5 6 70 60 0 (b) - Conf. CA 20 -
UFDSS 360 15 12 - - 3,6 - 70 60 4 (b) - 8 20 -
UFRT 2.400 30 30 - - 16 2.4 B0 60 5 4 6 20 20 (d)
UFAAS 2.400 30 30 360 . 16 2,4 60 60 5 4 6 20 20 (d)
UFPIP 2.400 30 30 360 . 16 2,4 60 60 5 4 6 20 20{d)
UFDDP 1.800 15 15 220j) 0,15 2,6 3,6 70 60 15 - 8 20 -
UFDDL 450 15 15 220 0,2 5 6 70 60 0(b) - 8 20
UFDI 2.400 15 15 - 0,15 2,6 3,6 90 80 0(b) 1,50 {i) 10
UR 360 15 12 220 0,1 1,8 - 60 60 4(b) - 4 20
AEIA (c) 2.060 20 20 300 - 1,2 1,6 30 30 4 (b) 4 Conf. CA 20
AEIAM 2.060 20 20 320 - 2,6 5 30 30 4 (b) 4 Conf. CA 20
APCT 600 15 15 - - 1.8 - 40 40 4 (b) 2 Conf. CA 20
AEIT - - - - - 3,6 - S0 60 0 (b) . 8 20
uIc - < - - - 1 1,4 60 60 4 (b) 4 6 20
UICB - - - - - 0,8 - 60 60 8 4 6 20
LOT. POPULARES (f) 251 12 12 (g) (g) (g) (g) (g) (8) ig) (g) (g) (g) -
UCAMLS) 1.000 20 20 - - 0,4 - 20 20 10 2 [} 60 60 (d)
UCAMSLS) 800 20 20 - - 0,7 - 35 35 6 2 L} 50 50 (d)
UAMLS) 600 15 15 - - 0,8 - a0 a0 4 (b) 2 A 45 45 (d)
UIBLSJ 2.400 30 30 . - 1,2 - 40 40 10 4 4 40 40 (d)
AEIALS) 4.000 40 40 . - 0,2 - 10 10 10 4 4 60 60 (d)
UMA 360 15 12 220 - 1,8 - 60 60 4 (b) (k) 20 .
ARA 700 20 20 220 - 1,8 - 70 70 4 (b) 1,50 (k) 20 -
AEA1 700 20 20 220 - 1,8 - 70 70 4(b) 1,50 (k) 20 -
AEA2 700 20 20 220 - 1,8 - 70 70 4 (b) 1,50 (k) 20 -

Laudo de Avaliagdo de terreno urbano — Itoupava Seca, Blumenau/SC
SIGEP 2691 — Matricula 1845 — 2° Of. de RI de Blumenau/SC

Pag. 78 de 80 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA

00002770/2025 e o codigo Y60M8SS8A.

3
%2
s
N
£
@
(]



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

ANEXO VIII — LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO CADASTRAL DO IMOVEL AVALIANDO
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Figura 10 — Imagem da planta do levantamento topografico planimétrico do Terreno Avaliando
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COORDENADAS DOS VERTICES
ALINHAMENTO DIST (m) ANGULO AZINUTE COORDENADAS
P1 P2 INTERNO NORTE (m) ESTE (m) LATITUDE LONGITUDE ‘
Vo1 Va2 681°06°42" 7.023.862 403|689, »'2“ 1/'4 26'53'38,7842"S M)';‘JH"‘ 2359"W |
V02 | VO3 178°00°23" 7.023.875,209689.7 1265 s [49°05'23.3330"W |
Vo3 | V04 . ( 7.023.888 87 | 689,715 26'53'37.9281"S
vo4 | V05 "1 356°50'20" | 7.023.904.658 | 6R9,71 26'53'37 41% 'S
V05 | VOB 7 '1358'56'37" | 7.023.934 6564 [689.712, 26'53"; 8"S
Vo6 | V07 7 0°41'32"| 7.023.949,243] 689.712.05 ,25;5},',3.5;9;3:_"_"5; 3
va7 | V08 1489 | 17 8'04'51" | 7.023.970.354 | 689.712.311 | 26'53'35.2812"S | 49°05'23.5800"
VC8 Vo9 17,31 1 175 i 12‘2Q"-"'-" 7.023.985.096 (689,714,404 | 26'53'34 801375 49""3’ 23,5122 N
vag Vig 74 88 | 180°'43'03" 11'45' 7.024.001.998|6R3. 718,142 | 26'53'34 2504"S |49 JL—)L rfo"""
vVig | vii 713 | 181°02°09"| 30°43'0 <" 7.024.026 354 | 689.723,210 | 26'53'33,4567"S [49°05'23.2157"W |
Vi | V12 | 760 | 176°54'27"| 33'48'36” | 7.024,032,485]| 689,726,853 _zﬁ;‘a:-isizs,s_zis,/c 05'23.087 ’_u
vi2 | V13 8.32 | 177:22'52"| 36'25'44" | 7.024.038.800 | 689.731.082 | 26'53'33.0485"S [49°05'22.9373"W
Vi3 | w1 £.09 47°46'D6" | 7.024.045,496 | 689.736.024 | 26'53'32 . 8286"S 4@':)5"/;’ 7619"W |
V14 V15 113065 141°55'49" | 7.024.049,587 | 689,740, 26'53'32.6935"S | 49°05'22,6009"W |
V15 VO 131,51 230'06'59" | 7.023.946,731 | 689,821 26°53'35.9953"S 149°05'19.6259"W |
AREA = 11.043,29m? PERIMETRD = 456,87m

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PLANIMETRICO CADASTRAL

CLIENTE ENECUCAOELABORACAO
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Figura 11 — Trechos ampliados da planta do levantamento topografico planimétrico do Terreno Avaliando
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