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DATA DA AVALIAGAO:

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
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GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

= Abril de 2025

DATA DA VISTORIA:

» Marco de 2025.

PROPRIETARIO:

= Estado de Santa Catarina, CNPJ: 82.951.229/0001-76

OBIJETO:

= Sala comercial — 1102.

FINALIDADE:

» Determinacdo do valor de mercado para alienacao.

TIPO DE AQUISICAO:

» Compra e venda

METODOLOGIA(S):

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

A metodologia aqui empregada estd em conformidade com as normas
da ABNT — Associacdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653
(Parte 1,2 e 4).

» 112 andar do Edificio Manchester- Rua do Principe, 330 — Centro —

LOCALIZACAO: Joinville — SC.

COORDENADAS: = 26°18'7.64"S, 48°50'44.21"W

AREA TOTAL ESCRITURADA: = Sala 1102 — 460,60 m? (privativa)

DOCUMENTAGAO: *» Sala 1102 — Matricula 18.915 - Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Joinville — SC — 22 Circunscricdo

PREFEITURA:

(Inscrigao imobiliaria)

= 13.20.24.40.0232.114

ESPECIFICACAO:

» Grau lll de Fundamentacgao
= Grau lll de Precisao

AVALIACAO DE MERCADO
POR (intervalar):
Valor de Minimo:

Valor — Tendéncia
Central (c¢/ arred.):

Valor de Maximo:

R$ 1.351.947,08 (Um milhdo, trezentos e cinquenta e um mil,
novecentos e quarenta e sete reais e oito centavos).

R$ 1.590.000,00 (Um milhdo, quinhentos e noventa mil reais).

RS 1.829.141,40 (Um milh3o, oitocentos e vinte e nove mil, cento e
guarenta e um reais e quarenta centavos).
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1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizagao Fundidria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administragdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na matricula 18.915 do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca da
Joinville/SC — 22 Circunscricdo, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina - CNPJ:
82.951.229/0001-76.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apura¢ao do valor de mercado do
imovel objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)
define em seu item 3.1.47:

“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]

4. FINALIDADE

Estimar o valor de mercado do imével, com a finalidade de alienacdo (leildo) da sala
comercial/escritério 1102, localizada no 112 andar do Edificio Manchester, Rua do Principe, 330 —

Centro, Joinville — SC.

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinacdo do valor patrimonial do seguinte bem
imdvel: Sala comercial, com area total de 460,60m2, no 11° pavimento do Edificio Manchester, sito

Laudo de Avaliagdo
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a Rua do Principe, n° 330, bairro Centro, Municipio de Joinville/SC. O imdvel estd cadastrado no
SIGEP - Sistema de Gerenciamento do Patrimonio sob n© 3341.

O imdvel foi adquirido em 14 de maio de 2007 da Associacdo Comercial e Industrial de
Joinville, pelo Estado de Santa Catarina conforme Escritura Publica de Compra e Venda registrada
as fls. 045 do livro 562 do 32 Tabelionato de Notas da Comarca de Joinville.

A regido do imovel avaliando encontra-se no perimetro urbano d o Municipio de Joinville,
na regido central da cidade, em rua predominantemente comercial que conta com pavimentagao
agua tratada, energia elétrica, tv a cabo, recolhimento de lixo, telefonia entre outros.

CNM: 108506.2.0018915-97

REGISTRO GERAL  poan. 01

Livion® 2 Ano..1335 ..
Matricula N* 18,915 Data: 30 de margo de 1995.-
IMOVEL.- UNIDADE constituida pela SALA COMERCIAL, localiza-
PR da no décimo primeiro pavimento do EDIFICIO MAN -

CHESTER, contendo 460,60 metros guadrados de area construi-
da,correspodente a fragao ideal do solo de 49,192080 do ter
reno situado nesta cidade, fazendo frente a Leste na rua do
Principe, medindo 26,44 metros, fundos a Ceste medindo 26,9
4 metros, confrontando com a rua Sao Joaguim, tendo de fun-
dos a Norte medindo 46,77 metros, confrontando com terras /
de Eugenio Fleischer e Outrcs, e a Sul medindo 46,00 metros
oncde limita-se com terras da Prefeitura Municipal de Join -
ville, contendo a area total de 1.250,74 metros guadrados.-
PROPRIETAIO:- TUPY S.A. EMPRESA HOLDING DO GRUPO EMPRESA ~-| °
RIAL TUPY, com sede nesta gcidade na rua Albano Schmidt n? 3
400, inscrita no CGC/MF sSob n® 84.683.374/0001-49.- TITULO'
AQUISITIVO:- Registrado sSob n? 33.506 as fls 181 do 1ivro 3
A/D de transcrigdo das transmissCes-desta 2a. Circunscri =

¢ao.- 0 Oficial do R‘egistro_é-@_m.-.-.-.-.-.-.-.-.-

Figura 1 - Matricula 18.915.
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Figura 2 — Localiza¢ao do avaliando.

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se em:

a) Matricula n? 18.915 do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Joinville/SC, atualizada em
14/04/2025;

b) Vistoria realizada na sala, na data de 24 de marco de 2025;

c) Verificagao das caracteristicas dos elementos urbanos pertencentes ao entorno onde o
imoével encontra-se inserido;

d) Verificacdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,
sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema vidrio e outros;

movel Urbano — SIGEP 3341 — Joinville/SC

e) Pesquisa de mercado dos imdveis locais, com caracteristicas semelhantes ao imovel

avaliando, conforme consta na tabela de elementos amostrais no anexo Il.
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convicgao do valor do imdével:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imével objeto
desta avaliagdo, caracterizando assim sua independéncia;

Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informacgdes apresentadas
pelos érgaos e terceiros envolvidos;

O resultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relacdo com quaisquer outras andlises feitas para o imével;

Foram realizadas analises e procedimentos considerados adequados, contudo nao ha
responsabilidade por informagdes fornecidas por terceiros e ndo havera
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissao de informacgdes por parte de 6rgaos publicos ou de terceiros consultados
durante o desenvolvimento deste laudo;

O imodvel estd localizado no centro urbano de Joinville com concentracdo de
comércio/servicos no entorno;

Considerado para o calculo do imével a area privativa;

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informagdes com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

Desempenho do mercado: normal;
Absorg¢ao do bem pelo mercado: baixo;
Quantidade de ofertas de bens similares: alta;

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividades

comerciais ou institucionais.

Dessa forma, com relacdo a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsao de absorcdo lenta do bem pelo mercado imobilidrio local.
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9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-
14.653-1/2019 (Norma Brasileira para Avaliagdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais) e NBR-
14.653-2/2011 (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis urbanos) da ABNT -

Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas.
De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
o objetivo e a finalidade da avaliacdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificagdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparagao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equacao de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

No presente caso, o método comparativo passou a ser o mais indicado, dado a quantidade
de 44 (quarenta e quatro) imdveis pesquisados, e o total de 34 (trinta e quatro) efetivamente
utilizados no modelo estatistico final, apds o saneamento dos dados por meio da inferéncia
estatistica pelo método de regressao linear multipla. Os elementos amostrais ndo utilizados nao
foram aprovados nos diferentes testes estatisticos realizados, de acordo com a norma NBR 14.653-

2, e/ou continham inconsisténcias ou dados insuficientes para que fossem utilizados na regressao.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS
Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de quatros varidveis independentes: Renda IBGE; Logradouro; Estado de

Conservacdo e Area Util, sendo a variavel dependente o Valor Unitério.
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Também foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com outras varidveis, como: Padrao
de Acabamento; Vaga de Garagem; Distancia a um polo valorizante e Renda IBGE, porém, a analise
destas varidveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade e/ou outras situagdes
estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do imével em questao.

Segue abaixo a descricdo das variaveis escolhidas para a presente avaliacdo.

Variavel Dependente:

Preco Unitdrio: Foi utilizado como varidvel dependente o preco, em reais, por metro

guadrado do imovel.

Variaveis Independentes:

a) Renda — varidvel numérica que representa a Renda IBGE 2010, que diferencia as
unidades conforme pesquisas de renda por regido realizada pelo IBGE no ano de 2010.
Tem-se como pressuposto que imoveis localizados em regides com renda maior possuam
valor de mercado mais elevado;

b)  Distancia Polo Valorizante - (Distancia do imovel até um polo que agrega valor, como

proximidade com a Catedral, prefeitura ou Shopping) — varidvel qualitativa que indica a
distancia até o polo valorizante;

c) Logradouro - (Cddigo alocado: Varidvel que leva em conta a importancia da
rua/logradouro em relacdo ao trafego de veiculos e pessoas, impactando a aptiddo para
ponto comercial. Baixo = 1; Moderado = 2; Alto =3 e Altissimo = 4;

d) Vagas de Garagem (possui = 1; ndo possui = 0): variavel dicotémica onde indica se o
imovel possui ou ndo vagas de garagem;

e) Estado de Conservagao : variavel de cddigo alocado variando de 1 a 3, onde mal
conservado = 1, estado médio de conservacdo =2 e bem conservado =3 ;

f) Area Util: varidvel numérica que indica a drea do terreno em metros quadrados;

g) Padrdo de Acabamento: variavel de cédigo alocado variando de 1 a 3, onde baixo
padrdo = 1, médio padrao = 2 e alto padrao =3;

h) Preco Unitdrio: varidvel quantitativa, onde se obtém através da divisdo do valor do

imovel (RS) pela sua respectiva area (m?) chega-se ao preco por metro quadrado;
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9.2. ANALISE DO MODELO

ApOds a coleta e organizacao dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizagao de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez que
nao levam em conta todas as informacgdes desse universo amostral (populagdo), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na andlise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressao. No presente trabalho foi utilizado o sistema denominado Sis-
DEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas Engenharia.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatdria aos dados da pesquisa, apresentou a seguinte
equacao:

In (Valor Unitario) = +6,133460113 +8,80907735E-05 * Renda IBGE +0,1957905775 * Logradouro
+0,4620068945 * Estado de Conservagdo +13,20445207 / Area Util

9.2.1 Coeficiente de Correlagao

O coeficiente de correlagdo mede a quantidade de dispersdao em torno da equacao linear
ajustada. O coeficiente encontrado r = 0,9566 significa que ha uma correlagao fortissima entre os
pontos pesquisados e o modelo encontrado.

O coeficiente de correlacdo expressa ainda qudo bem as varidveis adotadas estdo

relacionadas entre si.

9.2.2 Coeficiente de Determinagao

O coeficiente de determinacdo ajustado encontrado r? ajustado = 0,9150 significa que
91,50% da variagao dos valores em torno da média sao explicados pelas varidveis pesquisadas. Esse
valor estd condizente com os pardmetros normativos e representa o poder de explicacdo das

variaveis independentes sobre a variavel dependente.
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9.2.3 Andlise da Variancia

A andlise da variancia efetuada pelo teste estatistico de Fischer-Snedecor, indica se a
hipdtese de regressao é confirmada.

No caso presente, o coeficiente F de Snedecor calculado Fcalculado= 78,09 supera o Frabelado,
indicando uma significancia menor que 0,01% e aceitando-se a hipdtese de existéncia da regressao.

A anadlise da varidncia indica o grau de inseguranca de todas as varidveis juntas no sistema.
O indice pesquisado confirma a existéncia da regressado, e o nivel de significancia se enquadra na

NBR 14653-2 — Regressao Grau lll.

9.2.4 Significancia dos Regressores

Ao rejeitar ou ndo uma hipdtese, pode-se cometer erros. Essa probabilidade de erro
denomina-se nivel de significancia. Quanto maior o valor da significancia, maior sera a probabilidade
de o erro ocorrer. No caso de avaliacdo de imdveis, a intencao quando é formulada a hipétese de
gue uma varidvel qualquer tenha influéncia sobre o valor, é de mostrar que existe grande
probabilidade de estar certo, por isso é necessario um nivel de significancia bastante reduzido. No

modelo em questdo obteve-se o seguinte quadro para a significancia dos regressores:

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7171

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia Aceito
Renda IBGE bl 7,20 0% Sim
Logradouro b2 4,22 0,02% Sim
Estado de Conservagao b3 13,56 0,00% Sim
Area Util B4 6,84 0,00% Sim
Valor Unitdrio B5 29,15 0,00% Sim

Observagdes: Os coeficientes sdao importantes na formag¢do do modelo, aceita-se a hipdtese de R diferente

de zero e o nivel de significancia se enquadra na NBR 14653-2 Regressdo Grau lll.
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9.2.5 Distribuigdo dos residuos normalizados

A andlise dos residuos pode ser verificada comparando as frequéncias acumuladas dos
residuos padronizados observados na amostra, com as porcentagens esperadas para uma
distribuicdo normal. Os valores abaixo foram obtidos do modelo de regressao e estdao de acordo

com a norma:

Tabela 5 — Analise dos residuos normalizados

Intervalo Distribui¢do de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 61,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 94,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

9.2.6 Homocedasticidade

Um grafico de residuos versus os valores ajustados pelo modelo de regressao apresentando
pontos distribuidos aleatoriamente em torno de uma reta horizontal (modelo homocedastico), sem
nenhum padrao definido, é um indicador favoravel a aceitacdo da hipétese da variancia constante
para o erro. O presente modelo de regressao é considerado homocedastico, uma vez que os pontos

estao distribuidos aleatoriamente em torno da reta horizontal, conforme observado no grafico:

Homocedasticidade
0,2 °
[} [}
[ ] [ ]

01 4 °® ° o °
(7 . Y [ ]
o 0 e © PS o—
= .8 )
O 7/8 i 8,2 ° 4 8,6 8,8 9 9,2 9,4
0 ® [}
o 01
oz ® [ ] ° ®

-0,2 ° ° °

-0,3

Valores Ajustados

Figura 3 — Homocedasticidade: Residuo x Valores Ajustados
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9.2.7 Linearidade

A verificacdo da linearidade pode ser feita através de graficos da varidvel dependente
em relacdo a cada variavel independente. Abaixo é possivel observar o comportamento

através dos graficos gerados pelo modelo:

Estimativa p/Renda IBGE

6.000 1
o
S 5.500+
O
£ 5.000]
L
L
o 4500
hd
= 4.000/
>

3.500 = . . . . ; ;

4000 5000 6000 7000 8000 9000
Renda IBGE
Figura 4 — Andlise da Linearidade: Estimativa x Renda
Estimativa p/Logradouro

a700[ s e :
o] R S S S
g 4500 f e
Ea400f
W 4300 f- o
8 4200 R S [ [ i
7 4100 e i FR o o 1
> 4000 i

SQDDI 'I"':'"I'"E"'I"'I""I"'i"'I'"I'":"'i'"I"'I'"T"‘:"'I"'I'"I'"‘:

3 3,2 34 36 3,8 4
Logradouro

Figura 5 — Analise da Linearidade: Estimativa x Logradouro

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3341 — Edificio Manchester— Joinville/SC
Pdgina 14 de 42

0 P4ag. 14 de 42 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo 35075UEG.

[EEN
[
=<}



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Estimativa p/Estado de Conservagao

5.500 T,
5.000
45004
4000
3500
3.000{
2,500 |

Valores Estimados

Estado de Conservacgao

Figura 6 — Analise da Linearidade: Estimativa x Estado de Conservagdo

Estimativa p/Area Util
6.500 ¢
6.000
5.500 1
5.000
4 500
4 000 ---
3.500

Valores Estimados

200 400 600 800 1.000 1200 1400
Area Util

Figura 7 — Andlise da Linearidade: Estimativa x Area Util

9.2.8 Intervalo de Confianga

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo.

Nesta avaliacdo, o intervalo de confianca para o imdvel apresenta os seguintes valores:
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Minimo: RS 3.236,33/m?;
Estimado: RS 3.453,23/m? (estimativa de tendéncia central);
Maximo: RS 3.684,67/m>.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, quando for adotada a estimativa de tendéncia

central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado simultaneamente:

a) Ao intervalo de predigdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de
tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.

:lmetvalo de confianca / predicao a 80 %!

campo de arbitrio + 15%

I

|

|

I

|
o
A

estimativa de #endéncia central
1
1
1
|
|
|

1
[ valores admissiveis ]

.--_--......_..._,..,..____.._...._..
- e e e
R - AR SR g, 1| O e e i ISP
T R e e R e T R e e e S s e

Figura 7 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avaliagdo”.

Como o intervalo de confianga de 80% é mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianca de 80%, conforme valores

abaixo demonstrados.
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9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para esta avaliacdo, o valor de mercado do imével (escritério) foi obtido através da
multiplicacdo da area privativa registrada na matricula pelo preco unitario definido pelo valor médio
do intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo

de regressao.

Assim, temos: V=P, x A
Onde: V- Valor do imdvel, em RS;
Py — Preco Unitario em RS/m?, obtido do modelo de regressio;
A - Area do terreno, em m?;
V =RS$3.453,23/m? x 460,60 m?
V=RS 1.590.557,74
Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
inferior a 1%, temos:

Varredondado = R$1.590.000,00 / sala

Valor por sala (tendéncia central) = R$1.590.000,00 (Um milhdo, quinhentos e noventa mil reais.)

E importante ressaltar que o valor definido para o imdvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliacdes ndo representa um nimero exato e sim uma
expressao monetaria tedrica e mais provavel do prego pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacoes efetivas ndo possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

10.ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau lll de Fundamentacgao, conforme recomenda a
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliacdo de bens imodveis urbanos. O
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na tabela 1 do subitem 9.2.1 e
tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:
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Tabela 6 — Graus de Fundamentacao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

It D - Grau Pontuagao
em escricao Obtida
1] ] |
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de situagdo
imovel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1),onde ké o | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado | numero de | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados variaveis independentes independentes
independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de | Apresentagao de | Apresentagdo de
de mercado informagdes informagdes relativas a | informagdes relativas aos
relativas a todos os | todos os dados e | dados e variaveis
dados e varidveis | variaveis analisados na | efetivamente utilizados
analisados na | modelagem no modelo 2
modelagem, com
foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma varidvel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do imdvel
caracteristicas do imdvel | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam | superiores a 100% do
superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral | inferior 3
inferior b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da | as referidas varidveis, de
fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente
referida  varidvel em | em mddulo
méddulo
5 Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicio da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS 17
ITENS ATINGIDOS NO GRAU 12,456 3 GRAU Il
CORRESPONDENTE

Tabela 7 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de

modelos de regressao linear

Graus 1] ] |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau correspondente 2,4,5 e 6, com os demais 2,4,5e6n0 Todos, ho minimo

no minimo no grau Il

minimo no grau I

no grau |
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10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 5,89%, Grau lll de precisdo, conforme atabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-
2.

Amplitude do Intervalo de Confianga para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianga (LI-ic): RS 3.236,33 /m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): RS 3.453,23 /m?;

° Valor médio do Intervalo de Confiancga (LM-ic): RS 3.684,67/m?.

Logo: Amplitude IC/Valor médio = (3.453,23 — 3.236,33) x 100% = 5,89%
3.684,67

Tabela 8 — Grau de precisao nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do

tratamento por fatores

Descrigdao Grau
¢ M T |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P ntiant ° <30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é menor que 30%, foi
atingido o grau lll de precisdo da estimativa de valor.

Floriandpolis, abril de 2025.

Eng.2 Civil Bruno Ceotto Sobrinho
CREA-SC: 181647-1
Mat. 645.756-8-01

ANEXOS

ANEXO | — Registro Fotografico;

ANEXO Il — Planilha de elementos utilizados na amostra;
ANEXO Il — Modelo Estatistico Software INFER 32;
ANEXO IV — Matricula do Imével;

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3341 — Edificio Manchester— Joinville/SC
Pigina 19 de 42

Péag. 19 de 42 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo 35075UEG.

H
[
(=)
=



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ANEXO | - REGISTRO FOTOGRAFICO

3 48°50'44™W
340" N

Fotos 05 e 06 — Vista em Perspectiva e sita do entorno .
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Observagdes:

1 - A distancia da amostra ao Polo valorizante é a distancia radial;

2 — Os elementos destacados na cor vermelha na primeira coluna, nao foram utilizados nos célculos.
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

ANEXO IIl - MODELO ESTATISTICO SOFTWARE SISDEA

Amostra
1) INFORMACOES BASICAS:
Autor: SLP
Modelo: Joinville
Data do modelo: quinta-feira, 27 de fevereiro de 2025
Tipologia: Escritérios

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Tota devariaveis: 8
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Tota de dados: 44
Dados utilizados no modelo: 34

3) DESCRICAO DASVARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacdo Descricéo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Renda IBGE Numérica Proxy Renda conforme publicac8o do |BGE/2024 Sim
Dist. Polo Numérica Quantitativa Distancia do imével até um polo valorizante N&o
(Igreja Matriz, Prefeitura, Shopping, Rod.
Federal ou Estadual)
Logradouro Numérica Qualitativa Variavel que leva em contaaimportancia do Sim
(Cédigos Alocados) logradouro em relacéo ao tréfego de veiculos e
pessoas, aptiddo para ponto comercial. Baixo =
1; Moderado = 2; Alto =3 e Altissmo = 4
Vagas Numérica Dicotémica Possui vaga de garagem = 1; ndo possui = 0 N&o
Estado de Numeérica Qualitativa Ruim = 1; Bom = 2 e Otimo/Novo = 3 Sim
Conservacao (Cédigos Alocados)
Area Util Numérica Quantitativa Areado terreno em m? Sim
Padréo Numerica Quaitativa Padr&o construtivo e de acabamento, Néo
(Codigos Alocados) sendp Baixo = 1; Médio = 2 e Alto =3
Vaor Unitario Numérica Dependente Valor do terreno por m2 Sim
(Varidvel Base)
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

4) ESTATISTICASDESCRITIVAS:

Nome davariavel Vaor Minimo Vaor Maximo Amplitude Vaor Médio
Renda IBGE 3.101,21 9.634,63 6.533,42 4.614,88
L ogradouro 3,00 4,00 1,00 3,35
Estado de Conservacdo 1,00 3,00 2,00 2,26
Area Util 20,15 1.541,00 1.520,85 144,99
Valor Unitario 2.719,67 11.551,72 8.832,05 5.429,51

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correl acdo:

0,9565806 / 0,9619519

Coeficiente de determinacao: 0,9150465
Fisher - Snedecor: 78,09
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOSRESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos CurvaNormal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 61%

Residuos situados entre -1,64c € + 1,646 90% 94%

Residuos situados entre -1,966 € + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODEL O DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacéo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 4,659 4 1,165 78,091
N&o Explicada 0,433 29 0,015
Total 5,091 33
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor Unitario) = +6,133460113 +8,80907735E-05 * Renda IBGE +0,1957905775 * Logradouro +0,4620068945 * Estado de
Conservacdo +13,20445207 / Area Util

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Vaor Unitario = +454,2033325 * e( +8,80907735E-05  * Renda IBGE) * e*( +0,1957905775  * Logradouro) *
e\ +0,4620068945 * Estado de Conservacio) * e’ +13,20445207 / Area Util)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Vaor Unitério = +461,0286154 * e +8,80907735E-05  * Renda IBGE) * e( +0,1957905775  * Logradouro) *
eN(+0,4620068945 * Estado de Conservagdo) * e +13,20445207 / Area Util)

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Vaor Unit&io = +464,4796222 * e +8,80907735E-05  * Renda IBGE) * e’( +0,1957905775  * Logradouro) *
eN(+0,4620068945 * Estado de Conservagdo) * eN(+13,20445207 / Area Util)

10) TESTESDE HIPOTESES (significancia dos regr essor es):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Renda IBGE X 7,20 0,00
L ogradouro X 4,22 0,02
Estado de Conservacdo X 13,56 0,00
Area Util x 6,84 0,00
Valor Unitério In(y) 29,15 0,00

11) CORRELACOESPARCIAISISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y

Renda IBGE x1 0,00 | -026 | 026 [ 0,02 | 056
L ogradouro X2 -0,26 | 0,00 | -0,20 | -0,21 | -0,07
Estado de Conservacdo X3 0,26 | -0,20 [ 0,00 | -0,16 | 0,78
Area Util x4 002 | -011 | -0,16 | 0,00 | 0,23
Vaor Unitério y 056 | -0,07 | 0,78 | 0,23 0,00
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

12) CORRELACOESPARCIAISINFLUENCIA:

Varidvel Alias x1 X2 x3 | x4 y

Renda IBGE x1 0,00 0,60 0,70 0,62 0,80
L ogradouro X2 0,60 0,00 ]0,62| 0,55 0,62
Estado de Conservacéo X3 0,70 0,62 ]0,00{ 0,77 0,93
Area Util x4 0,62 0,55 0,771 0,00 0,79
Valor Unitério y 0,80 0,62 10,93 0,79 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP |  DCook |
1 8,50 8,34 0,16 1,9026% 1,323919 0,03911600
2 7,91 7,97 -0,07 -0,8221% -0,532366 0,01415700
3 8,20 8,27 -0,07 -0,8492% -0,570514 0,00931800
4 8,15 8,35 -0,20 -2,4756% -1,651811 0,05993500
5 8,73 8,74 0,00 -0,0249% -0,017803 0,00001200
7 8,61 8,61 0,00 0,0557% 0,039302 0,00005100
8 7,97 8,18 -0,21 -2,6298% -1,716702 0,05947200
9 8,61 8,48 0,14 1,5871% 1,119543 0,05841400

10 8,46 8,40 0,06 0,6993% 0,484370 0,00381100
11 8,02 7,88 0,14 1,7315% 1,137271 0,08445500
12 8,04 8,06 -0,02 -0,2874% -0,189172 0,00110300
14 8,55 8,53 0,02 0,2254% 0,157853 0,00096200
15 8,92 8,90 0,03 0,2808% 0,205199 0,00176600
16 8,46 8,45 0,01 0,1259% 0,087199 0,00016900
17 8,75 8,63 0,12 1,3768% 0,986801 0,03328600
18 9,31 9,26 0,04 0,4760% 0,362842 0,00770800
19 8,54 8,69 -0,15 -1,7644% -1,234248 0,05068300
20 8,45 8,57 -0,13 -1,4827% -1,025648 0,03750400
22 8,08 8,20 -0,12 -1,5286% -1,010764 0,07716500
23 8,34 8,19 0,14 1,7388% 1,186784 0,18418000
24 8,33 8,36 -0,02 -0,2927% -0,199753 0,00059200
25 8,33 8,36 -0,03 -0,3290% -0,224526 0,00139300
26 8,33 8,53 -0,20 -2,3863% -1,627453 0,04358200
27 8,89 9,03 -0,14 -1,5371% -1,119439 0,03439500
28 9,35 9,26 0,09 0,9634% 0,737937 0,03188400
29 8,53 8,42 0,12 1,3752% 0,960985 0,01713600
30 7,93 7,99 -0,06 -0,7817% -0,507538 0,01157900
31 9,00 8,84 0,17 1,8466% 1,361443 0,07910300
33 8,85 8,94 -0,09 -1,0208% -0,740008 0,02737500
34 8,83 8,73 0,10 1,1390% 0,823335 0,02467700
35 7,99 7,87 0,12 1,4448% 0,945166 0,04732200
36 9,04 9,12 -0,08 -0,8831% -0,653573 0,01477000
37 8,83 8,66 0,16 1,8490% 1,336359 0,11877200
42 8,94 8,96 -0,03 -0,3212% -0,234991 0,00970400
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descricéo Grau |l Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocéo de situacdo 3
avaliando todas as variavels variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), ondek éo 4 (k+1), ondek éo 3 (k+1), onde k éo 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificac8o dos dados | Apresentacéo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informagOes relativas a | informagdes relativas a | informagBes rel ativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidvels
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto | modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacéo N&o admitida Admitida paraapenas |Admitida, desdeque: |3
umavariavel, desde a) as medidas das
gue: a) asmedidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a
Sejam superiores a 100 % do limite
100% do limite amostral superior, nem
amostral superior, nem |inferiores a metade do
inferiores ametade do | limite amostral
limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado néo
estimado néo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, paraas
amostral, paraa referidas variaveis, de
referida variavel persi e
simultaneamente, e em
modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) méximo
paraareeicdo da
hip6tese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido paraa
rejei¢ao da hipodtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

15) GRAFICOSDE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear naforma direta

Estimado

Residuos | DP

11.000
10.000
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000+

4000 6000 8000  10.000
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressdo

Valores estimados
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

16) GRAFICOSDE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Renda IBGE

Estado de Conservagéo

Estimativa p/Area Util

e e
T S B e e
5500 {4t
e S e e
A500[ 4
A000 [
3.500 I ; ; : : : :

Valores Estimados

200 400 600 800 1.000 1.200 1.400
Area Util
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17) TABELA DE DADOS-AM

OSTRA:

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Variaveis Texto:

ID | Desabi Endereco
litado
1 Rua Juscelino
Kubstsheck, 40
2 RuaDr. Marinho Lobo,
80
3 Rua Juscelino
Kubstscheck, 410
4 RuaMario Lobo, 41
5 Rua Abdom Batista, 47
6 * Rua Princesa | zabel,
259
7 Rua Abdom Batista,
121
8 Rua Dr. Marinho Lobo,
80
9 Rua Henrique Meyer,
280
10 Rua Dona Francisca,
260
11 Rua Princesa | zabel,
225
12 Rua Abdon Batista, 47
13 * Rua Blumenau, 178
14 Rua Abdon Batista,
212
15 Rua Henrique Meyer,
280
16 Rua Juscelino
Kubstsheck, 410
17 Rua Princesa | zabel,
225
18 Rua Expedicionario
Holz, 550
19 Rua Princesa | zabel,
238
20 Rua do Principe, 330
21 * RuaDr. Jodo Calin,
2008
22 Rua Princesa | zabel,
264
23 Rua Dr. Marinho Lobo,
212
24 Rua Dr. Marinho Lobo,
212
25 Rua Dr. Marinho Lobo,
212
26 Rua Princesa | zabel,
264
27 Rua Dona Francisca,
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

260

28 Rua Expedicionario
Holz, 550

29 Rua Rio Branco,294

30 Rua Dr. Marinho Lobo,
80

31 Rua Blumenau,64

32 * Rua 3 de Maio, 130

33 RuaMario Lobo, 41

34 Rua Abdon Batista,
121

35 Rua Marinho Lobo,
212

36 Rua Henrique Meyer,
280

37 Rua Jerénimo Coelho,
40

38 * Rua Alwino Hansen,
183

39 * Rua Albino Schimidt,
4223

40 * Rua Concordia, 222

41 * Rua do Principe, 143

42 Rua Otto Boehn, 478

43 * Rua Dugue de Caxias

44 * Rua Blumenau, 354

Varidaveis Numéricas:

ID | Desabilitado [ Renda IBGE | Dist. Polo | Logradouro | Vagas | Estadode | AreaUtil | Padrdo
Conservacdo

1 3.322,44 136,00 4,00 1,00 2,00 65,00 2,00
2 3.101,21 140,00 3,00 1,00 2,00 239,00 3,00
3 3.533,70 136,00 4,00 0,00 2,00 108,00 2,00
4 3.533,70 70,00 4,00 1,00 2,00 66,49 2,00
5 3.101,21 120,00 3,00 0,00 3,00 37,01 4,00
6 * 3.099.07] 380,00 4,00[ 0,00 3,00 37.99] 3,00
7 3.101,21 180,00 3,00 1,00 3,00 58,00 3,00
8 3.101,21 140,00 3,00 0,00 2,00 50,00 2,00
9 7.537,35 470,00 3,00 1,00 2,00 78,00 3,00
10 5.741,61 330,00 3,00 1,00 2,00 53,00 3,00
11 3.999,07 380,00 4,00 1,00 1,00 87,00 2,00
12 3.101,21 120,00 3,00 1,00 2,00 92,00 2,00
13 * 3.533,70 150,00 3,00 1,00 2,00 73,00 2,00
14 3.101,21 180,00 3,00 1,00 3,00 87,00 4,00
15 7.537,35 470,00 3,00 0,00 3,00 102,45 4,00
16 3.322,44 130,00 4,00 0,00 2,00 42,00 2,00
17 3.999,07 380,00 4,00 0,00 2,00 30,00 2,00
18 7.972,33 480,00 3,00 1,00 3,00 29,00 3,00
19 5.741,61 400,00 4,00 0,00 2,00 38,00 2,00

Péag. 35 de 42 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 e o cédigo 35075UEG.

Laudo de Avaliagdo
SIGEP 3341 — Edificio Manchester— Joinville/SC
Pigina 35 de 42

H
[
o)
(SN



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

20 3.322,44 0,00 400] 0,00 2,00 3000] 2,00
21 2.703,07| 1.800,00 2,00 0,00 2,00 61,00] 2,00
22 574161 380,00 4,00 0,00 1,00 42,00] 2,00 y
23 3.99907| 180,00 300] 0,00 1,00 2015] 2,00 >
24 3.99907| 180,00 300] 0,00 2,00 3649 2,00 5
25 310121 180,00 300 0,00 2,00 29.79| 2,00 %
26 574161] 380,00 300] 0,00 2,00 3500|200 2
27 574161] 330,00 300] 1,00 3,00 3154|200 °
28 7.972,33| 480,00 300 1,00 3,00 29,00] 3,00 2
29 3.99907| 215,00 300] 0,00 2,00 31,46] 2,00 S
30 3101,21| 140,00 300] 1,00 2,00 180,00 3,00 N
31 353370 193,00 400 1,00 3,00 59,00] 4,00 8
2 3.99907] 200,00 300] 0,00 2,00 82,00] 2,00 3
33 353370] 70,00 4,00] 1,00 3,00 40,00| 2,00 A
34 3101,21] 160,00 300] 0,00 3,00 3800] 2,00 3
35 3.99907| 180,00 300] 0,00 1,00 39,00] 2,00 C;i
36 7537,35| 470,00 300] 1,00 3,00 3800] 2,00 2
37 3.999,07| 300,00 400] 0,00 300| 1541,00] 3,00 £
38 1.032,56] 8.780,00 2,00] 0,00 1,00 35228 2,00 o
39 1.688,77| 7.400,00 2,00 1,00 1,00 320,00] 2,00 g
40 3.382,33| 2.160,00 2,00] 1,00 3,00 136,08] 2,00 3
41 3.99907] 830,00 400] 1,00 3,00 22800 4,00 3
42 9.634,63| 1.500,00 300] 1,00 300| 144723 4,00 g
43 3.47028| 1.200,00 300] 0,00 3,00 24000] 4,00 E
44 574161] 50,00 4,00] 0,00 1,00 280,00] 2,00 i
5
<3
ID | Desabi| Vaor 7
litado| Unitério g
1 4.905,66 g
2 2.719,67 <
3 3.657,41 o
4 3.459,17 o
5 6.214,54 a
6 * 5.001,32 ©
7 5.500,00 g
8 2.900,00 5
9 5512,82 §
10 4.716,98 8
11 3.045,98 g
12 3.097,83 £
13 * 4.794,52 £
14 5.172,41 o
15 7515,86 B
16 4.714,29 g
17 6.333,33 2
18 11.034,48 £
19 5.131,58 8
g
3
b
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20 4.666,67
21 * 4.344,26
22 3.214,29 &
23 4.168,73 >
24 4.165,52 §
25 4.162,47 ‘é
26 4.142,86 g
27 7.292,33 °
28 11.551,72 g
29 5.085,82 g
30 2.777,78 N
31 8.135,59 8
32 * 4.878,05 é
33 7.000,00 o
34 6.823,16 é’
35 2.948,72 5
36 8.421,05 2
37 6.813,76 g
38 * 1.703,19 o
39 * 4.312,50 5
40 * 8.899,18 s
41 * 14.035,09 ‘TBE
42 7.600,73 2
43 * 10.000,00 ?,
44 * 6.250,00 S
g
18) ESTIMATIVASDE VALORES: §
(@)
7}
, ) :
. Imével avaliando 1; 5
Z
Estimativa Moda Mediana Meédia Amplitude GraudePrecisio = E
Valor Minimo 3.236,33 3.284,96 3.309,55 6,28% £
Valor Médio 3.453,23 3.505,12 3.531,36 - " ;
Valor Maximo 3.684,67 3.740,04 3.768,04 6,70% g
©
_ , g
Dados do imével avaliando: =
Variavel Contelido Extrapolacéo g
Endereco Sala1102 - Matricula 18.915 - 8
Renda IBGE 3.322,44 N30 E
L ogradouro 4,00 Néo g
Estado de Conservacio 2,00 N&o g
Area Util 460,60 N30 £
>
©
S
2
)
2
S
c
(0]
IS
>
8
o
N
<
3
>
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o
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ANEXO IV — MATRICULA DO IMOVEL

ESTADO DE SANTA CATARINA
2" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular
e Rua Orestes Guimardes, n° 538, Edificio Level Corporate — 2° andar,
este docamenio Bairro América, Joinville/SC, CEP: 89.204-060

e-mail: cartorio@2rijoinville.com.br -« Fones: (47) 3027-8644 e
3026-7880
www 2rijeenville.com,br

CNM: 108506.2.0018915-97

REGISTRO GERAL  roane. 01

Livo ¢ 2 Anc . 2995

MatriculaN® 18,915 Data: 30 de margo de 1995.-

IMOVEL.- UNIDADE constituida pela SALA COMERCIAL, localiza-
wevervess GA no décimo primeiro pavimento do EDIPICIO MAN =
CHESTER, contendo 460,60 metros guadrados de area construi-
da,correspodente a fragao ideal do sclo de 49,192080 do ter
reno situado neata cidade, fazendo frente a Leste na rua do
Principe, medinde 26,44 metros, fundos a Oeste medindo 26,9
4 metros, confrontando com a rua S3ac Joaquim, tendo de fun-
dos a Norte medindo 46,77 metros, confrontando com terras /
de Bugenio Fleischer e Outros, € a Sul medindo 46,00 metros
onde limfita-se com terras da Prefeitura Municipal de Join -
ville, contendo a area total de 1.250,74 metros guadrados.-
PROPRIETAIO:~ TUPY S.A. EMPRESA HOLDING DO GRUPO EMPRESA -
RIAL TUPY, conm sede nesta cidade na rua Albano Schmidt n@ 3
400, inscrita no CGC/MP sob n® 84.683,374/0001-49.- TITULO'
AQUISITIVO:- Registrado sob n@ 31.506 as fls 181 ¢&o 1ivro 3
A/D de transcrigac das transmissdes. desta 2a, Circunscri -
§30.= 0 Oficial do Regi’tfo___1fngl4lﬂL*'-'-'-'-"'-'-"’

CARTORIO DE REG. DE IMOVEIS - 2* CIRCUNSCRIGAC

R.1-18.915.- Joinville, 30 de marco de 1995.- TRANSMITENTE:
esrssnvssnss TUPY S.A. EMPRESA HOLDING DO GRUPO EMPRESARIAL
TUPY, acima gqualificada, representada neste ato por seu Di=
retor Presidente MARID EGERLAND, brasileirc, casado, econo=-
mista, CI n? 2/R 86,.393~8C e CPP nQ D03.B47.129-81, residen
te nesta cidade d rua Jaruagud n? 820 ¢ pelo Diretor Nelson
Corona, brasileiro, casado, administrador de empresa, CI n9
5.183.696-5P e CPP n9 66B.876.318-49, residente e« domicilia
do nesta cidade a rua Lages ne 1.158.- ADQUIRENTE:- ASSOCIA
GAO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE, com sede nesta ci-
dade a rua do Prircipe n® 330, décimo andar, inscrita no /
CGC/MF sob n@ 84.683.416/0001-4]1, neste ato representada pe
lo Sr. Edgard NWelson Meister, brasileiro, engenneirc mecant
co, e administrador, casado, CI 2/R lU9226-55I~5C e CPF n9*
693.666.409-d2, residente ¢ domiciliado nesta cidade.- TIIUD
1O:~ Comrpa @ Venda.- FORMA DO TITULO.~ Escritura de 16 de’
marge de 1995 do 19 Ofitio de Notas desta Comarca as f£hs 0

80 do livro 488.- VALOR.- R$ 166.086m70{Cento & sessenta e
geis mil, oltocentos @ seis reais e setenta centavos).- 0 /
Imposto de transmissaoc Inter Vivos foi page pela Guia n9 %8
34949 em J0/11/94 no valor de R$ 3.321,73.-Fol recolhido o
Fundo de Reaparelhamentc do Judiciario em 2i/03/95 no va-
lor de R§ 3%3,18.- O Oficial do Registro

Ofical: D, Heec o da Concaigho

CNAUVF B3.545 336001-22  JONWVILLE - Sonta Catarna

Protocolo n? 52.074 em 06/07,/2005

R.2-18.915.- Joinville, 12 de julho de 2005,.- DEVEDOR:~ /
eveeseeeess ASSOCIAGAO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE
com sede nests cidade; CNPJ sob n? B4.683.416/0001-41, re =

presentade por seus Diretores, Jaimo Homagna Grasso e Ser -

Valide este documento clicando no link a seguir https://assinador-web.onr org.br/docs/XPKUG-TGSKB-7672X-VRVTM
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titutar
Rua Orestes Guimardes, n® 538, Edificio Level Corporate — 2° andar,
Bairro América, Jolnville/SC, CEP: 89.204-060
e-mail: cartorio@2rijoinville. com.br — Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www. 2rijoinville.com br

CNM: 108506.2.0018915-97 .

Continuagao ca MatriculaN®* 18 915

io Rodrigues Alves.- CREDOR:- BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMEN-
DO EXT SUL-BRDE, com sua Agéncia em Florianopolis-sC ’
CNPJ sob n® 92.816.560/0003-07, por seus representantes legais'
assinados.- TITULO.- Primeira Hlipoteca Cedular, sém Concorren -
cia de terceiros.- FORMA DO TITULO.~ Cedula de Credito Comercial
ne SC 15-725/BNDES/AUTOMATICO, emitida em data de 14 de junho '
de 2005 , na cidade de Florianopolis=-SC.- VALOR DO CREDITQ E /
FORMA DE PAGAMENTO:- R$ 800.000,00 (Oitocentos mil reals), gue
sera page ac BRDE em 4F(quarenta e oito) meses, sendo as pres -
tagoes mensais e sucessivas, ¢ada uma delas no valor do _princi-
pal vicendo da divida, dividido pelo numeros de prestagoes de /
amortizagao ainda niao vencidas, vencendo-se a primeira presta -
gao em 15 de janeiro de 2007 e a ultima em 15 de dezembro de 20
10, observado o disposto do Item 5.l do referido centrate. 0s /
encargos-Juzos d taxa de 5,0%(Cinco por cento) ao ano(a titulo'
de "Spread”), acima da taxa de juros ce Longo Prazc-TJLP insti-
tuida pela Lel 9.365 de 16/12/96, como critério Legal de Remune
ragdo dos Recursos Originarios do Funao PIS/PASEP e do FAT e di
vulgada pelo Banco Central do Brasil na forma da citada lLei.- /
Todas as demais condigdes constam das clausulas da referida ce=
dula.- Foi recolhido o FRJ no valor de R§ 330,00 autenticagio /

mecanica sob n?® BESCle20004070500233,- O uficiaL ﬁﬁihﬁ
Emolumentos-R$440,00 g2 CIC_ o === mmmimima— hm =

Protocolio n2 57,131 em 05/03/2007

AV.3-18,.915.- Joinville, 06 de marce de 2007.~ CANCELAMENTO DE HTPOTECA.-Nos
wsviessssres texmos do TERMO DE LIBERACAO PARCIAL DE GARANTIAS, SC- 15.725 -
1, datado de 12 de marge de 2007, fica cancelada a hipoteca cedular de 12 /
Grau registrada na presente matricula sob n® R.Z2-18.915, em virtude de quica
cao dada pelo credor BANCO REGLONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL- BRDE,
40 devedor da quantia total, conforme o referido termo que fica arquivado /
nesta Circunscerigdc.- O Oficia
Emolumentos=R$54 , 70—+~

6.626
Protocolo n® 58.073 em 14/06/2007 meh
AV.4~18.915.~ Joinville, 15 de junho de 2007.- A requerimento da proprietaria
...... vevesss ASSOCIACAO COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE, devidamente re-
presentada com firma reconhecida pele 19 Tabellonato de Notas desta Comarca /
datado de 14 de junho de 2007,irstruido com Certidao Positiva com Efeito de /
Negativa da Secretaria da Fazenda- Gerencia da UNidade de Arrecadagdo e Co =~
branga , da Prefeitura Municipal de JOinville, devidamente arquivada nests /[
Circunscricdo, procede-se esta averbagzo pera [lcar constando que o imével da
presente matricula encontra-se cadastrado junto @ Prefeitura Municipal de /

Joinville, na Inscricio leobiliaria sob n? 13.20.24.40.0232.114.~- A Oficial /
substitu%"‘gﬁ_fﬂg&@am e ki e 2l S e
Emolumen 70 Ofittat M#0r SoBs, selo do fiscalizacao _@:excgp.\x

Matricula - 6,626
AV.5-18.915.- Joinville, 15 de junho de 2007.- A propristaria Assoclacio Co =
R 2 mercisl e Industrial de Jeinville- ACIJ, nos termos de scu requeri
mento, datado de 14 de junho de 2007, instruido com a Ata da Reuniao da Dire-
toria, realizada em 03 de julho de 2006, devidamente registrada no Registro /

Especial de Titulos e Documentos e Soc. Civis, Adilson Pereira dos Anjos, sob

(eanrinna finhe n0 N23

Vallde este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XPKUG-TGSKB-7672X-VRVTM
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular
Rua Orestes Guimardes, n® 538, Edificio Level Corporate ~ 2° andar,
Bt rmiz W Bairro América, Joinville/SC, CEP: 89.204-060

e-mail: cartorio@2njoinville.com.br - Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www. 2rijoinvilie.com.br

8 JONM: 108506.2.0018915-97

REGISTRO GERAL  ruan ™

Livron® 2 Ana 2007 ...

Matricula N? 18.915(cont....) Data: 15 de junho de 2007,-

0006210 as fls 0065 do livro A-32, que as atividades e rotinas da enti
dade passaram s ser exccutadas no nova sede social da Associagao- ACTJ
com endere¢o na Avenida Aluieic Pires Condeixa n2 2550, Bairro Saguacy

Protocolo n® 58.074 em 14/06/2007

R.6-18.915.~ Jofnville, 15 de junho de 2007.- TRANSMITENTE:-ASSOCIACAQ'
“svssesses. COMERCIAL E INDUSTRIAL DE JOINVILLE, pessoa juridica de di-
reito privado,que adots o pseudonime de "Associacao Empresarial de Join
ville, com sede & Avenida Aluisio Pires Condeixa n@ 2530, nesta cidade’
inscrita no CNPJ sob nQ 84.683.416/0001-41, representada por seu Presi-
dente Nivaldo Nass, brasileiro, casado, econowists, CI 2/R 110.741-851-
SC e CPF n?2 006.531.529-49, residente e domicilisdo na rua Gothard Kae-
semodel n2 660, nesta cidade e seu Diretor Fimanceiro Pzulo Herry 1/
Schmalz, bragileire, casado, empresario, Cl 126.075-SESPDC/SC e CPF no'
380.363,449-15, residente e domiciliado 2 rua Conselheiro Arp n2 114
nesta cidade, devidamente autorizados através de seu Estatuto Social e
do Termc de Posse. ADQUIRENTE:- ESTADO DE SANTA CATARINA, com sede go =
vernamental na cldade de Florianopolis-SC, centro administrative, Rodo-
via SC 401, Km 5,n¢ 46000 -Saco Grande TT, inscrito no CNPJ sob nQ 82.9
51.310/0001-56, uno ato representado pelo titular da Secretaria de Esta-
do da Administragdo Antonio Marcos Gavazzoni, brasileiro, solteiro,advo
gado, maior, CI 2.721.786-SESP-SC e CPF n2 827,189,469-20, secretario /
de Estado da Administracao, residentes e domicilfade na rua Felipe Sch=-
midt n? 1102, centro, Florianopolis-SC, o qual por sua vez € representa
dc por seu bastante procurador Macoel Jose Mendonca, brasileiro, advoga
do, casado, CIL n2 2/R 30,078-SSP-SC ¢ CPF n? 081.739.669-15, residente’
e domiciliado na rua Cufilherme Koch n? 27, Sante Antonio, nesta cidade,
conforse procuracao lavrada as fls 36 do livro 53-P do Cartorio Silva /
de Santo antonic de Lisboa, Florisnopolis-$C, em plens vigéncia, arqui-
vada no 32 Tebelionato de Notas desta Comarca sob n? B2/07.- TITULO.- /
Compra e Venda,- FORMA DO TITULO.- Escritura Pablica de Compra ¢ Venda'
do 32 Tsbelionate de Notas desta Comarca datads de 14 de maio de 2007,
as fls 045 do livro 562.- VALOR.- R$264.845,00(Duzentos e sessenta e /
quatro mil, oitocentos e quarenta e cinco reais).0 preco ajustado no va
lor total de R$ 1,023.000,00(Hum milhac, vinte e tres mil reais) que /
abrange as matriculas de n%s 27.036; 7.933 e 7.934 desta Circunscricao,
que serd pago em 04(quatro) prestacoes mensais de R$ 255.750,00(Duzen -
tos e cinquenta e cinco mil, setecentos ¢ cinquenta reais), sendo a pri
meira no wés de margo de 2007 ¢ a ultima no més de junho de 2007, pa-
gamentos estes a serem efetuados através do DOC, € os creditos efetua=
dos junto a Conta Corrente n€ 13333-0 Agéncia 014 de Bando do Estado de
Santa Catarina(Banco 027), conta corrente esta da vendedora, cuja impor
tancis,ela,vendedora dara quitacdo apés o recebiemnto efutivo dos credi
tos mencionades, ao referido comprador. ISENTA do pagamento do ITBT /
guias 2637; 2638; 2639 e 2640, bem como isenta do pagamento do FRJ,con-
forme § 20 artigo 10 da Lei complementar 156/87.- Pela vendedora e seus

Oficial: Dr. Hercilio da Conceigio

CNPIMF 82.545.336/001-12 JOINVILLE - Sants Calasina

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XPKUG-TGSKB-7672X-VRVTM
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular

Bairro América, Joinville/SC, CEP: 89.204-060
e-mail; cartorio@2rijoinvifle.com.br — Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www, 2rijoinville.com.br

CNM: 108506.2.0018915-97

Continuagio da Matricula N* 18,915

Rua Orestes Guimardes, n°® 538, Edificio Level Corporate — 2° andar,

representantes legaés foram apresentados as seguintes Certidoes: Certidao con
junta Negativa de Debitos e Tributos Federais & s Divida Ativa da Unido, ad -
miniscrades pela Secretaric da Receita Federal sob n? AB89.6617.A4B0.BDAO,cer

tidiao Negativa de Débit S5 sob n2 030732007-20024030.- A Oficial Substitu

ta_  BelAURARGICEMEUd LOMCRILAD 00 e e e e e e e -, - e ==,

m'nlm%@iﬁﬂim%@f:-: --------------------
6

Matricula -

Protocolo n® $9.032 de 31 de Agosto de 2015,

Av.7-18.915: Joinville, 11 de Setembro de 2015. Nos termos do Oficio
GABSSDR/JOINVILLE N°® 546/2015, expedido pela Secretaria de Estado
do Desenvolvimento Regional - Joinville/SC, datado de 11 de Agosto de
2015, assinado pela Secretaria de Estado do Desenvoivimento Regional -
Joinville, Simone Schramm,; instruido com o Decreto n® 2.807 de 09 de
Dezembro de 2009, fica constando na presente matricula que o
propretaric do imovel, objeto da presente matricula, Estado de Santa
Catgrina, atualmente € inscrito no CNPJ sob n® 82.951.229/0001-76. Eu
ﬁline Pegoraro, escrevente desta Serventia, digitei. Eu Tyyyz Maria

ula Vieira Leal e_Eu 4. Janete Tizon, escreventes desta Serventia,
conferinyo jal’ Substituto: Bel. Luciano da Conceigéo:
. (Emolumentos Isentos). Relatério de

gl Selo de fiscalizagao: DYJ01455-BTOP. ~--m-ereememee
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ESTADO DE SANTA CATARINA
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JOINVILLE
Saulo Lindorfer Pivetta - Titular
Rua Orestes Guimardes, n® 538, Edificio Level Corporate — 27 andar,
Bairro América, Joinville/SC, CEP: 89,204-060
e-mail: cartorio@2rijoinville.com br — Fones: (47) 3027-6644 e
3026-7880
www, 2rijoinville.com.br

valide aqui
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 18.915 (até Av/R.7)

Certifico que o presente documento & fiel expressao dos registros existentes no 2°
Registro de Imoéveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O refendo & verdade e dou fé

Joinville/SC, 14 de abril de 2025

Alice Manes Petry - Escrevente Certidao 2

Emolumentos:

06. Certidao de inteiro teor de Matricula R$0,00
ISS: R$ 0,00

FRJ: R$ 0.00

Total: RS 0,00

(FUPESC: 24 42%, OAB, Peritos e a Assisténcia: até 24 42%; FEMR/MPSC: 4,88%, Ressarcimento de
atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%: TJSC: 19,55%)

Poder Judiciano
Estado do Santa Catanna
Selo Digital de Fiscalizagao)
tsento

GUD61021-DVAD

Confira os dados do slo
am

www.tisc.ius.br/selo

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.
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sgpe Assinaturas do documento

Caddigo para verificacdo: 35075UEG

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 16/04/2025 as 16:37:25
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-

documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDI3NzBfMjkOM18yMDI1XzM1Tzc1VUVH ou o site

https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00002770/2025 € 0 c6digo 35075UEG
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.
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LA-2026-0013-SEA
SIPAC 209

Apartamento

Lages/SC
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DATA DA AVALIACAO:

ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

* 31 de margo de 2026
= REVISAO: 29 de abril de 2026

DATA DA VISTORIA:

* 31 de margo de 2026

PROPRIETARIO:

» Estado de Santa Catarina

OBIJETO:

= Apartamento

FINALIDADE:

» Determinacdo de valor de mercado para fins de alienacao do bem
mediante procedimento de leildo publico.

TIPO DE AQUISIGAO:

» Aquisicdo Derivada (Compra e Venda)

METODOLOGIA(S):
» Comparativo Direto de Dados de Mercado.
A metodologia aqui empregada esta em conformidade com as normas da
ABNT — Associacdo Brasileira e Normas Técnicas — NBR 14.653 (Partes 1 e
2).
LOCALIZACAO:
» Rua Caetano Vieira da Costa, 575, Ap. 32, Ed. N. S. Aparecida — Centro —
Lages/SC.
COORDENADAS: » (Lat. e Long.) -27,814361; -50,324611
AREA TOTAL: * 69,14 m? (area adotada no célculo inferencial)
= Terreno: 17,39 m? (fracdo ideal)
= Edificacdo: 69,14 m? (Referéncia: Documental)
DOCUMENTAGAO:
= Matricula 536 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Lages/SC
PREFEITURA:

(Inscrigdo imobiliaria)

ESPECIFICAGAO:

* Grau Il de Fundamentagao
* Grau Il de Precisdo

AVALIAGAO DE MERCADO
POR (intervalar):
Valor de Minimo:

Valor Central:

Valor de Maximo:

Valor Adotado (c/ arred.):

RS 209.193,06 (duzentos e nove mil cento e noventa e trés reais e seis
centavos).

RS 227.854,33 (duzentos e vinte e sete mil oitocentos e cinquenta e quatro
reais e trinta e trés centavos).

R$ 250.161,27 (duzentos e cinquenta mil cento e sessenta e um reais e vinte
e sete centavos).

RS 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais).
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo foi solicitado pela Geréncia de Regularizacdo Fundiaria (GERF), vinculada

a Diretoria de Gestdo Patrimonial da Secretaria de Estado da Administracdo (DGPA/SEA).

2. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

Conforme consta na Matricula n? 536 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de

Lages/SC, representada em recorte na Figura 1, o avaliando pertence ao Estado de Santa Catarina.

Estado de Santa Catarina

™ Qeglstro Mumnicipio e Comarca de Lages
3 ! \eimdDeis do Brasit 17 Oficio de Registro de Imdveis
1* ot oe Terezmha Blomer Conradi - Oficial Tiular

LAGES - SC

valige aqu
este doaumento.
ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que. revendo. no cartdrio a meu cargo. o 17 2 - Registro Geral encontreia

mtriculas do teor seguinte;

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N 536

CNM: 1048852 00{30536—5?

" o o D S — N . . -
LIVRO N°2 — REBISTRO GLRAL

RINA
OMARCA DE LAGES SANTA CATA
: OFICIO KEGISTRD, DE/IMCVELS

.= FIRMA COMERCIO DE AUTOMOVEUS CURITIi=
AERDEAE. et W S 8 o e
LIVRO NUMERD 2- REGISTRO GERAL = - =
MATRICULA MNUMERD 536 ==

LAGES,21 DE JULHO DE 31976.= CNM: 104685.2.0000536-51
IDENTIFICACAD DO IMOVEL : = DOIS APARTAMENTOS 508 NUMERDS VWINTE E =
DUIS E TRINTA E DOIS (22 e 37) E UMA SALA 508 NUMERO DOIS (2),51Lua—
dos no EDIFICID MOSSA SEMHORA AFARECIDR, locallzado na fua Corbnel -

Castano Vieira ga Costa, nosta :=dade de Lages, SENDO QUE 0 APARTA==
MENTO MUMERD VINTE E DOIS (22) esté locelizada nas fundaos do Segundo
(2“) ANDAR do Edificio e tep as seguintes Arems:= Privativa 65,1l4m2;

area ds uso comum 3,554m2, area total 72,6%4m2; fragac ideal do tar-
reno 17,9%34m2 e cuﬂF;anta FRENTE, com n apantamenio nf. Zl & um po
go de luz, FUNDDS, com um claro existente; DE UM LADD, com um claro-
wxistents & & escades de scésso; DE OUTRO LADO, com & divisa do terrg
no;= 0 APART AMENTO NUMEAD TRINTA E DOIS (32) estd locelizado nos Fun
dos du Tercelro (39) ANDAR © Gem @s eegquintes confrontagoes:=FRENTE,
com o apartamento n?., 31, de Maria Vilma MNeves dos Santos & um pogo=
de luz; FUNDDS, com um clara existente; DE UM LADO, com um claro & -
escada de acesso, DE OUTRO LADO, com a divise do terrenc a tem as se
guintes areas:z Privativa 69 14m2. arsa de uso comum 3,554m23dTse tn
tal 72,694m2; Fragac idgal du terreno 17,3%4mZ; ambos o8 ap’-ltaman--
tos com guatro pegas (&), E A SALA ESTA LDCHLIZRDH NO TERRED- DO EDI=
FICIO, TEM O NUMEROD DOIS {5) g Lem @ area privativa 0e 56,52mnZ;arsa-

sh.onr.org.br/docs/FDXASGJIPVC-HBRBL-JFYF?

Figura 1 - Matricula do avaliando.

3. OBIJETIVO

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo a apuracdo do valor de mercado do
imovel objeto do presente laudo.

Em relacdo ao valor de mercado, A NBR-14.653-1/2019 - Norma Brasileira para Avaliagdo
de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais - da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas)

define em seu item 3.1.47:
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
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“valor de mercado: quantia mais provdvel pela qual se
negociaria voluntdria e conscientemente um bem, em uma data
de referéncia, dentro das condigées do mercado vigente”. [Grifo

nao constante no original]

4. FINALIDADE

Determinacdo de valor de mercado para fins de alienagdo do bem mediante procedimento

de leildo publico

5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO

Versa o presente trabalho sobre a determinagao de valor de mercado para fins de alienagao
do bem mediante procedimento de leildo publico do seguinte bem imdvel: Apartamento, com area
total de 69,14 m?, sito a Rua Caetano Vieira da Costa, 575, Ap. 32, Ed. N. S. Aparecida — Centro —
Lages/SC. O imdvel possui o cddigo patrimonial SIPAC 209 junto ao Sistema Integrado de Patrimonio,

Administragao e Contratos.

A regido do imdvel avaliando encontra-se no perimetro urbano do municipio de Lages, no
bairro Centro, como mostra a Figura 2, em zoneamento Misto. O local conta com infraestrutura

Completa.

O apartamento n2 32 estd localizado nos fundos do terceiro andar do Edificio Nossa
Senhora Aparecida, possuindo 69,14 m? de area privativa, 3,55 m? de drea de uso comum e area

total de 72,69 m?. A Fracdo Ideal do terreno é de 17,39 m2.
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o Identificacao: AVALIANDD
Coordenadas: -27.814361. -50.324611
Base de Imagem: Google Sateliita
Data de Emissdo: 01/04/2028

Figura 2 — Localizag¢do do avaliando. Coordenadas (Lat. e Long.) -27.814361; -50.324611

6. DOCUMENTAGAO, DADOS E INFORMAGOES UTILIZADAS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de
Bens, 14.653 — Partes 1 e 2, e baseia-se em:

a) Matricula n2 536 - 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Lages/SC;

b) Vistoria realizada em 31 de margo de 2026;

c) Verificagao das caracteristicas dos elementos da amostra localizados no entorno onde o
imovel avaliando se encontra inserido;

d) Verificagdo dos aspectos ligados a infraestrutura publica, tais como: energia elétrica,

sistema de abastecimento d’agua, telefonia, sistema vidrio e outros.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram tomados como pressupostos influenciadores no desenvolvimento do trabalho e na

convic¢ao do valor do imoével:

a) O presente laudo é de uso restrito e ndo tem validade para uso com finalidade diversa
a que se destina;

b) O profissional envolvido neste trabalho ndo tem interesse financeiro no imével objeto
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO

DIREATORIA DE GESTAO PATRNII\/IONIAL )

GERENCIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
desta avaliacdo, caracterizando assim sua independéncia;
Parte-se do pressuposto da veracidade e idoneidade das informagdes apresentadas
pelos drgdos e terceiros envolvidos;
O resultado desta avaliacdo esta condicionado as premissas especificadas neste Laudo
e ndo tem relacdo com quaisquer outras andlises feitas para o imével;
Foram realizadas analises e procedimentos considerados adequados, contudo ndo ha
responsabilidade por informacdes fornecidas por terceiros e ndo haverd
responsabilidade, sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes
da omissdo de informacdes por parte de drgdos publicos ou de terceiros consultados

durante o desenvolvimento deste laudo.

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A partir da coleta de informac¢Ges com profissionais que trabalham no ramo imobiliario, foi

possivel constatar que o mercado local atualmente apresenta as seguintes caracteristicas:

Residencial.

Desempenho do mercado: Normal;
Absorcdao do bem pelo mercado: Média;
Quantidade de ofertas de bens similares: Média;

Publico-alvo: pessoas fisicas e juridicas com interesse em utilizacdo para atividades

Dessa forma, com rela¢do a localidade em estudo, e considerando o cenario atual, existe

previsdo de absorcdo lenta do bem pelo mercado imobiliario local.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS APLICADOS

A metodologia avaliatdria aplicada no presente trabalho se embasou nos preceitos da NBR-

14.653 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens - Partes 1 e 2) da ABNT - Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas.

De acordo com o item 6.6 da NBR 14653-1/2019:

“A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando,
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o objetivo e a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel, preferir o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme definido em 7.2.1.”

[Grifos ndo constantes no original]
E, conforme definido no subitem 7.2.1 da aludida Norma:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,

constituintes da amostra”. [Grifo ndo constante no original].

O método de comparagao com dados de mercado consiste em estabelecer uma equagao de
regressao para estimar o valor de mercado, utilizando-se dados coletados de imdveis nas

proximidades do imével e obedecendo, tanto quanto possivel, as caracteristicas de similaridade.

9.1.VARIAVEIS ESTUDADAS

Para analise pelo método comparativo de dados de mercado foi utilizada a Inferéncia
Estatistica com a utilizacdo de 4 varidveis independentes: Padrdo de Acabamento, Estado de
Conservac3o, Area Privativa, Distancia ao Polo. Foram realizadas pesquisas e testes estatisticos com
outras varidveis, como: Localizacdo, Renda IBGE 2022, Idade, Banheiro e Vagas, porém, a analise
destas varidveis apresentou significancia elevada, micronumerosidade e/ou outras situacdes
estatisticas que ndo representaram adequadamente o modelo inferencial do imével em questao.

Segue a descrigdo das varidveis escolhidas para a presente avaliagao:

Varidvel Dependente:

Pre¢o Unitdrio: Foi utilizado como varidvel dependente o prego, em reais, por metro

guadrado do imoével.

Varidveis Independentes:

a) Padrao de Acabamento: variavel qualitativa (de cddigo alocado) variando de 1 a 3, onde:

médio-baixo/simples=1, médio=2, alto/fino=3;
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b) Estado de Conservagao: variavel qualitativa (de codigo alocado) variando de 1 a 3, onde:
reparos simples=1, regular=2, 6timo/novo=3;

c) Area edificacdo (area privativa): variavel quantitativa indicando a 4rea privativa, em m?;
d) Distancia ao Polo: variavel quantitativa que indica a menor distancia até o polo valorizante
(menor distancia do imével até um polo que agrega valor, como proximidade com a catedral,

prefeitura ou shopping center).

9.2. ANALISE DO MODELO

Apds a coleta e organizacdo dos dados, procedeu-se a busca por modelos matematicos
capazes de explicar o comportamento do mercado de forma adequada e consistente, mediante a
utilizagao de técnicas de inferéncia estatistica.

Os modelos assim obtidos sdo uma representacao simplificada do mercado, uma vez que
ndo levam em conta todas as informacdes desse universo amostral (popula¢do), mas somente uma
parte dele (amostra).

Dessa forma, para que as respostas assim obtidas sejam confidveis e validas, é preciso que
a metodologia adotada na analise dos dados possua adequado rigor cientifico e seja
estatisticamente robusta.

Nesse sentido, atualmente existem no mercado diversos softwares disponiveis para o
tratamento de dados por regressdo. No presente trabalho foi utilizado o Software SisDEA.

Por fim, procedidas as analises recomendadas pela NBR 14.653, o modelo que, em nossa
opinido, se ajustou de maneira mais satisfatdria aos dados da pesquisa, apresentando os seguintes

resultados:
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Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacgdo: 0,9245
Coeficiente de determinacdo (R? ajustado): 0,8548
Fisher - Snedecor: 29,43
Significancia do modelo: 0,00

Quadro 1 — Resultados estatisticos obtidos

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 3.025,64 209.193,06 -8,19%
Médio 3.295,55 227.854,33 -
Maximo 3.618,18 250.161,27 +9,79%
Quadro 2 — Resultado para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%
Unitdario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 2.801,22 193.676,18 -15%
Médio 3.295,55 227.854,33 -
Maximo 3.789,88 262.032,48 +15%

Quadro 3 — Campo de Arbitrio

9.2.1INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianca significa a faixa de valor em que se pode, estatisticamente, adotar
o valor de mercado, ao nivel de confianga permitido pela NBR 14.653 que é de 80% para o modelo,
conforme modelo estatistico anexo.

Segundo item A.10.1.1 da NBR 14653-2, conforme mostra a Figura 3, quando for adotada a
estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores admissiveis deve estar limitado
simultaneamente:

a) Ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a estimativa de

tendéncia central;

b) Ao campo de arbitrio.
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Figura 3 — Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

Segundo a NBR 14653-2, em 8.2.1.5.1 temos:
“O campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de 15%, para mais
e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada

na avalia¢Go”.

Como o intervalo de confianga de 80% é mais restritivo que o campo de arbitrio, os limites
de valores minimos e maximos devem obedecer ao intervalo de confianca de 80%, conforme valores

abaixo demonstrados nos Quadros 2 e 3.

9.3 CALCULO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Para esta avaliagao, o valor de mercado do imdvel foi obtido através da multiplicacao da area
privativa adotada pelo preco unitario definido pelo valor médio do intervalo de confianca de 80,0 %

para o valor estimado do metro quadrado, obtido do modelo de regressao.

Assim, temos: V=Pyx A

Onde: V-Valor doimdvel, em RS;
P. — Preco Unitdrio em R$/m?, obtido do modelo de regressio;
A - Area do terreno, em m?;

V=RS 3.295,55/m? x 69,14 m?

V=RS 227.854,33

Considerando o arredondamento admissivel pela Norma 14.653-1, em seu item 6.8.1,
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inferior a 1%, temos:

Valor adotado = RS 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais)

s

E importante ressaltar que o valor definido para o imodvel dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de AvaliacGes ndo representa um numero exato e sim uma
expressao monetadria tedrica e mais provavel do preco pelo qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um imdvel, numa data de referéncia, dentro das condi¢6es de mercado vigente.

Isto nao significa que eventuais negociacoes efetivas hdo possam ser feitas por valores

diferentes destes, dependendo de aspectos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO

O presente trabalho enquadra-se no Grau Il de Fundamentagdo, conforme recomenda a
ABNT NBR-14.653-2/2011 - Norma brasileira para avaliagdo de bens imodveis urbanos. O
detalhamento do enquadramento final deste Laudo encontra-se na Tabela 1 do subitem 9.2.1 e

Tabela 2 do subitem 9.2.1.6.1 da referida Norma:

Tabela 1 — Graus de Fundamentagao no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

It D - a Pontuagao
em escricao Obtida
1 ] I
1 Caracterizagdo do | Completa quanto a | Completa quanto as | Adogdo de situagdo
imovel avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma 3
modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k+1), onde ké o | 4 (k+1), onde k é o | 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado | ndumero de | nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente utilizados variaveis independentes independentes
independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de | Apresentagdo de | Apresentagdo de
de mercado informacdes informagdes relativas a | informagdes relativas aos
relativas a todos os | todos os dados e | dados e variaveis
dados e varidveis | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
analisados na | modelagem no modelo
modelagem, com 2
foto e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor
4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das | caracteristicas do imoével 3
caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam | superiores a 100% do
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superiores a 100% do | limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade

nem inferiores a metade | do limite amostral
do limite amostral | inferior
inferior b) o valor estimado ndo

ultrapasse 20% do valor
b) o valor estimado ndo | calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da | as referidas variaveis, de
fronteira amostral, paraa | per si e simultaneamente
referida  varidvel em | em moddulo

modulo

5 Nivel de significancia a
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

6 Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

TOTAL DE PONTOS 16

ITENS ATINGIDOS NO GRAU

CORRESPONDENTE 1,4,5e6 2e3 - GRAU 2

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacgao no caso de utilizagao de
modelos de regressao linear

Graus 1 ] |
Pontos Minimos 16 10 6
Itens obrigatdrios no grau 2,4,5e 6, com os demais 2,4,5¢e6,comosdemais | Todos, no minimo no
correspondente no minimo no grau Il no minimo no grau | grau |

10.2. GRAU DE PRECISAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa
indica uma variacdo de 17,98%, Grau Ill de precisdo, conforme a Tabela 3 (referenciada a Tabela 5
do item 9.2.3 da NBR 14.653-2).

Amplitude do Intervalo de Confianga para a estimativa de valor:

° Limite inferior de Intervalo de Confianca (LI-ic): RS 3.025,64/m?;

° Limite superior de Intervalo de Confianga (LS-ic): RS 3.618,18/m?;

° Valor médio do Intervalo de Confianca (LM-ic): RS 3.295,55 /m?.

Logo: Amplitude IC/Valor médio =
(3.618,18 —3.025,64) x 100% =17,98%
3.295,55
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Tabela 3 — Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressao linear ou do
tratamento por fatores

Descri¢ao Grau
E T T |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
P nHiang ° <30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa

Como a Amplitude do Intervalo de Confianca sobre o Valor Central é de 17,98%, foi atingido

o Grau lll de precisdo da estimativa de valor.

Floriandpolis/SC, 31 de marco de 2026

Eng. Bruno Ceotto Sobrinho Eng. Bruno Loff Ferreira Leite
CREA/SC: 181.647-1 Visto no CREA-SC: 226814-5
Mat. 645.756-8-01 Registro no CREA-RS: 230454

Mat. 761831-0-01
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ANEXOS

ANEXO A: Registro Fotografico
ANEXO B: Relatério Estatistico
ANEXO C: Dados de Mercado

ANEXO D: Certidao de Matricula
ANEXO E: Levantamento Topografico
ANEXO F: ART

Laudo de Avaliagido - LA-2026-0013-SEA — SIPAC 209 — Lages/SC

Pdgina 16 de 20

Péag. 16 de 41 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo 69FN5SW1.

[EEN
D
»
\‘



ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
GERENCIA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

ANEXO A - REGISTRO FOTOGRAFICO

Fotos 01 e 02 — Fachada principal e Sala.

Fotos 03 e 04 — Sala e Sala.
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Fotos 05 e 06 — Corredor e Corredor.

Fotos 07 e 08 — Corredor e Sala e corredor.
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Fotos 09 e 10 — Quarto e Quarto.

Fotos 11 e 12 — Cozinha e Lavanderia.
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Fotos 13 e 14 — Banheiro e Porta de entrada.
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Sergio Luiz Pinheiro
SisDEA Model

terca-feira, 31 de margo de 2026
Apartamentos

2) INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 12
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 29
Dados utilizados no modelo: 25

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descrigdo da varavel Habilitada
Cad SISDEA Texto Texto Cddigo interno SisDEA Sim
Fonte Texto Texto Fonte da pesquisa Sim
Contato Texto Texto Contato da fonte da pesquisa Sim
Enderego Texto Texto Endereco completo do imoével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde se encontra o imovel Sim
Municipio Texto Texto Municipio onde o imével se encontra Sim
UF Texto Texto Unidade da Federagdo Sim
Latitude Numeérica Quantitativa Latitude em graus decimais (coordenadas Nao
geodésicas)
Longitude Numeérica Quantitativa Longitude em graus decimais (coordenadas Nao
geodésicas)
Dist_Polo Numeérica Quantitativa Distancia em metros lineares até o Polo Sim
Valorizante mais proximo
Descr. Polo Texto Texto Descrigdo/nome do polo valorizante (Catedral ~ Sim
Diocesana de Lages)
Area Construida Numérica Quantitativa Area construida, em m? Sim
Renda IBGE Numeérica Proxy Renda IBGE, que diferencia as unidades Nao
conforme pesquisas de renda por regido
realizada pelo IBGE no ano de 2022. Tem-se
como pressuposto que imoveis localizados em
regiGes com renda maior possuam valor de
mercado mais elevado
Localizagdo (Céd) Numeérica Quialitativa Determina o valor pela importancia da Nao

(Codigos Alocados)

rua/logradouro onde o imdvel se encontra
considerando a movimentacgdo de veiculos e
pedestres e atratividade comércial (cédigo
alocado variando: baixo = 1, moderado = 2, alto
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=3 e de alto valor comercial = 4)

Vagas Numeérica Dicotomica Indica se o imdvel possui ou ndo vagas de Nao
garagem (possui = 1; ndo possui = 0)
Banheiro Numeérica Dicotomica Indica se o imdvel possui ou ndo banheiros Nao
(possui = 1; ndo possui = 0)
Padrdo (Céd) Numérica Qualitativa Padrdo de construgdo e acabamento: 0=Muito  Sim
(Codigos Alocados) baixo/Rustico; 2=Baixo/Econdémico;
3=Médio-baixo/Simples;
4=Médio-alto/Superior; 5=Alto/Fino; 6=Luxo
Estado Numeérica Qualitativa Indica o estado de conservagdo do imdvel: Sim
Conservacdo (Cod) (Codigos Alocados) ruinas/sem valor=0, entre reparos importantes
e sem valor=1, reparos importantes=2, entre
reparos simples e importantes=3, reparos
simples=4, entre regular e reparos simples=5,
regular=7, 6timo/novo=8
Idade Numérica Quantitativa Idade aparente do imével, em anos Ndo
Valor Unitario Numeérica Dependente Preco Unitario, em RS/m? Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Dist_Polo 53,63 4.138,07 4.084,44 906,23
Area Construida 46,00 200,00 154,00 96,51
Padrdo (Céd) 1,00 3,00 2,00 2,16
Estado Conservagdo (Cod) 1,00 3,00 2,00 2,24
Valor Unitario 1.813,65 10.913,04 9.099,39 4.671,78

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9245413 / 0,7830589
Coeficiente de determinagao: 0,8547767
Fisher - Snedecor: 29,43
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1 e + 1 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Péag. 22 de 41 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo 69FN5SW1.

[EEN
[o2]
]
w



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 4 0,000 29,430
Ndo Explicada 0,000 20 0,000
Total 0,000 24

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor Unitério = +0,0003308051766 +2,154450215E-05 * In (Dist_Polo) +8,49585311E-07 * Area Construida -6,88788863E-05 *

Padrdo (Cdd) -0,0002036106653 * In (Estado Conservagdo (Cod))

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Dist_Polo In(x) 2,04 5,46
Area Construida X 2,81 1,09
Padrdo (Cdd) X -4,49 0,02
Estado Conservagdo (Cod) In(x) -7,10 0,00
Valor Unitario 1/y 3,94 0,08
11) CORRELAC()ES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y

Dist_Polo x1 0,00 -0,49 -0,15 0,37 -0,15

Area Construida X2 -0,49 0,00 0,36 -0,39 0,33

Padrdo (Céd) x3 -0,15 0,36 0,00 0,14 -0,45

Estado Conservagdo (Cod) x4 0,37 -0,39 0,14 0,00 -0,82

Valor Unitario y -0,15 0,33 -0,45 -0,82 0,00
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12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Dist_Polo x1 0,00 0,50 0,27 0,46 0,42
Area Construida x2 0,50 0,00 0,62 0,29 0,53
Padrdo (Cdd) x3 0,27 0,62 0,00 0,48 0,71
Estado Conservagao (Cod) x4 0,46 0,29 0,48 0,00 0,85
Valor Unitario y 0,42 0,53 0,71 0,85 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 0,00020800 0,00022800 -0,00002000 -9,4965% -0,434257 0,01366900
2 0,00023700 0,00026600 -0,00002900 -12,4048% -0,645399 0,04553900
3 0,00023900 0,00024500 -0,00000600 -2,6648% -0,139807 0,00091000
4 0,00013700 0,00010400 0,00003300 24,1283% 0,727502 0,02872100
7 0,00022300 0,00024500 -0,00002200 -9,9186% -0,485932 0,01098200
8 0,00019700 0,00014900 0,00004700 23,9882% 1,035688 0,04819400
9 0,00018800 0,00021000 -0,00002200 -11,7184% -0,483163 0,01095800
10 0,00009200 0,00013800 -0,00004600 -50,2255% -1,011016 0,03720800
13 0,00055100 0,00047500 0,00007600 13,8246% 1,674466 1,53065500
14 0,00023400 0,00025700 -0,00002300 -9,9688% -0,512653 0,03153500
15 0,00018800 0,00015500 0,00003200 17,3089% 0,712936 0,01495900
16 0,00022600 0,00020900 0,00001700 7,6836% 0,381771 0,01969300
17 0,00017600 0,00017200 0,00000400 2,3712% 0,091515 0,00020300
18 0,00036900 0,00029100 0,00007800 21,1669% 1,714494 0,07097300
19 0,00034300 0,00038100 -0,00003800 -11,0634% -0,833258 0,11453900
20 0,00015700 0,00011700 0,00004000 25,6223% 0,883171 0,03265400
21 0,00024200 0,00025100 -0,00000900 -3,6725% -0,195574 0,00050700
22 0,00017600 0,00020600 -0,00003000 -17,3258% -0,669319 0,06653500
23 0,00019100 0,00021300 -0,00002200 -11,2468% -0,472455 0,01546300
24 0,00036200 0,00044900 -0,00008600 -23,8247% -1,896004 0,34564800
25 0,00021000 0,00026200 -0,00005200 -24,7578% -1,142806 0,01393900
26 0,00052600 0,00046900 0,00005800 10,9664% 1,267912 0,35847200
27 0,00025800 0,00026800 -0,00001000 -3,7015% -0,209842 0,00077200
28 0,00019000 0,00020100 -0,00001200 -6,1932% -0,258130 0,00196300
29 0,00029900 0,00025800 0,00004100 13,7001% 0,900161 0,00897200
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigdo Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagcdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacgdo de Apresentagdo de 2
de mercado informagdes relativas |informagdes relativas |informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3ao admitida Admitida para apenas [Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando nédo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nio
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em maodulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Padrao (Cod)

Padrao (Cad)

Estimativa p/Estado Conservagao (Cod)
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Valores Estimados

2500 4=
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
ID Desabil| Cod Fonte Contato Enderecgo
itado | SISDEA
1 723 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Oscar Amancio Ramos, 120
2 724 Reggiori Imdveis (47) 3268-5040 R. Benjamin Constant, 1075
3 725 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Benjamin Constant, 394
4 726 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Jodo Rodrigues da Costa, 105
5 * 727 Imoveis Vgs (19)98174-6518 R. Osvaldo Cruz, 505
6 * 728 Imoveis Vgs (19)98174-6518 R. Aristiliano Ramos, 33
7 729 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Benjamin Constant, 394
8 730 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Emiliano Ramos Branco,73
9 731 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Felipe Schmidt, 80
10 732 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Manoel Thiago de Castro, 375
11 * 733 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Manoel Thiago de Castro, 375
12 * 736 Re/Max Serrana (49) 3240-0360 R. Manoel Thiago de Castro, 375
13 738 Mak Imodveis (48) 99184-8825 |R José Maria Ribas Pinto, 610
14 739 Pharolimoveis (49) 3222-2009 Av. Juscelino Kubitscheck de Oliveira, 537
15 740 Pharol Imdveis (49) 3222-2009 R. Frei Gabriel, 564
16 741 Pharol Imodveis (49) 3222-2009 R. Cel. Cérdova, 423
17 742 Pharol Imdveis (49) 3222-2009 R. Sete de Setembro, 718
18 743 Pharol Imodveis (49) 3222-2009 R. Nereu Ramos, 176
19 744 Pharol Imdveis (49) 3222-2009 R. Benjamin Constant, 25
20 745 Pharol Imdveis (49) 3222-2009 R. Jodo Rodrigues da Costa, 32
21 746 Pharol Imdveis (49) 3222-2009 R. Lauro Muller 925
22 747 Pharol Imdveis (49) 3222-2009 R. Nilo Peganha, 232
23 748 Menfis Imobilidria |(49) 3251-5757 R. Coronel Cérdova 280
24 749 Menfis Imobiliadria |(49) 3251-5757 Av. Belizario Ramos 2008
25 750 Menfis Imobiliaria |(49) 3251-5757 R. Coronel Cérdova 1284
26 751 Menfis Imobilidria | (49) 3251-5757 R. Vidal Ramos Junior 73
27 752 Menfis Imobilidria |(49) 3251-5757 Jodo de Castro, 123
28 753 Menfis Imobilidria | (49) 3251-5757 R. Mario Grant,233
29 754 Menfis Imobilidria |(49) 3251-5757 R. Governador Jorge Lacerda, 12
ID Desabilit Bairro Municipio UF Descr. Polo
ado
1 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
2 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
3 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
4 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
5 * Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
6 * Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
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7 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

8 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

9 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

10 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

11 * Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

12 * Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

13 Industrial Lages SC Catedral Diocesana de Lages

14 Vila Maria Lages SC Catedral Diocesana de Lages

15 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

16 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

17 Copacabana Lages SC Catedral Diocesana de Lages

18 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

19 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
20 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

21 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

22 Coral Lages SC Catedral Diocesana de Lages

23 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
24 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

25 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
26 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

27 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages
28 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

29 Centro Lages SC Catedral Diocesana de Lages

Varidveis Numéricas:
ID Desabil Latitude Longitude Dist_Polo Area Renda IBGE | Localizagdo | Vagas
itado Construida (Cod)

1 -27.812.329,00| -50.318.375,00 892,15 51,00 5.977,23 2,00 1,00
2 -27.821.006,00| -50.336.337,00| 1.133,41 90,00 4.284,68 0,00 1,00
3 -27.818.415,00| -50.329.776,00 426,62 155,00 7.976,78 0,00 1,00
4 -27.809.733,00| -50.318.719,00| 1.062,70 63,00 5.759,18 0,00 1,00
5 * -27.821.527,00| -50.326.488,00 505,01 89,00 9.460,87 0,00 1,00
6 * -2.781.429,00 -50.326.231,00 305,94 149,00 6.270,03 0,00 1,00
7 -27.818.392,00| -50.329.775,00 425,61 155,00 7.976,78 0,00 1,00
8 -27.810.261,00| -50.324.883,00 753,16 125,00 7.760,79 0,00 1,00
9 -27.819.783,00| -50.330.609,00 569,09 122,00 7.976,78 0,00 1,00
10 -2.781.512,00| -50.331.963,00 647,95 115,00 4.840,07 0,00 2,00
11 * -27.815.069,00| -50.331.962,00 649,72 80,00 4.840,07 0,00 1,00
12 * -27.815.105,00| -50.331.933,00 645,70 215,00 4.840,07 0,00 1,00
13 -27.830.922,00| -50.354.665,00| 3.238,52 46,00 1.921,37 0,00 1,00
14 -27.781.419,00| -5.031.301,00| 4.138,07 46,82 2.258,49 0,00 1,00
15 -27.820.013,00| -50.321.683,00 519,44 60,00 6.499,38 0,00 1,00
16 -27.817.359,00| -50.326.416,00 76,61 74,64 5.489,33 0,00 0,00
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17 -27.822.019,00| -50.337.628,00( 1.295,36 56,22 3.618,99 0,00 1,00
18 -27.814.013,00| -50.326.718,00 346,44 132,74 7.760,79 3,00 0,00
19 -27.817.037,00| -50.326.284,00 53,63 120,00 5.489,33 4,00 0,00
20 -2.780.977,00| -50.318.591,00| 1.067,87 77,67 5.759,18 2,00 1,00
21 -27.815.448,00| -50.321.566,00 446,35 80,00 7.819,07 0,00 1,00
22 -27.802.576,00| -50.302.425,00| 2.798,80 61,55 4.524,47 0,00 1,00
23 -2.781.597,00| -50.327.437,00 203,44 54,50 6.270,03 3,00 0,00
24 -2.781.068,00| -50.327.217,00 716,92 134,04 3.831,64 1,00 1,00
25 -27.822.774,00| -5.032.421,00 655,31 83,00 6.687,03 0,00 1,00
26 -27.815.955,00| -50.325.074,00 134,70 200,00 11.674,23 4,00 1,00
27 -2.781.723,00 -503.283,00 253,24 113,55 9.460,87 3,00 1,00
28 -2.781.704,00| -50.321.846,00 383,54 106,25 7.034,35 0,00 1,00
29 -27.816.205,00| -50.329.873,00 416,89 89,73 5.041,06 3,00 0,00
ID Desabil| Banheiro Padrao Estado Idade Valor
itado (Cad) Conservaca Unitario
o (Cdd)

1 1,00 1,00 3,00 2,00 4.803,92

2 2,00 1,00 3,00 5,00 4.222,22

3 1,00 3,00 2,00 0,00 4.187,10

4 1,00 3,00 3,00 2,00 7.285,71

5 * 2,00 2,00 2,00 20,00 6.516,85

6 * 1,00 2,00 1,00 45,00 4.563,76

7 2,00 3,00 2,00 10,00 4.483,87

8 2,00 3,00 3,00 5,00 5.088,00

9 2,00 2,00 3,00 1,00 5.327,87

10 2,00 3,00 3,00 2,00 10.913,04

11 * 2,00 3,00 3,00 2,00 13.750,00

12 * 2,00 3,00 3,00 2,00 4.418,14

13 1,00 1,00 1,00 45,00 1.813,65

14 1,00 1,00 3,00 5,00 4.271,68

15 1,00 2,00 3,00 11,00 5.333,33

16 1,00 2,00 2,00 35,00 4.421,22

17 1,00 2,00 3,00 0,00 5.691,92

18 2,00 2,00 2,00 30,00 2.712,07

19 2,00 2,00 1,00 45,00 2.916,67

20 2,00 3,00 3,00 0,00 6.373,12

21 2,00 2,00 2,00 25,00 4.125,00

22 2,00 3,00 2,00 25,00 5.686,43

23 1,00 2,00 2,00 30,00 5.229,36

24 2,00 2,00 1,00 50,00 2.760,37

25 1,00 2,00 2,00 30,00 4.759,04

26 1,00 2,00 1,00 45,00 1.900,00

27 3,00 2,00 2,00 22,00 3.874,94

28 2,00 3,00 2,00 30,00 5.270,59
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[ 29 | I

2,00 | 2,00 40,00 3.343,36

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|modvel avaliando:

Estimativa Amplitude Grau de Precisdao
Valor Minimo 3.025,76 8,19%
Valor Médio 3.295,55 - ]
Valor Maximo 3.618,17 9,79%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Cdd SISDEA 722 -
Fonte Avaliando -
Contato Avaliando -
Enderego R. Caetano Vieira da Costa, 575, Ap. 32, Ed. N. S. -

Aparecida

Bairro Centro -
Municipio Lages -
UF SC -
Dist_Polo 314,54 Nao
Descr. Polo Catedral Diocesana de Lages -
Area Construida 69,14 N3o
Padrdo (Cdd) 1,00 N3o
Estado Conservagao (Cod) 2,00 Nao

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Péag. 32 de 41 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o cédigo 69FN5SW1.

[EEN
[o2]
(o]
w



ANEXO C - DADOS DE MERCADO
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722 | Avaliando Avaliando Avaliando 1% Cacie YR R Cosik), 72, AR Centro Lages | SC [-27.814361 |-50.324611 | 314,54 69,14 - 6.270,03 1 30
32, Ed. N. S. Aparecida
ps: vivareal.com.br/imovel,
723 |Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-51m2-venda-R$245000-id- |R. Oscar Amancio Ramos, 120 Centro Lages | SC [-27.812329 |-50.318375 892,15 51,00 245.000,00 | 4.803,92 5.977,23 1 2
2869943774/
ps: vivareal.com.br/imovel,
724 |Reggiori Imoveis (47) 3268-5040 quart tro-b: lag garagem-90m2-venda- | R. Benjamin Constant, 1075 Centro Lages | SC |-27.821006 |-50.336337 1.133,41 90,00 380.000,00 4.222,22 4.284,68 1 5
id-2558704137/
ps: vivareal.com.br/imovel,
725 |Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-com-garagem-155m2- R. Benjamin Constant, 394 Centro Lages | SC [-27.818415 |-50.329776 426,62 155,00 649.000,00 | 4.187,10 | 7.976,78 3 0
venda-RS649000-id-2871398544/
ps: vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-
726 |Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-63m2-venda-Rs459000-id- |R. Jo&o Rodrigues da Costa, 105 Centro Lages | SC [-27.809733 |-50.318719 | 1.062,70 63,00 459.000,00 | 7.285,71 5.759,18 3 2
2868943031/
ps: vivareal.com.br/imovel,
Imdveis Vgs (19)98174-6518  |quartos-centro-bairros-lag: garagem-89m2-venda-| R. Osvaldo Cruz, 505 Centro Lages | SC |-27.821527 |-50.326488 505,01 89,00 580.000,00 | 6.516,85 [ 9.460,87 2 20
id 1571586/
ps: vivareal.com.br/imovel,
Iméveis Vgs (19)98174-6518 quartos-centro-bairros-lages-com-garagem-149m2- R. Aristiliano Ramos, 33 Centro Lages | SC |-27.81429 -50.326231 305,94 149,00 680.000,00 4.563,76 6.270,03 2 45
venda-RS680000-id-2726645795/
ps: vivareal.com.br/imovel,
729 |Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-155m2-venda-Rs695000-id-| R. Benjamin Constant, 394 Centro Lages | SC [-27.818392 |-50.329775 425,61 155,00 695.000,00 | 4.483,87 | 7.976,78 3 10
2868943945/
b vivareal.com.br/imovel,
730 |Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-125m2-venda-Rs636000-id- | R. Emiliano Ramos Branco,73 Centro Lages | SC [-27.810261 |-50.324883 753,16 125,00 636.000,00 | 5.088,00 [ 7.760,79 3 5
2871029762/
ps: vivareal.com.br/imovel,
731 |Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-com-garagem-122m2- R. Felipe Schmidt, 80 Centro Lages | SC |-27.819783 |[-50.330609 569,09 122,00 650.000,00 5.327,87 7.976,78 2 1
venda-RS650000-id-2868947673/
ps: vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-
732 |Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-com-garagem-115m2- R. Manoel Thiago de Castro, 375 Centro Lages | SC [-27.81512  |-50.331963 647,95 115,00 | 1.255.000,00 | 10.913,04 | 4.840,07 3 3 2
venda-RS1255000-id-2868947676/
ps: vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-
Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lag garagem-80m2-venda-| R. Manoel Thiago de Castro, 375 Centro Lages | SC |-27.815069 |-50.331962 649,72 80,00 | 1.100.000,00 [ 13.750,00 | 4.840,07 3 3 2
RS1100000-id-2868946583/
ps: vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-
Re/Max Serrana (49) 3240-0360 quartos-centro-bairros-lages-com-garagem-215m2- R. Manoel Thiago de Castro, 375 Centro Lages | SC |-27.815105 |-50.331933 645,70 215,00 949.900,00 4.418,14 4.840,07 3 3 2
'venda-R$949900-id-2878196300/
ps: vivareal.com.br/imovel,
738 |Mak Iméveis (48) 99184-8825 quartos-promorar-bairros-lages-com-garagem-46m2- R José Maria Ribas Pinto, 610 Industrial Lages | SC |-27.830922 |-50.354665 | 3.238,52 46,00 83.428,00 1.813,65 1.921,37 1 45
venda-RS83428-id-2842648537/
739 |Pharol Iméveis (49) 32222009 P/ /s pharalimoveis.com.br/imovel/exiir/vendar AV. Juscelino Kubitscheck de Oliveira, | - \u\ nooia | |ages | sc |-27.781419 [-5031301 | 413807 | 4682 | 20000000 | 427168 | 2.25849 13| s
apartamento-vila-maria-lages/3207 537
740 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 psi//www.pharolimoveis.combr/movel/exibir/vendad g "¢ Gabriel, 564 Centro Lages | SC [-27.820013 |[-50.321683 | 519,44 60,00 | 320.000,00 | 5.33333 | 6.499,38 2 3 | 11
apartamento-centro-lages/362
741 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 psi//www.pharolimoveis.com.br/movel/exibir/vendar| ¢ o) Cérdova, 423 Centro Lages | SC [-27.817359 |[-50.326416 76,61 74,64 | 330.000,00 | 4.421,22 | 5.489,33 2 2 | 35
apartamento-centro-lages/2798
742 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 psi//www.pharolimoveis.com.br/movel/exibir/venda-| ¢ cote do Setembro, 718 Copacabana | Lages | SC |-27.822019 |-50.337628 | 1.295,36 56,22 | 320.000,00 | 5.691,92 | 3.618,99 2 3 | o
apartamento-copacabana-lages/4006
743 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 psi//www.pharolimoveis.com.br/movel/exibir/venda- ¢ ‘N0 ey Ramos, 176 Centro lages | SC [-27.814013 |[-50.326718 | 34644 | 132,74 | 360.000,00 | 2.712,07 | 7.760,79 2 2 | 30
apartamento-centro-lages/2678
744 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 psi//www.pharolimoveis.com.br/movel/exibir/venda| ¢ oo min Constant, 25 Centro Lages | SC [-27.817037 |[-50.326284 53,63 | 120,00 | 350.000,00 | 291667 | 5.489,33 2 1| 45
apartamento-centro-lages/3689
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ps: com.br, nda-|

745 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 : R. Jodo Rodrigues da Costa, 32 Centro Lages | SC |-27.80977 -50.318591 | 1.067,87 77,67 495.000,00 6.373,12 5.759,18 0
apartamento-centro-lages/3392
746 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 psi//www.pharolimoveis.com.br/movel/exibir/venda| ¢ 1) oo Muller 925 Centro Lages | SC [-27.815448 |-50.321566 | 446,35 80,00 | 330.000,00 | 4.12500 | 7.819,07 25
apartamento-centro-lages/3945
747 |Pharol Iméveis (49) 3222-2009 psi//www.pharolimoeis.com.br/movel/exibir/venda g ‘njil pecanha, 232 Coral Lages | SC [-27.802576 |-50.302425 | 2.798,80 61,55 | 350.000,00 | 5.686,43 | 4.524,47 25
apartamento-coral-lages/1094
ps: jaria.com.br/imovel/1521077-
748 |Menfis Imobilidria (49) 3251-5757 apartamento-no-centro-de- R. Coronel Cérdova, 280 Centro Lages | SC |-27.81597 -50.327437 203,44 54,50 285.000,00 5.229,36 6.270,03 30
lages?operacao=VE&referencia=1775
ps: imobiliaria.com.br/imovel/1526117-
749 |Menfis Imobilidria (49) 3251-5757 apartamento-semimobiliado-no-centro-de- Av. Belizario Ramos, 2008 Centro Lages | SC |-27.81068 -50.327217 716,92 134,04 370.000,00 2.760,37 3.831,64 50
lages?operacao=VE&referencia=1822
ps: imobiliaria.com.br/imovel/1288208-
750 |Menfis Imobilidria (49) 3251-5757 apartamento-no-bairro- R. Coronel Cérdova 1284 Centro Lages | SC |-27.822774 |-50.32421 655,31 83,00 395.000,00 4.759,04 6.687,03 30
centro?operacao=VE&referencia=215
ps: jaria.com.br/imovel/1384295-
751 |Menfis Imobilidria (49) 3251-5757 cobertura-no-bairro- R. Vidal Ramos Junior 73 Centro Lages | SC |-27.815955 |-50.325074 134,70 200,00 380.000,00 1.900,00 | 11.674,23 45
centro?operacao=VE&referencia=684
ps: imobiliaria.com.br/imovel/1434123-
752 |Menfis Imobilidria (49) 3251-5757 apartamento-no-bairro- R. Jodo de Castro, 123 Centro Lages | SC |-27.81723 -50.3283 253,24 113,55 440.000,00 3.874,94 9.460,87 22
centro?operacao=VE&referencia=1065
ps: imobiliaria.com.br/imovel/1349832-
753 |Menfis Imobilidria (49) 3251-5757 apartamento-semimobiliado-no-bairro- R. Mério Grant,233 Centro Lages | SC |-27.81704 -50.321846 383,54 106,25 560.000,00 5.270,59 7.034,35 30
centro?operacao=VE&referencia=491
754 |Menfis Imobilidria  |(49) 3251-5757  |"tesi//menfisimobillaria.com.br/imovel/1405521- g o\ ernador Jorge Lacerda, 12 Centro Lages | SC [-27.816205 |[-50.329873 | 416,89 89,73 |  300.000,00 | 3.343,36 | 5.041,06 40

apar ?0p ncia=820
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Valide aqui ' CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 536

este documento

‘ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
itricula do teor seguinte:

CNM: 104885.2. 0000536 57

| - — —r——— —r—r —

- g = RO N°2 — REBISTRC GsRAL.
+= ELRMA ONERCIO DE AUTOMOVELS CURITL- EEJ\;MARGA DE LAGES SANTA CATARINA

BANDS Sufte — = — o — o oo m e 15 DFICIO 273 REGISTRS) DE MQVELS
.= LIVRO NUMERQ 2~ REGISTRE CERAL : - -~ 60 1° OFICIO

.= MATRICULA NUMERD 536 3=
«= LAGES,Z1 DE JULHG DE 1976.= CHM: 104885.2.0000536-57

oz IDENTIFIDAEED 00 IMOVEL : = DOIS APARTAMENTOS S0B NUMERDS VINTE E ==
DO1S £ TRINTA E DOIS (22 e 32; E UMA SALA SOB NUMERD DOIS if;,SLEua—
dos no EDIFICID NOSSA SENHOURA ARARECIDA, localizado na rua Coronsl -
Castano Vieira da Costa, nesta c;dade de Lages, SENDC QUE O APARTA==
MENTO NUMERO VINTE E DOIS (22) gsta locelizado nos fundos do Segundo
{22) ANDAR do Edificio e tem as seguintes areasi= Privativa 69,l4m2;
area de uso comum 3,554m2, arsa total 72,694m2; fragao ideal do tar-
reno 17,934m2 e conFronta:: FRENTE, com o apantamenta ng. Zl e um po
¢o de luz, FUNDDS, com um claro existente; DE UM LADD, com um claro-
existenta @ a escada de acésso; DE GUTRO LADO, com a divisa do terre
noj;= D APARTAMENTG NUMERO THINTA E DDIS (32) esta localizade nos fun
dos do Terceiro (3°) ANDAR e tem as seguintes confrontagoes:=FRENTE,
com o spartamento n2. 31, de Maria VYilma Neves dos Santos & um pogo-
de luz; FUNDOS, com um clero existents; DE UM LADO, com um claro e -
escada de acesso; DE OBUTRO LADD, com a diviss do tarrenc B Lem as sg
guintss areas:= Privativa 69,1l4m2; area de uso comum 3,554m2;arsa to
tal 72,694m2; fragao ideal da terreno 17,394m2; ambos os apartamen--
tos com quatro pegas (&), E A SALA ESTA LDEALIZADA NO TERRED. DD EDI=
FIcio, TEM O NUMERO DOIS (ZY e tem @ area privativa de 56,52mZ;area-
de uso comum 2,906m2; area totel 59,426m2; Fragaa idezl do terrenoc -
14,580m2 e canfrunta FRENTE, com a rua Lorocnel Caetano Visira da -
Easta, FUNDOS, com parte do apartamentoc nf. 1 g escada; DE UM LADOD,-
com 0 acésso de entrada do Edificio e, DE CUTRO LADD, com a.garagem-
ng. L, de Lucianc Baggio. PROPRIETARIOS.:= EVORI. FRANCISCO DE LIMA E=
SUa MULHER BONA CERIS APHRECiDH PARBUSA DE LIMA. TITULOD AQUISITIVO:=
Transcrito nésts Cartdrio do 12.0Ficio,a folhas 20lv.a 202,do Livro-

n?, 3-0-11., sob n2., 44.547. 0 OFICIAL DO RRIMEIRO oF ¢ Oz = = = ===

= 1/ 536 3= PELA ESCRITURA plUBLICA DE EEALHA E VENDA,datada de 16
de Julhu de 19?6, lavrada a fgolhas 24, do fivrc n2. 433,do Carturlu-
da/Tabelia do 18. Oficio de Motas désta Comarca de Lages, dong Licia
Regina Arruda Neves,- 0 SENHOR EVORI FRANCISCD DE LIMA,do COmMBrcio e
sua mulher dona CERIS APARECIDA BARBOSA DE LIMA, do lar, C.P.F.n2. -
182.195.359, nesta ato representados pele seu bastante procurador,S:
Orson Cesar Linhares, do camarciu, todos brasileiros, casados,domici
liados s residentes nésta cidads de Lagses,= VENDERAM PELD PREQD T0==
TAL CERTD E ﬂJUSTADU CE CENTO £ DITENTA £ CINCB MIL CRUZEIROS ~ -~ ~-
{Cr$ 185.000,00};= A FIRMA COMERCIO DE AUTOMAOVEIS CURITIBANQS S.A.,-

k com sedse na c1dade de Curitibanaos, neste Estado, inscrita no C.G.C.-
MF., sob n2, B3.750.299.0001-29, neste ato representada peloc seu bas
tante procurador, Sr. Ivan Chagas Almeida, C.P.F.n2.009.844,189-20,-
brasileiro, casada, do comerc1a, domiciliado e residente na cidada -
de Curitibanos, déste Estado,= 0S IMOVEIS CONSTANTES DA MATRICULA 1]

PRA. DOU FE. LAGES, 21 DE JULHD DE 1976.0 %RL Do EIMEiRU OFICIO:

:= R-2/ 536 := PELA ESCRITUR}A POBLICA DE DACAC = P%EWU DATADA DE 79 DE MAR
1= Com;q, m_v?)(@@-ﬁ - . : :

" = - PR RGN
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CNM: 104885.2 .0000536-57
. — e T e SR A=

CHM: 104885.2.0000536-57 i< FOLHAS 01v:i=

1= R-2/ 536 - continuacdos= MARCO DE 1977, favnada as §oLhas 016, do Livne ng 21-K,-
do Canfonio da Tabelia de Nofas do 19 Oﬁ.r.w da Comanrea de Cwmbmwa, deste Estal-
do, dona Awrea Avmude Ontigani, A FIRMA COMERCIO DE AUTOMOVEIS CURITIRANOS S.A.,pes-
soa. jurddica de direito privade, com sede e foro na eidade de Cunitibanos, deste Es-
tado, @ hua Lawro Muflex, Insenifa no CGC-HF. scb nQ 83750299/0001-29 o Inseniedo Es
Zaduat n? 250270811, com estatufos sociais arquivados ¢ registnades na MM, Junta Co-
mencdal deste Eatado hepresentada neste ato pon seus Dinetones Jodo Batistn Fontani
ve, Dmeton—-?!:.euden«te,_ biasiteiro, casado, do coméredo, residente na cidade de Rio=
do Suf, deste Esfado, o suia Rochd Bombe, nd 722, pa)u:adafz do C,P.F. n¢ 102,178,239 ¢
na qua,&dada de Dirnetor-Administiative o Si. Claudic Rogério Schivinden, brasileino,-
easado, economista, residente na cidade de Rio do Suf, acima referida, @ rua Mare---
chal Rondan, n? 48, portador do C.P.F. n® 004.477.149, & VIRTUDE DE IJACIO EM PAGA--
MENTO, PELO VALOR DE HUM MILHAO CENTO £ NOVENTA E SEIS MTL QUATROCENTOS E HUM CRUZET
ROS E SETENTA E NOVE CENTAVOS {Cn$ 1.1956.401,79), A0 OUTORGADO 0 ESTADO DE SANTA CA-
TARINA, pessoa Juridica de dinelio publico, J‘Lemeéem‘ado nesfe ate, athaves do Dn.Hen
nant Manoed Lemos de Farias, brasileino, casade, domiciliads e faeé.cdem:e na cidades—
de Cuu&bano&, Estado de Santa Cataring, !Lapfaeéejdante do Ministernio Piblice em - -
exercicio, na Comuica de Cunitibanos, pa)utada!r. do C.P.F.n0 005.664.469, devidamente~
credenciado e autorizade pon sua Exce,&m o Doutor Napoledo Xavier Amumnte. SDignis
simo Procunadon Genal do Estado de Santa Catarina, pefa Pontania ng 66, datada de 17
de Fevereiro de 1977, =08 IMOVEISECONSTANTES DA MATRICULA SOB MBERD "536" e R- 1/536
netno désenitos e cmae,te.uzadoé, obfeto de execugfes Fisaais em tramite no respeitd
vel Juizo da neferida Comarca de Cunglibanos, de noiificagoes e Levaniamentos efefuz
dos pelos Awtos de Execucdo Fiseal nimeros 015 registhado as folhas 08 do Livie 07,
016, hegisinado as fofhas 09 do Livio 07 e 017 istnado as folhas 09 do Liww 07,
dms quais a fiuma trgnsmitente se congessa e neconhece devedona; QUE, como d.wée;z.am
04 xepresentantes da oulosigante, ndo ﬁo.r. referida Ampontineda, recolhida e paga na -
oportunidade devida, ¢, impossibilitada de salda-La, mesmo eom promnogagdo do prazo,
vem pefa presente ¢ na mebhor forma de direito, dar em pagamento 08 bens imoveds re-
tro deseritos e canacterizadod e que faz Jzaﬁo)canam a atudida Matricula sob n¢ 536 e
sen Regising sob n¢ R-1/536; QUE, a.aa.cm,pon forea desta esenifuna, transmite ad Ou--
tongado- O ESTADO DE SANTA CATARINA, actma quilificade, “fodo o dom.uuo prosse,direito
e agdo que sobre o4 nefenidos bens desenitos exencda, | compfwmetendo—éa por &L ¢ seus
Aucesdones, a fazen eala Esornifura e Dagaa em pagamento sempre,boa, fime e valivsa
e, nesponder consequentemente, pela evicede na fonma da lei; Péfo Oufongade o Estado
de Santa Cataning, atraves de sew nepresentante Legal, foi dito que aceitz a presen-
te DAGAD EM PAGAMENTO e Escnitura come esil redigida, dando-se pon pago e satisfeite
da impontincia e eredito tiibutinio acimn diseniminada de Cr$ 1.196.401,79,com ture-
vogavel quitacdo, mas reservando-se o direito de apurar, Levantar ¢ cobhar quoisquer
outnos debitos e penatidades que nao seja o relacionade e obfeto desta Esenitura, se
consatados e neferentes as Epocas e perdodos ndo atingidos pela decadineia ou pres-
origdo. Disse ainda o aepresentante do_Outongade que, ato continue, ndo haverdo mais
intenesse no prosseguimento das Exeougves Fiseais, ate esia data em tramite no Juizo
da Comanca de Curitibanos, contra a Oufonganie, uma vez ‘Mairiculado os bens com ¢ su
bsequente Registno no Oficic Competente, .se)uz o.ameado o fegal arquivamente ou ex——

m@ DOU FE. - LAGES, 10 DE JUNHO DE 1977.= OF:iC IAL DOEEIR OFICIOs=

£m virtude da (sormatlzacdes dos atos prateanas nas malsiculas
. desie Servke de Reglsiros, devidamente autorizada pela Diregdo
do Fore deste Comarea atrovés do ollda 03910 de 19.05 ¥0I0,

a prasente maticula de nﬂﬁég_tunllnua alis_O2

onds estio pralicados of ida (regisiron efou averbaghes)

sulmquemu da mesma,
" Lages : ML!?‘ ¢ 20lE
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CNM: 104885.2 .0000536-57

—

A

Matricula: 536 Fls: 02 (Conﬁnuagéo)/ CHM: 104885.2.0000536-57

R.-3/536: Pelo Oficio n® 162/2017 GAB/ADRL/LGS, datado de 12 de Maio de 2017, assinado
pelo 8r. Jofio Alberto Duarte, Secretirio Executivo -ADR Lages, em cumprimento ao Art. 4° do
Decreto n® 2.807 de 09 de dezembro de 2009, procede-se a transferéneia da titularidade dos
iméveis constantes desta matricula, para ¢ ESTADO DE SANTA CATARINA, CNPJ
82.951.229/0001-76, pessoa juridica de direito pablico interno. Nfio hé incidéncia do FRJ.
Protocolo n° 85.679 de 31 de Maio de 2017, Emolumentos: Iseato de Custas. Selo de fiscalizagfo:

- . fé Lages, 26 . de Juho de 2017. Euy

~ _ Terezinha Blomer Conradi - Oficial Titelar,

) rovimepto 9 - CNJ). - Dou fé. Lages, 24 de Novembro de 2022
é@—%ﬂo Rosane Muniz da Silva - Oficial Substituta.

é,-5!536: PELA ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA, datada de 23 de
novembro de 2022, lavrada as fls, n* 98/102, do livro n° 245, do Tabelicnato de Notas e
Protesios da Comarca de Correia Pinto/SC, o proprietario: o ESTADO DE SANTA
CATARINA, pessoa juridica de direito plblico, inscrite no CNPJ(MF) sob o mimero
82.951.229/0001-76, com sede na Rodovia SC 401, Km 5, n° 4600, Saco Grande 11, na cidade de
Florianopolis/SC, representado pela Sra. GABRIELA MACCARI HOLTHAUSEN, inscrita no
CPF/MF sob n® 084.831.739-48, VENDEU PELO FRECO TOTAL CERTO E AJUSTADO DE
R$136.150,00 (cento e trinta e seis mil, cenfo € cinquenta reais), ao outorgado comprador:
EDUARDO COUTO ARRUDA, brasileiro, solteiro, conforme Certidio de Nascimento emitida
no dia 11/11/2022 pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca desta cidade
de Lages/SC, matricula n® 107524 01 55 1987 1 00042 225 0049178 19, que declarou ndo
conviver em unido estavel, advogado, nascido em 18/05/1987, inscrito no RG ¢ CPF n°
059.969.359-29 SESP/SC, residente ¢ domiciliado na Rua Coronel Cérdova, n* 447, Sala 32,
Centro, nesta cidade de Lages/SC; O APARTAMENTOQ N° 22. Conforme consta da escritura
ora registrada, o proprietirio do imdvel objeto desta matricula, tem ajustado a vendé-lo como de
fato e verdade o faz ac ouwtorgado comprador EDUARDCO COUTO ARRUDA, acima
identificado ¢ qualificado, no estado é condigbes previstas no Edital de Licitaglio que Ihe foi
adjudicado no Edital n® 143/2022; consta ainda, Nota de venda em leildo, procedimento
Heitatdrio n° 143/2022-SEA/SC, assinada de forma digital por FELIPE GONZAGA DAUX,
Leiloeiro Oficial AARC/102-2003; ¢ ATA/RELATORIO DE PRESTACAQ DE CONTAS,
Edital n.® 143/2022.SEA/SC, assinada de forma digital por FELIPE GONZAGA DAUX,
Leiloeiro Oficial AARC/102-2003. A DOI serd cumprida no prazo regnlamentar, Em
cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, foi efetuada na data de hoje a consulta junto a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das) parte(s), com resuliado(s)
negativo(s) conforme relatério(s) arquivado(s) neste Oficic. ‘Apresentados no ato daEscntura
todos os documentos que trata a Lei n® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto-Lei 93.240/86,

Selo R$ 3,11. Total R$ 1.327,49. Selo de fiscalizagio: GPF68150-2TV2 - Dou f€. Lages, 28 de

com exceqdo dos que foram expressamente dispensados pelas partes e, as guias do ITBI e doFRT |
devidamente quitadas. Protocolo n® 101.122, em 30 de Novembro de 2022. Emol. R$ 1324 38,

.- segue na F. 2v -

e
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1 OFiCiO DE Terezinha Blomer Conradi - Oficial Titular
Valide aqui HAGES -3¢ CERTIDAO DEINTEIRO TEOR - MATRICULA N° 536

este documento

ontmuagﬁo da Pégma ANTETIOT ~i-imi- it ittt i e e e e e e T e e e e e e e e e e

CNM: 104885.2.0000536-57
3

P

/.

Matricula: 536 CM: 104885.2.0000536-57  Flg: 02v 4

Dezembro de 2022 - " Terezinha Blomer Conradi -
Oficial Titutlar.

AV.-6/536: Matriculado o apariamento n® 22 sob o n° 36.672, em data de 29/12/2022, em nome
de Edua do Couto Arruda Néo hé incidéncia de FRJ, Protocolo n® 101.122, em 30 de novembro
gt aI1zagﬁ;l GPF68170.HCD - Dou f&. Lages, 29 de Dezembro de

Terezinha Blomer Conradi - Oficial Titutlar.

referido ¢ verdade e dou fé.

02es/SC, 7 de abril de 2026, as 15:56:39.

I: Isento. FRJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Selo: HPU00233-B1F6 = Isento -

+—=do de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42% ; OAB,
Q'tose Assisténcia: até 24,42% ; FEMR/MPSC: 4,88% ; Ressarcimento de Atos
@tos e Ajuda de Custo: 26,73% ; TISC: 19,55%)

cumento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FDXA5-GJPVC-HBRBL-JPYF7

ed

Valid

siano Branco Ferreira - Escrevente

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacao
Selo lzento

HPU00233-B1FE

Confira os dados do ato em:

www.tjsc.jus.briselo

Nota Entrega N° 132938 - C

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteracio e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
Rua Joido de Castro,97,Ed. Lages, salas 52/53 - Centro, Lages - SC, CEP: 88501-160 - Fone: (49) 3222-3352 - E-mail: loficio@loficiolages.com.br

Pag. 38 de 41 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o codigo 69FN5SW1.
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[ CREA:-SC —

Conselho Reglonal de Engenharia ART N° 104362/8-7
& Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo Nu 2146428
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Tecnica ART autenticada eletronicamente via
CREA~EY
= Contratado
EMGEMHEIRO CIVIL 151647-1 Empresa Executara;
BRUNO CEOTTO SOBRINHO ESTRADO DE SANTA CATARINA
RODOWIA SC 401, kM 3, 4600, GERENCIA DE MRHMHANOPOLIS CodE5d-5
SACO GRAWODE II BEOIZ-000 SC Fone: Fan:
Fone: 27996254467 Fax — 653.486.807-53 ART Mdltipla

ceocttosobrinhoBgmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAHOTRYWNRNR 52951351 /0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliacdo - SIPAC 209

Inicio em 51052026 Término em (51032026 Honorarios: Walor Obra/Senipo: REL0-00

= |dentificagdo da Obra/Semvigo
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYYYNYNY  gz.951.391/0001-42
M. 5. 8

Rua Caetano Yieira da Costa, 575, Ap. 32, Ed. parecida

Centra LAGES S0

5502071

= Assinaturas
FLOR IRNOPOL IS BRUNO CEOTTO SOBRINHO SECRETARIA DE ESTADG DA ADHINISTRACHOYHHEY
15042025 653 . 456, 507-55 F2US 151000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou verbal realzado entre as partes (Lei 6496577
Reservado ao Responsavel Técnico

— Participacio Técnica - Alividades
Individual Objetos=s Classificagdo Guantidade Unidade
16 L AZ543 1-00 5

= Entlidade de Classe
Nenibiuma

— Regularizacio

= Dezcriggo Complementar

Ezte documento 54 terd & Publica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC. Para aferir wwwwcres-sc.org br
Este documento Foi sutenticado eletronicamente, estando sujeito werificagies

conforme resolugio 1.137/2023 COMFEA e demais leglslagnes apliciveis.

A guarda da wia azsinada da ART =zerd de responsabilidade do profizsional e do contratante

com 0 objetivo de documentar o winculo contratual.

fceszibilidade: Declaro a aplicabilidade daz regras de acessibilidade previstas naz normaz téocnicaz da
téchnicas da BNT, na legislagdo especifica e no Decreto n. 5.296/200d4, asz atividades

profiszionaiz acima relacionadas.

Péag. 40 de 41 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o c6digo 69FN5SW1.
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[ CREA:-SC —

Conselho Reglonal de Engenharia ART N® 10436176-1
& Agronomia de Santa Catarina MM Protocolo Nu 2146418
A.R.T. Anotagdo de Responsabilidade Tecnica ART autenticada eletronicamente via
CREA~EY
= Contratado

EMGEMHEIRO CIVIL 226514-5 Empresa Executara;
BRUNO LOFF FERREIRA LEITE ESTRADO DE SANTA CATARINA
SERVIDAOD DA GRACA, O, QUARTA TRAYESSA, FLORIANOPOLIS CodE5d-5
INGLESES DO RIO VERM 5E055-790 SC Fone: Fan:
Fone: Fax — gd6.143,23530-49 ART Mdltipla

enghrunofleitefgmail .com
= Contratante -
SECRETARIA DE ESTADO DA ADHINISTRACAHOTRYWNRNR 52951351 /0001-42

= Resumo do Contrato
Laudo de avaliacdo - SIPAC 209

Inicio em 51052026 Término em (51032026 Honorarios: Walor Obra/Senipo: REL0-00

= |dentificagdo da Obra/Semvigo
SECRETARIA DE ESTADD DA ADHINISTRACAOYYYYNYNY  gz.951.391/0001-42
M. 5. 8

Rua Caetano Yieira da Costa, 575, Ap. 32, Ed. parecida

Centra LAGES S0

5502071

= Assinaturas
FLOR IRNOPOL IS BRUNO LOFF FERREIRA LEITE SECRETARIA DE ESTADG DA ADHINISTRACHOYHHEY
15042025 F46. 145, 23 0-49 F2US 151000142

Este documento anota perante o CREA-SC, para efeitos legais, o contrato escrito ou verbal realzado entre as partes (Lei 6496577
Reservado ao Responsavel Técnico

— Participacio Técnica - Alividades
Individual Objetos=s Classificagdo Guantidade Unidade
16 L AZ543 1-00 5

= Entlidade de Classe
Nenibiuma

— Regularizacio

= Dezcriggo Complementar

Ezte documento 54 terd & Publica se estiver devidamente cadastrado e quitado junto ao CREA-SC. Para aferir wwwwcres-sc.org br
Este documento Foi sutenticado eletronicamente, estando sujeito werificagies

conforme resolugio 1.137/2023 COMFEA e demais leglslagnes apliciveis.

A guarda da wia azsinada da ART =zerd de responsabilidade do profizsional e do contratante

com 0 objetivo de documentar o winculo contratual.

fceszibilidade: Declaro a aplicabilidade daz regras de acessibilidade previstas naz normaz téocnicaz da
téchnicas da BNT, na legislagdo especifica e no Decreto n. 5.296/200d4, asz atividades

profiszionaiz acima relacionadas.

Pag. 41 de 41 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 e o c6digo 69FN5SW1.
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sgpe Assinaturas do documento

Cadigo para verificacdo: 69FN5SW1

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BRUNO LOFF FERREIRA LEITE (CPF: 846.XXX.230-XX) em 29/04/2026 as 18:08:20
Emitido por: "SGP-e", emitido em 11/02/2026 - 13:39:31 e valido até 11/02/2126 - 13:39:31.
(Assinatura do sistema)

BRUNO CEOTTO SOBRINHO (CPF: 653.XXX.807-XX) em 29/04/2026 as 18:10:45
Emitido por: "SGP-e", emitido em 04/08/2022 - 14:34:54 e vélido até 04/08/2122 - 14:34:54.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/UOVBXzcwMDBfMDAWMDgOOTNfODU4MF8yMDI2XzY5Rk41Ul1cx ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00008493/2026 € 0 cOdigo 69FN5SW1
ou aponte a camera para o0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




