ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
¥ DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COMISSAO PERMANENTE DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

EDITAL N° 516/2026/SEA/DGPA

A Secretaria de Estado da Administragdo (SEA), por meio da Diretoria de Gestdo Patrimonial
(DGPA), com sede no Centro Administrativo, Rodovia SC 401, Km 05, n° 4.600 — Saco Grande
Il — Floriandpolis/SC, torna publico que, na data e horario abaixo indicados, realizara processo
licitatorio na modalidade de LEILAO ELETRONICO, pelo MAIOR LANCE, sob a égide da Lei
n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, e na Lei Estadual n° 18.320, de 30 de dezembro de 2021.
O leildo ocorrera por meio do leiloeiro oficial designado, LUCAS RAFAEL ANTUNES
MOREIRA, inscrito na JUCESC sob o N° 544, de forma eletrdénica, com participacdo dos
interessados tanto pelo portal www.lucasleiloeiro.com.br quanto pela plataforma
www.mgl.com.br, sendo os lances ofertados em qualquer uma das plataformas processados
simultaneamente e submetidos as mesmas regras deste edital, com abertura para cadastro e
registro de pré-lances para os bens no dia 1° de setembro de 2026, e com inicio da sessao
de fechamento dos bens no dia 22 de setembro de 2026 as 9h. Os interessados em participar
do presente leildo deverdo observar as instrugdes e condi¢cdes estabelecidas neste Edital e
nos seguintes anexos que o integram:

ANEXO | — LISTA DOS IMOVEIS E VALOR DE AVALIACAO

ANEXO Il — MINUTAS DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DE CESSAO
DE DIREITOS POSSESSORIOS

ANEXO Il - MINUTAS DE ESCRITURA PUBLICA DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
E DE PROMESSA DE CESSAO DE DIREITOS POSSESSORIOS

ANEXO IV — LAUDOS DE AVALIACAO, MATRICULAS OU TRANSCRICOES, CERTIDOES
NEGATIVAS OU POSITIVAS DE DEBITO.

Os imdveis relacionados no Anexo | serdo vendidos, individualmente, a quem maior lance
oferecer, doravante denominado “ARREMATANTE”, respeitado o valor minimo para venda,
conforme avaliado pela Secretaria de Estado da Administragdo, doravante denominada
“VENDEDORA”.

QUADRO RESUMO DO EDITAL

ITEM/ TOPICO ESPECIFICACAO E REGRAS DO EDITAL

P Secretaria de Estado da Administragado de Santa Catarina (SEA/DGPA).
Orgao Promotor

Modalidade / Critério Leildo Eletronico pelo MAIOR LANCE.

Portais do leiloeiro oficial (www.lucasleiloeiro.com.br e www.mgl.com.br), com
processamento simultadneo dos lances

Plataforma Eletronica

I Envio de documentos com antecedéncia minima de 48 horas antes do leildo.
Cadastro e Habilitagao

Inicio dos Pré-Lances 01/09/2026, as 09h.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COMISSAO PERMANENTE DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

ITEM / TOPICO

ESPECIFICAGAO E REGRAS DO EDITAL

Agendamento de
Vistorias

De 08/09/2026 a 11/09/2026, pelo e-mail dgpa@sea.sc.gov.br.

Periodo de Vistorias

De 08/09/2026 a 18/09/2026 (dias uteis, das 13h as 18h).

Sessdo de Fechamento

22/09/2026, as 09h.

Data Limite do
Pagamento

08/10/2026 (para quitagdo a vista ou pagamento da entrada no parcelamento).

Condicoes de
Pagamento

A vista: 100% do valor até 08/10/2026.

Parcelado: Entrada de 20% até 08/10/2026 + saldo em até 12 parcelas
mensais.

Reajuste das Parcelas

Atualizacdo pelo IPCA/IBGE + juros simples de 1,0% ao més.

Vencimento das
Parcelas

12 Parcela: Impreterivelmente no 5° dia util de novembro/2026.

Demais parcelas: 5° dia util dos meses subsequentes.

Comissao do Leiloeiro

Tabela Regressiva (de 5% a 2%) incidente sobre o valor final de arrematacao
de cada lote, conforme a Clausula 7.11 deste Edital:

» Até R$ 10 mi: 5%

* De R$ 10 mi a R$ 20 mi: 4%

« De R$ 20 mi a R$ 30 mi: 3%

* De R$ 30 mi a R$ 40 mi: 2,5%

» Acima de R$ 40 mi: 2%

Custos de
Transferéncia

ITBI, taxas, cartérios, registros e certidées correm por conta exclusiva do
arrematante.

Prazo para
Escrituragao

30 dias corridos a contar da quitagédo (a vista) ou do pagamento da entrada
(parcelado).

Regime de Venda

Venda em carater ad corpus e no estado de conservagdao em que os bens se
encontram.

Regra Especial (Lotes
16 e 17)

Imoéveis ocupados pelo Estado. Prazo de até 180 dias para desocupacéo fatica.
Se descumprido, faculta-se a rescisdo com devolugdo integral dos valores
pagos.

Multa por Desisténcia

10% sobre o valor da proposta e perda do valor pago a titulo de comisséo do
leiloeiro.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
¥ DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COMISSAO PERMANENTE DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

ITEM/ TOPICO ESPECIFICAGAO E REGRAS DO EDITAL

10% + juros de 0,01%/dia sobre a parcela em atraso. O atraso de 2 parcelas

Multa por "
gera rescisao contratual.

Inadimpléncia

Até 3 dias uteis antes da abertura, exclusivamente via Protocolo Digital do
Prazo de Impugnagéao Estado de SC.

Aviso ao Licitante: A apresentacao deste Quadro Resumo nao exime o participante da leitura
integral do Edital n® 516/2026/SEA/DGPA e de seus Anexos.

1. DO OBJETO

1.1 O presente leilao tem por objeto a alienagao, pelo MAIOR LANCE, de imdveis constantes
no Anexo | deste Edital, havidos por adjudicacdo, dacdo em pagamento ou dotados de
autorizacao legislativa.

1.2 A posse e/ou a propriedade dos imdveis objetos desta licitacdo serdo transferidas ao
ARREMATANTE somente ap6s o cumprimento das condigdes de pagamento e escrituragao,
nos termos das Clausulas 7 e 8 deste Edital.

2. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

2.1 Poderao participar do presente leilao pessoas fisicas, inscritas no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas (CPF), ou juridicas, inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ), que atenderem a todas as exigéncias constantes neste Edital e seus Anexos.

2.2 Nao sera admitida neste certame a participagao de:

2.2.1 Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitacao, impossibilitada de
participar da licitacdo em decorréncia de sancgao que lhe foi imposta;

2.2.2 Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que
deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau;

2.2.3 Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15
de dezembro de 1976, concorrendo entre si;

2.2.4 Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagéo do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracao de trabalho infantil,
por submissao de trabalhadores a condi¢gbes analogas as de escravo ou por contratacao de
adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista.

2.3 Os lances dos participantes impedidos poderao ser desclassificados em qualquer fase do
processo licitatorio.

3. DO CREDENCIAMENTO PREVIO DOS INTERESSADOS
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
¥ DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COMISSAO PERMANENTE DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

3.1 Para participar no LEILAO ELETRONICO (via internet), os interessados deverdo efetuar
cadastro prévio nos portais do leiloeiro oficial designado (www.lucasleiloeiro.com.br ou
www.mgl.com.br), anuir as regras de participagcdo e apresentar os seguintes documentos
digitalizados:

3.1.1 — Pessoa Fisica

3.1.1.1 Registro Geral (RG);

3.1.1.2 Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF);

3.1.1.3 Comprovante de residéncia;

3.1.1.4 Certidao de Estado Civil;

3.1.2 Pessoa Juridica

3.1.2.1 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ).

3.1.2.2 Ato Constitutivo (estatuto ou contrato social em vigor) e devidas alteragdes ou Ultima
alteracdo contratual consolidada, devidamente registrados no 6rgao competente, em se
tratando de sociedades comerciais; € no caso de sociedades por acgbes, também os
documentos de nomeacido ou de eleicdo de seus atuais administradores, devidamente
registrados no 6rgado competente;

3.1.2.3 Registro Comercial no 6rgédo competente, se for o caso;

3.1.2.4 CPF e Registro Geral (RG) do representante;

3.1.2.5 Fotografia do tipo autorretrato (selfie) do sécio-administrador ou representante legal,
segurando um documento de identificagdo com foto;

3.1.2.6 Procuragao, caso o representante ndo seja sécio com poderes de administracido. Se
a procuragao for particular, deve estar acompanhada do documento que comprove que a
outorga da procuracdo foi realizada por quem detém os respectivos poderes de
representagao.

3.2 — O envio de todos os documentos necessarios para a habilitacdo devera ser feito com
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da data do leildo, para possibilitar a devida
habilitacdo para efetuar lances via sistema.

3.3 — Apds o cadastramento, o leiloeiro conferira a documentacgao relativa aos interessados.

3.4 — Por ocasiao do cadastro, o interessado obtera o “login” e a “senha”, os quais
possibilitardo a realizagao de lances em conformidade com as disposi¢coes deste edital.

3.5 - O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade civil plena, autoridade
e legitimidade para compreender e assumir todas as responsabilidades e obrigacdes
constantes neste Edital.
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
¥ DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COMISSAO PERMANENTE DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

3.6 — O credenciamento do licitante e de seu representante legal implica a responsabilidade
legal pelos atos praticados e a presuncao de capacidade técnica para realizacao das
transacodes inerentes ao leildo eletronico.

3.6.1 — O Leiloeiro Oficial designado e a Secretaria de Estado da Administragcdo nao se
responsabilizam por problemas ou falhas dos sistemas de conexao utilizados pelos licitantes,
ainda que tais falhas decorram de caso fortuito ou forca maior, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacao ou indenizagao a esse respeito.

4. DA VERIFICAGAO DO IMOVEL
4.1 — Aos interessados, se assim desejarem, cabe verificar o imével previamente e promover
todas as pesquisas necessarias junto aos 6rgdos competentes para esclarecer a origem e

eventuais duvidas sobre o referido imovel.

4.2 Os iméveis poderao ser examinados nos dias Uteis de 08 a 18 de setembro de 2026, nos
termos especificados neste Edital, sempre das 13h as 18h.

4.3 — A verificagdo devera ser previamente agendada entre os dias uteis de 08 a 11 de
setembro de 2026, pelo e-mail dgpa@sea.sc.gov.br.

4.4 Todos os possiveis custos decorrentes da visita serdo da inteira responsabilidade do
interessado.

4.5 — A participacdo no LEILAO ELETRONICO implicara o conhecimento e aceite por parte
dos licitantes de que o imdvel sera entregue no estado em que se encontra, sem garantia, e
que pode ter vicios ocultos, desconhecidos pelo Estado de Santa Catarina e pelo Leiloeiro
Oficial designado, e pelos quais estes ndo se responsabilizam, nem aceitardo reclamacoes
ou desisténcias.

4.6 O Comitente e o Leiloeiro Oficial designado ndo se responsabilizardo por eventuais erros
de descricdo, impressao, colocados na tela ou painel de lances ou o que for a leilao. Nao
cabera, a respeito de quaisquer itens, reclamacgao posterior por parte do arrematante quanto
as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas, tampouco direito a reclamacao por vicios
redibitérios ou pedido de abatimento nos valores. As fotos exibidas nos sites, material de
divulgacgao oficial, bem como na tela de lances, sdo meramente ilustrativas.

5. DA SESSAO PUBLICA
5.1 — Os interessados em participar da licitagdo poderao fazé-lo de forma eletrénica.

5.2 — Na data e no horario marcados para o inicio da licitagdo e fechamento do leildo, o
Leiloeiro Oficial designado anunciara no site cada bem, observada a sequéncia prevista neste
Edital.

5.3 Em estrita observancia ao disposto no art. 76 da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, o valor de referéncia para a alienacao dos bens objeto do presente Leilao é aquele
fixado no correspondente laudo de avaliagao, cujos montantes se encontram pormenorizados
no Anexo |.
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5.3.1 — Para os bens assim identificados no Anexo |, e com fundamento na autorizacao legal
conferida pelo §4° do art. 4° da Lei Estadual n® 18.320, de 30 de dezembro de 2021 (PAGI-
SC), o lance inicial minimo admitido em leildo sera o resultante da aplicagdo de um redutor
percentual (desagio) de 30% (trinta por cento) sobre o valor de referéncia de que trata a
clausula precedente.

5.4 — Serao liminarmente desclassificados e considerados inexequiveis os lances ofertados
em montante inferior ao preco minimo de arrematagao definido para cada bem, conforme
especificado no Anexo | deste Edital.

5.5 — Os lances serao ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢cbes deste
Edital.

5.6 — Para a oferta de lances é necessario ter capacidade civil para firmar contratos e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigagcbes dispostas no presente
Edital.

5.7 — Os licitantes poderao ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo
sempre o maior lance ofertado.

5.8 — Os interessados em participar de forma eletrénica (online), apds realizado o
credenciamento, poderao registrar pré-lances nos imoveis de seu interesse, antecipadamente
a sessao publica, deixando-os registrados no sistema, a partir das 9h do dia 1° de setembro
de 2026.

5.9 — Os sites permitirdo o recebimento de lances virtuais em tempo real.

5.10 — O maior lance registrado até o momento da abertura do leildao do bem individualizado
sera declarado vencedor, se apos o prazo de 180 (cento e oitenta) segundos nao houver
oferta de lance superior. Se dentro dos 180 (cento e oitenta) segundos de aguardo for
registrado lance superior no sistema, o crondmetro sera zerado e o Leiloeiro Oficial designado
aguardara novamente o prazo de 180 (cento e oitenta) segundos, assim sucessivamente até
que nao haja lance superior, quando declarara vendido o bem ao licitante vencedor do ultimo
€ maior lance.

5.11 — O bem nao arrematado sera novamente ofertado, por uma vez, pelo Leiloeiro Oficial
designado, no mesmo evento, imediatamente apds a oferta do ultimo bem previsto.

5.12 — Os arrematantes via internet deverdo observar a hora prevista para o inicio dos
pregoes.

5.13 — Os lances online serdo concretizados no ato de sua captagao pelo provedor e ndo no
ato da emissdo pelo arrematante. Assim, diante de diferentes velocidades em transmissdes
de dados via internet, dependentes de uma série de fatores, como perda de pacote de dados,
delay, lags, freezes e outros problemas de conexdo, o Leiloeiro Oficial designado e o
Comitente nao se responsabilizam por lances ofertados que sejam recebidos em atraso, com
problema e/ou que por algum motivo o sistema falhe em capturar.

5.14 — Durante a sessao, o Leiloeiro Oficial designado responsavel dara publicidade adequada
ao monitoramento dos lances recebidos via internet.
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5.15 — A plataforma eletrénica de leildes eletrénicos (via internet) ndo cancela, nem anula
lances efetuados através da internet. Todos os lances efetuados eletronicamente sao
irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso assumido perante a licitagdo publica
deste Edital, nos termos das legislacbes estadual e federal pertinentes.

516 — Todas as ofertas e lances efetuados pelos licitantes sdo de sua inteira
responsabilidade. Todos os lances ficarao registrados no sistema com a data e horario em
que forem recebidos pelo site do leiloeiro oficial designado. Os lances ndo se consideram
concretizados quando do envio pelo usuario e sim quando da confirmacéo do seu recebimento
por parte do sistema do leiloeiro oficial designado, visto que se deve levar em consideragao o
fato de haver diferentes velocidades nas transmissdes de dados dependentes de fatores
alheios ao controle do provedor de internet.

5.17 — Diante de eventual queda do sinal de internet, a sessao do leilao na forma eletrénica
sera suspensa, sendo reiniciada somente apés comunicag¢ao aos participantes no endereco
eletrénico utilizado para divulgagao.

5.18 — Na sucessao de lances, a diferenca de valor ndo podera ser inferior ao valor do
incremento minimo estabelecido pelo Leiloeiro Oficial designado.

5.19 — O Leiloeiro Oficial designado, via plataformas, a seu exclusivo critério, podera cancelar
qualquer lance, sempre que nao for possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso
este venha a descumprir as regras estabelecidas neste Edital.

5.20 — Em atencao ao principio administrativo do aproveitamento de atos, para os lotes que
nao receberem lances durante o leilao, ao final, sera possibilitada a reabertura de lances,
objetivando o aproveitamento da preparacao, realizacdo e condugao do leildo, com
recebimento de ofertas na modalidade online.

5.21 — O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no funcionamento da plataforma.

5.22 — O Comitente e o Leiloeiro Oficial designado nao serdo responsaveis por qualquer
prejuizo eventualmente acarretado aos interessados por dificuldades técnicas ou falhas no
sistema da Internet.

5.23 - ldentificados indicios de conluio, combinacdo de precos, manipulacdo de ofertas,
cadastros falsos ou uso de mecanismos automatizados (robds) incompativeis com as regras
da plataforma eletrénica, o Leiloeiro Oficial ou a Comissdo Permanente de Licitagdes podera
suspender o lote correspondente, desclassificar sumariamente os licitantes envolvidos e
instaurar Processo Administrativo Sancionatério (PAS), nos termos previstos na Lei n°
14.133/2021, sem prejuizo da comunicacdo dos fatos ao Ministério Publico do Estado de
Santa Catarina.

5.24 — Em caso de desisténcia, desqualificacao, inabilitagdo ou nao pagamento pelo
arrematante no prazo estabelecido, a VENDEDORA, por intermédio do Leiloeiro Oficial,
podera convocar os demais licitantes, respeitada a ordem de classificacdo dos lances
registrados no sistema, para que manifestem interesse na arrematacao do imével pelo valor
do seu proprio lance, no prazo improrrogavel de 48 (quarenta e oito) horas.

6. DO JULGAMENTO DOS LANCES E ARREMATAGAO DOS BENS
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6.1 — O presente leildo sera julgado e processado em conformidade com a Lei n® 14.133, de
1° de abril de 2021, pelo critério de MAIOR LANCE, efetuado por meio de lances on-line,
observado o preco de avaliagao previsto no Anexo | deste Edital.

6.2 — Nao sera permitida a arrematacao dos bens por valor inferior ao preco minimo de
arrematacgao (ja com o desagio, se for o caso) previsto no Anexo | e tampouco serao aceitas,
apo6s o encerramento do leildo, propostas para qualquer dos bens que, porventura, nao
tenham sido arrematados.

6.3 Sera considerado vencedor o participante que ofertar o maior valor bruto pelo(s) bem(ns)
ou lote(s), sendo o resultado apurado com estrita observancia a este critério, em respeito ao
principio do julgamento objetivo.

6.4 A analise e classificagao das propostas serao realizadas em igualdade de condicdes para
todos os participantes, sendo irrelevante para fins de julgamento a forma de pagamento
selecionada pelo licitante no ato da proposta, seja a vista ou parcelada, nos termos permitidos
por este Edital.

7. DO PAGAMENTO

7.1 — O pagamento devera ser em moeda corrente nacional, podendo ser efetuado a vista ou
parceladamente.

7.2 — O pagamento devera ser efetuado por meio de depdsito identificado, por transferéncia
bancaria ou diretamente no caixa bancario, na conta-corrente n® 950.170-3, Agéncia n° 3582-3
Banco do Brasil (001), CNPJ n° 14.284.450/0001-68, Fundo Patrimonial. Nao serédo aceitos
depdsitos realizados por meio de terminais de autoatendimento (caixas eletrénicos).

7.3 — O pagamento integral (na opgao de pagamento a vista) ou do valor correspondente ao
sinal/entrada de 20% (vinte por cento) sobre o valor total da arrematagdo (na opg¢ao de
pagamento parcelado) devera ser efetuado, obrigatoriamente, até o dia 08 de outubro de
2026, mediante utilizagdo do documento para depdsito identificado a ser emitido pelo Leiloeiro
Oficial designado no prazo de até 04 (quatro) dias Uteis contados do encerramento da sessao
publica.

7.4 — Ficara a cargo do leiloeiro oficial designado, dentro do prazo do item 7.3, identificar com
o licitante vencedor a opgao de pagamento desejada.

7.5 — Na opgao de pagamento parcelado, o licitante vencedor devera efetuar o pagamento de
20% (vinte por cento) do valor da arrematagéo e o saldo remanescente em até 12 (doze)
parcelas mensais, iguais e sucessivas, sendo cada uma delas devidamente atualizada na
data do pagamento pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE), ou
outro que o substitua oficialmente, acrescido de juros simples de 1,0% (um por cento) ao més.

7.5.1 Na hipotese de o IPCA/IBGE ser negativo devera ser desconsiderado do calculo o indice
divulgado.

7.6 — O valor de cada prestagéo sera calculado dividindo-se o saldo devedor (valor total da
arrematacgao deduzido o valor da entrada) pelo numero de parcelas remanescentes.
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7.6.1 — Na hipotese de opgao pelo pagamento parcelado, o vencimento da 12 (primeira)
parcela do saldo remanescente ocorrera impreterivelmente no 5° (quinto) dia util do més
de novembro de 2026.

7.6.2 — As parcelas subsequentes vencerao, sucessivamente, no 5° (quinto) dia util dos meses
vincendos, até a quitagao integral do saldo devedor.

7.7 — Devera o licitante vencedor solicitar mensalmente, observados 5 (cinco) dias Uteis antes
do vencimento da parcela, a guia de depésito identificado via e-mail sefin@sea.sc.gov.br, bem
como enviar, para o mesmo e-mail, o comprovante do respectivo pagamento, em 3 (trés) dias
uteis apds o vencimento da parcela.

7.8 — Na falta de pagamento na data do vencimento, de qualquer parcela devida, sera esta
acrescida de multa de 10% (dez por cento) além de juros de mora, calculados a taxa de 0,01%
por dia de atraso, ambos calculados sobre o valor da parcela em atraso.

7.9 — Na hipotese de opcgéo pelo pagamento parcelado, o atraso de 2 (duas) prestacdes
consecutivas ou alternadas caracterizara o inadimplemento absoluto e ensejara a rescisdo do
contrato de compra e venda por culpa do comprador.

7.9.1 — Ocorrendo a mora, o promitente comprador sera notificado extrajudicialmente, via
mensagem eletrénica encaminhada ao e-mail cadastrado na fase de credenciamento do
certame, para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados do envio da
mensagem. Nao sanada a falta no prazo estipulado, o contrato considerar-se-a rescindido de
pleno direito, autorizando a VENDEDORA a reter o valor das multas previstas no edital,
revertendo o bem imediatamente ao patrimdnio do Estado para posterior relotagdo em leildo
publico. Caso os valores pagos nao sejam suficientes para saldar as multas, cabera a
VENDEDORA cobra-la por todos os meios legais permitidos.

7.10 — O promitente comprador podera amortizar antecipadamente, total ou parcialmente, o
saldo devedor, mediante solicitagdo da guia de depdsito identificado através do e-mail
sefin@sea.sc.gov.br.

7.11 — Cabera ao licitante vencedor, além do preco oferecido, a responsabilidade pelo
pagamento da comissao do leiloeiro oficial designado, apds a finalizagao do leildo, calculada
mediante aplicacao da tabela de aliquota regressiva disposta no item 7.11.1 deste Edital:

7.11.1. O licitante vencedor pagara ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissao, o valor resultante
da aplicagao de aliquota regressiva (ndo progressiva) sobre o valor total final de arrematacao
de cada lote, conforme o art. 31, § 1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021 e a tabela a seguir:

a) 5% (cinco por cento): para lotes com valor de arrematagao de até R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais);

b) 4% (quatro por cento): para lotes com valor de arrematagdo superior a R$
10.000.000,00 até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

c) 3% (trés por cento): para lotes com valor de arrematagdo superior a R$
20.000.000,00 até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);

d) 2,5% (dois e meio por cento): para lotes com valor de arrematagéo superior a R$
30.000.000,00 até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais);

e) 2% (dois por cento): para lotes com valor de arrematagdo superior a R$
40.000.000,00 (quarenta milhées de reais).
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7.11.2. A comissdo do Leiloeiro Oficial ndo integra o valor do lance ofertado pelo lote e
constituira obrigacgéao financeira direta e exclusiva do licitante vencedor, devendo ser recolhida
diretamente ao Leiloeiro Oficial designado no prazo definido neste Edital, mediante boleto
bancario contendo QR Code PIX, a ser emitido e disponibilizado pelo Leiloeiro Oficial ao
licitante vencedor apds o encerramento do leildo.

7.12 — O recebimento dos valores em desacordo com o que foi estabelecido neste Edital sera
de responsabilidade do leiloeiro oficial designado e do licitante vencedor.

7.13 — Ao término do leildo, o Leiloeiro Oficial designado enviara o Diario de Leilao, em carater
preliminar, para o email geimo@sea.sc.gov.br, de igual modo, enviara a Comitente, pelos
Correios ou meio digital, pastas individuais com copias das Atas e das Notas de Venda em
Leildo, carimbadas e assinadas fisica ou digitalmente, correspondentes a cada bem
arrematado.

7.14 — O Leiloeiro Oficial designado, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, a contar da data do
encerramento do processo licitatorio, devera emitir um Relatorio Final do leildo, a ser realizado
pela ordem dos bens, contendo o nome completo de cada licitante vencedor, com o respectivo
CPF, RG (se pessoa juridica, do representante legal), endereco e telefone, e ainda, o valor
pelo qual cada bem foi arrematado e a forma de pagamento.

8. DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA E DA PROMESSA DE COMPRA E
VENDA

8.1 — Para escrituragédo do imdvel, o licitante vencedor devera dirigir-se ao Tabelionato de sua
escolha, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos apds o término do pagamento, devendo,
ainda, entrar em contato com a VENDEDORA, através do e-mail geimo@sea.sc.gov.br, para
informar o inicio da elaboracdo da escritura, bem como solicitar os documentos do
representante do Estado.

8.2 — O ARREMATANTE do imoével, independentemente de convocagao, devera tomar as
seguintes providéncias:

8.2.1 — No caso de pagamento a vista, escriturar e registrar no cartério competente (conforme
minuta Anexo |l deste Edital) o imoével adquirido, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a
contar da data da quitagao, sendo todas as despesas para a lavratura e registro por conta do
ARREMATANTE;

8.2.2 — No caso de pagamento parcelado, escriturar e registrar no cartério competente
(conforme minuta Anexo lll deste Edital) o imovel adquirido, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos, a contar da data da quitacao do valor de entrada, sendo todas as despesas para a
lavratura e registro por conta do ARREMATANTE;

8.2.2.1 — A escritura definitiva do imével somente sera lavrada e registrada apds o pagamento
da ultima parcela do valor do imdvel e quitagao total da divida;

8.2.3 — O promissario comprador tera o prazo de 30 (trinta) dias corridos para providenciar a
escrituracao definitiva e registro do imoével no Oficio de Registro de Imdveis competente,
contados da quitacdo da ultima parcela ou da quitacao total da divida, conforme o caso.
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8.3 — A par das clausulas usuais em transacbes da espécie, a Escritura devera conter a
seguinte: “As dimensdes do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para
o instrumento firmado, consagrando os contratantes o negécio como sendo “ad corpus”, ou
seja, do imével como um todo, independente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam
elas quais forem”.

8.4 — A escritura publica definitiva ou de promessa de compra e venda sera firmada e
registrada exclusivamente em nome do ARREMATANTE.

8.5 — Serédo de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e iniciativas
necessarias para a formalizagido da transferéncia do imével, o que inclui, conforme o caso, a
lavratura da escritura definitiva, do contrato de promessa de compra e venda ou do
instrumento de cessao de direitos possessoérios. Cabera igualmente ao ARREMATANTE a
obtencdo de guias, declaragbes e demais documentos exigiveis, bem como o cumprimento
de todas as diligéncias necessarias, assumindo o pagamento, as suas expensas, de todas as
taxas, impostos, emolumentos, registros e outros encargos incidentes, inclusive os custos
para o atendimento de exigéncias de 6rgdos ambientais para a obtencao de licengas;

8.6 — Lavrada a escritura e registrada, o ARREMATANTE devera fornecer a VENDEDORA,
no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a respectiva certiddo da matricula do imdével atualizada.

8.7 — Com a transferéncia da propriedade do bem, a VENDEDORA deixa de ser responsavel
por qualquer dano ambiental que venha a ocorrer no imével.

8.8 A transferéncia da posse e da propriedade dos imoéveis ao ARREMATANTE esta
condicionada ao cumprimento integral das exigéncias de pagamento e escrituragao
(Clausulas 7 e 8 deste Edital).

9. DA DESISTENCIA

9.1 — No caso de desisténcia da compra do imével arrematado no leilao, o licitante vencedor
pagara multa correspondente ao valor de 10% (dez por cento) do valor da proposta feita pelo
imovel e perdera o valor pago a titulo de comissao do leiloeiro oficial designado.

9.2 — Além dos casos ja previstos neste Edital, dar-se-a como desistente 0 ARREMATANTE
que:

9.2.1 — ndo formalizar a venda, ocasionada pela ndo efetivagdo do pagamento no prazo
estabelecido, por motivos ocasionados pelo ARREMATANTE, inclusive restricdes cadastrais.

9.2.2 —nao pagar a entrada (no caso de parcelamento) ou o valor total (no caso de pagamento
a vista) no prazo especificado no item 7.3, ou em valor inferior ao constante da arrematacgao.

10. DA IMPUGNAGAO DO EDITAL

10.1 — Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar o ato convocatorio, por escrito, por
irregularidade na aplicacao da Lei n° 14.133/2021, devendo protocolar o pedido até 03 (trés)
dias Uteis antes da data de abertura do certame.
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10.1.1 A impugnacao devera ser formalizada mediante peticdo fundamentada, dirigida ao
Presidente da Comissao Permanente de Licitacdes da Diretoria de Gestao Patrimonial
(SEA/DGPA), e submetida, exclusivamente, por meio do Protocolo Digital do Estado de Santa
Catarina, acessivel pelo endereco eletronico: https://www.sc.gov.br/servicos/protocolo-digital,
devendo constar obrigatoriamente no campo assunto a especificagdo: “IMPUGNACAO —
EDITAL N° 516/SEA/DGPA”.

10.1.2 A resposta a impugnacao sera divulgada, resumidamente, no Portal de Compras do
Estado, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitada ao ultimo dia Gtil anterior a data de abertura
do certame.

10.2 — A impugnacéo feita tempestivamente pelo interessado ndo o impedira de participar
deste leildo até o transito em julgado da deciséo a ela pertinente.

11. DAS SANGOES

11.1 — Os licitantes que ndo cumprirem as normas de licitacdo e as obrigacbes contratuais
assumidas estarao sujeitos as sancdes e penalidades estabelecidas no artigo 156 da Lei n°
14.133/2021:

| — adverténcia;

[l — multa;

Il — impedimento de licitar e contratar;

IV — declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2 — Caso o Leiloeiro Oficial designado ndo atenda as disposi¢cdes constantes neste Edital,
ficara sujeito as penalidades aplicadas pela Junta Comercial do Estado de Santa Catarina
(JUCESC), sem prejuizo de outras medidas legais.

12. DOS RECURSOS

12.1 — A eventual interposicao de recursos as decisdes proferidas pela Comissao de Licitacao
devera efetivar-se no prazo de 3 (trés) dias uteis contados da intimag¢ao do ato ou da lavratura
da ata, na forma do artigo 165 da Lei n° 14.133/2021, por meio de petigdo dirigida a
presidéncia da Comissdo Permanente de Licitagcdes da Diretoria de Gestdo Patrimonial —
SEA/DGPA e autuados pelo licitante somente por meio de Protocolo Digital, disponivel no link:
https://lwww.sc.gov.br/servicos/protocolo-digital, devendo mencionar no assunto a
expressao “RECURSO - EDITAL N° 516/2026/SEA/DGPA”.

13. DA CLAUSULA ANTICORRUPGAO

13.1 — Nos termos da Instrugdo Normativa Conjunta CGE/SEA n°® 01/2020, os participantes
deste certame, tanto pessoas fisicas quanto pessoas juridicas, concordam que executardo as
obrigacbes assumidas de modo ético e em conformidade com os principios aplicaveis.

13.2 — Declaram que tém conhecimento das normas previstas na legislagédo, entre as quais
nas Leis n°s 8.429/1992 e 12.846/2013, seus regulamentos e eventuais outras aplicaveis.

Péag. 12 de 16 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00016935/2026 e o cédigo 401G5FDG.

H
\‘
[ —
\l


https://www.sc.gov.br/servicos/protocolo-digital
https://www.sc.gov.br/servicos/protocolo-digital

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
¥ DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL
COMISSAO PERMANENTE DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

13.3 — Comprometem-se a nao adotar praticas ou procedimentos que se enquadrem nas
hipéteses previstas nas leis e regulamentos mencionados no inciso |, artigo 1° da Instrugéo
Normativa Conjunta CGE/SEA n° 01/2020 e se comprometem em exigir o mesmo pelos
terceiros por elas contratados.

13.4 — Comprometem-se a notificar a Controladoria-Geral do Estado qualquer irregularidade
que tiverem conhecimento acerca da execucao do contrato.

13.5 — Declaram que tém ciéncia que a violacao de qualquer das obrigacdes previstas na
Instrucdo Normativa, além de outras, € causa para a rescisao unilateral do contrato, sem
prejuizo da cobranga das perdas e danos, inclusive danos potenciais, causados a parte
inocente e das multas pactuadas.

14. DAS DISPOSIGOES FINAIS

14.1 — Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensoées/descricao do imével pode
ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para desisténcia, compensac¢ao ou modificacédo
no preco ou nas condi¢cdes de pagamento, ficando a sua regularizacdo a cargo do licitante
vencedor, sem Onus para o Estado de Santa Catarina.

14.1.1 — O arrematante adquire o bem com base nas especificagbes da Matricula registral,
assumindo, por sua conta e risco, a faculdade de promover a retificacao de area e unificagao
perante o Registro de Imoéveis, ciente de que a VENDEDORA garante tdo somente a
transferéncia da area formalmente matriculada.

14.2 Os imdveis objetos da presente licitagdo serao vendidos “ad corpus” como coisa certa e
discriminada, pelo que eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas
serao resolvidas pelos adquirentes, sem qualquer 6nus para a vendedora, porquanto as
descricdes constantes deste Edital obedecem as aquisicbes primitivas e constam dos
respectivos titulos aquisitivos.

14.2.1 Cabera unica e exclusivamente ao arrematante a responsabilidade, iniciativa e o
custeio de eventuais projetos de regularizagao, averbacao de area construida ou demolicao
perante os 6rgdos municipais e o Registro de Imoveis competente.

14.3 Condigao especial dos Lotes (Itens) 16 — SIPAC 3511 e 17 — SIPAC 3500: Os imoéveis
objetos destes lotes/itens encontram-se atualmente ocupados pela Administragdo Publica
Estadual. Fica o arrematante expressamente ciente de que a eficacia juridica da arrematacéo,
a lavratura da respectiva escritura publica de compra e venda e a imissdo na posse do bem
ficam condicionadas a prévia conclusdo da desocupacgado fatica das estruturas e a
formalizagdo de suas desafetagbes administrativas por parte da unidade gestora estadual. O
Estado de Santa Catarina promovera a desocupacao fatica das estruturas no prazo maximo
de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da homologacgéo do certame. Transcorrido o prazo
sem a efetiva desocupacao, facultar-se-a ao arrematante a rescisao da arrematacdo com a
restituicao integral dos valores pagos, sem incidéncia de penalidades.

14.4 Condicao especial do Lote (Item) 15 — SIPACs N° 440 e 3935: A alienacao dos iméveis
constantes deste lote/item sera celebrada em carater estritamente ad corpus, nos termos do
art. 500, § 3° do Cadigo Civil Brasileiro. O arrematante declara-se ciente e concorda que as
medidas faticas apuradas in loco totalizam 15.379,61 m?, divergindo da area total registral
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combinada das Matriculas n° 71.802 e n°® 71.803, que é de 14.170,00 m?, configurando um
excesso fisico de 1.209,61 m? na area desocupada.

14.4.1 O arrematante aceita o imovel no estado perimetral e de confrontacdo em que se
encontra, assumindo com exclusividade todos os riscos, 6nus, custas e procedimentos
administrativos ou judiciais necessarios para a eventual retificacdo de area e unificagao dos
imoveis perante o Registro de Imoveis competente, ndo cabendo ao Estado qualquer
responsabilidade por benfeitorias, regularizacdo ou direito a complemento/abatimento do
preco arrematado.

14.4.2 Ademais, o arrematante manifesta total ciéncia de que a area de 4.400,00 m? (Matricula
n® 71.802) sob Concessao de Uso para a Igreja N* S? de Guadalupe esta integralmente
excluida da venda, devendo respeitar os limites confrontantes da referida concessao.

14.5 — Os licitantes estao cientes de que eventuais dividas tributarias referentes as taxas,
contribui¢cdes, impostos e outros tributos, serdo sub-rogados no prego da arrematacao (pagos
com o dinheiro arrecadado), sejam débitos vencidos ou a vencer ao longo do certame e
devidos até o momento da celebracao da escritura publica.

14.6 — Os imoveis serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontram, ficando
a cargo e 6nus do licitante vencedor as reformas que ocasionem alteragdes nas quantidades
e/ou dimensbes dos cdmodos, averbagao de areas e/ou regularizagdo documental quando for
0 caso, nao cabendo, a qualquer tempo, quaisquer reclamacoes.

14.7 — Ressalvada a condicido especial estabelecida no item 14.3 deste Edital, cabera ao
licitante vencedor realizar os procedimentos necessarios a reintegracéo de posse no caso em
que o imoével, porventura, vier a ser invadido, bem como proceder a transferéncia junto a
municipalidade das taxas, tarifas e tributos incidentes sobre o bem arrematado. Para os lotes
que porventura apresentem a situacdo de "Parcialmente invadido" ou “Ocupado”, fica
categoricamente estabelecido que a desocupacdo e as respectivas custas processuais
correrao por conta e risco exclusivos do COMPRADOR.

14.8 — Cabera ao licitante vencedor informar-se sobre regimes urbanisticos, alinhamentos,
atividades permitidas, etc., dos imdveis de seu interesse, que poderao ser obtidas junto ao
Municipio.

14.8.1 — O arrematante declara ter pleno conhecimento da situagao urbanistica, ambiental e
registral do imével arrematado, responsabilizando-se integralmente por verificar junto aos
6rgaos municipais, estaduais e ambientais competentes os limites de uso, taxas de ocupacao,
enquadramentos em Areas de Preservagdo Permanente (APP), Unidades de Conservacgéo
ou limitagbes administrativas de edificacdo, ndo cabendo qualquer pedido de abatimento de
preco, indenizacdo ou desfazimento do negdcio sob a alegacdo de desconhecimento de
normas ambientais ou urbanisticas.

14.9 — Na hipétese de evicgdo de direito julgada por decisdo judicial transitada em julgado
que importe na perda da propriedade do bem pelo arrematante, a responsabilidade do Estado
de Santa Catarina limitar-se-a estritamente a devolugao do montante efetivamente recolhido
pelo comprador aos cofres publicos por conta da arrematacao, devidamente atualizado pelo
indice oficial de inflagdo adotado no certame, eximindo-se o Estado do pagamento de
qualquer valor a titulo de indenizagao por lucros cessantes, danos morais ou benfeitorias
voluntarias e Uteis realizadas sem prévia aprovacao expressa do Poder Publico.
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14.10 — O arrematante se compromete a manter a VENDEDORA indene de qualquer prejuizo
que venha a ser causado pela nao observancia das disposi¢cdes constantes deste Edital.

14.11 — O fato de o licitante ndo conhecer devidamente o imovel e as condi¢gdes em que este
se encontra n&do sera considerado argumento ou razdo valida para qualquer pleito ou
reclamacgéo.

14.12 — Nao reconhecera a VENDEDORA quaisquer reclamagdes de terceiros com quem
venha o licitante a transacionar o imével objeto da licitacao.

14.13 — E facultado @ Comissdo Permanente de Licitacdo ou a autoridade superior, em
qualquer fase desta licitagdo, promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a
instrugdo do processo licitatério, vedada a inclusao posterior de documento ou informagéao
que deveria constar originalmente da proposta.

14.14 — A ndo impugnacao deste Edital e seus Anexos implica a aceitacao de todos os seus
termos.

14.15 — A simples participacéo no presente leildo implica a concordancia e aceitacdo de todos
os termos e condigdes deste Edital de Leildao Publico, bem como na submissdo as demais
obrigagdes legais decorrentes.

14.16 — O presente leilao e seus Anexos poderao ser alterados pela Administracado, antes de
aberta a licitagdo, por interesse publico, por sua iniciativa ou decorrente de provocacao de
terceiros, atendido o que estabelece o art. 55, § 1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, bem como,
adia-los ou prorroga-los.

14.17 — A VENDEDORA podera revogar o presente leilao em razédo de interesse publico
decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para
justificar o ato, ou anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocagao de terceiros, mediante
parecer escrito e devidamente fundamentado.

14.18 — Informacgbes e esclarecimentos sobre a presente licitacdo serdo prestados pela
Comissao Permanente de Licitacdes da DGPA pelo e-mail dgpa@sea.sc.gov.br

14.19 — A cépia deste Edital e seus Anexos podera ser obtida pelos interessados por meio do
Portal Nacional de Contratagbes Publicas (PNCP), acessivel pelo link
https://www.gov.br/pncp/pt-br, bem como do Portal de Compras SC, por meio do link
http://www.portaldecompras.sc.gov.br/. O edital do leildo sera afixado em local de ampla
circulacdo de pessoas na sede da Administragcado e podera, ainda, ser divulgado por outros
meios necessarios para ampliar a publicidade e a competitividade da licitagéo.

14.20 — A VENDEDORA nao se responsabiliza pelo conteudo e autenticidade de cépias deste
Edital que ndo sejam obtidas pelo site especificado acima.

14.21 — Os casos omissos serao resolvidos preliminarmente pela Comissdo Permanente de
Licitacado e, na sua impossibilidade, pela Diretoria de Gestao Patrimonial da Secretaria de
Estado da Administracao.

14.22 — As decisbes da Comissdo Permanente de Licitagcdes referentes ao presente Edital
serao divulgadas, resumidamente, no Portal de Compras do Estado.
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SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

COMISSAO PERMANENTE DE LEILAO DE BENS IMOVEIS

14.23 — Informagdes e esclarecimentos sobre o credenciamento e operacionalizagao do leilao
eletrénico, bem como sobre a comissao do leiloeiro, podem ser obtidas com o Leiloeiro Oficial
designado pelo e-mail: lucas@lucasleiloeiro.com.br e/ou telefone: 0800 242 2218.

14.24 — O Diario Oficial do Estado de Santa Catarina esta disponivel também em meio digital
no sitio da Secretaria de Estado da Administracdo www.doe.sea.sc.gov.br.

14.25 — Fica eleito o foro da Sede da Capital do Estado de Santa Catarina para dirimir
quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste edital.

Floriandpolis (SC), data da assinatura eletrénica.
VANIO BOING

Secretario de Estado da Administracao
(Assinado eletronicamente)
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Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

VANIO BOING (CPF: 433.XXX.709-XX) em 28/08/2026 as 15:41:15
Emitido por: "SGP-e", emitido em 23/01/2023 - 15:09:49 e valido até 23/01/2123 - 15:09:49.
(Assinatura do sistema)
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