# ESTADO DE SANTA CATARINA
' SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

TERMO DE REFERENCIA (TR)

Processo Administrativo: SEA 16936/2026

Modalidade: Leildao Publico na Forma Eletrénica

Critério de Julgamento: MAIOR LANCE

Amparo Legal: Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 (arts. 6°, XXIlI; 17, § 2°; e 76);
Lei Estadual n° 18.320, de 30 de dezembro de 2021 (art. 4°, § 4°); Lei Estadual n® 18.947, de
14 de junho de 2024 (art. 1°); Lei Estadual n° 19.975, de 3 de julho de 2026; Decretos
Estaduais n° 777/2024, n°® 997/2025, n® 1.307/2025 e n° 1.596/2026.

1. DO OBJETO E DA SUA CARACTERIZACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia (TR) tem por objeto fixar as condi¢des, requisitos,
especificacbes e critérios técnicos e juridicos para a alienacdo onerosa, mediante leildo
publico sob a forma eletronica, pelo critério de MAIOR LANCE, de 17 (dezessete) bens
iméveis dominicais de propriedade do Estado de Santa Catarina.

1.2. Os imoéveis integram o patriménio disponivel do Estado de Santa Catarina,
qualificados formalmente como bens dominicais nos termos do art. 99, inciso lll, do Cédigo
Civil Brasileiro, encontrando-se desprovidos de afetagao publica ou destinacdo administrativa
direta.

1.3. A alienacgéao sera celebrada individualmente por lote/item, em carater estritamente
ad corpus e no estado de conservacao fisico e ocupacional em que os bens se encontram,
transferindo-se a posse e a propriedade ao arrematante somente apos a satisfagao integral
das condigdes de pagamento e escrituragdo definidas neste instrumento e no respectivo
Edital.

2. DA FUNDAMENTAGAO E JUSTIFICATIVA DA ALIENACAO

2.1. A alienagao atende ao interesse publico mediante a desalocacdo de ativos
imobiliarios ociosos do acervo estadual e a captacao de recursos financeiros destinados, de
forma vinculada, a liquidagdo de déficits atuariais e financeiros do Regime Proprio de
Previdéncia Social do Estado de Santa Catarina (RPPS/SC), nos termos do art. 1°, § 2°, da
Lei Estadual n® 18.947/2024.

2.2. A manutengcdo de imdveis dominicais desprovidos de uso publico impde a
Administragdo despesas continuas com vigilancia, fiscalizagcao, limpeza e manutencao para
evitar invasbes e a deterioracdo fisica das benfeitorias. A desmobilizacdo desses ativos
atende aos principios constitucionais da eficiéncia, modicidade e economicidade (art. 37,
caput, CF/88 e art. 5° da Lei Federal n® 14.133/2021).

2.3. Habilitagcdo Legal e Autorizacdes Legislativas:

- Itens 01 a 14: Possuem avaliagdo de mercado individual inferior a R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), respaldados pela dispensa de
autorizacao legislativa especifica concedida pelo art. 1°, § 1°, da Lei Estadual
n® 18.947/2024, regulamentada pelos Decretos Estaduais n® 777/2024, n°
997/2025, n° 1.307/2025 e n° 1.596/2026.

- Itens 15 a 17: Possuem avaliagao individual superior a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), contando com autorizagao legislativa formal concedida pela
Lei Estadual n° 19.975, de 3 de julho de 2026.

2.4. Todos os 17 (dezessete) imdveis constantes deste TR tratam-se de lotes
remanescentes de pragas licitatérias anteriores (a exemplo dos Leildes n°s 372/2025,
677/2025, 758/2025 e 263/2026) que restaram desertos ou frustrados. Diante da auséncia de
liquidez ao prego nominal original de avaliagdo, adota-se fundamentadamente a aplicagao de
redutor percentual (desagio) de 30% (trinta por cento) sobre os valores de referéncia, com
amparo no art. 4°, § 4°, da Lei Estadual n° 18.320/2021 (PAGI-SC), garantindo atratividade e
fomento a concorréncia no certame.
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3. DA AVALIAGAO DOS IMOVEIS E METODOLOGIA TECNICA

3.1. Em observancia ao art. 76, inciso |, da Lei Federal n® 14.133/2021, os valores de
referéncia dos bens foram fixados por Laudos de Avaliacdo confeccionados por engenheiros
do quadro efetivo da Secretaria de Estado da Administragdo (SEA).

3.2. As avaliagdes imobiliarias obedeceram rigorosamente as diretrizes técnicas da
Instrucdo Normativa SEA n° 18/2020 e as NBR 14.653 (Partes 1 a 4) e NBR 12.721/2006 da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

4. DA ESPECIFICAGAO DOS LOTE E ESTIMATIVA DE VALORES

4.1. O Valor Global de Avaliagdo de Mercado perfaz R$ 193.245.000,00. Aplicado o
desagio de 30%, o Preco Minimo Global para Arrematagdo é fixado em R$ 135.271.500,00
(cento e trinta e cinco milhdées, duzentos e setenta e um mil e quinhentos reais),
distribuido em 17 (dezessete) lotes autbnomos:

ltem Codigo Municipio Valor de Bef:eréncia Preco Minimo’dt.a Arrematagao (com
SIPAC (Avaliagao) desagio de 30%)
01 2691 Blumenau R$ 3.650.000,00 R$ 2.555.000,00
02 1024 Florianopolis R$ 1.550.000,00 R$ 1.085.000,00
03 3341 Joinville R$ 1.590.000,00 R$ 1.113.000,00
04 159 Mafra R$ 672.000,00 R$ 470.400,00
05 554 Penha R$ 945.000,00 R$ 661.500,00
06 2320 CE:%“JZZ?a RS 1.140.000,00 RS 798.000,00
07 4587 Joinville R$ 1.200.000,00 R$ 840.000,00
08 4703 Campos Novos R$ 235.000,00 R$ 164.500,00
09 6163 Sao José R$ 5.000.000,00 R$ 3.500.000,00
10 754 Ibirama R$ 327.000,00 R$ 228.900,00
1 2488 Lages R$ 2.200.000,00 R$ 1.540.000,00
12 4965 Chapecé R$ 3.457.000,00 R$ 2.419.900,00
13 209 Lages R$ 228.000,00 R$ 159.600,00
14 5708 Imbituba R$ 4.351.000,00 R$ 3.045.700,00
15 440 e 3935 Florianoépolis R$ 56.200.000,00 R$ 39.340.000,00
16 351 11()Area Florianopolis R$ 65.500.000,00 R$ 45.850.000,00
17 3500 Florianoépolis R$ 45.000.000,00 R$ 31.500.000,00
TOTAL R$ 193.245.000,00 R$ 135.271.500,00

5. DO MODELO DE EXECUGAO E OPERACIONALIZAGAO DO LEILAO

5.1. O leildo sera conduzido por Leiloeiro Oficial designado (AARC/JUCESC) via
plataforma eletrbnica, em ambiente de rede mundial de computadores, no intuito de assegurar

amplo acesso e publicidade.
5.2. Cronograma estimado de Etapas:
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e Abertura para Cadastro e Pré-lances: A partir das 09h00min do dia
01/09/2026.

¢ Periodo de Agendamento de Vistorias: De 8 a 11 de setembro de 2026 (via
e-mail dgpa@sea.sc.gov.br).

¢ Realizagao das Vistorias Locais: De 8 a 18 de setembro de 2026 (dias uteis,
das 13h as 18h).

- Sessao Publica de Fechamento: 22 de setembro, com inicio as 09h00min.
- Data Limite para Quitacao / Sinal de Entrada: Até 08/10/2026.

5.3. Sistematica dos Lances:

e Os lances serao ofertados em moeda nacional, observando o incremento
minimo fixado pelo leiloeiro.

O encerramento da disputa de cada lote dar-se-a apds a contagem regressiva
de 180 (cento e oitenta) segundos sem que haja lance superior. A
superveniéncia de lance nos segundos finais reativa automaticamente o
cronémetro.

¢ Na auséncia de ofertas, autoriza-se a reabertura de lances para os lotes néo
arrematados ao final da sessao publica (repescagem).

5.4. Cabera ao arrematante o pagamento da comissao do Leiloeiro Oficial, em valor
calculado mediante aplicagdo de aliquota regressiva sobre o valor final de arrematacao de
cada lote, nos termos do art. 31, § 1°, da Lei Federal n°® 14.133/2021, conforme a tabela a
seguir:

a) 5%: para lotes até R$ 10.000.000,00;

b) 4%: para lotes acima de R$ 10.000.000,00 até R$ 20.000.000,00;

c) 3%: para lotes acima de R$ 20.000.000,00 até R$ 30.000.000,00;

d) 2,5%: para lotes acima de R$ 30.000.000,00 até R$ 40.000.000,00;

e) 2%: para lotes acima de R$ 40.000.000,00.

A comisséo do leiloeiro ndo integra o valor do lance ofertado e sera paga diretamente
ao Leiloeiro Oficial no prazo definido no Edital.

6. DOS REQUISITOS DE PARTICIPAGAO E HABILITAGAO

6.1. Podem participar pessoas fisicas e juridicas credenciadas nos portais do leiloeiro
com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da sessdo, mediante envio da
seguinte documentagao:

a) Pessoa Fisica: RG, CPF, comprovante de residéncia e certiddo de estado civil;

b) Pessoa Juridica: CNPJ, ato constitutivo registrado (contrato social/estatuto com
alteragdes ou consolidado), comprovante de representagao/eleicao de administradores, RG,
CPF e fotografia do tipo autorretrato (selfie) do representante legal segurando documento de
identificacdo com foto, além de procuracdo acompanhada de prova dos poderes do
outorgante, se aplicavel.

6.2. E expressamente vedada a participacéo de (Art. 14 da Lei n°® 14.133/2021):

1. Licitantes suspensos ou declarados iniddneos para licitar ou contratar com a
Administragao Publica;

2. Servidores ou dirigentes do 6rgao promotor, membros da comiss&o licitante ou
agentes envolvidos no processo, bem como seus conjuges, companheiros ou
parentes em linha reta, colateral ou por afinidade até o 3° grau;

3. Empresas controladoras, controladas ou coligadas concorrendo entre si;

4. Pessoas fisicas ou juridicas condenadas judicialmente, nos ultimos 5 (cinco)
anos, por exploracao de trabalho infantil, trabalho analogo ao de escravo ou
contratagdo ilegal de adolescentes.

7. DAS CONDIGOES E MODELO DE PAGAMENTO
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7.1. Opcdes de Liquidacao Financeira:

- A Vista: Pagamento integral do valor arrematado (100%) a ser realizado
obrigatoriamente até o dia 08/10/2026.

e Parcelado: Entrada minima de 20% (vinte por cento) a ser quitada até
08/10/2026, e o saldo remanescente em até 12 (doze) parcelas mensais, iguais
e sucessivas.

7.2. O pagamento da quantia a vista ou do sinal de entrada devera ser efetuado
exclusivamente via depdsito identificado ou transferéncia bancaria para a Conta-Corrente n°
950.170-3, Agéncia n° 3582-3, Banco do Brasil (001), CNPJ n° 14.284.450/0001-68 (Fundo
Patrimonial), vedada a utilizagdo de terminais eletrénicos de autoatendimento.

7.3. As parcelas mensais serdo atualizadas na data de pagamento pela variagado do
IPCA/IBGE (desconsiderando-se eventuais variagdes negativas), somado a juros simples de
1,0% (um por cento) ao més. A primeira parcela vencera no 5° dia util de novembro de 2026,
e as demais no 5° dia util dos meses subsequentes.

7.4. Penalidades por Mora e Inadimplemento:

e O atraso no pagamento de qualquer parcela acarretara multa de 10% (dez por
cento) e juros moratérios de 0,01% ao dia sobre o valor atualizado da prestagéo
em atraso.

¢ O atraso no pagamento de 2 (duas) parcelas (consecutivas ou alternadas)
configurara inadimplemento absoluto, ensejando a rescisdo contratual
unilateral de pleno direito, apds notificagdo prévia para purgagdo da mora em
15 (quinze) dias uteis, com retengcédo das penalidades e reversao do bem ao
Estado.

¢ Em caso de desisténcia apds a arrematacgéo, o arrematante pagara multa de
10% (dez por cento) sobre o valor da proposta e perdera a comissao paga ao
leiloeiro.

7.5. Em caso de desisténcia, desqualificagcao, inabilitagcao ou ndo pagamento pelo
arrematante no prazo estabelecido, a Administragdo, por intermédio do Leiloeiro Oficial,
podera convocar os demais licitantes, respeitada a ordem de classificagdo dos lances
registrados no sistema, para que manifestem interesse na arrematacéo do imével pelo valor
do seu proéprio lance, no prazo improrrogavel de 48 (quarenta e oito) horas.

8. DA ESCRITURAGAO, REGISTRO E CONDIGOES ESPECIAS DOS IMOVEIS

8.1. Para escrituracao do imével, o licitante vencedor devera dirigir-se ao Tabelionato
de sua escolha no prazo de até 30 (trinta) dias corridos apés a quitagédo (a vista) ou apds o
pagamento da entrada (parcelado), devendo obrigatoriamente contatar a VENDEDORA pelo
e-mail geimo@sea.sc.gov.br para informar o inicio da elaboragédo do ato e solicitar os
documentos do representante legal do Estado.

8.1.1. Lavrada e registrada a escritura publica, o arrematante devera fornecer a
VENDEDORA, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, a respectiva certidao da matricula do
imovel devidamente atualizada.

8.2. A escritura publica definitiva de compra e venda somente sera outorgada apds a
quitacao da ultima parcela. Correm por conta do arrematante todas as despesas inerentes a
transferéncia imobiliaria (ITBI, emolumentos cartorarios, certidbes, averbacbes e
licenciamentos ambientais/fisicos).

8.3. Condigbes Especiais Relativas aos Lotes:

¢ (Lotes 16 e 17 - SIPACs 3511 e 3500): Imoveis atualmente ocupados pela
Administragédo Publica Estadual. A eficacia juridica da arrematagéo, a lavratura
da escritura publica e a imissdo na posse ficam condicionadas a prévia
conclusao da desocupacao fatica das estruturas pelo Estado (no prazo de até
180 dias a contar da homologagao) e a formalizagdo de suas desafetacdes
administrativas por parte da unidade gestora estadual. Transcorrido o prazo

Péag. 04 de 06 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo SEA 00016935/2026 e o cédigo 60MBV63Y.

H
~
o
@



# ESTADO DE SANTA CATARINA
' SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO
DIRETORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

sem desocupagao, faculta-se ao arrematante a rescisdo do negdcio com
devolugéo integral dos valores pagos, sem incidéncia de penalidades.

¢ Lote 15 (SIPACs 440 e 3935): Venda em carater ad corpus. Constatou-se area
fatica de 15.379,61 m? contra area registral combinada de 14.170,00 m?
(excesso de 1.209,61 m?). O arrematante assume integralmente os custos para
retificacdo de area. Fica expressamente excluida da venda a fracdo de
4.400,00 m? (Matricula n® 71.802) objeto de Concesséo de Uso para a Igreja
N2 S? de Guadalupe.

e Evic¢ao de Direito: Em caso de perda da propriedade por decisao judicial
transitada em julgado, a responsabilidade do Estado restringe-se a devolugéo
do prego pago atualizado pelo IPCA, eximindo-se do pagamento de
indenizagbes por benfeitorias ndo autorizadas ou lucros cessantes.

8.4. Eventuais dividas tributarias referentes a impostos, taxas e contribuicoes
incidentes sobre os imoveis, com débitos vencidos ou a vencer devidos até o momento da
celebracao da escritura publica, serdo sub-rogadas no prego da arrematacgao.

9. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA E PATRIMONIAL

9.1. A operagido resulta em ingresso de receita patrimonial n&do or¢camentaria
decorrente da alienacao do acervo imobiliario disponivel do Estado de Santa Catarina.

9.2. A totalidade dos valores arrecadados no leildo serd direcionada ao Fundo
Patrimonial para fins de amortizagdo do déficit atuarial do Regime Préprio de Previdéncia
Social do Estado (RPPS/SC), conforme determina o art. 1°, § 2° da Lei Estadual n°
18.947/2024.

10. DAS INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS
10.1. Os participantes ou arrematantes inadimplentes estardo sujeitos as seguintes
san¢des administrativas, garantido o devido processo legal, o contraditério e a ampla defesa
(Art. 156 da Lei n°® 14.133/2021):
1. Adverténcia;
2. Multa moratdria e/ou rescisoria (10% sobre o valor da proposta/parcela);
3. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragao Publica Estadual
pelo prazo de até 3 (trés) anos;
4. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica de todos os entes federativos pelo prazo minimo de 3 (trés) e maximo
de 6 (seis) anos.

11. DA UNIDADE RESPONSAVEL, IMPUGNAGOES E FORO

11.1. A conducédo técnica e operacional dos procedimentos cabera a Diretoria de
Gestao Patrimonial (DGPA/SEA) por intermédio da Comissao Permanente de Licitacdes.

11.2. Os pedidos de impugnagao deverao ser formulados até 3 (trés) dias uteis antes
da data de abertura do certame, dirigidos ao Presidente da Comissdo Permanente de
Licitacoes (SEA/DGPA) e submetidos exclusivamente pelo Protocolo Digital do Estado de SC
(https://www.sc.gov.br/servicos/protocolo-digital), contendo obrigatoriamente no assunto a
especificacdo “IMPUGNACAO — EDITAL N° 516/SEA/DGPA’. A resposta sera divulgada no
Portal de Compras do Estado em até 3 (irés) dias uteis, limitada ao ultimo dia util anterior a
abertura do leilao.

11.3. Elegem as partes o Foro da Comarca da Capital de Santa Catarina (Floriandpolis)
para dirimir qualquer controvérsia decorrente deste procedimento.

Floriandpolis (SC), 07 de agosto de 2026.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO E ELABORAGAO DO TR

¢ André Luis Toigo Diesel — Matricula 710.802.8
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. Cristiane Maciel Vieira — Matricula 300.105.9

¢ Gerson Fior Santana — Matricula 710.869.9-01

»  Osni Fernando Kalinowski — Matricula 398.173-8
°  Welliton Saulo da Costa — Matricula 650.139-7

APROVAGAO DO OBJETO:

VANIO BOING
Secretario de Estado da Administracdo de Santa Catarina
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