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TERMO DE REFERENCIA

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria de Administragao e Financgas.

ORDENADOR DA DESPESA: Thaise Paludo Severo.

OBJETO: Concessao de uso de espaco publico a entidade sem fins lucrativos,
com encargos, do imével localizado em uma area com edificagao de 749,76 m?,
com cancha de bocha, sanitarios, cozinha, churrasqueira externa patio frontal
pavimentado e depdsito no subsolo, sobre os lotes 40 e 41, da Chacara “C” com
1.068,50m?, localizado na Rua Tocantins n°® 305 no Bairro Colatto, conforme

Termo de Referéncia e anexos.

JUSTIFICATIVA

O Municipio de Xanxeré possui imovel publico localizado na Rua
Tocantins n° 305 no Bairro Colatto, o qual possuia Contrato de Comodato desde
2005 com a Associagcao de Moradores do Bairro Colatto, destinado ao uso
exclusivo para as finalidades sociais contempladas no estatuto da associacao.

Ocorre que o perido do comodato era de 20 (vinte) anos, se encerrando
em 2025, e desde entdo, o local esta sem uso, ocasionando desgate com o
tempo e falta de manutengéo, além de né&o atingir a sua finalidade que € de uso
da comunidade.

Diante disso, sugere-se a concessao do referido espago, patrimonio
municipal localizado em area de grande relevancia social, para entidades sem
fins lucrativos para que possam desenvolver suas atividades, devendo elas
garantirem a manutencdo do espago ocupado, a organizagao e limpeza da
infraestrutura, além de promover o uso eficiente e sustentavel do referido espago
publico.

A medida esta em consonancia com os principios da eficiéncia, interesse
publico e economicidade previstos na Lei n° 14.133/2021, sendo necessaria a

abertura de procedimento licitatério com o objetivo realizar a concessdo do
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espaco, garantindo a legalidade, a transparéncia e a isonomia entre os

interessados.

MODALIDADE

Sugere-se a realizagdo de Pregdo, ndo sendo possivel fazer pela
modalidade Leildo, devido a possuir fase de habilitagdo. Ainda, na
impossibilidade de realizar na forma eletrénica, que seja realizada na forma
presencial, uma vez que o portal utilizado ndo possui o critério de julgamento

“Maior Oferta” para a modalidade Pregéo.

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

O julgamento das propostas dos interessados, devera ser a partir da
maior oferta.

Ademais, a concessao onerosa do espaco fisico sera concedida por um
prazo de 5 (cinco) anos, prorrogavel por igual periodo. A entidade
Concessionaria selecionada devera cumprir todas as exigéncias técnicas e
financeiras estabelecidas no Termo de Referéncia elaborado pela Prefeitura de
Xanxeré.

A Concessionaria devera realizar o pagamento de parcelas mensais e
sucessivas, pelo uso do espaco fisico, que tera preco minimo em conformidade
com o laudo de avaliagao locativa. O valor sera convertido em UFRM (Unidade
Fiscal de Referéncia Municipal) para fins de atualizagdo monetaria e
manutenc¢ao do equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

O licitante vencedor sera responsavel pela limpeza e manutengao do
ginasio, dos banheiros e das respectivas regides do entorno destas benfeitorias.

Ainda, devera manter as edificagdes em boas condicdes de uso,
sujeitando-se a fiscalizacdo do municipio que podera apontar melhoramentos
com relacdo as benfeitorias necessarias. A concessionaria podera solicitar a
implementagao de benfeitorias uteis e voluntarias, as suas expensas e sem
direito a indenizagao futura, que serdo implementadas apds aprovacdo do

municipio.
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Em prosseguimento, destaca-se que serdo de inteira responsabilidade do
concessionario todas as despesas para o funcionamento e manutencado do
estabelecimento, incluindo o pagamento de indenizagdes decorrentes de
qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas suas dependéncias, objeto da
concessao, verbas trabalhistas de funcionarios e demais consectarios
decorrentes do vinculo de emprego e da concesséo por atos causados pela
concessionaria.

As despesas relativas a energia elétrica, abastecimento de agua, taxa de
lixo, taxa de bombeiro, alvara sanitario, alvara de funcionamento, entre outras
autorizacdes necessarias para o funcionamento serdo de responsabilidade do
concessionario, inexistindo dever de pagamento de IPTU sobre o imovel. A
Concessionaria sera responsavel por manter todas as licencgas, alvaras, seguros,
entre outros requisitos em dia durante todo o periodo de vigéncia do contrato de
concessao onerosa, quando for o caso. Em caso de vencimento, suspensio ou
cancelamento de qualquer licenga ou alvara, a concessionaria devera
providenciar sua revalidagdo e comunicar a ocorréncia imediatamente ao
Municipio de Xanxeré.

O concessionario devera descartar o lixo de forma regular por meio da
utilizagdo da coleta normal e seletiva de lixo.

O concessionario devera fornecer equipamentos de seguranga individual
para todos os seus funcionarios, quando necessario, isentando integralmente o
Municipio do pagamento de salarios, encargos sociais, previdenciarios,
comerciais, trabalhistas e quaisquer outros que se fizerem necessarios ao
cumprimento das obrigacbes decorrentes da execucdo dos servicos,
assegurando o direito de regresso caso o Municipio seja demandado e
condenado judicialmente a pagar débitos que digam respeito a concessao.

Em caso de desisténcia do concessionario ou descumprimento das
obrigagdes, ficara o municipio livre de quaisquer indeniza¢des e pagamentos de

qualquer espécie relativos a concessao, inclusive de eventuais benfeitorias e

acessoes edificadas no local.
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Em caso de desisténcia, ou descumprimento das obriga¢des contratuais,
sera aplicado multa de 10% (dez por cento) do valor restante do contrato.

Todas as benfeitorias, melhoramentos, acessbes e edificacbes, ja
existentes ou que venham a ser realizadas, passam a incorporar o imével objeto
da presente concesséo, devendo nele permanecer ao término da vigéncia do
contrato.

O Concessionario nao podera ceder ou transferir o uso do bem publico,
sob qualquer forma ou hipdtese, sem que haja expresso consentimento do
Concedente.

Os demais requisitos da contratagao, exigidos para a concessao onerosa
do espaco fisico, serdo detalhados no Termo de Referéncia. Esse Termo de
Referéncia incluira todas as informagdes necessarias para que a concessionaria
possa apresentar sua proposta, incluindo as condi¢gdes de pagamento, os prazos
e as obrigagdes de ambas as partes. O Termo de Referéncia sera disponibilizado
juntamente com o Edital Publico, e devera ser observado pelo a entidade

Concessionaria no momento da apresentagao da sua proposta.

PRAZO DE VIGENCIA
O prazo de vigéncia do contrato sera de 5 (cinco) anos, prorrogaveis por

igual periodo.

RESPONSAVEL PELO RECEBIMENTO — GESTOR E FISCAL DO CONTRATO
Gestor: Thaise Paludo Severo
Fiscal: Christian Mateus Canan

CONDIGOES E PRAZOS DE PAGAMENTO:
O concessionario devera efetuar o pagamento referente a concessao de uso do

espaco publico, mensalmente, até o 5° (quinto) dia do més subsequente a

assinatura do contrato.
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Definido o valor da concessao, sera promovida sua conversdo para Unidade
Fiscal de Referéncia doo Municipio — UFRM para fins de atuagdo anual dos

valores do bem imovel concedido.

DOTAGAO ORGAMENTARIA:

Nao se aplica.

OBRIGAGCOES DA CONCEDENTE:
Disponibilizar o espago de acordo com as especificagdes constantes neste edital
€ Seus anexos;

Decidir de forma conjunta com a entidade sobre questdes de ordem legal.

OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA:

O licitante vencedor sera responsavel pela limpeza e manutencgao do local, bem
como por todas as despesas dele decorrentes.

Serao de inteira responsabilidade do concessionario todas as despesas para o
funcionamento e manutengédo do estabelecimento, incluindo o pagamento de
indenizagdes decorrentes de qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas
dependéncias do estabelecimento, objeto da concessao, verbas trabalhistas de
funcionarios e demais consectarios decorrentes do vinculo de emprego e da
concessao.

Responsabilizar-se pela manutencao do local, por manter as edificagdes em
boas condigcbes de uso, bem como pelo pagamento do valor relativo a
concessao.

Zelar pelo patrimobnio, responsabilizando-se pela devolugao do local quando da
finalizagdo do prazo de vigéncia da concessdao de uso imediatamente, nas
mesmas condi¢des que recebeu.

As despesas relativas a energia elétrica, abastecimento de agua e demais taxas
que eventualmente venham a incidir serdo de responsabilidade do

concessionario, inocorrendo dever de pagamento de IPTU sobre o imdvel.
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Devera controlar o acesso ao espag¢o, bem como a manutengao do cadastro de
seus soOcios.

O concessionario devera fornecer equipamentos de segurancga individual para
todos os seus funcionarios, bem como assinar a carteira de trabalho de todos
que trabalharem junto ao estabelecimento, caso existente, isentando
integralmente o Municipio do pagamento de salarios, encargos sociais,
previdenciarios, comerciais, trabalhistas, equipamentos de protecao individual e
quaisquer outros que se fizerem necessarios ao cumprimento das obrigacdes
decorrentes da execugao dos servigos, assegurando o direito de regresso caso
o Municipio seja demandado e condenado judicialmente a pagar débitos que
digam respeito a concessao.

O concessionario nao podera ceder ou transferir o uso do bem publico, tampouco
a subcontratagdo de terceiros, sob qualquer forma ou hipotese, sem que haja
expresso consentimento do Concedente.

Observar rigorosamente a legislagdo sanitaria, o Cddigo de Posturas do
Municipio e promover a remogao de residuos soélidos produzidos em virtude da
concessao, frequentemente.

Em caso de desisténcia do concessionario, ficara o municipio livre de quaisquer
indenizagdes e pagamentos de qualquer espécie relativos a concessao; Podera
a Licitante vencedora edificar no imovel, no entanto, a edificacdo devera ser
previamente autorizada pelo Poder Publico, sendo que, ao final da concessao o
imoével sera revertido ao patriménio publico do municipio. O prazo da concesséao
sera de 5 (cinco) anos contados da data de assinatura do termo contratual,
podendo ser renovado por igual periodo.

REQUISITOS DE HABILITAGAO:

HABILITACAO JURIDICA:

Copia do ato constitutivo ou estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, acompanhado de documentos de elei¢ao de seus administradores;

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF);
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HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

Prova de Regularidade unificada com a Secretaria da Receita Federal e a Divida
Ativa da Uniao;

Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede
da licitante, expedida pelo 6érgdo competente;

Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
da licitante, expedida pelo 6rgao competente;

Certificado de Regularidade de Situagdo com o FGTS;

Certiddo negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

ESTIMATIVA DO VALOR (RECEITA): R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

FORMA E CRITERIO DE SELEGAO DO FORNECEDOR: Maior oferta.

Xanxeré, 01 de abril de 2026.

Thaise Paludo Severo
Secretaria de Administracéo e
Financas
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edificacao de 749,76 m?, conforme Carta
de Habite-se n°® 001/2024, com cancha de
bocha, sanitarios, cozinha, churrasqueira
externa patio frontal pavimentado e
depdsito no subsolo, sobre os lotes 40 e
41, da Chacara “C” com 1.068,50m? no

Bairro Colatto

ANEXO |
Item Especificacao Unid. | Quant | Preco Unit. | Preco Total
R$ R$
01 |imovel localizado em uma area com| Més 60 R$ 400,00 R$
24.000,00
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