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PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERE - SC

Estudo Técnico Preliminar 77/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo:

2. Descricao da necessidade

O Municipio de Xanxeré possui imovel publico localizado na Rua Tocantins n® 305 no Bairro Colatto, o
gual possuia Contrato de Comodato desde 2005 com a Associacdo de Moradores do Bairro Colatto,
destinado ao uso exclusivo para as finalidades sociais contempladas no estatuto da associacao.

Ocorre que o perido do comodato era de 20 (vinte) anos, se encerrando em 2025, e desde entdo, 0
local esta sem uso, ocasionando desgate com o tempo e falta de manutencéo, além de néo atingir a
sua finalidade que é de uso da comunidade.

Diante disso, sugere-se a concessao do referido espaco, patriménio municipal localizado em éarea de
grande relevancia social, para entidades sem fins lucrativos para que possam desenvolver suas
atividades, devendo elas garantirem a manutencdo do espaco ocupado, a organizacéo e limpeza da
infraestrutura, além de promover o uso eficiente e sustentavel do referido espaco publico.

A medida esta em consonancia com os principios da eficiéncia, interesse publico e economicidade
previstos na Lei n°® 14.133/2021, sendo necesséria a abertura de procedimento licitatério com o objetivo
realizar a concessdo do espaco, garantindo a legalidade, a transparéncia e a isonomia entre 0s
interessados.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria de Administracdo e Financas Thaise Paludo Severo

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
O julgamento das propostas dos interessados, devera ser a partir da maior oferta.

Ademais, a concessdo onerosa do espaco fisico sera concedida por um prazo de 5 (cinco) anos,
prorrogavel por igual periodo. A entidade Concessionaria selecionada devera cumprir todas as
exigéncias técnicas e financeiras estabelecidas no Termo de Referéncia elaborado pela Prefeitura de
Xanxereé.
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A Concessionaria devera realizar o pagamento de parcelas mensais e sucessivas, pelo uso do espaco
fisico, que terd preco minimo em conformidade com o laudo de avaliagdo locativa. O valor sera
convertido em UFRM (Unidade Fiscal de Referéncia Municipal) para fins de atualizacdo monetaria e
manutenc¢ao do equilibrio econdmico-financeiro do contrato.

O licitante vencedor serd responsavel pela limpeza e manutencdo do espacgo, dos banheiros e das
respectivas regides do entorno destas benfeitorias.

Ainda, devera manter as edificacbes em boas condi¢cdes de uso, sujeitando-se a fiscalizacdo do
municipio que podera apontar melhoramentos com relacdo as benfeitorias necesséarias. A
concessionaria podera solicitar a implementacdo de benfeitorias Uteis e voluntarias, as suas expensas
e sem direito a indenizacgéo futura, que serdo implementadas apds aprovacdo do municipio.

Em prosseguimento, destaca-se que serdo de inteira responsabilidade do concessionario todas as
despesas para o funcionamento e manutencdo do estabelecimento, incluindo o pagamento de
indeniza¢gBes decorrentes de qualquer tipo de incidente que vier a ocorrer nas suas dependéncias,
objeto da concessao, verbas trabalhistas de funcionarios e demais consectérios decorrentes do vinculo
de emprego e da concesséo por atos causados pela concessiondria.

As despesas relativas a energia elétrica, abastecimento de agua, taxa de lixo, taxa de bombeiro, alvara
sanitario, alvara de funcionamento, entre outras autorizacdes necessarias para o funcionamento seréo
de responsabilidade do concessionario, inexistindo dever de pagamento de IPTU sobre o imoével. A
Concessionaria sera responsavel por manter todas as licencas, alvaras, seguros, entre outros
requisitos em dia durante todo o periodo de vigéncia do contrato de concessdo onerosa, quando for o
caso. Em caso de vencimento, suspensdo ou cancelamento de qualquer licenca ou alvara, a
concessionéria devera providenciar sua revalidagdo e comunicar a ocorréncia imediatamente ao
Municipio de Xanxeré.

O concessionario devera descartar o lixo de forma regular por meio da utilizacdo da coleta normal e
seletiva de lixo.

O concessionario devera fornecer equipamentos de seguranca individual para todos os seus
funcionarios, quando necesséario, isentando integralmente o Municipio do pagamento de salérios,
encargos sociais, previdenciarios, comerciais, trabalhistas e quaisquer outros que se fizerem
necessarios ao cumprimento das obrigacdes decorrentes da execucdo dos servigos, assegurando o
direito de regresso caso o0 Municipio seja demandado e condenado judicialmente a pagar débitos que
digam respeito a concessao.

Em caso de desisténcia do concessionario ou descumprimento das obrigagdes, ficard o municipio livre
de quaisquer indenizagdes e pagamentos de qualquer espécie relativos a concessao, inclusive de
eventuais benfeitorias e acessdes edificadas no local.

Em caso de desisténcia, ou descumprimento das obrigacfes contratuais, sera aplicado multa de 10%
(dez por cento) do valor restante do contrato.

Todas as benfeitorias, melhoramentos, acessdes e edificacbes, ja existentes ou que venham a ser
realizadas, passam a incorporar o imovel objeto da presente concesséo, devendo nele permanecer ao
término da vigéncia do contrato.

O Concessionario ndo podera ceder ou transferir o uso do bem publico, sob qualquer forma ou
hipétese, sem que haja expresso consentimento do Concedente.
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Os demais requisitos da contratacdo, exigidos para a concessao onerosa do espaco fisico, serdo
detalhados no Termo de Referéncia. Esse Termo de Referéncia incluira todas as informacgdes
necessarias para que a concessionaria possa apresentar sua proposta, incluindo as condi¢cdes de
pagamento, os prazos e as obrigacbes de ambas as partes. O Termo de Referéncia sera
disponibilizado juntamente com o Edital Publico, e deverd ser observado pelo a entidade
Concessionaria no momento da apresentagdo da sua proposta.

5. Levantamento de Mercado

Foi realizado avaliagcdo técnica pela Secretaria de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, para fins de
apurar o valor de locacao praticado no mercado, conforme anexo.

Por tratar-se de concessao de espaco publico, que gerara receita, ndo ha necessidade de pesquisa de
precos.

Para fins de atualizacdo monetaria e manutencdo do equilibrio econdmico-financeiro do contrato, o valor da
outorga (aluguel) serda convertido em UFRM (Unidade Fiscal de Referéncia Municipal), e reajustados
anualmente, conforme a variagéo dessa unidade, nos termos da legislacdo vigente.

6. Descricao da solucao como um todo

Para a presente contratacdo definiu-se pela Concessao de uso de espaco publico a entidade sem fins
lucrativos sediadas no municipio de Xanxeré, do imovel localizado em uma area com edificacdo de
749,76 m?, conforme Carta de Habite-se n°® 001/2024, com cancha de bocha, sanitarios, cozinha,
churrasqueira externa patio frontal pavimentado e depdésito no subsolo, sobre os lotes 40 e 41, da
Chacara “C” com 1.068,50mz2.

Localizacao:

Rua Tocantins n°305 no Bairro Colatto na cidade de Xanxeré/ScC.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Para a definicdo do objeto a ser ofertado pela empresa concessionéria, utilizou-se como parametro o
Laudo de avaliacdo Locativa conforme anexo I. A Concesséo Onerosa do espaco fisico sera concedida
por um prazo de 5 (cinco) anos, prorrogavel por igual periodo, mediante a celebracdo de um Contrato
de Concessao Onerosa, com pagamento mensal.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 24.000,00

A contratacdo pretendida ndo acarretara em despesa para a Prefeitura, pois trata-se de cessao de uso
do espaco para prestacao de servico e ndo compromete 0s recursos orcamentarios da Administracao
contratante, pois ndo implicara em despesas ou investimentos a serem custeados pelo Municipio de
Xanxeré.
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O Laudo de Avaliacao Locativa presente em anexo, apresenta o valor de referéncia para a Concesséo
de Uso de espaco publico no valor mensal de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais). Porém, conforme 84° do
Art. 2° da Lei Municipal n® 4.553/2024, “o valor originario da concessdo, assim entendido aquele
definido no inciso Il do artigo 1° desta Lei, podera ser reduzido em até 90% (noventa por cento),
quando o cessionario for entidade sem fins lucrativos legalmente constituida”. Assim, considerando que
a destinacao do imével é para entidade sem fins lucrativos conforme Lei n® 4499/2023, o valor do laudo
sera reduzido em 90%, passando a presente concessao ter como valor estimado da seguinte forma:

ITEM DESCRICAO QNTD V. UNIT V. TOTAL

1 imovel localizado em uma area com{60 meses (5|R$ 400,00 R$ 24.000,00
edificacdo de 749,76 m2, conformelanos)
Carta de Habite-se n° 001/2024, com
cancha de bocha, sanitarios, cozinha,
churrasqueira externa pétio frontal
pavimentado e depdsito no subsolo,
sobre os lotes 40 e 41, da Chacara
“C” com 1.068,50m2 no Bairro Colatto

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 Pela natureza da prestacdo do servico de concessdo de espaco, ndo ha possibilidade de
parcelamento da solugéo.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 Nao ha necessidade de contrata¢des correlatas e/ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 A concessédo pretendida ndo se encontra no Plano Anual de Contratacées por se tratar de
concessdo de espaco publico que gera receita e ndo despesa, surgindo a necessidade no decorrer do
ano de 2025.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacdo

12.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacao sao:

e Garantir a manutencéo do espaco publico ocupado, sem gerar 6nus para 0 municipio;
* Maior qualidade para a populacdo que utiliza o espaco, com a utilizacdo de banheiros e do
espago como um todo.
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13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Nao se aplica a essa contratacao.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A entidade Concessionaria devera realizar procedimentos de acordo com as Boas Préaticas Ambientais,
incluindo medidas de reducéo do desperdicio de agua e de energia elétrica, bem como gerenciamento
ambientalmente adequado dos residuos sélidos, orgéanicos, secos e quimicos gerados durante a
prestacdo dos servicos. E importante que sejam tomadas medidas para evitar descartes
ambientalmente incorretos. A fiscalizacdo do cumprimento destas medidas sera realizada pelo érgéo
responsavel pela Concessdo Onerosa e qualquer descumprimento podera resultar em penalidades
previstas no Termo de Referéncia.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Tendo em vista a observancia aos principios da eficiéncia e da selecdo da proposta mais vantajosa
para a Administracdo Publica é justificavel a realizacdo de processo licitatorio para o objeto proposto
em funcao das receitas publicas advindas do contrato de concesséo de espaco publico.

Outrossim, quanto a viabilidade or¢camentaria, salienta-se que tal contratacdo ndo ira resultar em
nenhum encargo, pois esta sera realizada sem desembolso para o municipio, inclusive perante
terceiros, por eventuais danos que a presente permissao possa causatr.

Diante disto, declaro ser viavel esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

DANIEL STRADA

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 01/04/2026 as 16:11:33.

Documento assinado digitalmente

b GABRIEL ROMERO LIMA DE SOUSA
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

	UASG 988383
	PREFEITURA MUNICIPAL DE XANXERÊ - SC
	Estudo Técnico Preliminar 77/2026
	1. Informações Básicas
	2. Descrição da necessidade
	3. Área requisitante
	4. Descrição dos Requisitos da Contratação
	5. Levantamento de Mercado
	6. Descrição da solução como um todo
	7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
	8. Estimativa do Valor da Contratação
	9. Justificativa para o Parcelamento ou não da Solução
	10. Contratações Correlatas e/ou Interdependentes
	11. Alinhamento entre a Contratação e o Planejamento
	12. Benefícios a serem alcançados com a contratação
	13. Providências a serem Adotadas
	14. Possíveis Impactos Ambientais
	15. Declaração de Viabilidade
	15.1. Justificativa da Viabilidade

	16. Responsáveis


		2026-05-06T16:44:12-0300




