ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
SECRETARIA DE EDUCAGAO

1 - OBJETO RESUMIDO

O presente estudo tem como objetivo identificar a solugdo mais adequada para garantir a
continuidade das atividades escolares de duas turmas da EBM Maria Bordignon Destri durante o
periodo de construcdo do novo prédio da unidade. A solugdo a ser adotada deve assegurar

condi¢cdes adequadas para as atividades escolares.

2 - DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A EBM Maria Bordignon Destri estd passando por um processo de reconstrugdo por
etapas, no qual novos blocos sao edificados a medida que partes do prédio antigo sdo demolidas.
Esse modelo de execugdo exige a desocupagdo progressiva de determinadas areas, o que
impacta diretamente a continuidade das atividades escolares. Para evitar interrupgdes no
calendario letivo, duas turmas precisam ser realocadas temporariamente em um espacgo
alternativo que ofereca condi¢cdes adequadas para a realizacao das aulas.

O novo espago deve garantir um ambiente apropriado para as atividades pedagdgicas,
com infraestrutura adequada para atender as necessidades dos alunos e professores. Além disso,
€ fundamental que o local disponha de um espacgo para atividades esportivas, permitindo a
continuidade das aulas de educacéo fisica. Também se faz necessaria a existéncia de uma sala
para professores, assegurando um ambiente apropriado para planejamento pedagdgico e suporte
docente.

Para atender as demandas didrias dos estudantes, o imével deve contar com um refeitério
estruturado, onde os alunos possam realizar suas refeicbes com seguranca e organizagao. Da
mesma forma, é indispensavel a presenga de banheiros em condigcbes adequadas de uso,
garantindo higiene e conforto a todos os usuarios. Outro aspecto essencial € que o local seja
coberto e protegido, proporcionando seguranca contra intempéries e um ambiente mais controlado
para a comunidade escolar.

Por fim, a proximidade da escola original € um critério determinante, pois permitird que
professores e alunos se desloquem de forma segura e eficiente entre os espagos. Dessa maneira,
a realocagao temporaria se apresenta como uma solugdo necessaria e estratégica para assegurar

que as atividades escolares sejam mantidas de maneira continua e estruturada, sem prejuizo ao
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aprendizado dos estudantes.

3 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
O municipio de Chapecd ira elaborar seu primeiro plano anual de contratagdes durante o
exercicio financeiro de 2024 para o ano de 2025, por esta razao, neste momento, ndo existe esta

previsao.

4 — REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A contratagdo deve garantir um espago adequado para a realizagdo das aulas, com
infraestrutura suficiente para atender as necessidades dos alunos e professores da EBM Maria
Bordignon Destri durante o periodo de construgdo do novo prédio. Para isso, o imoével a ser locado

deve atender aos seguintes critérios:

4.1 Descrigdo completa do objeto

O imovel deve ter espaco suficiente para acomodar ao menos duas turmas de forma segura e
confortavel, espaco para atividades esportivas e banheiros proporcionando um ambiente

adequado para a continuidade das atividades escolares. Para isso, deve contar com:

4.1.1 Salas de aula com climatizagao, iluminagdo e espaco adequado para o niumero de
alunos, garantindo boas condi¢cdes de ensino e aprendizado;

4.1.2 Espaco para atividades esportivas, possibilitando a realizagdo das aulas de educacéao
fisica;

4.1.3 Banheiros adequados, em numero suficiente para atender a demanda dos
estudantes e profissionais da educacgao;

4.1.4 Ambiente coberto e protegido, proporcionando seguranga contra intempéries e riscos

externos;

4.2 Prazo para entrega
O imovel deve estar disponivel para uso imediato apds a assinatura do contrato, de modo

a evitar qualquer interrupcao no calendario escolar.

4.3 Local
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O imovel deve estar situado nas proximidades da atual sede da EBM Maria Bordignon
Destri, no Bairro Eldorado, garantindo que alunos e professores possam se deslocar de forma

segura e sem grandes alteragdes na rotina escolar.

4.4 Das Responsabilidades do Locador

4.4.1 Disponibilizar o imoével no prazo previsto;

4.4.2 Responsabilizar-se pelos encargos como IPTU e demais taxas e impostos que
vierem incidir sobre o imével;

4.4.3 Permitir que os prepostos do LOCATARIO inspecionem a qualquer tempo e hora a
execucgao do contrato;

4.4 4 Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes da conservacdo do imovel, objeto
deste Contrato;

4.4.5 Efetuar as reformas necessarias decorrentes de danos causados por acao de
intempéries (vendavais, tempestades, raios, etc);

4.4.6 Comunicar ao LOCATARIO qualquer anormalidade de carater urgente e prestar os
esclarecimentos julgados necessarios;

4.4.7 Manter, durante a execucao do Contrato, todas as condicbes de habilitagcdo e
qualificacao previstas;

4.4.8 Apresentar os documentos necessarios para a transferéncia das faturas de energia
elétrica e agua, bem como, providenciar, ao fim do Contrato, retorno da titularidade em

nome do proprietario.

5 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAGAO

Conforme laudo n°® 20 de 21 de fevereiro de 2025 da Comissdo Municipal Permanente de
Avaliacdo Mobiliaria e Imobiliaria — COPAMI, constituida pelo Decreto n® 22.686 de 02/08/2010, e
nomeada Decreto n° 49.283 de 01/2025, avaliou imdével compativel com o estudo técnico
preliminar no valor de R$ 6.000,00.

6 — LEVANTAMENTO DE MERCADO e COMPARATIVO DAS SOLUGOES
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Para viabilizar a continuidade das atividades escolares das duas turmas da EBM Maria
Bordignon Destri, foram analisadas diferentes alternativas de solugdo para acomodacao
temporaria dos alunos e professores. A partir desse levantamento, identificou-se que as opgodes

abaixo nao atendem de forma viavel a necessidade da contratagao:

1) Construgao de um novo espacgo: Essa alternativa demandaria alto custo e um prazo de
execugao incompativel com a necessidade imediata de realocacdo das turmas. Além
disso, seria uma solu¢do permanente para um problema temporario, o que néo justificaria
o investimento dada a natureza do objeto..

2) Utilizagdo de imoével publico: Outra possibilidade considerada foi o aproveitamento de
edificacbes pertencentes ao municipio para acomodacdo temporaria dos alunos. No
entanto, conforme atestado no Laudo de Avaliacdo n°® 20/2025 da COPAMI, nao ha imoveis
publicos disponiveis que possam atender aos requisitos necessarios para a solugao do

problema.

Diante dessas constatagdes, a Unica solugédo viavel e economicamente justificavel é a
locagdao de um imével na regido desejada, que atenda as especificagdes técnicas e pedagodgicas
exigidas para a continuidade das aulas. Essa alternativa permite uma implementagao rapida,
segura e de menor custo, garantindo que os alunos possam manter suas atividades escolares em
um ambiente adequado sem comprometer o andamento do calendario letivo.

Ao analisar a regido e a disponibilidade de iméveis, observa-se que o unico disponivel e
que atendera aos exigido é o imével com area de 375,00 m?, localizado na Rua Bom Jesus da

Serra, Bairro Eldorado, no lote 27, quadra 2313.
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Esse imovel trata-se do saldao comunitario da igreja do bairro, e observou-se que ja foi
anteriormente locado pela Administracdo para atender a mesma finalidade. Atualmente, os alunos
ja estao alocados no espacgo, que recebeu adequagdes e ajustes pela Secretaria de Educagéao de

Chapecé para adaptacao as atividades escolares.

A singularidade do imével como a melhor alternativa estd fundamentada nos seguintes
aspectos:

e A necessidade de localizagcdo especifica: A proximidade do imével em relagdo a EBM
Maria Bordignon Destri (aproximadamente de 40 m, do mesmo lado da rua) € um fator
essencial, pois permite que professores e alunos se desloquem de forma segura até a
escola, onde alunos realizarao suas refeigcdes, sem necessidade de atravessar a rua e nao
alterando significativamente a logistica escolar.

e As caracteristicas do imével e sua adequagao ao uso: O espaco ja estd adequado para
uso educacional, incluindo salas de aula, banheiros, climatizacdo e area coberta,
atendendo as necessidades da Secretaria de Educacao.

e A compatibilidade da ocupag¢ao com a necessidade publica: A destinagdo do imével
para a continuidade das atividades escolares reforga sua adequagao a necessidade da
Administracdo Publica, garantindo que as atividades escolares ndo sejam prejudicadas

durante a obra da escola.
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e A economicidade da contratagcao: Como o imével ja vem sendo utilizado anteriormente
para esse fim e recebeu adequacgdes da Secretaria de Educacgao, sua escolha evita gastos
desnecessarios com novas adaptagdes ou deslocamentos, tornando-se a opgdo mais

eficiente para a Administracao, .

Diante dessas particularidades, a contratagdo do imovel se enquadra como um caso de
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que

dispoe:

"E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de: (...)
V — aquisicdo ou locacdo de imédvel cujas caracteristicas de instalacdes e de

localizagao tornem necessaria sua escolha."

Marcgal Justen Filho, na pagina 1037, do seu livro “Comentarios a Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos”, trata da relevancia de caracteristicas objetivas: “Uma vez que a
Administracdo necessita de imoével para destinagdo peculiar ou com localizagcao determinada, ndo
se torna possivel a competicdo entre particulares. Ou a Administragao encontra o imével que se

presta a atender seus interesses ou ndo encontra”.

Portanto, uma vez que o imével foi a avaliado pelo laudo n° 20/2025 do COPAMI, nao ha
iméveis publicos disponiveis, inexisténcia de outros imoveis disponiveis e demonstrada a
singularidade do imovel, restou demonstrado que se trata de contratacao direta por inexigibilidade

de licitagao, conforme preceitos da lei.

7 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Diante da necessidade de realocar temporariamente duas turmas da EBM Maria Bordignon
Destri devido a execug¢ao da obra de reconstrugdo da unidade escolar, a solugdo encontrada foi a
locacdo do imdvel situado na Rua Bom Jesus da Serra, Bairro Eldorado, lote 27, quadra 2313.
Esse espaco, que ja foi utilizado anteriormente para a mesma finalidade e recebeu adaptacdes da
Secretaria de Educagéo de Chapeco, atende plenamente as exigéncias para o funcionamento das

atividades escolares.

A escolha desse imoével foi fundamentada em sua localizagdo estratégica, a

aproximadamente 50 metros da entrada da escola, o que permite o deslocamento seguro de
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alunos e professores sem necessidade de transporte adicional. Além disso, a infraestrutura do
local j4 se encontra adequada para as atividades escolares, contando com salas de aula

climatizadas, refeitdrio, banheiros e espaco coberto para atividades recreativas e esportivas.

Considerando que nao ha imdveis publicos disponiveis na regiao, conforme demonstrado
no Laudo de Avaliagdo n°® 20/2025 da COPAMI e a inviabilidade competitiva, a opgéo pelo salao
comunitario da igreja do bairro revelou-se a solugdo eficiente economicamente e
operacionalmente. Dessa forma, a contratacdo do imével sera realizada por inexigibilidade de

licitagcao, conforme previsto no artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Nao se aplica.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratacao do imével, pretende-se garantir a continuidade das atividades escolares
das duas turmas da EBM Maria Bordignon Destri, sem interrupgbes no calendario letivo,
assegurando que os alunos tenham acesso a um ambiente adequado para o aprendizado.

A locacgéo do espaco possibilitara a manutencéo de todas as condigdes necessarias para o
ensino, incluindo salas de aula com ventilagdo e climatizacdo adequadas, area para atividades
esportivas, espago para os professores, refeitdrio estruturado e banheiros em boas condigcbes de
uso. Além disso, o local ja recebeu investimentos da Secretaria de Educacao para adequacéo as
necessidades escolares, garantindo infraestrutura compativel e pronta para uso imediato.

Outro beneficio da contratagéo € a seguranga e comodidade no deslocamento de alunos e
professores, uma vez que o imével esta localizado préximo a unidade escolar e ndo demanda
alteracgdes significativas na logistica dos estudantes.

Do ponto de vista econdbmico, a solugdo se destaca por evitar despesas adicionais com
novas adaptagdes estruturais, garantindo a utilizagdo eficiente dos recursos publicos. Dessa
forma, a locagcdo do imovel escolhido atende integralmente aos interesses da Administragédo
Pudblica, possibilitando a continuidade do atendimento escolar de forma efetiva, segura e

economicamente vantajosa.

10 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Formalizacéo do contrato de locagao do imovel.



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

11 - IDENTIFICAR A NECESSIDADE DE CONTRATAGOES CORRELATAS OU
INTERDEPENDENTES

Nao ha a necessidade de outras contratacbes correlatas.

12 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
A manutencdo de um ambiente limpo e o descarte adequado de residuos e materiais

oriundos das atividades escolares deve ser preconizada nas boas praticas ambientais.

13 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo, diante dos estudos

realizados e das demandas apresentadas.

Chapecd/SC, 20 de Fevereiro de 2025.

RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO ETP
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