ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO
Procuradoria-Geral do Municipio

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
GABINETE DO PREFEITO
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

1- OBJETO RESUMIDO

1.1  Contratagao de servigos técnicos especializados na modalidade de Assisténcia
Técnica em Avaliagao de Imdveis Urbanos, no ambito de atuacdo do programa

“CAIXA Politicas Pablicas”.
2 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 Este Orgao pretende ajuizar acio de desapropriacio do segundo pavimento
da construcao edificada sob o Lote Urbano de n. 34, da Quadra n. 56, Série H,
localizado na esquina da Rua Nereu Ramos com a Rua Clevelandia, bairro Centro,
neste Municipio, registrado na Transcri¢ao de n. 57.505 junto ao CRI Chapecd/SC,
reavendo a totalidade do imovel descrito.

2.2 Considerando os desafios significativos relacionados a avalia¢do e valoragao
da edificagao existente, assim como a imperiosa necessidade de apurar valor integro,
correto, transparente e embasado nas normas da ABNT, revela-se imprescindivel a
realizagao de uma avalia¢do técnica especializada do imovel.

2.2 A administracao publica requer dados técnicos que contribuam para
constata¢ao do real valor da parte que o Ente pretende desapropriar. A auséncia de
uma avaliacdo técnica adequada pode resultar na subvalorizacio ou
supervalorizacdo da drea, impactando negativamente a gestdo financeira e na
alocacao de recursos. Ademais, a realizacao de avaliacao técnica fundamentada por
profissionais especializados favorece a transparéncia na gestao publica, garantindo

que as decisOes adotadas se sustentem em dados objetivos.
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3 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

3.1 O Municipio de Chapecd ird elaborar seu plano anual de contratagdes durante

o exercicio financeiro de 2025, por esta razao, no momento, nao existe esta previsao.

4 - REQUISITOS DA CONTRATA(;AO

41 A contratada deverd vistoriar todo o imével matriculado no CRI sob o n.
57.505, para prestar os seus servigos de Assisténcia Técnica em Avaliagdo de Imoéveis
Urbanos. Ao final da andlise, deverd elaborar um parecer técnico acompanhado de
um laudo de avaliacao de imodveis urbanos, em consonancia com a NBR 14653-1,
constando a identificagdo do solicitante, a finalidade do laudo, o objetivo da
avaliacao, os pressupostos, ressalvas e fatores limitantes, a identificacao e
caracterizagao do imovel avaliando, o diagndstico do mercado, a indicacao do
método e procedimento utilizado, a especificagao da avaliacdo, a planilha de dados
utilizada, o resultado da avaliacdo e sua data de referéncia e a qualificacao legal
completa com assinatura do profissional responsavel pela avaliagado com emissao de
ART/RRT.

42  Apdés o envio da Certidio de Inteiro Teor da Matricula do imovel
contemplando todos os registros e averbagdes que tenham sido realizadas até o
momento para a correta caracterizacdo do imovel analisado, ressalvado outros
documentos que se mostrarem pertinentes para o inicio dos estudos e a emissao da
respectiva ordem de inicio, a prestagao dos servigos devera ser iniciada em até 07
(sete) dias corridos contados do recebimento da documentacao técnica.

43  Os servicos contratados deverao ser entregues dentro de um prazo de até 45

(quarenta e cinco) dias corridos.
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44  Os servigos somente serao considerados concluidos apds a emissao do aceite
da entrega do parecer de assisténcia técnica acompanhado do respectivo laudo de
avaliacgao.

44 A vigéncia contratual deverd ser de até 06 (seis) meses, podendo ser
prorrogada por prazo nao superior ao limite de 60 (sessenta) meses.

4.5  Todas as ferramentas necessdrias para a execug¢ao dos servigos ficarao a cargo
da propria contratada.

4.6  Eventuais gastos para o deslocamento da contratante serdao de sua total

responsabilidade.

5-ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATACAO

51 O valor total estimado para esta contratacdo é de R$ 15.201,78 (quinze mil,
duzentos e um reais e sessenta e oito centavos).

52  Os documentos que embasaram o valor estimado, demonstrando a forma de
elabora¢ao da memoria de cédlculos seguem anexo a este ETP, junto com a Memoria

de Calculos.

6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO E COMPARATIVO DAS SOLUCOES

6.1  Diante da necessidade apresentada, buscou-se solugdes adequadas ao caso e,
considerando, que a CAIXA ¢é uma Empresa Publica Federal, pertencente
integralmente a Unido, que compde a Administracao Publica como estabelece a
Constituicao Federal e que o produto CAIXA Politicas Ptblicas tem como objetivo
prestar aos 6rgaos, entes publicos e privados, servicos de andlise, acompanhamento,

assessoria e consultoria em politicas publicas, relacionados as atividades de
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engenharia, arquitetura, trabalho social e operacional, constatou-se como a melhor
solucao possivel.

6.2 A natureza de Instituicao Financeira Publica da CAIXA, principal parceira do
governo na implementacdo de politicas publicas, muitas vezes, por disposicao
expressa de Lei, atesta a sua expertise, considerando também sua experiéncia nos
diversos setores em que atua.

6.3 Desde sua criacao, em 1861, a CAIXA mantém-se firme em sua visao de ser
mais que um banco, atuando tanto na prestacao de servigos bancdarios quanto na
operacao de iniciativas do Governo Federal, em setores como infraestrutura,
habitacdo, saneamento basico, programas sociais e de transferéncia de renda.

6.4 O produto CAIXA Politicas Ptblicas tem por objetivo prestar aos 6rgdos, entes
publicos e privados servigos de andlise, acompanhamento, assessoria e consultoria
em politicas publicas, por meio do corpo técnico lotado nas Filiais de Governo da
CAIXA.

6.5 A atuacdo desses profissionais ao longo do tempo e com tal diversidade de
projetos, conforme supracitado, confere a CAIXA uma posi¢ao diferenciada em
relacdo a qualquer outra institui¢do financeira do pais para prestar o servico CAIXA
Politicas Publicas.

6.6 A CAIXA, na qualidade de instituigao financeira e agente de politicas ptblicas
do Estado brasileiro, possui capacidade técnica e infraestrutura para atender a
demandas em todo o territdrio nacional, com representagao em todas as Unidades
Federativas. Sua estrutura corporativa conta com superintendéncias e geréncias
dedicadas a gestao de servigos de assisténcia técnica em politicas publicas.

6.7 A multidisciplinariedade dos servigos prestados pela CAIXA se mostra
eficiente, fazendo com que o resultado dos servigos possua qualidade inquestionavel.
No nivel regional, a CAIXA opera com 48 unidades que abrigam equipes

multidisciplinares compostas por 641 engenheiros e arquitetos, 75 técnicos sociais e
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726 técnicos operacionais, todos com expertise nas areas de infraestrutura urbana,
saneamento e habitacao, entre outras.

6.8  Conforme o inciso XIX do art. 52 de seu Estatuto, a CAIXA tem como objetivo
social prestar servicos de assessoria, consultoria e gerenciamento de atividades
econOmicas e politicas publicas, podendo atuar diretamente ou por meio de
convénios e consdrcios com entidades publicas e privadas.

6.9 A selecdo da empresa se justifica pela sua reconhecida expertise, notdrio
conhecimento técnico nas areas pertinentes ao objeto do contrato, atrelado, ainda, ao
valor da contratacdo que estd dentro das diretrizes do art. 75, da Lei de n. 14.133/2021.
Além do mais, é inegavel que escolha se baseou em critérios rigorosos que
valorizaram a experiéncia prévia em projetos similares, capacidade comprovada de
atender demandas especificas e a qualidade dos servigos oferecidos. Tais fatores sao
fundamentais para garantir a eficicia e a eficiéncia na execucdo das atividades

previstas, assegurando, assim, o alcance dos objetivos estabelecidos.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1  Dada a natureza da aquisi¢ao envolvida no presente ETP, observa-se que a
avaliacao técnica incluira uma analise detalhada das edificacOes e das condi¢oes do
imdvel visando determinar seu valor real.

7.2 Os relatorios técnicos gerados servirdo de base para futura acdo de
desapropriagao, permitindo a administragio publica tomar decisdes certeiras,
alinhadas as necessidades da administracdo, evitando subvalorizacao ou

supervalorizagao do imovel.

8 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
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81  Considerando que a avaliagado do imovel constitui um servigo unico e
especifico, com uma entrega final pontual, o parcelamento nao se apresenta como a

forma mais razoavel de realizar a contratacao.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

91 A contratacdo de servigos técnicos especializados na modalidade de
Assisténcia Técnica em Avaliagao de Imoveis Urbanos visa a obtengao de uma analise
precisa do valor de mercado do imdvel, com a sua descri¢ao completa, incluindo
condigoes fisicas, localizacdo, caracteristicas juridicas e eventuais aspectos que
impactem seu valor, cujo laudo sera elaborado com base nas normas técnicas
aplicaveis, como as diretrizes da ABNT, garantindo a sua precisao e aceitacdo em
juizo.

9.2 O resultado do laudo técnico fornecerd informagoes essenciais para a correta
fundamentacdo da acgao judicial. A avaliagdo permitird obter elementos concretos
para a tomada de decisdes quanto a desapropriacao. Esse resultado é crucial para
assegurar que a decisao seja justa e adequada.

9.3 A avaliagao realizada sera uma das principais provas no processo judicial, e
sua credibilidade impacta diretamente no andamento da acdo. Portanto, espera-se
que o resultado da avaliagao tenha alta validade juridica, o que sera alcancado por
meio de um trabalho técnico de qualidade e detalhado, que resista a eventuais
questionamentos no processo.

9.4 Ao fornecer uma avaliacao precisa e clara, o servico contribuira para uma maior
celeridade no tramite do processo judicial, evitando a necessidade de outras

avaliagOes ou a busca por novos especialistas, o que resultaria em atrasos.
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9.5 O laudo técnico resultante da avaliacao fornecera uma base clara e objetiva
para todas as partes envolvidas, conferindo maior seguranca juridica ao processo e
minimizando a possibilidade de questionamentos futuros sobre a avaliagdo do

imovel.
10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

10.1 Em razao danatureza do objeto, nao se vislumbra a necessidade de nenhuma

providéncia a ser tomada antes da contratagao.

11 -IDENTIFICAR A NECESSIDADE DE CONTRATA(;()ES CORRELATAS OU
INTERDEPENDENTES

11.1 Nao hd necessidade de contratagcdes correlatas, visto que na fase de
panejamento esta tinica contratacdo se mostrou suficiente e resolutiva para as

necessidades da Administragao Puablica.
12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1 O objeto contratado nao ira trazer nenhum impacto ambiental, visto que se

trata de prestacao de servico eminentemente técnico.
13 - DECLARACAO DE VIABILIDADE

13.1 A contratacdo em tela demostra-se plenamente viavel visto que o servico
contratado esta alinhado com as necessidades da administracdo em resolver o

impasse em lide. A avaliagao mostra-se essencial para fornecer os elementos técnicos
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necessarios a correta analise e instrucio a que se destina. E, portanto, um requisito
imprescindivel para garantir a equidade e a fundamentagao solida da agao que
envolva o imovel em discussao, permitindo uma gestao eficiente dos recursos
publicos, fornecendo dados essenciais para o planejamento de agao judicial alinhada
a necessidade da administragao, assegurando a conformidade legal e contribuindo

para um desenvolvimento do Municipio.
Chapeco/SC, 20 de Janeiro de 2025.

Nathalie Scussiatto
Consultora Juridica do Municipio
Matricula n. 101481
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