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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO N° 206/2026
(Processo Licitatério sob a égide da Lei no 14.133/2021)

O Municipio de Chapeco, Estado de Santa Catarina, por meio DA SECRETARIA DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TURISMO, TECNOLOGIA E INOVAGAO - SETEC, no
uso de suas atribuicdes legais, TORNA PUBLICO, para o conhecimento dos interessados, que
realizara licitacdo na modalidade de Leildo, para a alienagdo de bens imoveis de propriedade

do Municipio de Chapecd, regendo-se o presente processo licitatério pela Lei n° 14.133/2021,

Decreto n° 47.620/2024, bem como pelo contido no presente edital:

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS ATE: DATA: 22/06/2026  HORARIO: 08h55min
ABERTURA DAS PROPOSTAS ATE: DATA: 22/06/2026  HORARIO: 09h00min
INiCIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECOS: DATA: 22/06/2026 _HORARIO: 09h01min

SISTEMA ELETRONICO UTILIZADO: SIM
ENDERECO ELETRONICO: www.portaldecompraspublicas.com.br

Leiloeira Ad Hoc: Thays Fortes Borges de Oliveira

ENDERECO: https://www.chapeco.sc.gov.br/

Referéncia de Tempo: Para todas as referéncias de tempo sera obrigatoriamente o horario de Brasilia —

DF. OBSERVACAO: Na hipétese de ndo haver expediente na data fixada, ficard a sess&o adiada para o

primeiro dia util subsequente, no mesmo site e hora, salvo as disposicoes em contrario.

1. DO OBJETO

1.1 O presente Leildo tem por objeto a ALIENACAO DE BENS IMOVEIS (LOTES) DE
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE CHAPECO, SITUADOS NA LINHA SIMONETTO, NA
AREA DENOMINADA DE LOTEAMENTO INDUSTRIAL GOVERNADOR LUIZ HENRIQUE DA

SILVEIRA, conforme descricdo na tabela abaixo:



http://www.portaldecompraspublicas.com.br/
https://www.chapeco.sc.gov.br/
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Item Quadra Lote |Area em m? Matricula Atividade Valor do Imével
Estimado em R$
1 6039 4 7631,71 164.114 | Prestagao de Servigos 1.763.001,33
2 6039 5 10047,15 | 164.115 Industrial 2.320.992,12
3 6039 8 3702,9 164.118 Industrial 855.406,93
4 6039 9 3361,14 164.119 Industrial 776.456,95
5 6039 10 10120,92 | 164.120 Industrial 2.338.033,73
6 6039 11 6829,54 164.121 Industrial 1.577.692,04
7 6039 13 5626,29 164.123 Industrial 1.299.729,25
8 6039 15 4063,6 164.125 Industrial 938.732,24
9 6039 17 7133,96 164.127 Industrial 1.648.016,10
10 | 6039 18 6764,94 164.128 Industrial 1.562.768,79
11 | 6039 19 6958,26 164.129 Industrial 1.607.427,64
12 | 6040 3 4766,31 164.132 Industrial 1.101.065,27
13 | 6040 12 3554,47 164.141 Industrial 821.118,11
14 | 6041 1 11194,33 | 164.142 Industrial 2.586.002,17
15 | 6041 2 11280,66 | 164.143 Industrial 2.605.945,27
16 | 6042 1 12427,91 | 164.144 Prestagao Servigo 2.870.971,49
17 | 6042 3 9645,84 164.146 Industrial 2.228.285,50
18 | 6042 5 15422,01 | 164.148 Industrial 3.562.638,53
19 | 6042 6 10563,98 | 164.149 Industrial 2.440.385,02
20 | 6042 7 8716,05 164.150 Industrial 2.013.494,71
21 | 6043 1 8806,86 164.151 Logistica 2.034.472,73
22 | 6043 2 9000 164.152 Logistica 2.079.090,00
23 | 6043 3 9099,13 164.153 Logistica 2.101.990,02
24 | 6043 4 12484,93 | 164.154 Logistica 2.884.143,68
25 | 6043 5 13050 164.155 Logistica 3.014.680,50
26 | 6043 6 13050 164.156 Logistica 3.014.680,50
27 | 6043 7 10290,43 | 164.157 Logistica 2.377.192,23
Total:| 54.424.412,85
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1.2. Os imoveis serdo vendidos "ad corpus"”, nas condi¢gdes, no estado material e na situacéo
juridica em que se encontram, de acordo com as matriculas em anexo. Ndo cabera ao
Municipio qualquer responsabilidade, assim, ndo serao aceitas reclamacgdes posteriores a
arrematacao, bem como, nio serdo aceitas desisténcias ou devolucdes.
1.2.1. Todos os lotes encontram-se livres de gravames ou pendéncias.
1.2.2. As obrigacdes do arrematante estdo dispostas no Termo de Referéncia anexo
a este edital.
1.3. As providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se fagam necessarias para a imissdo do
adquirente na posse, bem como, quaisquer regularizagbes, especialmente registros e
levantamento de eventuais 6nus que recaiam sobre o imodvel, serdo de responsabilidade
exclusiva do adquirente.
1.4. Os lotes destinam-se exclusivamente as atividades especificadas na tabela do item 1.1, em
estrita observancia ao artigo 5° da Lei Municipal no 8.519, de 08 de maio de 2026:
1.4.1. Atividades Industriais;
1.4.2. Atividades de logistica, sendo aquelas exercidas por terminal de
armazenagem e distribuicao;
1.4.3. Atividades de prestagcao de servigos, sendo aquelas exercidas por prestacao
de servicos industriais.
1.5. A destinagao dos lotes para as atividades especificas, conforme item 1.1, deve ser
rigorosamente observada pelos arrematantes, nos termos da Resolugao n°® 516, de 20 de maio

de 2026, do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico.

2. DO PREGO E CONDIGCOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisigao exigido para cada LOTE (conforme o critério de adjudicagao
por ITEM) esta fixado na tabela do item 1.1, em conformidade com laudo de avaliacdo em
anexo.

2.2. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma definida
nos itens 2.4, 2.5 e 2.6 deste Edital.

2.3. Os pagamentos devidos ao Municipio em decorréncia dos arremates, deverao ser
efetuados em moeda corrente nacional, através de boleto bancario emitido pelo Municipio, e

que permite o pagamento mediante transferéncia PIX.
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2.3.1. Nao serao aceitos comprovantes de pagamentos via agendamento.

2.4. O pagamento do valor da arrematagéo, na forma de pagamento a vista e valor de entrada,
se dara no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar da assinatura do Termo de Alienagao de
Bens Imoveis.

2.5. O primeiro boleto bancario para pagamento da op¢ao pelo parcelamento, sera gerado com
prazo futuro de 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da data da assinatura do Termo de
Alienacado de Bens imdveis, e os demais titulos, sucessivamente, em intervalos de 30 (trinta)
dias corridos.

2.6. Das Formas de pagamento, o qual dar-se-a:

1 | a vista, com 15% (quinze por cento) de desconto;

2 | parcelado, com 5% (cinco por cento) de desconto, sendo 50% (cinquenta por
cento) do valor de entrada e o restante parcelado em até 10 (dez) parcelas,
iguais e sucessivas, corrigidas de acordo com a variagao da Unidade Fiscal de

Referéncia Municipal - UFRM,;

3 | parcelado em até 60 (sessenta) parcelas, iguais e sucessivas, corrigidas de

acordo com a variagado da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM.

2.7. A comunicagdo da opgédo de pagamento pelo arrematante dar-se-a no momento da
efetivagdo da arrematagdo, para que possa ser transcrita no Termo de Alienagdo de Bens
Iméveis.

2.71. O licitante devera comunicar a Leiloeira, via chat (na plataforma eletrénica),

imediatamente apds a arrematacédo, qual sera a forma de pagamento escolhida.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPAGAO

3.1. Poderéao participar do certame todos os interessados que preencherem as condicoes e

requisitos estabelecidos neste Edital e na legislagao aplicavel.
3.1.1. Os interessados na participacdo do presente Leildao somente poderao
participar com empresas devidamente constituidas e registradas, estando, ainda,
com seu CNPJ em situacao regular junto aos 6rgaos fiscais.

3.2. O licitante interessado em participar deste leildao devera se cadastrar previamente no

sistema indicado no sitio eletrénico especificado no predmbulo deste Edital.
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3.3. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou, de sua desconexao.

3.4. Os licitantes poderao dar lances em quantos lotes forem de seu interesse, considerando o
tipo de atividade definida para cada lote.

3.5. Os interessados assumirdo a responsabilidade de realizar o pagamento de todos os lotes
em que foram concorrentes e classificados arrematantes.

3.6. Os licitantes ficam obrigados a arrematagao da qual apresentem proposta, caso esta seja a
vencedora, sendo vedada a desisténcia apds a abertura do certame.

3.7. Os arrematantes que desistirem da proposta apds a arrematacdo, estardo sujeitos a
abertura de Processo Administrativo, em razdo do cerceamento da negociagao do lote com real

interessado.

4. DA SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO

4.1. O Leildo sera eletrénico e conduzido pela leiloeira ad hoc, Thays Fortes Borges de Oliveira,
conforme Decreto Municipal n.° 52.272, de 25 de maio de 2026.

4.2. O Leilao sera realizado somente na forma eletronica, pela plataforma do Portal de

Compras Publicas, no endereco eletrénico: www.portaldecompraspublicas.com.br.

4.3. Nao serao aceitos lances por e-mail ou telefone.
4.4. O licitante interessado em participar deste leildo encaminhara, exclusivamente, por meio
do sistema eletronico indicado no preambulo e no item 4.2, sua proposta inicial até a data e o
horario estabelecidos para abertura da sesséo publica.
4.4.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para
abertura da sessao publica.
4.5. Os lances ocorrerao exclusivamente por meio do sistema.
4.5.1. Os licitantes, durante o procedimento, serdo informados, em tempo real, do
valor do maior lance registrado, vedada a identificacdo do licitante ofertante.
4.6. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo
sistema, observado o intervalo minimo de diferenga de valores.
4.7. Encerrada a etapa de envio de lances, a Leiloeira Oficial verificara a conformidade da
proposta e considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o precgo

minimo de alienagao.


http://www.portaldecompraspublicas.com.br/
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4.8. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do
preco minimo estipulado para arrematacédo, a Leiloeira podera negociar condi¢bes mais
vantajosas para a Administragcdo com o primeiro colocado, por meio do sistema.
4.8.1. Concluida a negociagcédo de que trata a subdivisdo acima, o resultado sera
registrado na ata do procedimento de licitacdo, que devera ser anexada aos autos
do processo de contratagao.
4.8.2. A negociacdo podera ser feita com os demais licitantes classificados,
exclusivamente por meio do sistema, respeitada a ordem de classificagdo, quando
o primeiro colocado, mesmo apds a negociacdo, for desclassificado em razdo de

sua proposta permanecer abaixo do preco minimo estipulado para arrematacéo.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessio publica, ndo inferior a 10
(dez) minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas, em campo
préoprio do sistema, manifestar sua intengcéo de recorrer, sob pena de precluséao.

5.2. As razbes do recurso deverao ser apresentadas em momento unico, em campo proprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de
julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficardo intimados para se desejarem, apresentar suas contrarrazoes,
no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimagao pessoal ou de divulgacédo da
interposicao do recurso.

5.4. Apos o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera convocado para a
assinatura do Termo de Alienagdo de Bem Imodvel, imediatamente apds a finalizagdo do

processo.

6. DA FORMALIZACAO DA ALIENACAO DOS BENS IMOVEIS

6.1. O Municipio reserva-se o direito de ndo alienar os lotes cujas ofertas finais ndo atinjam os
valores minimos estipulados no item 1.1. Restando o procedimento fracassado ou deserto, a
alienacao dependera de nova publicacao de edital de licitagdo, vedada a venda direta informal

a participantes ou terceiros.
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6.2. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienagdo do imovel objeto desta
licitacdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos
termos da minuta que integra o presente Edital, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da
data do pagamento integral do preco, salvo motivo de forga maior.
6.3. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, a alienagdo do imével
objeto desta licitagdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e
Compra, no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data prevista para
pagamento do valor de entrada, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.
6.3.1. A ndo formalizacado da Escritura Publica de Venda e Compra no prazo fixado
no item 6.2.1 implicara em desisténcia da aquisicdo, com perda do valor pago a titulo
de sinal em favor do Comitente, salvo motivo justificado a ser analisado pelo
vendedor.
6.4. O Cartério responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra sera
escolhido pelo adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a
Administracdo Municipal uma copia atualizada da matricula do imovel, comprovando o registro
da escritura e, por conseguinte, a transferéncia da propriedade do imével para o seu nome.
6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas (tributos em geral, inclusive ITBI;
foros; laudémios; taxas, custas; emolumentos etc.) e apresentar toda a documentagdo
necessaria (alvaras; certiddes; escrituras, inclusive retirratificagcdes; registros, averbacgoes,
desmembramentos etc.), inclusive, a referente ao vendedor, a transferéncia do imovel objeto
deste certame licitatorio.
6.6. O desfazimento ou a nao celebragdo do negdcio juridico de venda e compra diante da
inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza
a Administragdo Municipal a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a
retomada do bem.
6.7. Caso o arrematante atrase o pagamento da entrada ou da cota unica por periodo superior
a 05 (cinco) dias uteis apdés o vencimento do boleto, sera considerado inadimplente,
operando-se 0 cancelamento automatico da arrematagcdo. Nesta hipotese, o Comitente
convocara os licitantes remanescentes, na ordem de classificagédo, para que, no prazo razoavel
de 03 (trés) dias uteis, declarem se aceitam adquirir o imovel pelo prego minimo de avaliagao

ou pela proposta do vencedor, aplicando-se o disposto no art. 90, §2° e §4° da Lei n°
7
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14.133/2021. Na recusa do segundo, podera ser convocado o terceiro e assim,
sucessivamente, até o ultimo. Se nenhum deles se interessar, a Administracdo Municipal,
observando o valor estimado, podera efetuar nova convocacgéao dos licitantes remanescentes
para negociagao, na ordem de classificagdo, com vistas a obtencado de prego melhor, mesmo
que abaixo do prego do primeiro colocado, e adjudicar o objeto nas condi¢des ofertadas pelos
licitantes remanescentes, atendida a ordem classificatéria, quando frustrada a negociacao de
melhor condig¢ao.

6.7.1. Caso o arrematante nao pague o prego do bem arrematado no prazo

estipulado, a arrematagdo ficara cancelada, devendo o aquele pagar o valor

correspondente a 20% (vinte por cento) do lance ofertado, a titulo de multa,

destinado ao Municipio de Chapecd — SC, e ao pagamento de eventuais despesas

incorridas.

6.7.2. O arrematante que n&o efetuar o pagamento ou desistir da proposta, estara

sujeito a responder Processo Administrativo por descumprimento da obrigagao

assumida.

6.7.3. Além das multas, decorrentes da inadimpléncia e/ou o cancelamento da

arrematacado, o arrematante se sujeitara a sangdo de impedimento de licitar e

contratar, pelo prazo de 12 (doze) meses.
6.8. A posse definitiva do imovel alienado sé sera transmitida ao arrematante apds o
cumprimento integral de todas as obrigacbes financeiras. Contudo, visando viabilizar o
cumprimento dos encargos de edificacdo, sera imitida em favor do arrematante a posse
precaria, direta e resoluvel do bem no ato de assinatura da Escritura Publica, assumindo este
a responsabilidade civil e criminal pela guarda e conservagao do imével.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposi¢cao do

publico em sitio eletrdnico oficial.

7. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
7.1. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os
atos previstos no artigo 155 da Lei n® 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacdo das seguintes
sancoes:

7.1.1. Adverténcia;
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7.1.2. Impedimento de licitar e contratar no ambito da Administragdo Publica direta e
indireta do Estado de Santa Catarina, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;
7.1.3. Declaragcdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.
7.2. A Administragdo Municipal devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da
data de aplicagcdo da sancéao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por
ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito
do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).
7.3. As sang¢des sao autbnomas e a aplicagdo de uma néo exclui a de outra.
7.4. Os atos previstos como infragdes administrativas na lei de licitagbes e contratos da
Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos serdo apurados e
julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade

competente definidos na referida Lei.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO
8.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagéo
da Lei n° 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo
protocolar a impugnagcao ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias uteis antes da
data de abertura do certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.
8.2. Aimpugnacao e o pedido de esclarecimento deveréo ser realizados através da Plataforma
Eletrénica do Portal de Compras Publicas, conforme enderego constante no preadmbulo deste
edital.
8.3. As impugnacgdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no
certame.
8.3.1. A concessédo de efeito suspensivo a impugnagcao é medida excepcional, e,
caso ocorra, sera motivada nos autos do processo de licitagao.
8.4. A decisao da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serdo divulgadas em
sitio eletrénico oficial conforme especificado na subdivisdo subsequente, no prazo de até 3

(trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.
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8.4.1. As decisdes das impugnagdes e as respostas aos pedidos de esclarecimento
serdo juntadas aos autos do processo licitatorio, ficardo disponiveis para consulta
por qualquer interessado, através da plataforma eletronica.
8.5. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame,
exceto quando a alteracdo ndo comprometer a formulagado das propostas.
8.6. A auséncia de impugnacgao implicara na aceitagédo tacita, pelo licitante, das condi¢des
previstas neste Edital e em seus Anexos.
8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presungado de que os interessados
nao tiveram duvidas a respeito da presente licitacdo, razdo pela qual ndo serao admitidos

questionamentos extemporaneos.

9. DA VISITA TECNICA
9.1. Sera permitido aos interessados a realizacao de visita técnica, porém, cabe ressaltar que o
arrematante ndo podera alegar qualquer irregularidade e/ou divergéncia.

9.2. Os interessados poderao visitar e conhecer os lotes nas datas descritas abaixo:

Data Horario Local de Encontro

09/06/2026 | 14h30 |Entrada (via de acesso) do Distrito Industrial
Governador Luiz Henrique da Silveira

11/06/2026 | 14h30 |Entrada (via de acesso) do Distrito Industrial
Governador Luiz Henrique da Silveira

16/06/2026 | 14h30 |Entrada (via de acesso) do Distrito Industrial
Governador Luiz Henrique da Silveira

18/06/2026 | 14h30 |Entrada (via de acesso) do Distrito Industrial
Governador Luiz Henrique da Silveira

10. DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Na hipdtese de o procedimento restar fracassado, a Administracido podera republicar o
presente Edital com uma nova data.

10.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessao publica observarao o horario
de Brasilia - DF.

10
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10.3. As normas disciplinadoras da licitacdo serao interpretadas em favor da ampliagdo da
disputa entre os interessados, desde que ndao comprometam o interesse publico, o principio da
isonomia, a finalidade e a seguranga da contratagao.
10.4. Os casos omissos serao solucionados pela Administragdo Municipal.
10.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparacéo e apresentagdo de suas propostas
e a Administracdo n&o sera, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da condugao ou do resultado do processo licitatorio.
10.6. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condicbes da alienacdo, das
caracteristicas e estado geral do imével, sua situagéo juridica ou de eventual auséncia de
registros ou averbacgdes junto aos Cartorios de Registro Imobiliario competentes, inclusive de
benfeitorias, sendo de sua responsabilidade a regularizagdo da documentagédo junto ao
Cartdrio de Registro de Imoveis, INSS e demais 6rgaos publicos, bem como o pagamento de
eventuais tributos e débitos fiscais incidentes sobre o imével apds a data do pagamento do
sinal e/ou 6nus que sobre ele incidam, inclusive de titulos e respectivas despesas. Eventuais
diferencas de medidas, areas e confrontagdes encontradas nos imoveis serao resolvidas pelo
arrematante, sem 6nus para a Unidade Contratante, pois as referéncias feitas as dimensdes do
imével sdo meramente enunciativas e constam dos respectivos titulos aquisitivos.
10.7. A Administracdo Municipal podera excluir qualquer imével do leildo, a seu unico e
exclusivo critério, até o momento de abertura da sessao publica.
10.8. Para dirimir quaisquer questbes decorrentes desta licitacdo, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca do Municipio de Chapecé-SC.
10.9. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:

¢ Anexo | — Minuta do Termo de Alienacédo de Bens Imoveis;

e Anexo Il —Lein.° 8.519 de 08 de maio de 2026;

e Anexo lll — Matriculas dos Iméveis;

e Anexo IV — Mapa;

e Anexo V — Tabela de Especificacdo das Atividades;

e Anexo VI - Avaliagao Imobiliaria;

e Anexo VIl — Resolugéo n.° 516.
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MINUTA DE TERMO DE ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS N° XX/2026

Pelo presente Termo de Alienacdo e Venda de Bens Imoveis mediante Leildo, de um lado o
Municipio de Chapecd, com sede na cidade de Chapecd, Estado de Santa Catarina, na
Avenida Getulio Vargas, 957-S, Centro, inscrita no MF, com CNPJ n° 83.021.808/0001-82,
representada neste ato por seu Prefeito Municipal, Sr. VALMOR JUNIOR SCOLARI, de agora
em diante denominado simplesmente COMITENTE ; e, do outro lado, ,
com endereco na Rua , n° , Bairro , ha
cidade de , Estado de , inscrito no CNPJ n°
, de agora em diante denominado simplesmente ARREMATANTE,
tém, entre si, justo e contratado o que segue.

O presente Termo de Alienacédo e Venda de Bens Iméveis encontra-se estritamente vinculado
ao Edital de Leildo n° 206/2026, bem assim as disposicdes pertinentes da Lei Federal n°
14.133/2021.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DESCRIGAO E VALOR DO IMOVEL
1.1 O COMITENTE é senhor e legitimo proprietario dos lotes que assim se descrevem e

caracterizam: lote(s) urbano(s) n° .......... da quadra .............. , ho Distrito Industrial Governador
Luiz Henrique da Silveira, com areas de ............... M? € .o m?, respectivamente, de
propriedade do Municipio de Chapecd, conforme consta das matriculas imobiliarias ............. e

.......................... , do Registro de Imoveis da Comarca de Chapeco, Estado de Santa Catarina.
1.2 O valor dos iméveis acima descritos € de no minimo 38,0000 UFRM (trinta e oito Unidades
Fiscais de Referéncia Municipal) por metro quadrado, nos termos do artigo 2°, §1°, |, da Lei
Municipal n® 8.519, de 08 de maio de 2026.
1.3 O pagamento dar-se-a entre as seguintes opgdes, conforme escolha manifestada pelo
arrematante no ato do certame:
a) A vista, com 15% (quinze por cento) de desconto;
b) Parcelado, com 5% (cinco por cento) de desconto, sendo 50% (cinquenta por cento)
do valor a titulo de entrada e o restante parcelado em até 10 (dez) parcelas, iguais e
sucessivas, corrigidas de acordo com a variagdo da Unidade Fiscal de Referéncia
Municipal (UFRM);
c) Parcelado em até 60 (sessenta) parcelas, iguais e sucessivas, corrigidas de acordo
com a variagdo da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal (UFRM).
1.4 O pagamento do valor da arrematagdo (na opg¢ao a vista) ou do valor estipulado como
entrada (na opgao parcelada) devera ocorrer no prazo maximo de 05 (cinco) dias uteis, a
contar da assinatura deste Termo de Alienacao de Bens Iméveis.
1.5 Para esta arrematagao especifica, o pagamento sera efetivado conforme o cronograma,
parcelas e datas descritas a seguir: (Espaco reservado para a descri¢do detalhada da forma de
pagamento optada pelo arrematante).

2. CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO DO CONTRATO

2.1 Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o COMITENTE aliena os imdveis
descritos na Clausula Primeira ao ARREMATANTE, para que este ali instale unidade industrial,
ou de prestacdo de servigos industriais ou de logistica, em estrito vinculo ao resultado
homologado no Edital de Leildo n® 206/2026.

2.2 A presente alienagao é realizada na modalidade AD CORPUS, considerando-se, dessa
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forma, que o ARREMATANTE examinou criteriosamente as condicdes fisicas e a situacao
juridica dos imdveis, ndo podendo alegar desconhecimento ou pleitear abatimentos futuros.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE
3.1 Apds a formalizacdo deste Termo de Alienagao de Bens Iméveis, devera o ARREMATANTE
leva-lo a devida Escrituragao Publica e subsequente registro perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente, cumprindo ainda os seguintes encargos:
a) Dar inicio a edificagdo no(s) lote(s) no prazo de 18 (dezoito) meses, a contar da
lavratura da escritura ou da expedi¢gdo da Licenga Ambiental de Operacdo (LAO) do
loteamento, o que acontecer por ultimo;
b) Iniciar a atividade empresarial nas edificagdes construidas nos respectivos lotes no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data da lavratura da escritura ou da
expedigao da Licenga Ambiental de Operagao (LAO) do loteamento, o que acontecer por
ultimo;
c) Arcar integralmente com as despesas decorrentes de toda a infraestrutura necessaria
a edificacao do estabelecimento, consistentes em servigos de terraplenagem sobre o
imével e execucdo do passeio publico de acordo com a testada do lote, em estrita
conformidade com o padrao instituido pelo Municipio;
d) N&o alienar, doar ou onerar o imovel antes de decorridos 10 (dez) anos do efetivo
inicio das atividades e do integral cumprimento das obrigagdes, ressalvada a hipdtese
de oferecimento do bem em garantia de financiamento voltado exclusivamente a sua
edificacdo. Neste caso, a clausula de reversao e demais encargos serao garantidos por
hipoteca em segundo grau em favor do Municipio, exigindo-se, em qualquer hipdtese,
prévia autorizacdo do Conselho de Desenvolvimento Econdmico;
e) Nao dar ao imovel destinacao diversa daquela definida na Lei Municipal n° 8.519, de
08 de maio de 2026;
f) Nao paralisar as atividades empresariais por periodo superior a 06 (seis) meses
consecutivos, salvo por motivo de forga maior devidamente justificado e aceito por
deliberacado do Conselho de Desenvolvimento Econbémico;
g) Manter a regularidade juridica e financeira da empresa, ndo incorrendo em processo
de faléncia;
h) Nao realizar a transferéncia do estabelecimento empresarial para outro Municipio
durante o prazo de vigéncia dos encargos;
i) Respeitar integralmente a legislagdo ambiental vigente, obtendo as licengas
necessarias;
j) Nao submeter trabalhadores a condigdes analogas a de escravo ou fazer uso de mao
de obra infantil;
k) Efetuar o pagamento do valor integral fixado para a aquisicdo nas datas e condi¢des
avencgadas;
) Manter a atividade econdémica ativa nos termos estabelecidos pela legislagao
municipal incentivadora;
m) Assegurar o carater estritamente industrial, logistico ou de prestagao de servigos do
empreendimento fixado sobre o bem;
n) Obedecer rigorosamente aos padrdes de construgdo estabelecidos no Cadigo
Municipal de Obras e no Plano Diretor de Chapeco, sendo terminantemente vedada
qualquer constru¢cdo em madeira, quadras esportivas ou unidades residenciais (a
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excegao da guarita de seguranga);
0) Responsabilizar-se perante os 6rgaos municipais, estaduais e federais por todas as
obrigagdes decorrentes de sua atividade, especialmente no que diz respeito a
destinagdo adequada de lixo e residuos industriais.
3.2 Eventual prorrogacéo dos prazos fixados nas alineas "a" e "b" ficara a critério do Conselho
de Desenvolvimento Econdmico, mediante requerimento fundamentado do ARREMATANTE
formulado com até 30 (trinta) dias de antecedéncia do vencimento do prazo original, limitando-
se a prorrogacao ao periodo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.
3.3 A pessoa juridica que porventura adquirir, sob qualquer forma, a empresa participante do
programa e der continuidade a exploracdo da mesma atividade econdémica, sob a mesma ou
outra razdo social, prosseguira no gozo dos incentivos concedidos, desde que formalmente
autorizado pelo Municipio e atendidas as condi¢des da Lei Municipal n°® 8.519/2026.

4. CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO E DA REVERSAO DO BEM
4.1 Fica expressamente estabelecido que a compra e venda do bem imdvel sera resolvida de
pleno direito, operando-se a reversdo do bem ao patriménio publico municipal,
independentemente de prévia interpelagdo judicial ou extrajudicial, caso ocorra o
descumprimento de quaisquer encargos previstos no artigo 4° da Lei Municipal n° 8.519/2026,
neste instrumento ou, subsidiariamente, na Lei Municipal n°® 4.093/1999, destacando-se:
a) Nao utilizacdo do imovel para as finalidades industriais, logisticas ou de servigos
aprovadas no projeto;
b) Inobservancia ou descumprimento dos prazos estipulados para obras ou inicio de
atividades, ressalvadas as prorrogacgoes legais;
c) Paralisagao injustificada das atividades por periodo superior a 06 (seis) meses;
d) Decretacao de faléncia da empresa arrematante;
e) Transferéncia do estabelecimento para outro municipio;
f) Alienagao, cessao ou constituigdo de 6nus real sobre o imoével antes de decorridos 10
(dez) anos, sem a prévia e expressa autorizagcdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico;
g) Descumprimento de qualquer outra obrigagdo ou encargo assumido neste Termo de
Alienacgao.
4.2 A reversao do imovel e de suas benfeitorias sera precedida de processo administrativo
regular, a ser processado e julgado por Comissao Especial designada pelo Chefe do Poder
Executivo, assegurados ao ARREMATANTE o contraditorio e a ampla defesa.
4.3 Declarada a reversdao por Resolucdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Econdémico, aplicar-se-ao as seguintes regras patrimoniais:
a) O Municipio efetuara o ressarcimento do valor efetivamente pago pelo lote, atualizado
pela UFRM vigente a época do fato, aplicando-se um desagio de 20% (vinte por cento)
sobre o montante a titulo de multa penal pelo descumprimento do encargo;
b) As benfeitorias Uteis e necessarias edificadas serdo indenizadas de acordo com a
avaliagao a ser realizada pela Comissao Municipal Permanente de Avaliagado Mobiliaria e
Imobiliaria (COPAMI) vigente na data da reverséo, cujo valor de indenizagdo apurado
sera custeado e quitado pelo novo adquirente do respectivo lote em futuro certame;
c) O ARREMATANTE tera o prazo maximo e improrrogavel de 06 (seis) meses, contados
da notificac&o final da reversao, para desocupar totalmente o imovel.
d) Dentro do mesmo prazo de 06 (seis) meses fixado para a desocupagao, o
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ARREMATANTE devera retirar seus equipamentos, maquinarios e eventuais benfeitorias
voluptuarias. Decorrido este prazo sem a devida retirada, tais bens e materiais
reverterdo automaticamente ao patriménio do Municipio de Chapecd de pleno direito,
sem qualquer direito a retencéo, nova indenizagao ou compensacgao financeira.

5. CLAUSULA QUINTA - DA POSSE

5.1 A posse precaria e resoluvel do imoével objeto do presente instrumento sera transmitida pelo
COMITENTE ao ARREMATANTE no ato da assinatura e lavratura da correspondente Escritura
Publica de Venda e Compra, momento em que o adquirente assume a inteira responsabilidade
pela guarda, conservacgao e fiscalizagdo do bem.

6. CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS FINANCEIROS E TRIBUTARIOS

6.1 A partir da assinatura do presente instrumento, correrdo por conta exclusiva do
ARREMATANTE todos os impostos (inclusive ITBI), taxas, contribuicdes de melhoria ou
obrigacgdes fiscais de qualquer natureza incidentes ou que venham a incidir sobre o imével. Tais
tributos deverao ser adimplidos nas épocas préprias junto as reparticdes competentes, ainda
que lancados em nome do COMITENTE ou de terceiros. 6.2 Correrao outrossim por conta
unica do ARREMATANTE todas as despesas decorrentes da lavratura da escritura publica,
taxas cartorarias, certiddes, minutas, emolumentos notariais e de registro imobiliario
necessarios a perfeita transferéncia do dominio resoluvel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA VEDAGAO A CESSAO DE DIREITOS

7.1 Fica expressamente vedado ao ARREMATANTE ceder, transferir, prometer ceder ou
substabelecer a terceiros, seja a titulo gratuito ou oneroso, os direitos e obrigagbes decorrentes
do presente ajuste, exceto se houver prévia, expressa e formal deliberacdo e autorizacdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e cumprimento dos requisitos legais.

8. CLAUSULA OITAVA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

8.1 Salvo as hipoteses de inadimplemento dos pagamentos ou de descumprimento dos
encargos legais e contratuais descritos neste instrumento, o presente ajuste é celebrado sob a
condicdo expressa de irrevogabilidade e irretratabilidade, obrigando as partes, seus herdeiros e
sucessores ao fiel cumprimento de todas as clausulas.

9. CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1 Para dirimir quaisquer questdes, duvidas ou litigios que direta ou indiretamente decorram
da interpretacdo ou execugado deste instrumento, e que ndo sejam solucionados na esfera
administrativa, as partes elegem como unico competente o Foro da Comarca de Chapecd,
Estado de Santa Catarina, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que
se apresente.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma para um so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Chapecd/SC, de de 2026.
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VALMOR JUNIOR SCOLARI ]
PREFEITO MUNICIPAL DE CHAPECO
COMITENTE

EMPRESA
REPRESENTANTE LEGAL
ARREMATANTE
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