MUNICIPIO DE CHAPECO

TERMO DE REFERENCIA - TR

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1 Leildo para alienagcdo de bens iméveis (lotes) de propriedade do Municipio de
Chapecé - SC, localizados na localidade denominada de Linha Simonetto, neste
municipio, em area denominada de Loteamento Industrial Governador Luiz Henrique da
Silveira, cumpridas as exigéncias da Lei Municipal n° 8.519, de 08 de maio de 2026, e de
forma subsidiaria, pela Lei Municipal n° 4.093/1999. Conforme condi¢cbes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento.

1.2. Os bens imoveis objetos deste leildo caracterizam-se como dominicais, cujas
informagbes constam no quadro abaixo, e conforme justificativa constante do Estudo

Técnico Preliminar.

ltem | Quadra | Lote |Area em m?| Matricula Atividade Valor do Imovel
Estimado em R$
1 6039 4 7631,71 164.114 Prestagdo de 1.763.001,33
Servigos
2 6039 5 10047,15 | 164.115 Industrial 2.320.992,12
3 6039 8 3702,9 164.118 Industrial 855.406,93
4 6039 9 3361,14 164.119 Industrial 776.456,95
5 6039 10 10120,92 | 164.120 Industrial 2.338.033,73
6 6039 13 5626,29 164.123 Industrial 1.299.729,25
7 6039 15 4063,6 164.125 Industrial 938.732,24
8 6039 17 7133,96 164.127 Industrial 1.648.016,10
9 6039 19 6958,26 164.129 Industrial 1.607.427,64
10 6040 3 4766,31 164.132 Industrial 1.101.065,27
11 6041 1 11194,33 | 164.142 Industrial 2.586.002,17
12 6041 2 11280,66 | 164.143 Industrial 2.605.945,27
13 6042 1 1242791 | 164.144 Prestagéo de 2.870.971,49
Servigcos
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14 6042 3 9645,84 164.146 Industrial 2.228.285,50
15 6042 5 15422,01 164.148 Industrial 3.562.638,53
16 6042 6 10563,98 | 164.149 Industrial 2.440.385,02
17 6042 7 8716,05 164.150 Industrial 2.013.494,71
18 6043 4 12484,93 | 164.154 Logistica 2.884.143,68
19 6043 5 13050 164.155 Logistica 3.014.680,50
20 6043 6 13050 164.156 Logistica 3.014.680,50
21 6043 7 10290,43 | 164.157 Logistica 2.377.192,23

Total| 44.247.281,16

2. FUNDAMENTAGCAO DA DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA ALIENAGAO DOS
IMOVEIS

2.1 A Fundamentagao das alienacgdes e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de
Referéncia.

2.2 O objeto das alienagdes esta previsto no Plano de Contratagdes Anual.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO
3.1 A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico

especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4 — DA FORMA DE PAGAMENTO DOS IMOVEIS ARREMATADOS
4.1 Do valor:

| - 0 pagamento do valor minimo de 38,0000 UFRMs/m? (trinta e oito Unidades Fiscais de

Referéncia Municipal por metro quadrado) de area adquirida.

Il - formas de pagamento, as quais dar-se-ao:
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a) a vista, com 15% (quinze por cento) de desconto;

b) parcelado, com 5% (cinco por cento) de desconto, sendo 50% (cinquenta por cento) do
valor de entrada e o restante parcelado em até 10 (dez) parcelas, iguais e sucessivas,

corrigidas de acordo com a variagdo da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM,;

c) parcelado em até 60 (sessenta) parcelas, iguais e sucessivas, corrigidas de acordo

com a variagao da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM.
§ 2° Os interessados poderao efetuar lances em um ou mais iméveis.

§ 3° O pagamento do valor da arrematagao devera ocorrer no prazo maximo de 05 (cinco)
dias uteis, a contar da assinatura do Termo de Alienacido de Bens imédveis, e conforme

modalidade escolhida pelo arrematante.

4.2 O critério de julgamento da presente licitacdo € o de “MAIOR OFERTA, e sera
declarada vencedora a proponente que OFERTAR O MAIOR VALOR.
4.3 O arrematante devera, quando da confirmacdo da arrematacdo do respectivo lote,

informar a forma de pagamento escolhida.

5. OBRIGAGOES DA EMPRESA ARREMATANTE

Apés a formalizagao do Termo de Alienagao de Bens Imoéveis, devera o arrematante leva-
lo a Escrituragdo Publica e a consequente averbagdo em Registro Imobiliario, e:

a) Dar inicio a edificagdo no(s) lote(s) no prazo de 18 (dezoito) meses, a contar da
lavratura da escritura ou da expedicdo da Licenca Ambiental de Operagcdo - LAO do
loteamento, o que acontecer por ultimo;

b) Iniciar a atividade empresarial nas edificagbes a serem construidas nos respectivos
lotes, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data da lavratura da escritura ou
da expedicao da Licenca Ambiental de Operagao - LAO do loteamento, o que acontecer
por ultimo;

c) Pagar as despesas decorrentes de toda infraestrutura necessaria a edificacdo do
estabelecimento, consistente em servigos de terraplenagem sobre o imével, execugéo do
passeio publico de acordo com a testada do imével, em conformidade com o padréao

instituido pelo Municipio;
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d) Nao alienar o imével antes de decorridos 10 (dez) anos do inicio das atividades e
cumpridas as obrigagbes pela empresa beneficiada, ressalvadas a necessidade de
oferecer o imdvel em garantia de financiamento para fins de edificagdo, quando a clausula
de reversdo e demais obrigacdes serdo garantidas por hipoteca em segundo grau em
favor do Municipio, mediante autorizagdo, em qualquer caso, do Conselho de
Desenvolvimento Econdémico;

e) Nao dar ao imével destinagao diversa aquela definida por esta Lei;

f) Nao paralisar as atividades por periodo superior a 06 (seis) meses, salvo deliberacéo do
Conselho de Desenvolvimento Econémico;

g) N&o decretar faléncia da empresa;

h) Nao realizar a transferéncia do estabelecimento para outro Municipio;

i) Nao desrespeitar a legislacdo ambiental;

j) Nao explorar de mao de obra em condi¢do analoga a de escravo;

k) Pagar o valor fixado para aquisigao;

I) Obrigatoriedade da manutencgao de atividade econémica, nos termos desta Lei;

m) Obrigatoriedade da manutencao da finalidade do empreendimento edificado sobre o
bem imdvel com carater industrial e/ou logistica e/ou prestagao de servigos;

n) Nao dar ao imével destinagao diversa aquela definida na Lei Municipal n°® 8.519, de 08
de maio de 2026;

o) Toda empresa beneficiada com o programa previsto na Lei Municipal n° 8.519, de 08
de maio de 2026, obedecera aos padrdes de construgdo estabelecidas no Cddigo
Municipal de Obras e o Plano Diretor, vedando-se qualquer construcdo em madeira,
quadras esportivas e unidades residenciais, exceto guarita;

p) O ndo cumprimento dos encargos previstos pela empresa arrematante implicara a
resolucdo de pleno direito do titulo de dominio, com reversao do imével em favor do
Municipio de Chapeco;

g) Caso nao cumpridos os prazos previstos na letra a) e b), ficara a critério da Conselho
de Desenvolvimento Econbmico, mediante requerimento fundamentado da empresa
beneficiada, formulado com 30 (trinta) dias de antecedéncia, prorrogar o prazo por até

360 (trezentos e sessenta) dias;



MUNICIPIO DE CHAPECO

r) As empresas vencedoras serdo responsaveis perante os Orgaos Municipais, Estaduais
e Federais, por obrigagdes decorrentes de sua atividade industrial, logistica ou prestacao
de servigos, no que diz repeito a destinacéo de lixo e residuos originados da produgéao e
demais exigéncias legais.

s) A pessoa juridica que adquirir, sob qualquer forma, empresa participante do Programa,
e continuar a exploracdo da mesma atividade, sob a mesma ou outra razao social,
continuara a gozar dos incentivos anteriormente concedidos, desde que atendidas as
condi¢des desta Lei.

t) A operacdo de que trata a letra d) devera ser previamente autorizada pelo Conselho de
Desenvolvimento Econdémico.

u) Aplicar-se-a ao projeto instituido por esta Lei, de forma complementar e no que nao for
conflitante, as disposicbes da Lei Municipal 4.093/1999 e, ainda, podera o Poder
Executivo editar condigdes complementares, visando ao efetivo cumprimento das
condi¢des especificadas.

v) Cabera ao Conselho de Desenvolvimento Econdémico a definicdo acerca dos
segmentos empresariais prioritarios para ocupacgao dos lotes a serem implementados no
Distrito Industrial Governador Luiz Henrique da Silveira, e eventuais impedimentos.

w) Fica o Poder Executivo autorizado a alienar um ou mais lotes a serem implementados
no Distrito Industrial Governador Luiz Henrique da Silveira para garantir a instalagdo de

servigos de suporte as empresas a serem beneficiadas pelo programa disposto nesta Lei.

5.1 Em caso de reversao:

a) A reversao do imovel e suas benfeitorias sera declarada em processo administrativo, a
ser julgado por Comissao Especial a ser designada pelo Chefe do Poder Executivo, a qual
incumbira a instauragdo de processo para apurar o descumprimento ao contrato,
assegurados os principios constitucionais da ampla defesa e contraditorio.

b) reversdo do imovel ocorrera mediante ressarcimento do valor pago pelo lote,
observando-se o valor da UFRM quando da ocorréncia do fato, com desagio de 20%

(vinte por cento), a titulo de multa pelo descumprimento do encargo.
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c) A reversao do imével ocorrera mediante indenizagdo do valor despendido com a
edificagdo, de acordo com avaliagdo da Comissdo Municipal Permanente de Avaliagao
Mobiliaria e Imobiliaria - COPAMI, quando da ocorréncia do fato.

d) O valor da indenizacao a que se refere a letra c¢), sera quitado pelo novo adquirente do
respectivo bem.

e) Decorrido o prazo de 03 (trés) meses sem que o interessado retire equipamentos e
outros materiais deixados na edificagdo, estas passam a integrar o patrimdnio publico

para efeitos legais, sem direito de indenizagao sob qualquer forma.

6. DAS VISITAS AOS LOTES:
6.1 As visitas ao Distrito Industrial Governador Luiz Henrique da Silveira, para a analise

dos terrenos, dar-se-&0 nas seguintes datas:

Data Horario Local de Encontro

27/10/2026 | 14h30 |Entrada (via de acesso) do Distrito Industrial
Governador Luiz Henrique da Silveira

29/10/2026 | 14h30 |Entrada (via de acesso) do Distrito Industrial
Governador Luiz Henrique da Silveira

7. MODELO DE GESTAO E EXECUGAO DO OBJETO

7.1 A execugao do objeto seguira a seguinte dindamica: apds a formalizagdo do Termo de
Alienacdo de Bens Imdveis, devera o arrematante leva-lo a Escrituracdo Publica e a
consequente averbagao em Registro Imobiliario; dar inicio a edificacdo no(s) lote(s) no
prazo de 18 (dezoito) meses, a contar da lavratura da escritura ou da expedi¢cdo da
Licengca Ambiental de Operacgao - LAO do loteamento, o que acontecer por ultimo; iniciar a
atividade empresarial nas edificagbes a serem construidas nos respectivos lotes, no prazo
de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data da lavratura da escritura ou da expedicao
da Licenga Ambiental de Operacao - LAO do loteamento, o que  acontecer por ultimo;

b) Pagar as despesas decorrentes de toda a infraestrutura necessaria a edificagdo do
estabelecimento, consistente em servigos de terraplenagem sobre o imovel, execugao do
passeio publico de acordo com a calcada do imével, em conformidade com o padrao

instituido pelo municipio.
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c) O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e Lei Municipal n°® 8.519, de 08 de
maio de 2026, cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou
parcial.

d) A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato,
Sr. Junior Assis Strello.

e) O fiscal do contrato acompanhara a execugéao do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores

resultados para a Administragao.

8. CRITERIOS DE PAGAMENTO

8.1 O pagamento sera realizado dentro das opgdes descritas no item 4.1.

9. DO RECEBIMENTO

9.1 Nao se aplica, visto se tratar de alienacdo mediante leildo.

10. LIQUIDAGAO

10.1 Nao se aplica, visto se tratar de alienagcdo mediante leildo.
11. PRAZO DE PAGAMENTO DO LOTE

11.1 Seguem abaixo as opgdes de forma de pagamento:

a) a vista, com 15% (quinze por cento) de desconto;

b) parcelado, com 5% (cinco por cento) de desconto, sendo 50% (cinquenta por cento) do
valor de entrada e o restante parcelado em até 10 (dez) parcelas, iguais e sucessivas,

corrigidas de acordo com a variagao da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal - UFRM,;

c) parcelado em até 60 (sessenta) parcelas, iguais e sucessivas, corrigidas de acordo

com a variagao da Unidade Fiscal de Referéncia Municipal — UFRM.
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d) O pagamento do valor da arrematagéo devera ocorrer no prazo maximo de 05 (cinco) dias
uteis, a contar da assinatura do Termo de Alienacdo de Bens imédveis, e conforme

modalidade escolhida pelo arrematante.

12. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO ARREMATANTE
12.1 Forma de selegao e critério de julgamento da proposta:

a) O arremantante sera selecionado por meio da realizagcdo de procedimento de
LICITACAO, na modalidade “LEILAO”, sob a forma ELETRONICA, cujo critério de
julgamento sera o de “MAIOR OFERTA, e sera declarada vencedora a proponente que
OFERTAR O MAIOR VALOR.

13. ESTIMATIVAS DO VALOR DAS ARREMATAGOES

13.1 O custo estimado total das arrematacgdes é de R$ 44.247.281,16 (quarenta e quatro
milhdes, duzentos e quarenta e sete mil, duzentos e oitenta e um reais e dezesseis

centavos) conforme custos unitarios apostos na tabela deste termo de referéncias.

14. DA FISCALIZAGAO DOS ONUS INCUMBIDOS AOS ARREMATANTES
14.1. Conforme previsdes nas Leis Municipais n°® 8.519/2026 e 4.093/1999, cabera ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico a fiscalizagdo dos 6nus incumbidos

aos arrematantes, assim como as autoriza¢des previstas naqueles diplomas.

15. DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. O licitante ou arrematante estara sujeito as sang¢des administrativas previstas nos
arts. 155 e 156 da Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente nas hipdteses de
desisténcia injustificada da proposta, recusa a formalizacdo da alienacédo ou

descumprimento das obriga¢des assumidas no procedimento licitatorio.

15.2. Constituem infragbes administrativas, para os fins deste procedimento:
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I — Nao manter a proposta ou desistir injustificadamente do lance vencedor apds o
encerramento da etapa de lances, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado, nos termos do art. 155, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021;

Il — Recusar-se injustificadamente a celebrar o Termo de Alienagédo de Bens Imdveis ou
deixar de apresentar a documentagdo exigida para sua formalizagdo, quando
regularmente convocado dentro do prazo de validade da proposta, nos termos do art. 155,
inciso VI, da Lei Federal n° 14.133/2021;

Il — Deixar de efetuar o pagamento a vista ou o pagamento inicial exigivel na modalidade
parcelada, nos prazos e condicoes estabelecidos no edital, quando tal conduta
caracterizar a ndao manutencédo da proposta ou a recusa injustificada a formalizagdo da

aquisigao.

15.3. Pelas infragbes descritas no item anterior, poderdo ser aplicadas as seguintes

multas:

| — Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor do lance vencedor do
respectivo imovel, na hipotese de desisténcia injustificada da proposta ou de sua né&o

manutencao, prevista no item 15.2, inciso |;

I — Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor do lance vencedor do
respectivo imovel, nas hipoteses previstas no item 15.2, incisos |l e Ill, quando

caracterizada a recusa injustificada a formalizagao da alienagao.

15.4. Para fins de calculo das multas, sera considerado o valor total do lance vencedor
referente ao imovel objeto da infragdo, antes da aplicagdo de eventuais descontos

decorrentes da forma de pagamento escolhida pelo arrematante.

15.5. Na hipotese de arrematacdo de mais de um imovel pelo mesmo licitante, a multa
sera calculada individualmente sobre o valor do lance correspondente ao lote em relagao

ao qual tenha ocorrido a infragéo.

15.6. Quando uma unica conduta configurar mais de uma das hipéteses previstas no item
15.2, sera aplicada somente a multa correspondente a infracdo mais especifica, vedada a

duplicidade de penalizagao pelo mesmo fato.



MUNICIPIO DE CHAPECO

15.7. Além da multa, poderéo ser aplicadas, quando cabiveis, as seguintes sangodes:

| — Impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica direta e indireta do
Municipio de Chapecd, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos termos do art. 156, inciso
lll e § 4°, da Lei Federal n° 14.133/2021;

Il — Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos, nas hipéteses de maior gravidade previstas no art. 156, inciso IV
e § 5° da Lei Federal n°® 14.133/2021.

15.8. A aplicagdo das sangdes observara a natureza e a gravidade da infragdo, as
circunstancias do caso concreto, as condigcdes agravantes e atenuantes e os eventuais
prejuizos causados a Administracdo Publica, mediante decisdo devidamente

fundamentada.

15.9. A aplicagcdo das penalidades dependera de regular processo administrativo,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, inclusive o prazo de 15 (quinze) dias uteis
para apresentacao de defesa, observados os procedimentos dos arts. 157 e 158 da Lei

Federal n® 14.133/2021, conforme a natureza da sangao.

15.10. A desisténcia ou recusa injustificada podera ensejar a perda do direito a aquisicao
do respectivo imével, sem prejuizo da adogéo das providéncias legalmente cabiveis para
convocagao dos licitantes remanescentes, observada a ordem de classificagdo, ou

realizacao de novo leildo.

15.11. N&o serdo aplicadas penalidades quando demonstrada a ocorréncia de fato
superveniente devidamente justificado ou outra circunstdncia que afaste a

responsabilidade do licitante, mediante analise fundamentada da Administragao Publica.

15.12. As sancgdes previstas neste item nao afastam a obrigacdo de reparagao integral
dos danos comprovadamente causados a Administragao Publica, nem se confundem com
as consequéncias da reversdao do imovel por descumprimento dos encargos
estabelecidos na legislagdo municipal, observado o impedimento de dupla penalizagao

pelo mesmo fato.
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16. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1 Nao se aplica, visto se tratar de alienacdo mediante leildo.

Chapecdé/SC, 16 de outubro de 2026.

Documento assinado digitalmente

b MORGANA DE ALBUQUERQUE SANZOVO
g Ll Data: 16/10/2026 15:47:03-0300
Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br

Morgana de Albuquerque Sanzovo

Gerente de Tecnologia e Inovacgéao
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