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PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 455/2026

OBJETO: LOCAGAO DE COMPLEXO IMOBILIARIO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANGCA PUBLICA, ALMOXARIFADO CENTRAL,
ALMOXARIFADO DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, ALMOXARIFADO DA
SECRETARIA DA EDUCACAO E DO CRAS LIDER, CONTENDO APROXIMADAMENTE
6.902,94 M. CONFORME CONDICOES E EXIGENCIAS ESTABELECIDAS NESTE
INSTRUMENTO.

CONTRATADA: SANTA MARIA IMOVEIS LTDA — CNPJ 01.812.393/0001-09

VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 1.483.332,00 (Um milhdo, quatrocentos e

oitenta e trés mil, trezentos e trinta e dois reais).

DA PREVISAO ORGAMENTARIA:

A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagao:

I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Administracao

II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos ndo vinculados

[II) Elemento de despesa: 660 - 1. 15015 .4 .122.102.2.153 . 0. 339000
IV) Despesa: 660

I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Seguranca Publica

II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos nao vinculados

[lI) Elemento de despesa: 210-1.7007 .6 .181.110.2.74 . 0. 339000
IV) Despesa: 210

I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Familia e Prote¢do Social

II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos nao vinculados

[II) Elemento de despesa: 647 - 1.9009 .8 .244 .102.2.91.0. 339000
IV) Despesa: 647

I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Educagéo
II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos nao vinculados
[II) Elemento de despesa: 170 -1 .5005 .12 .122.102.2.51.0. 339000
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IV) Despesa: 170

Ante ao exposto e com base na documentacao encartada, AUTORIZO a realizagao
da Inexigibilidade de Licitagdo n° 455/2026, uma vez que estdo presentes as exigéncias do
art. 72, da Lei n°® 14.133/21.

Chapecd, 22 de outubro de 2026.

MARCOS ALBERTO GIOVANONI

Secretario de Administracao



JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 455/2026

OBJETO: LOCACAO DE COMPLEXO IMOBILIARIO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANCA PUBLICA, ALMOXARIFADO CENTRAL,
ALMOXARIFADO DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, ALMOXARIFADO DA
SECRETARIA DA EDUCACAO E DO CRAS LIDER, CONTENDO APROXIMADAMENTE
6.902,94 M, conforme condi¢cdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento e Estudo

Técnico Preliminar.

JUSTIFICATIVA:

O Municipio de Chapecé utiliza atualmente complexo imobilidrio urbano localizado no Bairro
Lider para funcionamento da Secretaria Municipal de Seguranca Publica, do Almoxarifado

Central, do Almoxarifado da Saude, do Almoxarifado da Educacao e do CRAS Lider.

O imével é utilizado de forma integrada para o desenvolvimento de atividades de

armazenagem, apoio operacional, atividades administrativas e atendimento a populagao.

Conforme informagbes constantes da avaliagdo imobiliaria realizada pela Comissao
Municipal Permanente de Avaliagdo Mobiliaria e Imobiliaria — COPAMI, o complexo é
utilizado por diferentes estruturas da Administracdo Municipal, reunindo atividades de

natureza distinta em um mesmo conjunto imobiliario.

A utilizagdo integrada do imdvel permite a concentragdo de estruturas municipais que
demandam espacos fisicos de grande porte, especialmente para armazenamento de

materiais, atividades operacionais e funcionamento de servigos publicos.

A necessidade da contratacdo decorre da continuidade da utilizacdo do imével para

manutencao das atividades atualmente desenvolvidas pelas unidades instaladas no local.

O imdvel atualmente utilizado apresenta caracteristicas especificas de area, estrutura e
capacidade de utilizagcdo que permitem atender, de forma simultinea e integrada, as

necessidades das diferentes unidades municipais nele instaladas.

A necessidade da Administracdo nao se limita a disponibilizagdo de espaco fisico genérico,
mas envolve a manutencdo de estrutura capaz de comportar simultaneamente atividades
administrativas, operacionais, de armazenamento de materiais e de atendimento a

populacéo.
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Nesse contexto, a continuidade da utilizacdo do imével mostra-se adequada em razao de
sua compatibilidade com as necessidades ja identificadas e da estrutura atualmente

disponivel para as unidades municipais.

A eventual desocupacao do complexo demandaria a identificacao de outros imoveis capazes
de receber as estruturas atualmente instaladas, bem como a realizagdo de procedimentos
de transferéncia de materiais, equipamentos, mobiliarios e demais bens utilizados pelas

unidades municipais.

A substituicdo do imoével atualmente utilizado n&o representaria apenas a mudanga de
endereco das unidades, mas exigiria a localizagdo de outro imével com caracteristicas e
capacidade suficientes para atender simultaneamente as diferentes necessidades, além da

transferéncia e reorganizacao das estruturas atualmente instaladas.

A utilizacdo de diferentes imoveis também poderia resultar na descentralizagdao das
unidades, aumentando as necessidades de logistica, deslocamento, gerenciamento e

acompanhamento por parte da Administragdo Municipal.

Além disso, a substituicdo do imovel atualmente utilizado poderia ocasionar impactos na
continuidade dos servigos publicos, especialmente em razdo da necessidade de
transferéncia das estruturas de armazenagem e das unidades administrativas e
operacionais instaladas no local.

Dessa forma, torna-se necessaria a manutencdo da locacdo do complexo imobiliario,
assegurando a continuidade das atividades desenvolvidas pelas estruturas municipais

instaladas no imovel.

Chapecd, 22 de outubro de 2026.

MARCOS ALBERTO GIOVANONI

Secretario de Administracao



PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 17/2026

OBJETO: LOCACAO DE COMPLEXO IMOBILIARIO DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANCA PUBLICA,
ALMOXARIFADO CENTRAL, ALMOXARIFADO DO FUNDO MUNICIPAL DE
SAUDE, ALMOXARIFADO DA SECRETARIA DA EDUCAGCAO E DO CRAS
LIDER, CONTENDO APROXIMADAMENTE 6.902,94 M.

CONTRATADA: SANTA MARIA IMOVEIS LTDA — CNPJ 01.812.393/0001-09

VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 1.483.332,00 (Um milhdo, quatrocentos e

oitenta e trés mil, trezentos e trinta e dois reais).

JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL:

A competicdo mostra-se inviavel em razao das caracteristicas especificas do
imovel objeto da contratagcédo, cuja localizagc&o, area, estrutura fisica e configuracao
atendem de forma integrada as necessidades da Secretaria Municipal de Seguranga
Publica, do Almoxarifado Central, do Almoxarifado da Saude, do Almoxarifado da
Educacao e do CRAS Lider.

O imovel, localizado no Bairro Lider, em Chapect/SC, compreende complexo
imobiliario com area total de 6.180,55 m?, atualmente utilizado de forma integrada pelas
referidas unidades municipais. Sua configuragao permite a concentragdo, em um Unico
espaco, de atividades administrativas, operacionais, de armazenamento de materiais e de

atendimento a populagéo.

No levantamento realizado durante a fase de planejamento, foram analisadas
alternativas de transferéncia das unidades para outros iméveis e de locacdo de novo
imovel com caracteristicas semelhantes. Entretanto, ndo foi identificada alternativa

imobiliaria que reunisse, de forma equivalente, as caracteristicas necessarias ao
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atendimento conjunto das unidades atualmente instaladas, sem a necessidade de

transferéncia, adaptacao e reorganizacao das estruturas existentes.

Assim, a escolha n&o decorre de mera preferéncia pelo locador, mas das
caracteristicas proprias e especificas do imoével que tornam necessaria sua escolha para

o atendimento da necessidade administrativa identificada.

Dessa forma, considerando a singularidade do imével, sua localizagéo,
dimensao, estrutura e adequacido as necessidades da Administracdo Municipal, resta
caracterizada a inviabilidade de competicdo, enquadrando-se a contratagdo na hipotese
de inexigibilidade de licitacéo prevista no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

Chapeco, 22 de outubro de 2026.

MARCOS ALBERTO GIOVANONI

Secretario de Administracao



MUNICIPIO DE CHAPECO

JUSTIFICATIVA DO PREGO - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 455/2026

OBJETO: LOCACAO DE COMPLEXO IMOBILIARIO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANGCA PUBLICA, ALMOXARIFADO CENTRAL,
ALMOXARIFADO DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, ALMOXARIFADO DA SECRETARIA DA
EDUCAGAO E DO CRAS LIDER, CONTENDO APROXIMADAMENTE 6.902,94 M., conforme

condicdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento e Estudo Técnico Preliminar.

CONTRATADA: SANTA MARIA IMOVEIS LTDA — CNPJ 01.812.393/0001-09

DESCRIGAO DO OBJETO/QUANTIDADES/VALORES:

Item | Especificagdo do Objeto Und. De | Quant. | Valor Unt. Valor Total
Medida
01 Locagdao de complexo imobiliario més 12 R$ 123.611,00 | R$ 1.483.332,00

urbano destinado ao funcionamento
da Secretaria Municipal de
Seguranga Publica, Almoxarifado
Central, Almoxarifado da Saude,
Almoxarifado da Educacdao e CRAS
Lider, visando garantir a
continuidade das atividades e dos
servigos publicos desenvolvidos por

essas unidades.

VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 1.483.332,00 (Um milhdo, quatrocentos e oitenta e trés mil,

trezentos e trinta e dois reais).

JUSTIFICATIVA DO PRECO:

A estimativa do valor da contratacao foi realizada mediante analise da proposta apresentada
pela Santa Maria Imdveis Ltda., na qualidade de administradora e representante da proprietaria
Santa Maria Engenharia Ltda., bem como de avaliagbes mercadolégicas e do Laudo de Avaliagcao
n°® 130/2026, elaborado pela Comissao Municipal Permanente de Avaliacdo Mobiliaria e Imobiliaria
— COPAMIL.

Para o imovel, foi considerada a area total de 6.180,55 m? e o valor proposto de R$ 20,00

por metro quadrado, resultando no valor mensal de:

6.180,55 m? x R$ 20,00/m? = R$ 123.611,00 mensais.
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Foram considerados, para fins de comparagéao, os seguintes valores mensais:

Santa Maria Engenharia Ltda.: R$ 123.611,00;

Alternativa iméveis: R$ 125.000,00;
Firme Negodcios Imobiliarios Ltda.: R$ 126.701,27;
Laudo de Avaliagdo n°® 130/2026 — COPAMI: R$ 141.999,63.

Dessa forma, o valor proposto de R$ 123.611,00 mensais corresponde ao menor valor
identificado entre os parametros especificos utilizados na avaliagcdo do imével, mostrando-se

compativel com os valores apurados no levantamento realizado.

Assim, o valor total estimado para 12 (doze) meses de locagdo é de R$ 1.483.332,00 (um

milhao, quatrocentos e oitenta e trés mil, trezentos e trinta e dois reais).

Chapecd, 22 de outubro de 2026.

MARCOS ALBERTO GIOVANONI

Secretario de Administragao



PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 455/2026

OBJETO: LOCAGCAO DE COMPLEXO IMOBILIARIO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANCA PUBLICA, ALMOXARIFADO CENTRAL,
ALMOXARIFADO DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, ALMOXARIFADO DA SECRETARIA DA
EDUCAGAO E DO CRAS LIDER, CONTENDO APROXIMADAMENTE 6.902,94 M.

CONTRATADA: SANTA MARIA IMOVEIS LTDA — CNPJ 01.812.393/0001-09

VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 1.483.332,00 (Um milh&o, quatrocentos e oitenta e trés mil,

trezentos e trinta e dois reais).

DA RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA:

A escolha do locador decorre da necessidade de contratagdo do complexo imobiliario
atualmente utilizado pela Administracdo Municipal, localizado no Bairro Lider, em Chapecd/SC,
constituido pelos imdveis situados na Rua Sdo Domingos, n°® 120-D, e na Avenida Getulio Dorneles
Vargas, n° 190-E.

O imovel apresenta caracteristicas especificas de localizagdo, area, estrutura e configuragao
que permitem o funcionamento integrado da Secretaria Municipal de Seguranga Publica, do

Almoxarifado Central, do Almoxarifado da Saude, do Almoxarifado da Educacao e do CRAS Lider.

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, foram analisadas alternativas
consistentes na transferéncia das unidades para outros imoveis e na locagdo de novo imovel com
caracteristicas semelhantes. A manutencéo do imével atualmente utilizado mostrou-se a solugdo mais
adequada, considerando a estrutura ja disponivel, a continuidade das atividades e a necessidade de

evitar a transferéncia das unidades, materiais, equipamentos e mobiliarios.
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Dessa forma, considerando as caracteristicas especificas do imovel e sua adequacéo as
necessidades da Administragdo, nao foi identificada, no levantamento realizado, alternativa imobiliaria

equivalente que possibilitasse o atendimento conjunto das unidades nas mesmas condigdes.

A contratacao, portanto, enquadra-se na hipétese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V,

da Lei n® 14.133/2021, condicionada a comprovacao, nos autos do processo, dos requisitos previstos

no § 5° do referido artigo.

Chapecd, 22 de outubro de 2026.

MARCOS ALBERTO GIOVANONI

Secretario de Administracao
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TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 455/2026

OBJETO

LOCACAO DE COMPLEXO IMOBILIARIO DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANGA PUBLICA, ALMOXARIFADO CENTRAL,
ALMOXARIFADO DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, ALMOXARIFADO DA
SECRETARIA DA EDUCAGAO E DO CRAS LIDER, CONTENDO APROXIMADAMENTE
6.902,94 M.

DA FORMALIZAGCAO DO PROCESSO DE DEMANDA:
O processo de formalizagdo de demanda esta registrado em documento anexo ao

processo.

DA ESTIMATIVA DA DESPESA:
Esta internalizado no processo a estimativa de despesa e a pertinente justificativa,

conforme Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar e Memoria de Calculo.

DA FUNDAMENTAGAO LEGAL:
Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:
V - aquisicdo ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalagcbes e de localizagao

tornem necessaria sua escolha.

DO PARECER:

Ha parecer juridico n® 1375/2026, anexo ao processo.

DA PREVISAO ORGAMENTARIA:

A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagao:

I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Administracao

II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos ndo vinculados

[Il) Elemento de despesa: 660 -1.15015.4.122.102.2.153 .0 . 339000
IV) Despesa: 660
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I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Seguranca Publica

II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos ndo vinculados

[Il) Elemento de despesa: 210-1.7007 .6.181.110.2.74 .0 . 339000
IV) Despesa: 210

I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Familia e Proteg¢éo Social

II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos ndo vinculados

[I) Elemento de despesa: 647 - 1.9009 . 8.244 .102.2.91.0. 339000
IV) Despesa: 647

I) Gestao/ Unidade: Secretaria de Educagao

II) Fonte de recursos: 1001 — outros recursos ndo vinculados

[I1) Elemento de despesa: 170 -1 .5005 .12 .122.102.2.51.0.339000
IV) Despesa: 170

DA COMPROVAGAO DA QUALIFICAGAO:

Houve comprovacgéao através de pesquisa e documentos anexados ao processo.

DA RAZAO DA ESCOLHA DO PRESTADOR:

A escolha do locador decorre da necessidade de contratagdo do complexo
imobiliario atualmente utilizado pela Administracdo Municipal, localizado no Bairro Lider,
em Chapecd/SC, constituido pelos imoveis situados na Rua Sao Domingos, n° 120-D, e

na Avenida Getulio Dorneles Vargas, n° 190-E.

O imovel apresenta caracteristicas especificas de localizagdo, area, estrutura e
configuragdo que permitem o funcionamento integrado da Secretaria Municipal de
Segurancga Publica, do Almoxarifado Central, do Almoxarifado da Saude, do Almoxarifado
da Educacéo e do CRAS Lider.

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, foram analisadas
alternativas consistentes na transferéncia das unidades para outros imdveis e na locagao
de novo imdével com caracteristicas semelhantes. A manutencdo do imdvel atualmente

utilizado mostrou-se a solugdo mais adequada, considerando a estrutura ja disponivel, a
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continuidade das atividades e a necessidade de evitar a transferéncia das unidades,
materiais, equipamentos e mobiliarios.

Dessa forma, considerando as caracteristicas especificas do imével e sua
adequacao as necessidades da Administragcdo, nao foi identificada, no levantamento
realizado, alternativa imobiliaria equivalente que possibilitasse o atendimento conjunto das
unidades nas mesmas condicdes.

A contratagao, portanto, enquadra-se na hipétese de inexigibilidade prevista no art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, condicionada a comprovacéao, nos autos do processo,

dos requisitos previstos no § 5° do referido artigo.

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO:

A estimativa do valor da contratacao foi realizada mediante analise da proposta
apresentada pela Santa Maria Imoéveis Ltda., na qualidade de administradora e
representante da proprietaria Santa Maria Engenharia Ltda., bem como de avaliacbes
mercadoldgicas e do Laudo de Avaliacdo n° 130/2026, elaborado pela Comissao

Municipal Permanente de Avaliacdo Mobiliaria e Imobiliaria — COPAMI.

Para o imovel, foi considerada a area total de 6.180,55 m? e o valor proposto de

R$ 20,00 por metro quadrado, resultando no valor mensal de:
6.180,55 m? x R$ 20,00/m? = R$ 123.611,00 mensais.
Foram considerados, para fins de comparacao, os seguintes valores mensais:
Santa Maria Engenharia Ltda.: R$ 123.611,00;
Alternativa iméveis: R$ 125.000,00;
Firme Negdcios Imobiliarios Ltda.: R$ 126.701,27;
Laudo de Avaliagao n° 130/2026 — COPAMI: R$ 141.999,63.

Dessa forma, o valor proposto de R$ 123.611,00 mensais corresponde ao menor
valor identificado entre os parametros especificos utilizados na avaliagdo do imodvel,

mostrando-se compativel com os valores apurados no levantamento realizado.



Assinado digitalmente por
MARCOS ALBERTO
GIOVANONI (emitido pelo CPF
605.278.629-91)

Papel: Parte

Data: 22/10/2026 13:29:39 -03:00

Uy

ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

Assim, o valor total estimado para 12 (doze) meses de locacdo é de R$

1.483.332,00 (um milhao, quatrocentos e oitenta e trés mil, trezentos e trinta e dois
reais).

Chapeco, 22 de outubro de 2026.

MARCOS ALBERTO GIOVANONI

Secretario de Administracao
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