ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

1 - OBJETO RESUMIDO

Necessidade de manutencdo da locacdo de complexo imobilidrio urbano destinado ao funcionamento da
Secretaria Municipal de Seguranga Publica, do Almoxarifado Central, do Almoxarifado da Saude, do

Almoxarifado da Educacdo e do CRAS Lider.

O imodvel atualmente utilizado pela Administracdo Municipal possui caracteristicas fisicas, dimensionais e
estruturais adequadas as atividades desenvolvidas pelas unidades, possibilitando a concentracdo de

diferentes servigos e estruturas da Administragdo Municipal em um mesmo complexo.

A contratacdo tem por finalidade assegurar a continuidade das atividades publicas atualmente
desenvolvidas no local, evitando a necessidade de desocupacdo do imdvel, transferéncia das unidades,

movimentagdao de materiais, equipamentos, mobilidrios e demais estruturas atualmente instaladas.

A contratacdo direta serd processada por inexigibilidade de licitacdo, considerando as caracteristicas
especificas de instalacdo e localizacdo do imdvel e a inviabilidade de competicdo, nos termos do art. 74,

inciso V, da Lei n? 14.133/2021, observados os requisitos previstos no § 52 do referido artigo.
2- DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Chapecd utiliza atualmente complexo imobilidrio urbano localizado no Bairro Lider para
funcionamento da Secretaria Municipal de Seguranca Publica, do Almoxarifado Central, do Almoxarifado da

Saude, do Almoxarifado da Educacdo e do CRAS Lider.

O imovel é utilizado de forma integrada para o desenvolvimento de atividades de armazenagem, apoio

operacional, atividades administrativas e atendimento a populagao.

Conforme informag0Oes constantes da avaliagdo imobilidria realizada pela Comissdo Municipal Permanente
de Avaliagdo Mobilidria e Imobiliaria — COPAMI, o complexo é utilizado por diferentes estruturas da

Administracdo Municipal, reunindo atividades de natureza distinta em um mesmo conjunto imobiliario.

A utilizacdo integrada do imével permite a concentragdo de estruturas municipais que demandam espagos
fisicos de grande porte, especialmente para armazenamento de materiais, atividades operacionais e

funcionamento de servigos publicos.
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A necessidade da contratagdo decorre da continuidade da utilizagdo do imdvel para manutengao das

atividades atualmente desenvolvidas pelas unidades instaladas no local.

O imovel atualmente utilizado apresenta caracteristicas especificas de area, estrutura e capacidade de
utilizagdo que permitem atender, de forma simultanea e integrada, as necessidades das diferentes unidades

municipais nele instaladas.

A necessidade da Administracdo ndo se limita a disponibilizacdo de espaco fisico genérico, mas envolve a
manutencdo de estrutura capaz de comportar simultaneamente atividades administrativas, operacionais,

de armazenamento de materiais e de atendimento a populagdo.

Nesse contexto, a continuidade da utilizacdo do imdvel mostra-se adequada em razdo de sua
compatibilidade com as necessidades ja identificadas e da estrutura atualmente disponivel para as unidades

municipais.

A eventual desocupacdo do complexo demandaria a identificacdo de outros imdveis capazes de receber as
estruturas atualmente instaladas, bem como a realizacdo de procedimentos de transferéncia de materiais,

equipamentos, mobilidrios e demais bens utilizados pelas unidades municipais.

A substituicdo do imdvel atualmente utilizado ndo representaria apenas a mudanga de enderego das
unidades, mas exigiria a localizacdo de outro imdvel com caracteristicas e capacidade suficientes para
atender simultaneamente as diferentes necessidades, além da transferéncia e reorganizacdo das estruturas

atualmente instaladas.

A utilizagdo de diferentes iméveis também poderia resultar na descentralizagdo das unidades, aumentando
as necessidades de logistica, deslocamento, gerenciamento e acompanhamento por parte da Administracdo

Municipal.

Além disso, a substituicdo do imdvel atualmente utilizado poderia ocasionar impactos na continuidade dos
servigos publicos, especialmente em razdo da necessidade de transferéncia das estruturas de armazenagem

e das unidades administrativas e operacionais instaladas no local.

Dessa forma, torna-se necessaria a manuteng¢do da locacdo do complexo imobilidrio, assegurando a

continuidade das atividades desenvolvidas pelas estruturas municipais instaladas no imével.
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3 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O Municipio de Chapecd elaborou seu Plano de Contratacdes Anual, estando a presente contratacdao

prevista no planejamento anual de contratacdes do Municipio.
4 — REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1 - OBJETO

A contratagdo tem por objeto a locagdo de complexo imobilidrio urbano destinado a manutencdo das
atividades atualmente desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Segurancga Publica, pelo Almoxarifado
Central, pelo Almoxarifado da Saude, pelo Almoxarifado da Educagao e pelo CRAS Lider, incluindo atividades

de armazenagem, apoio operacional, administrativas e de atendimento a populagao.

O imdvel devera possuir condicOes fisicas e estruturais compativeis com as atividades desenvolvidas pelas

unidades municipais instaladas no local.

A locacdo deverda compreender o complexo imobilidrio atualmente utilizado de forma integrada pela

Administragao Municipal.

Considerando as caracteristicas especificas do imével e sua utilizagdo integrada pelas diferentes unidades

municipais, a contratacdo devera contemplar o complexo imobilidrio como um todo.
4.2 - LOCALIZAGCAO

O objeto da contratacdo corresponde ao complexo imobilidrio utilizado pela Administracdo Municipal e

localizado no Bairro Lider, no Municipio de Chapecé/SC.

Conforme o Laudo de Avaliacdo n? 130/2026, o complexo imobilidrio foi identificado administrativamente

pelo endereco Rua Sdo Domingos, n? 120-D, Bairro Lider, Chapecd/SC.

A avaliagdo identificou que o complexo é composto por dois imdveis cadastrados, localizados na Rua Sao
Domingos, n? 120-D, e na Avenida Getulio Dorneles Vargas, n2 190-E, ambos no Bairro Lider, sendo

utilizados de forma integrada pela Administracdo Municipal.

A localizacdo constitui elemento relevante para a contratacdo, considerando a estrutura atualmente
instalada no local e a necessidade de manutencao das atividades das unidades municipais que utilizam o

complexo.



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

4.3 — CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imovel objeto da locacdo consiste em complexo imobilidrio urbano de grande porte, composto por

edificagGes destinadas ao desenvolvimento de diferentes atividades vinculadas a Administragdao Municipal.

Conforme o Laudo de Avaliagdo n2 130/2026, o complexo apresenta caracteristicas compativeis com

atividades de apoio, armazenagem, operacao e atendimento.

A avaliagdo identificou que, embora o imdvel possua diferentes usos internos, a estrutura é utilizada de
forma integrada pela Administragdo Municipal, ndo sendo necessaria a divisdo da contratacao locativa entre

as diferentes unidades instaladas no local.

Para fins de avaliacdo do valor locativo, foi adotada a area de 6.180,55 m?, conforme informacgdo constante

do procedimento administrativo.

As caracteristicas de area, localizacdo, estrutura fisica e capacidade de utilizagdo conjunta constituem

elementos relevantes para o atendimento das necessidades da Administragdo Municipal.
4.4 - UTILIZACAO DO IMOVEL

O complexo imobilidrio é destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Seguranga Publica, do

Almoxarifado Central, do AlImoxarifado da Saude, do Almoxarifado da Educacdo e do CRAS Lider.
As atividades desenvolvidas no local envolvem, entre outras:

a) armazenamento de materiais e bens;

b) atividades de almoxarifado;

c) apoio as atividades das Secretarias Municipais;

d) atividades administrativas;

e) servigos operacionais;

f) atendimento a populagao;

g) demais atividades desenvolvidas pelas unidades municipais instaladas no complexo.

A concentracdo dessas atividades em um mesmo complexo permite a utilizacdo integrada da estrutura fisica

disponivel, considerando as necessidades especificas de cada unidade instalada.
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4.5 — CONDICOES DE CONSERVACAO E UTILIZACAO

O imébvel deverd permanecer em condicbes adequadas para o desenvolvimento das atividades

administrativas, operacionais e de atendimento desenvolvidas pela Administragdo Municipal.

Durante a vigéncia contratual, deverdo ser observadas as responsabilidades do locador e do Municipio
guanto a conservacdo, manutencdo e utilizacdo do imdvel, conforme estabelecido no instrumento

contratual e na legislagcdo aplicavel.
4.6 — PRAZO DA CONTRATACAO

O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato,

observadas as disposi¢des legais e contratuais aplicaveis.

4.7 — SUBCONTRATACAO

N3o se aplica a presente contratagdo, considerando que o objeto consiste na locagdo de imodvel.
4.8 — OBRIGACOES DO LOCADOR

O locador devera cumprir as obrigacGes previstas no contrato de locacdo e na legislacdo aplicavel,
especialmente aquelas relacionadas a disponibilizacdo do imdvel nas condicGes estabelecidas para sua

utilizacao pela Administracao Municipal.

4.9 — OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Constituem obriga¢Ges da Administragao Municipal:

a) utilizar o imdvel para as finalidades previstas na contratacéo;

b) acompanhar a execugdo contratual;

c) realizar a fiscaliza¢do das condi¢Ges contratuais;

d) efetuar os pagamentos devidos na forma estabelecida no contrato;

e) comunicar ao locador eventuais situacées que demandem providéncias de sua responsabilidade;

f) observar as demais obrigagGes estabelecidas no instrumento contratual.
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5 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo corresponde a locacdo de 01 (um) complexo imobilidrio urbano, destinado a
manutencdo das atividades desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Seguranca Publica, pelo

Almoxarifado Central, pelo Almoxarifado da Saude, pelo Almoxarifado da Educacdo e pelo CRAS Lider.

Para fins da contratacdo, considera-se a area total de 6.180,55 m?, correspondente ao complexo imobilidrio

objeto da locacao.

A proposta comercial apresentada pela Santa Maria Imdveis Ltda., na qualidade de administradora e
representante da proprietdria Santa Maria Engenharia Ltda., estabelece o valor unitdrio mensal de RS 20,00

(vinte reais) por metro quadrado.
Dessa forma, considerando a drea de 6.180,55 m?, o valor mensal proposto para a locac¢do corresponde a:

6.180,55 m? x RS 20,00/m? = RS 123.611,00 mensais.

LOTE UNICO
Item OBIJETO Unid Quant. Valor Unitario Valor Total
01 Locagdo de imoével | Unid 12 RS 123.611,00 RS 1.483.332,00

destinado a ceder espago
para o funcionamento da
Secretaria Municipal de
Segurangca Publica, bem
como do Almoxarifado
Central, Almoxarifado da
Saude, Almoxarifado da
Educa¢do e CRAS Lider,
visando garantir a
continuidade das
atividades e dos servicos
publicos  desenvolvidos

por essas unidades.

Valor Total: RS 1.483.332,00 (um milhdo, quatrocentos e oitenta e trés mil, trezentos e trinta e dois

reais)
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Valor Total: RS 1.483.332,00 (um milh3o, quatrocentos e oitenta e trés mil, trezentos e trinta e dois reais).

O valor estimado da contratacdo foi estabelecido considerando a proposta apresentada pela
administradora/representante da proprietéaria do imdvel e os parametros técnicos e mercadoldgicos obtidos
para afericdo da compatibilidade do valor locativo, conforme demonstrado na respectiva Memoria de

Calculo.
6 — LEVANTAMENTO DE MERCADO E COMPARATIVO DAS SOLUCOES

A presente contratagao tem por objeto a locagao de imdvel destinado ao atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal de Seguranca Publica, do Almoxarifado Central, do Almoxarifado da Saude, do

Almoxarifado da Educacdo e do CRAS Lider.

Para identificagdo da solugao mais adequada, foram consideradas as necessidades especificas das unidades
gue atualmente utilizam o imdvel, bem como as caracteristicas necessdrias para o desenvolvimento
simultaneo das atividades administrativas, operacionais, de armazenamento de materiais e de atendimento

a populacao.
Nesse contexto, foram analisadas as seguintes possibilidades:
6.1 — Solugdo 1 - Transferéncia das unidades para outros imdveis

Uma possivel alternativa consistiria na transferéncia das unidades atualmente instaladas para outros
imdveis, mediante a locacdo de um novo espaco ou de diferentes espagos destinados ao funcionamento de

cada setor.

Entretanto, essa solugcdo demandaria a identificacdo de imdvel ou imdveis capazes de atender as
necessidades especificas das diversas unidades da Administracdo Municipal, considerando a necessidade de
espacos adequados para armazenamento de materiais, desenvolvimento de atividades administrativas e

operacionais, bem como atendimento ao publico.

Além disso, a transferéncia das estruturas implicaria na movimentacdo de materiais, equipamentos,
mobilidrios e demais bens utilizados pelas unidades, especialmente em relacdo aos almoxarifados, que
demandam espagcos compativeis com o armazenamento e a organizacgdo dos materiais sob sua

responsabilidade.
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A utilizacdo de diferentes iméveis também poderia resultar na descentralizacdo das unidades, aumentando
as necessidades de logistica, deslocamento, gerenciamento e acompanhamento por parte da Administracao

Municipal.
6.2 — Solugdo 2 — Locagao de novo imdvel com caracteristicas semelhantes

Outra alternativa consistiria na identificacdo de outro imodvel disponivel no mercado que apresentasse

caracteristicas semelhantes e capacidade para receber as unidades atualmente instaladas.

Entretanto, a identificagdo de imdvel com darea, estrutura e caracteristicas compativeis com as necessidades
da Administracdo pode apresentar limitagdes, especialmente considerando a necessidade de atendimento

simultaneo de diversas unidades municipais em um mesmo espaco.

A eventual mudanga para outro imével também demandaria a adaptagdo das estruturas, a transferéncia
dos bens e a reorganiza¢do das atividades atualmente desenvolvidas, podendo gerar custos adicionais e

impactos na continuidade dos servicos publicos.

Além disso, ndo foi identificada, no levantamento realizado, solu¢cdo imobilidria alternativa que relna, de
forma equivalente, as caracteristicas de drea, localizacdo, estrutura e capacidade necessdrias ao

funcionamento conjunto das unidades atualmente instaladas no imével.
6.3 — Solugdo 3 — Manutengdo da locagao do imoével atualmente utilizado

A manutencdo da locacdo do imdvel atualmente utilizado apresenta-se como solucdo capaz de assegurar a

continuidade das atividades desenvolvidas pelas diversas unidades da Administracdo Municipal.

O imdvel ja atende as necessidades da Secretaria Municipal de Segurancga Publica, do Almoxarifado Central,
do Almoxarifado da Saude, do Almoxarifado da Educacdo e do CRAS Lider, permitindo o funcionamento das

diferentes estruturas em espaco ja conhecido e adequado as atividades desenvolvidas.

A permanéncia no imdvel evita a necessidade de transferéncia imediata das unidades, bem como a
movimentacdo de materiais, equipamentos, mobilidrios e demais bens pertencentes a Administracdo

Municipal.

Além disso, a concentracdo de diversas unidades em um mesmo imdvel contribui para a organizagdo das
atividades administrativas e operacionais, evitando a necessidade de fragmentacdo das estruturas em

diferentes locais.
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6.4 — Comparativo das solugdes

Considerando as alternativas analisadas, verifica-se que a transferéncia das unidades para outros iméveis
demandaria a identificacdo de espacos compativeis com as necessidades especificas de cada setor, além da

realizacdo de procedimentos para transferéncia e reorganizacdo das estruturas atualmente existentes.

A locacdo de outro imével, embora possivel em tese, exigiria a identificacdo de estrutura capaz de atender
simultaneamente as necessidades das diversas unidades instaladas, além da analise quanto a adequacao

fisica do novo espaco e aos custos decorrentes de eventual mudanca.

Por sua vez, a manutencdo da locacdo do imdvel atualmente utilizado apresenta a vantagem de garantir a
continuidade das atividades das unidades municipais, considerando que o espaco ja atende as necessidades
da Administracdo e possui condicdes para o funcionamento simultdaneo da Secretaria Municipal de
Seguranca Publica, do Almoxarifado Central, do Almoxarifado da Saude, do Almoxarifado da Educacdo e do

CRAS Lider.

O imdvel possui caracteristicas especificas de localizagcdo, drea, estrutura e capacidade de utilizacao

conjunta, que permitem atender as necessidades das diferentes unidades municipais instaladas no local.

A substituicdo do imdvel ndo representaria apenas uma alteragdo de endere¢o, mas demandaria a
localizacdo de outro espaco com caracteristicas equivalentes, além da transferéncia e reorganizacdo das

estruturas atualmente instaladas.

Dessa forma, considerando a adequag¢do do imdvel as necessidades atuais da Administragdo, a
multiplicidade de unidades atendidas, suas caracteristicas especificas e a necessidade de continuidade dos
servicos publicos, a manutencdo da locacdo do imdvel apresenta-se como a solu¢do mais adequada para o

atendimento da necessidade identificada.
6.5 — Levantamento do mercado imobiliario

Para subsidiar a analise da contratagdo, foram considerados elementos relacionados ao mercado imobiliario
e a compatibilidade do valor da locagdo com os parametros praticados para iméveis destinados a atividades

institucionais e administrativas.

A analise do valor da loca¢do deve considerar as particularidades do mercado imobilidrio, uma vez que os
imdveis possuem caracteristicas prdprias relacionadas, entre outros aspectos, a localizagao, drea disponivel,

estrutura fisica, estado de conservacgao, finalidade de utilizagao e condi¢des especificas de cada regido.
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Por esse motivo, valores referentes a locacdo de imodveis localizados em outros Municipios ndo sao
utilizados, isoladamente, como parametro para definicdo do valor estimado da presente contratacao, tendo

em vista que nao representam, necessariamente, a realidade do mercado imobiliario local.

Todavia, a analise de contrata¢des publicas similares realizadas por outros érgdos pode constituir elemento
complementar para contextualizacdo dos valores praticados no mercado, especialmente quando analisado
o valor unitdrio por metro quadrado, desde que observadas as diferencas existentes entre os imdveis e as

respectivas localidades.

Nesse sentido, foi identificada contratacdo realizada pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do
Sul, referente a locacdo de imédvel, na qual foi considerado o valor aproximado de RS 26,78 por metro

guadrado.

Tal referéncia demonstra que a analise de valores praticados em contrata¢des publicas para locacdo de

imoveis pode apresentar valores unitarios superiores ao valor proposto para a presente contratacao.

No caso em andlise, o valor proposto corresponde a RS 20,00 por metro quadrado, resultando no valor

mensal de RS 123.611,00, considerando a drea de 6.180,55 m?2.

Assim, ainda que a contratacdo realizada pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do Sul ndo possa
ser utilizada como parametro Unico para definicdo do preco da presente locacdo, em razdo das
particularidades do mercado imobilidrio de cada localidade e das caracteristicas prdprias de cada imodvel,
sua andlise constitui elemento complementar de comparacdo, demonstrando que o valor unitdrio proposto
para o imdvel objeto da presente contratacdo encontra-se em patamar inferior ao valor identificado

naquela contratacdo publica.

Ressalta-se, ainda, que a definicdo do valor da presente contratacdo foi subsidiada por avalia¢Oes
especificas relacionadas ao imdével objeto da locacdo e ao mercado imobilidrio local, incluindo proposta
apresentada pela proprietéria, avaliagGes mercadoldgicas e o Laudo de Avaliacdo n2 130/2026, elaborado

pela Comissdao Municipal Permanente de Avaliacdo Mobilidria e Imobiliaria — COPAMI.

Além da andlise dos valores praticados no mercado, o levantamento considerou a possibilidade de

atendimento da necessidade mediante outros imdveis disponiveis no mercado.

Verificou-se que a necessidade da Administracdo esta vinculada a imdvel com caracteristicas especificas e
compativeis com o funcionamento simultaneo das unidades municipais atualmente instaladas,

especialmente em razdo da area, localizacdo, estrutura e capacidade de utilizacdo do espaco.
10
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O imdvel objeto da contratagdo ja se encontra em utilizagdo pela Administragdo Municipal, atendendo
atualmente a Secretaria Municipal de Seguranca Publica, ao Almoxarifado Central, ao Almoxarifado da

Saude, ao Almoxarifado da Educacao e ao CRAS Lider.

Nesse contexto, embora existam outros imédveis disponiveis no mercado, ndo foi identificada, no
levantamento realizado, solucdo alternativa que apresentasse, de forma equivalente, as caracteristicas

necessarias ao atendimento conjunto das unidades atualmente instaladas no imével.

A manutencdo da locacdo mostra-se vantajosa para a Administracdo em razdo da adequacdo do imdvel as
necessidades existentes, da continuidade dos servicos publicos, da inexisténcia de necessidade de
transferéncia das estruturas atualmente instaladas e da compatibilidade do valor locativo com as avaliagdes

e referéncias de mercado consideradas.

Dessa forma, considerando as caracteristicas especificas do imdvel e sua adequacdo as necessidades da
Administracdo Municipal, resta caracterizada, em principio, a inviabilidade de competicdo para a locacao do
imovel objeto da contratacdo, sem prejuizo da comprovacao dos demais requisitos legais exigidos para a

contratacao direta por inexigibilidade de licitacao.

Registra-se que o levantamento de mercado ndo se confunde com a pesquisa destinada a definicdo do valor
da contratacdo. A estimativa de precos foi realizada mediante a andlise de avaliacdes técnicas e
mercadolégicas relacionadas ao imével objeto da locacdao, enquanto as contratacdes similares identificadas
em outros entes ou 6rgaos publicos possuem carater complementar e comparativo, contribuindo para a

contextualizacao dos valores unitarios praticados no mercado de locagao de iméveis.
7 — DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na manutengao da locagdo do imdvel atualmente utilizado pela Administragdo Municipal
para o funcionamento da Secretaria Municipal de Seguranca Publica, do Almoxarifado Central, do
Almoxarifado da Saude, do Almoxarifado da Educacdo e do CRAS Lider, assegurando a continuidade das

atividades e dos servicos publicos desenvolvidos por essas unidades.

O imével serd disponibilizado para utilizacdo das unidades da Administracdo Municipal durante o periodo

de vigéncia contratual, observadas as condicGes estabelecidas no contrato de locacao.

A solugdo adotada considera que o imdvel ja atende as necessidades das unidades atualmente instaladas,
dispondo de espago e estrutura compativeis com as atividades desenvolvidas, incluindo atividades

administrativas, operacionais, de armazenamento de materiais e de atendimento a populacao.
11
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A manuten¢do da locagdo possibilita a continuidade das atividades no espago atualmente utilizado,
evitando a necessidade de transferéncia das unidades e a movimentacdo de materiais, equipamentos,

mobilidrios e demais bens pertencentes a Administracdao Municipal.

A solugdo contempla a manutencdo do imodvel atualmente utilizado, considerando sua adequacdo as
necessidades das unidades municipais e a inviabilidade de substituicdo por outro imdvel que apresente, de
forma equivalente, as caracteristicas necessdrias ao atendimento conjunto das atividades desenvolvidas no

local.

A escolha do imédvel esta relacionada as suas caracteristicas especificas de localizacdo, area, estrutura e
capacidade de utilizacdo integrada, que atendem as necessidades atualmente identificadas pela

Administra¢cdo Municipal.

A execucdo contratual serd acompanhada e fiscalizada pela Administracdo, mediante verificacdo do

cumprimento das condig¢des estabelecidas no instrumento contratual.
8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATA(;AO

A contratacdo sera realizada em item Unico, pois se trata da locagdo de um Unico complexo imobilidrio

utilizado de forma integrada pelas diferentes unidades municipais.
O parcelamento ndo se mostra tecnicamente possivel ou vantajoso.
9 — DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Pretende-se:

a) assegurar espaco adequado para as unidades municipais;

b) garantir a continuidade dos servicos publicos;

c) manter a estrutura integrada atualmente utilizada;

d) evitar a transferéncia de materiais, equipamentos e mobiliarios;

e) garantir condi¢bes adequadas para armazenamento, atividades administrativas, operacionais e

atendimento a populacdo.
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10 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS ANTES DA CONTRATAGAO

Antes da formalizacdo da contratacdo, deverdo ser adotadas as providéncias necessarias a adequada

instrucdo do processo administrativo.

Deverdo ser observadas, especialmente, as condic¢des relativas a formalizacdo da locacdo, a comprovacao da
titularidade e disponibilidade do imével, a andlise da compatibilidade do valor proposto com os valores de

mercado e a verificacdo dos demais documentos exigidos para a contratacao.

Considerando a adogdo do procedimento de inexigibilidade de licitagdo, deverao ser juntados ao processo
os documentos necessarios a demonstracdo da inviabilidade de competicdo e ao atendimento dos

requisitos previstos no art. 74, inciso V e § 59, da Lei n® 14.133/2021.

Devera ser realizada e juntada a avaliagao prévia do imdvel, contemplando, conforme aplicavel, o estado de
conservagao, os custos de eventuais adaptagdes imprescindiveis as necessidades de utilizagdo e o prazo de

amortizagao dos investimentos.

Devera ser providenciada a certificacdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto da contratagao.

Também deverao ser formalizadas as justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel e a vantagem
de sua escolha para a Administracdo Municipal, considerando suas caracteristicas de localizagdo, area,
estrutura, capacidade de utilizagdo conjunta e adequagdo as necessidades das unidades atualmente

instaladas.

Devera ser juntada a documenta¢do comprobatdria da titularidade do imével, bem como os documentos
que demonstrem a legitimidade da Santa Maria Imodveis Ltda. para atuar como administradora e

representante da proprietaria Santa Maria Engenharia Ltda., conforme aplicavel.

Devera ser realizada a analise juridica do processo de contratagdo direta, bem como observadas as demais

exigéncias de instrucdo previstas na legislacdo aplicavel.

Também deverao ser definidas as condi¢gdes contratuais relativas ao prazo de vigéncia, as responsabilidades
das partes, aos encargos incidentes sobre o imdvel e as demais obriga¢des relacionadas a execuc¢do da

locagdo.
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Apds a formalizacdo da contratacdo, a execucdao contratual deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo
servidor ou unidade designada pela Administracao, competindo-lhe verificar o cumprimento das condi¢cées

estabelecidas e registrar eventuais ocorréncias relacionadas a execu¢ao do contrato.
11 — IDENTIFICAGAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

N3do foram identificadas contratacdes correlatas ou interdependentes que constituam condicdo para a

realizacdo da presente contratacao.
12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Por se tratar de imdvel ja existente e atualmente utilizado pela Administragdao, ndo foram identificados

impactos ambientais relevantes diretamente decorrentes da contratagdo.

N3o estdo previstas obras ou intervengdes fisicas permanentes.

13 — DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Considerando as informacgdes levantadas, declara-se viavel a contratacdo pretendida.

O imodvel possui caracteristicas de localizagdo, area, estrutura e capacidade de utilizagdo compativeis com as
necessidades da Secretaria Municipal de Seguranga Publica, do Almoxarifado Central, do Almoxarifado da

Saude, do Almoxarifado da Educagdo e do CRAS Lider.

O levantamento realizado nao identificou imdvel alternativo equivalente capaz de atender as necessidades

das unidades nas mesmas condicdes.

O valor proposto foi submetido a analise técnica e mercadolégica, demonstrando compatibilidade com os

parametros utilizados para a estimativa da contratacao.

Diante das caracteristicas especificas do imdvel e da inviabilidade de competicdo, mostra-se adequada a
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021,

observados os requisitos do § 52 do referido artigo.
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