MEMORIA DE CALCULO
SECRETARIA DE EDUCAGAO
CNPJ: 83.021.808/0001-82
TELEFONE: 49 3321-8580

PESQUISA DE MERCADO

IMOVEL IMOBILIARIA LOCALIZAGAO VALOR LOCAGAO VALOR LOCAGAO
MENSAL M2

Imovel 1 — 852 m? Imobiliaria Chapecé centro R$ 34.100,00 R$ 40,02
Imoével 2- 500 m? Santa Maria imoveis Palmital R$ 28.410,00 R$ 56,82
Imovel 3- 800 m? Plaza Chapeco centro R$ 43.190,00 R$ 53,98
Imoével 4- 477 m? Imobiliaria Chapeco centro R$ 26.140,00 R$ 54,80
Imoével 5 — 727 m? Viva Real imoveis Jardim Italia R$ 51.120,00 R$ 70,31
Imével 6 — 1.100 m? Viva Real imoveis centro R$ 49.500,00 R$ 45,00
Imével 7 — 600 m? Santa Maria imoveis centro R$ 23.900,00 R$ 39,83

MEDIA DOS VALORES DE IMOVEIS SIMILARES ENCONTRADOS R$ 51,53

IMOVEL PRETENDIDO

IMOVEL LOCADOR LOCALIZAGAO VALOR LOCACAO VALOR LOCACAO
MENSAL M2
Imével 7 — 1.957,79m? EALE PARTICIPACOES centro R$ 75.000,00 RS 38,30
LTDA

METODOLOGIA DE PESQUISA E FUNDAMENTAGAO LEGAL

1. Metodologia de Pesquisa



1.1. Da metodologia aplicada para estimativa do valor de locagao

A estimativa de valor da presente contratagao foi elaborada em conformidade com o Art. 23 da Lei n® 14.133/2021, que determina que a Administragéao
deve utilizar pardmetros compativeis com os precos praticados no mercado para definicdo do valor estimado.
Para a composi¢cao da memoaria de calculo, foram adotados:

e Art. 23, inciso IV — pesquisa com imobiliarias locais, visando identificar oferta de iméveis disponiveis na regido central de Chapecoé.

As consultas foram padronizadas por metro quadrado (m?), a fim de permitir comparabilidade entre iméveis com caracteristicas distintas.

1.2. Da justificativa da escolha das fontes consultadas
A pesquisa de mercado foi realizada exclusivamente por meio de:

o imobiliarias locais, selecionadas pela atuagao consolidada na regido central e pela disponibilidade de imdveis comerciais de grande porte;
As consultas consideraram critérios técnicos essenciais para o adequado funcionamento da Secretaria Municipal de Educagéo, tais como:

e area construida suficiente para comportar aproximadamente 160 servidores;

e multiplos pavimentos;

e condi¢des estruturais adequadas;

e acessibilidade plena;

o instalagbes elétricas dimensionadas;

o disponibilidade ou possibilidade de implantagédo de estacionamento.

1.3. Resultado da pesquisa de mercado
Apods ampla pesquisa junto as imobiliarias consultadas, constatou-se que: Nao foi encontrado no mercado local nenhum imével disponivel que
atenda integralmente as especificidades estruturais, técnicas, operacionais e de localizagao exigidas pela SEDUC.
Os imoveis identificados na regido central apresentaram pelo menos uma das seguintes limitagdes:
e area construida insuficiente para comportar toda a equipe;

e auséncia de acessibilidade entre pavimentos;



e estrutura fisica inadequada ou impossibilidade de adaptacao;

o instalagbes elétricas subdimensionadas;

e localizagao incompativel com a necessidade administrativa;

¢ indisponibilidade imediata;

e auséncia de vagas ou espaco para implantacao de estacionamento;

e custo por metro quadrado incompativel com o porte exigido.
Diante da inexisténcia de iméveis plenamente aptos, optou-se por manter como referéncia os valores oriundos de pesquisas realizadas junto as
imobiliarias e os registros da COPAMI, exclusivamente para fins de estimativa prévia, sem que isso implique viabilidade de contratagdo no mercado
atual.
1.4. Da justificativa do critério adotado
A adocao do valor por metro quadrado (m?) permanece justificada, mesmo diante da inexisténcia de imoével adequado, pois:

e permite mensurar comparativamente a faixa de valores praticada na regido central;

e possibilita estimar o custo aproximado de um imdével com as caracteristicas necessarias;

e atende aos principios de planejamento, economicidade e motivagao do processo administrativo.

Para a determinacgao do valor de referéncia, foi calculada a média CV < 25% — média aritmética simples;

A média encontrada entre os imdveis similares encontrados em areas nobres do municipio, foi de R$ R$ 51,53 e o valor do imével pretendido

R$ 38,30, sem contar com lote que sera incluso para estacionamento, demonstrando dessa forma, ser totalmente viavel e vantajoso para a

administragéo.

2. Fundamentacgéao Legal
A contratacao fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que estabelece:
“E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial na:
V — aquisi¢ao ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.”
No caso concreto, verifica-se:
o inviabilidade de competi¢ao, uma vez que nao existem iméveis disponiveis no mercado local que atendam as necessidades da SEDUC;



e necessidade de imdvel com grande area construida, adequado para acomodar cerca de 160 servidores;
e exigéncia de localizagdo estratégica no Centro da cidade, para garantir fluxo administrativo, atendimento ao publico, acessibilidade e
integracdo aos demais 6rgaos publicos;
e necessidade de instalacao imediata em local seguro, acessivel e tecnicamente adequado.
Assim, mesmo diante da inexisténcia de imével apto no mercado, resta caracterizada a escolha tecnicamente necessaria prevista no art. 74, V,

configurando hipotese tipica de inexigibilidade de licitagao.
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