ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

SECRETARIA DE EDUCAGAO
1 - OBJETO RESUMIDO
Necessidade de disponibilizar imével com infraestrutura adequada para abrigar os servidores e
setores da Secretaria Educacao Municipal, garantindo ambiente funcional e acessivel para
atendimento as demandas administrativas e pedagodgicas da rede municipal de ensino, que

ultrapassa 30 mil alunos e segue em crescimento.

2 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
A Secretaria Municipal de Educagao encontra-se atualmente instalada em imével antigo, situado na
Rua Jonas Rauen, n° 53 E, Centro, cuja infraestrutura ndo atende mais as necessidades
administrativas decorrentes da expansao constante da rede municipal de ensino.
A Secretaria é responsavel pela gestdo de aproximadamente 90 instituicdbes educacionais, que
atendem cerca de 30 mil alunos, contando com uma equipe aproximada de 160 servidores
distribuidos em diversos setores técnicos, administrativos e pedagoégicos. O crescimento continuo
da rede, com criacdo de novas turmas e futuras unidades escolares, demanda ampliacdo das
equipes e reorganizacdo interna, tornando o espacgo atual estruturalmente insuficiente e
operacionalmente inadequado.
As principais limitagcbes do prédio atualmente utilizado sio:
¢ Ambientes reduzidos e improvisados, incapazes de acomodar o crescente numero de
servidores, prejudicando a organizagao interna, o fluxo de trabalho e a produtividade;
e Auséncia de condicbes adequadas de acessibilidade, especialmente para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, comprometendo o atendimento inclusivo;
e Inexisténcia de estacionamento préprio, gerando transtornos recorrentes a servidores,
gestores escolares e visitantes;
e Asinstalagdes sanitarias séo insuficientes, com apenas dois banheiros no pavimento inferior
e dois no superior, incapazes de atender de forma adequada o fluxo de servidores e usuarios
da Secretaria;
e Ainstalacao elétrica é antiga e subdimensionada para a demanda atual de equipamentos

eletrénicos e de informatica, gerando risco de sobrecarga, interrupcdes frequentes no
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fornecimento de energia e quedas recorrentes de internet, prejudicando diretamente a
continuidade das atividades administrativas;

o Arede elétrica apresenta episodios de funcionamento em meia fase, ocasionando falhas no
acionamento da bomba d’agua. Essa condicdo interrompe o abastecimento hidrico do
edificio, comprometendo sanitarios, copa e demais usos essenciais ao funcionamento da
Secretaria, além de representar risco operacional e estrutural ao imével.

o Problemas persistentes na cobertura, com infiltracbes e goteiras mesmo apds diversos
reparos, afetando documentos, mobiliario, equipamentos e o bem-estar dos servidores.
Apesar das melhorias realizadas ao longo dos anos, em episodios de temporais ocorre
entrada significativa de agua, ocasionando danos ao patriménio publico e comprometendo
as condicdes de trabalho.

o Infraestrutura envelhecida, que nao oferece condi¢gdes adequadas de conforto, seguranga e
ergonomia para o desempenho das atividades administrativas.

Considerando:

e ainadequagao estrutural do prédio hoje ocupado;

e 0 crescimento continuo da rede municipal de ensino;

e e a necessidade de garantir ambiente de trabalho eficiente, seguro e acessivel;

torna-se indispensavel a contratacao de novo espaco fisico capaz de abrigar toda a estrutura
administrativa da Secretaria Municipal de Educagao.

A contratagdo proposta assegura condigbes adequadas de trabalho, eficiéncia administrativa,
seguranga aos servidores e atendimento qualificado a comunidade escolar, sendo plenamente

justificada e alinhada ao interesse publico.

3 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL
O municipio de Chapecé elaborou seu plano anual de contratagdes e esta contratagéo esta prevista

nele.

4 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Justificativa da Auséncia de Matriz de Risco

Nao foi realizada analise de riscos, aprofundada, em virtude de que nao se percebeu
nenhum risco extraordinario, existindo aqueles decorrentes da atividade que sera
desempenhada, portanto de conhecimento dos interessados e atribuiveis as partes através

das obrigagdes.
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4.1 Prazo de entrega e endereco do imével
4.1.1 O imével deve estar disponivel para uso no més de fevereiro de 2026, a vigéncia do
contrato se dara a partir da entrega das chaves.
4.1.2 O imovel proponente esta situado na Avenida Sao Pedro, 130-D, centro, quadra

275/lote 58. Lote 57 terreno ao lado, para estacionamento.

4.2 Da vigéncia do contrato
O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados a partir da assinatura do

contrato, podendo ser prorrogado na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

4.3 Especificagoes do Servigo

4.3.1 O imovel a ser locado devera compreender toda a edificacdo disponivel, incluindo todos os
pavimentos e areas comuns, bem como area externa que permita estacionamento, garantindo
condi¢cbes adequadas para a instalagao integral da Secretaria Municipal de Educacéo.

4.3.2 A area construida total devera ser suficiente para acomodar todos os setores administrativos,
pedagdgicos e de atendimento ao publico da SEDUC, preferencialmente distribuida em multiplos
pavimentos, de forma a permitir organizagao funcional dos ambientes.

4.3.3 O imovel devera possuir salas amplas e modulaveis, que possibilitem organizagao por setores,
implantacao de postos de trabalho, arquivos administrativos e salas de reunidao, observando
ventilagdo e iluminacdo adequadas.

4.3.4 O imovel devera dispor de instalagbes sanitarias em todos os pavimentos, separadas por
género e em quantidade compativel com o fluxo previsto de servidores e visitantes.

4.3.5 O imoével devera possuir area de estacionamento propria, interna ou frontal, com vagas
destinadas a servidores e visitantes, garantindo circulagdo segura e organizada.

4.3.6 O imovel devera apresentar estrutura fisica moderna, com elementos construtivos e
acabamentos em condi¢cdes plenas de uso, sem infiltragbes, rachaduras, falhas estruturais ou
qualquer situagdo que comprometa a habitabilidade.

4.3.7 As instalacdes elétricas deverdo estar adequadamente dimensionadas para suportar uso
intensivo de equipamentos de informatica, climatizadores, iluminacdo e demais dispositivos
utilizados pela Secretaria, atendendo as normas técnicas vigentes.

4.3.8 O imovel devera atender integralmente as normas de acessibilidade, incluindo, no minimo:
a) rampas ou acesso hivelado na entrada principal;

b) elevador em pleno funcionamento, com acesso a todos os pavimentos;
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C) sanitarios acessiveis;
d) sinalizagao adequada dentro da edificacao.
4.3.9 O imével devera possuir sistema de prevencdo e combate a incéndio aprovado ou com
condicbes de aprovacao pelo Corpo de Bombeiros, incluindo extintores, sinalizagao de emergéncia,
iluminagcao autbnoma e rotas de fuga adequadamente identificadas.
4.3.10 A cobertura do imével devera estar em perfeitas condicdes de uso, sem infiltragcoes,
vazamentos ou danos, garantindo protecdo integral dos ambientes e dos equipamentos da
Administracéo.
4.3.11 O imovel devera conter ambientes internos ventilados e iluminados, com esquadrias, janelas
e brises em quantidade e dimensdes adequadas, assegurando conforto térmico e visual.
4.3.12 O imdvel devera disponibilizar area de copa/cozinha ou espacgo equivalente para apoio aos
servidores da SEDUC.
4.3.13 As éareas de circulagdo, corredores, escadas e acessos deverao garantir seguranca
operacional, atendendo as normas de acessibilidade, seguranca contra incéndio e
dimensionamento adequado.
4.3.14 Todo o imével devera ser entregue limpo, desocupado, regularizado e em plena condi¢ao de

utilizagao, garantindo imediato uso pela Secretaria de Educagéao a partir da assinatura do contrato.

4.4 — Obrigagodes da Contratada (LOCADOR)

4.4.1 Disponibilizar o imovel integralmente, incluindo todos os pavimentos, areas comuns e
estacionamento, nas condigdes estabelecidas neste Estudo Técnico Preliminar e no Termo de
Referéncia.

4.4.2 Entregar o imovel desocupado, limpo, regularizado e em perfeitas condigbes de uso, apto a
abrigar imediatamente as atividades administrativas da Secretaria Municipal de Educacgao.

4.4.3 Responsabilizar-se pelo pagamento de IPTU, taxas, contribuicdes e demais encargos que
incidam sobre o imoével, exceto aqueles decorrentes do consumo direto da SEDUC (agua, energia,
internet, etc.).

4.4.4 Permitir o acesso dos prepostos do LOCATARIO para inspecdes, vistorias, verificagbes de
cumprimento contratual e avaliagbes técnicas, a qualquer tempo, mediante prévio aviso.

4.4.5 Responsabilizar-se pela realizagdo da manutengao corretiva da estrutura fisica do imovel,
incluindo — mas nao se limitando a — paredes, lajes, pisos, escadas, elevador, esquadrias, telhado
e demais componentes construtivos, sempre que ocorrerem problemas de ordem estrutural que

comprometam a seguranga, a funcionalidade ou a integridade das instalacoes.
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4.4.6 Manter o sistema de prevencao e combate a incéndio em conformidade com as normas do
Corpo de Bombeiros, garantindo funcionamento pleno dos equipamentos obrigatérios.
4.4.7 Garantir que todas as condi¢cbes de acessibilidade previstas em lei sejam mantidas ao longo
da vigéncia contratual, incluindo rampas, sanitarios adaptados e acessos adequados.
4.4.8 Apresentar todos os documentos necessarios para a transferéncia das faturas de agua e
energia elétrica, caso aplicavel, e providenciar o retorno das titularidades ao final do contrato.
4.4.9 Comunicar imediatamente ao LOCATARIO qualquer anormalidade, avaria ou risco iminente &
integridade do imdvel ou a seguranca dos usuarios.
4.4.10 Manter, durante toda a execugao contratual, as condi¢cdes de habilitagdo e qualificagado

exigidas na contratacao, inclusive certiddes de regularidade fiscal e trabalhista.

4.5 — Obrigagdes da Contratante (LOCATARIO)

4.5.1 Efetuar o pagamento do aluguel conforme os prazos e condi¢des estabelecidos no Termo de
Referéncia e no contrato.

4.5.2 Utilizar o imével exclusivamente para fins administrativos, respeitando a destinagao pactuada.
4.5.3 Realizar a utilizagao diligente e cuidadosa das instalagdes, zelando pela boa conservacao dos
espacos e equipamentos.

4.5.4 Comunicar formalmente ao LOCADOR qualquer defeito, dano estrutural, infiltracdo, falha
elétrica ou irregularidade que venha a comprometer a seguranga ou funcionalidade do imével.
4.5.5 Responsabilizar-se pelos danos causados por uso inadequado, execucdo inadequada de
atividades internas ou intervengdes nao autorizadas. Realizar, sempre que necessario, a
manutencdo preventiva e corretiva decorrente do uso regular e do desgaste natural da estrutura
fisica do imovel, quando tais intervengbes ndo se caracterizarem como problemas estruturais.
Incluem-se, entre essas atividades, reparos de rotina, substituicbes de pecas ou materiais
desgastados pelo uso cotidiano e demais servigos necessarios para assegurar o funcionamento
adequado das instalagdes.

4.5.6 Manter atualizado o registro de ocorréncias relativas ao uso do imével, para fins de fiscalizagao
e gestao contratual.

4.5.7 Restituir o imével ao final do contrato nas condigbes em que foi recebido, ressalvadas as
deteriorac6es naturais decorrentes do uso regular.

4.5.8 Observar, durante o uso do imével, todas as normas de seguranca, prevencao de incéndio,

acessibilidade e ocupacgéao previstas na legislagdo municipal, estadual e federal.
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4.5.9 Nao realizar reformas, adequacoes, instalagdes permanentes ou intervencdes estruturais sem
autorizacao prévia e por escrito do LOCADOR.
4.5.10 Manter o elevador em pleno funcionamento, realizando as manutencbes preventivas e

corretivas exigidas pelas normas aplicaveis.

5 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da presente contratacio foi elaborada com fundamento no art. 23 da Lei n°®
14.133/2021, observando parametros compativeis com os precos praticados no mercado e
utilizando fontes idoneas, técnicas e documentadas, de modo a assegurar economicidade,
razoabilidade e adequada motivacdo administrativa.

Para fins de estimativa e analise de mercado, foram utilizados dois conjuntos complementares
de referéncias:

a) pesquisa de mercado realizada junto a imobiliarias locais, consolidada em meméria de
calculo prépria;

b) laudos técnicos oficiais elaborados pela Comissao Municipal Permanente de Avaliagao
Mobiliaria e Imobiliaria — COPAMI, que constituem referéncia institucional para valores locativos
no Municipio de Chapeco.

5.1 Pesquisa de mercado junto a imobiliarias

Foi realizada pesquisa de mercado junto a imobiliarias com atuagdo consolidada no Municipio de
Chapecd, priorizando imdveis comerciais localizados em areas centrais ou de relevante interesse
administrativo. A pesquisa considerou iméveis com areas construidas variando entre
aproximadamente 477 m? e 1.100 m?, cujos valores foram padronizados por metro quadrado (m?),
a fim de permitir analise comparativa entre ofertas com caracteristicas distintas.

Os valores unitarios identificados na pesquisa situaram-se entre R$ 39,83/m? e R$ 70,31/m?,
resultando em valor médio de R$ 51,53/m?, conforme memoria de calculo anexada ao processo.
Ressalta-se que nenhum dos iméveis pesquisados atende integralmente as necessidades
estruturais, funcionais e operacionais da Secretaria Municipal de Educacgéo, seja por limitagao
de area construida, auséncia de acessibilidade plena, indisponibilidade de estacionamento,
estrutura fisica inadequada ou impossibilidade de adaptagao para uso institucional em curto prazo.
Dessa forma, os imodveis pesquisados nao configuram alternativas viaveis de contratagao,
sendo utilizados exclusivamente como parametro de faixa de precos praticados no mercado,
para fins de estimativa e analise comparativa, conforme autorizado pelo art. 23 da Lei n°
14.133/2021.
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5.2 Imével pretendido e analise do valor estimado

O imovel pretendido para locacao possui area construida aproximada de 1.957,79 m?, localizado

na regiao central do Municipio, sendo considerado, para fins de analise econémica, o conjunto da

edificagio com o terreno adjacente destinado ao estacionamento, o que amplia

significativamente sua funcionalidade e diferencia o bem das ofertas usualmente disponiveis no

mercado.

A COPAMI elaborou laudos de avaliagao independentes para cada uma das matriculas, em razao

de suas naturezas distintas:

e 0 Laudo de Avaliagao n° 137/2025 (em anexo) que avaliou o imovel edificado, com area

construida aproximada de 1.950 m? fixando valor locativo mensal de mercado em
R$ 68.000,00

e 0 Laudo de Avaliagdao n° 03/2026 (em anexo), que avaliou exclusivamente o terreno
destinado a estacionamento, com valor locativo mensal de mercado apurado em
R$ 8.372,00
Apesar de avaliados separadamente por exigéncia técnica e registral, os bens serao utilizados de
forma integrada, compondo uma unica solugao administrativa para atendimento das necessidades
da Secretaria Municipal de Educacéo, totalizando area de aproximadamente 2.537 m2.
O valor mensal estimado para a locacdo é de R$ 75.000,00, correspondente a aproximadamente
R$ 38,30/m?, valor inferior a média de mercado apurada na pesquisa junto as imobiliarias,
mesmo considerando que o imovel inclui area externa para estacionamento, elemento que agrega
valor e utilidade ao conjunto.
Esse comparativo apresentado na Meméria de Calculo, evidencia que o valor estimado se encontra
compativel com os precos praticados no mercado imobiliario local, ndo representando
sobrepreco, mas sim adequacao a realidade econdmica observada para iméveis comerciais bem

localizados.

5.3 Referéncia técnica oficial - COPAMI
Além da pesquisa junto as imobiliarias, foram considerados os Laudos de Avaliagao elaborados
pela COPAMI, em especial o Laudo n° 137/2025, que avaliou imdével com caracteristicas

semelhantes, localizado na Avenida Sao Pedro, com area construida aproximada de 1.950 m?,
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fixando o valor locativo mensal de mercado em R$ 68.000,00, com base em metodologia prevista
nas normas ABNT NBR 14653-1 e 14653-2 e grau de fundamentacao Grau Il (Normal).
O referido laudo estabelece intervalo técnico admissivel de variagdo de +20% em relagéo ao valor
meédio apurado, situando o valor estimado para a presente contratacao dentro de faixa
tecnicamente aceitavel, especialmente considerando as condigcbes especificas do imovel
pretendido, tais como localizagdo estratégica, expressiva quantidade de vagas de estacionamento
e possibilidade de entrega do espaco com adequacdes as necessidades da Secretaria Municipal

de Educacéo.

5.4 Conclusao da estimativa de valor e compatibilidade com o mercado
Da analise conjunta da pesquisa de mercado junto as imobiliarias e das avaliagdes técnicas oficiais,
conclui-se que:
e nao existem imdveis disponiveis no mercado local que atendam integralmente as exigéncias
estruturais, funcionais e locacionais da Secretaria Municipal de Educagao;
e 0 valor estimado para a locagao encontra-se compativel com os pregos praticados no
mercado, quando analisado sob a 6tica do valor por metro quadrado;
e 0 custo unitario do imovel pretendido ¢ inferior a média dos imoéveis pesquisados, mesmo
considerando a inclusédo do terreno destinado a estacionamento;
e 0s laudos técnicos da COPAMI corroboram a razoabilidade do valor estimado, situando-o
dentro de faixa admissivel sob o ponto de vista técnico e econémico.
O valor total estimado anual para esta contratagédo é de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais). Os
documentos que embasaram os estudos a onde é demonstrado a forma de elaboracdo da memoéria

de célculos seguem anexo a este ETP, junto com a Memoria de Calculos.

ITEM 6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO E COMPARATIVO DAS SOLUGOES

Inicialmente, conforme verificagdo realizada junto a Geréncia de Patrimbnio da Prefeitura de
Chapecé, constatou-se a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis na regiao central do Municipio
que atendam, de forma adequada e simultanea, as necessidades estruturais, de acessibilidade, de
capacidade fisica e de funcionalidade exigidas para a instalagdo da Secretaria Municipal de
Educacéo.

Diante desse cenario, e em observancia ao principio do planejamento previsto na Lei n°
14.133/2021, procedeu-se ao levantamento das alternativas tecnicamente possiveis para suprir a

necessidade de espago administrativo adequado, tendo sido analisadas as seguintes opgdes:
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a) aquisicdo de imdvel proprio para instalacdo da Secretaria Municipal de Educagéo;

b) construcdo de um novo prédio especifico;

c) locacao de imével disponivel no mercado que atenda as caracteristicas minimas exigidas.

6.1 — Aquisicao

A alternativa de aquisicdo de imovel proprio foi analisada e descartada, pelas seguintes razbes

técnicas, econdmicas e administrativas:

O Municipio possui planejamento estratégico ja definido para a construgcdo de um novo
prédio da Prefeitura Municipal, no qual esta prevista a futura integracido da estrutura
administrativa da Secretaria Municipal de Educacéo;

A aquisicao de imével para atendimento de necessidade transitoria configuraria despesa
antiecondbmica, uma vez que nao havera demanda definitiva por sede propria fora do futuro
Centro Administrativo;

O imovel atualmente utilizado pela SEDUC encontra-se programado para alienagao por meio
de leildo em 2026, inviabilizando qualquer solu¢gao de ampliagao ou permanéncia no local
atual;

Imdveis com caracteristicas compativeis as exigidas — grande area construida, localizacao
central, acessibilidade plena e estacionamento — apresentam valores de aquisicao
elevados, incompativeis com a finalidade temporaria da demanda e com a politica de gestao

patrimonial do Municipio.

Dessa forma, a aquisigao foi considerada inadequada, onerosa e incompativel com o planejamento

institucional, ndo atendendo aos principios da economicidade e da eficiéncia administrativa.

6.2 — Construcao

A alternativa de constru¢do de um novo prédio exclusivo para a Secretaria Municipal de Educagao

também se mostrou inviavel, considerando que:

Demandaria a aquisi¢édo de terreno, elaboracao de projetos técnicos, obtencdo de licencas
e execugao de obra, etapas que envolvem prazo prolongado e custos elevados;

O tempo necessario para conclusao da obra ndo atenderia a necessidade imediata de
realocacao da Secretaria;

Resultaria em duplicidade de investimentos, uma vez que ja esta previsto o futuro

deslocamento da SEDUC para o novo prédio da Prefeitura Municipal,
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Nao se mostra compativel com os critérios de economicidade, razoabilidade e eficiéncia,

diante do carater provisério da demanda.

Assim, a alternativa de construgdo foi descartada por incompatibilidade temporal, financeira e

estratégica.

6.3 — Locagao

A locagcao de imdével apresenta-se como a alternativa mais adequada, eficiente e alinhada ao

interesse publico, considerando:

A necessidade imediata de espaco amplo, funcional, acessivel e localizado na regiao central,
caracteristicas essenciais para o atendimento da comunidade escolar e para a integragao
administrativa;

A inexisténcia de iméveis publicos compativeis com as exigéncias técnicas e operacionais
da Secretaria;

A existéncia de imdveis privados avaliados no mercado imobiliario local, conforme
levantamento realizado, com valores de locagdo por metro quadrado variando entre
R$ 38,30/m? e R$ 70,31/m?, permitindo analise comparativa consistente dos parametros de
preco praticados;

A possibilidade de ocupacao imediata, sem necessidade de obras estruturais de grande

porte, garantindo continuidade dos servigos administrativos.

Nesse contexto, a locagéo configura-se como a solugado mais usual, representativa e adequada no

ambito da Administracdo Municipal para atendimento de demandas de carater provisério.

6.4 — Anadlise das Solugodes e Justificativa Técnica

Apés a realizacdo do levantamento de mercado e da analise comparativa das alternativas

disponiveis, verificou-se que:

Os imoveis identificados no mercado apresentam caracteristicas diversas, porém apenas o
imovel indicado neste Estudo Técnico Preliminar atende simultaneamente aos requisitos de
area construida, multiplos pavimentos, acessibilidade plena, elevador, salas amplas,
estacionamento proprio e localizagao central;

A locacao evita a realizagdo de investimento permanente, assegura continuidade
administrativa e respeita o planejamento municipal de futura unificacdo da estrutura da

Secretaria Municipal de Educagao no novo Centro Administrativo;

10



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

e O valor praticado no imével pretendido encontra-se compativel com a realidade do mercado
imobiliario local, considerando os pregos por metro quadrado apurados nas pesquisas e

avaliagbes técnicas anexadas ao processo.
Diante desses elementos, conclui-se que a locagao do imoével pretendido configura a Unica solucéo
viavel sob os aspectos técnico, financeiro e operacional, enquadrando-se na hipétese prevista no
art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, por tratar-se de imdével cujas caracteristicas de localizagao
e de instalagbes tornam necessaria a sua escolha, restando caracterizada a inviabilidade de

competicao.

7 — DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
Apods a analise das alternativas disponiveis para atender a necessidade de instalagao proviséria da
Secretaria Municipal de Educacéo, identificou-se como solucdo mais adequada a locacdo de um
imovel que reuna as condigées minimas exigidas no presente Estudo Técnico Preliminar.
A pesquisa de mercado demonstrou que a locacao é a Unica alternativa capaz de atender de forma
imediata a demanda, considerando que:

e nao ha imdveis publicos disponiveis na regiao central com a infraestrutura necessaria;

e aaquisicao e a construcido de imoével proprio sao inviaveis, pois a Secretaria de Educagao

sera futuramente instalada no novo prédio da Prefeitura Municipal;
e 0 imovel atualmente ocupado pela SEDUC sera leiloado em 2026, reforcando a natureza
temporaria da necessidade.

Dessa forma, a solugao proposta consiste na locagao integral do imével descrito neste ETP, que
possui area construida adequada, multiplos pavimentos, acessibilidade, elevador, estacionamento
e demais requisitos estruturais para o pleno funcionamento administrativo da Secretaria.
A contratagao, por tratar-se de locagdo, ndo envolve aquisicdo de bens permanentes, tampouco
gera necessidade de manutencgéo preventiva ou corretiva por parte da Administragdo, uma vez que
tais responsabilidades sao inerentes ao locador, conforme previsto nos itens anteriores deste
Estudo.
A solugéo apresentada é suficiente, eficiente e plenamente capaz de atender a necessidade
administrativa, garantindo continuidade dos servigos da Secretaria Municipal de Educacao até a

transferéncia para a futura sede institucional.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
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Dada a natureza do objeto, o mesmo sera licitado POR ITEM visto que dessa forma estaremos

oportunizando a competitividade e consequentemente a redugéo dos valores.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacao do imével proposto permitira que a Secretaria Municipal de Educagcao desempenhe
suas atividades administrativas em ambiente adequado, seguro e funcional, trazendo beneficios
diretos e indiretos para a Administragcéo Publica e para toda a comunidade escolar.

Entre os principais resultados pretendidos, destacam-se:

¢ Melhoria das condi¢des de trabalho para aproximadamente 160 servidores, com ambientes
amplos, ventilados, acessiveis e ergonomicamente adequados, favorecendo o desempenho
das atividades administrativas, pedagogicas e estratégicas da Secretaria.

e Aprimoramento da eficiéncia administrativa, decorrente da disposicdo adequada dos
setores, proximidade entre equipes correlatas e maior fluidez nos processos internos,
contribuindo para a gestao mais eficaz dos servigos educacionais da rede municipal.

e Ambiente institucional mais organizado, favorecendo o atendimento ao publico, a recepgao
de gestores escolares, fornecedores, entidades parceiras e cidadaos, garantindo conforto,
profissionalismo e seguranca.

e Reducado de interrup¢des operacionais, gragas a infraestrutura moderna do imdvel, que
dispbe de instalagdes elétricas adequadas, acessibilidade plena, elevador, estacionamento
e distribuicdo de ambientes compativel com o volume de demandas da SEDUC.

e Maior seguranga patrimonial, reduzindo riscos relacionados a infiltragbes, goteiras, falhas
elétricas e problemas estruturais presentes no imovel atualmente utilizado, preservando
documentos oficiais, equipamentos, mobiliario e o ambiente de trabalho.

e Melhor aproveitamento dos recursos publicos, considerando que o imovel atual sera levado
a leilao em 2026 e que a SEDUC sera futuramente integrada ao novo prédio da Prefeitura
Municipal, tornando inadequados investimentos em reformas na sede atual.

o Continuidade plena dos servigos educacionais, uma vez que a estrutura administrativa da
Secretaria impacta diretamente o funcionamento das 90 unidades de ensino, garantindo
suporte técnico, pedagdgico, financeiro e logistico as escolas da rede.

A locagao do imével, portanto, assegura um ambiente apropriado, moderno e eficiente, permitindo
que a Secretaria Municipal de Educagdo cumpra suas fungdes com qualidade, seguranca e
agilidade, refletindo positivamente na gestdo da educacdo e na prestagcdo de servigos a

municipalidade.
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10 — PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Em razdo da natureza do objeto, ndo se vislumbra a necessidade de adogdo de providéncias
adicionais antes da contratacdo, uma vez que todos os elementos necessarios para a correta
execucao ja estdo contemplados nos requisitos definidos no item 4 deste Estudo Técnico Preliminar.
Assim, ndo ha demanda por produtos, servicos complementares ou medidas preparatérias, além

daquelas ja previstas no Termo de Referéncia.

11 — IDENTIFICAR A NECESSIDADE DE CONTRATAGOES CORRELATAS OU
INTERDEPENDENTES

A contratacao objeto deste Estudo Técnico Preliminar refere-se exclusivamente a locagao de imével
destinado a instalagcdo da Secretaria Municipal de Educacao, sendo autbnoma e suficiente para
atender a necessidade principal identificada, ndo havendo contratagdes interdependentes cuja
auséncia inviabilize a execugao do contrato.

Contudo, registra-se que, em razéo da transferéncia fisica da estrutura administrativa para novo
endereco, poderao ser necessarias contratacdes correlatas de carater acessorio, a serem tratadas
em processos administrativos proprios, tais como:

e servicos de mudanca e transporte de mobiliario, equipamentos e arquivos;

e eventual adequagao, remanejamento ou complementag¢ao de mobiliario, conforme layout do

novo imovel;

e servigos de instalagdo, remanejamento ou adequacgao de rede logica, telefonia e internet;
Tais contratacbes, se necessarias, ndo integram o objeto desta locagdo, ndo possuem relagédo de
dependéncia contratual e ndo condicionam a execugao ou a validade da presente contratagao,
podendo ser realizadas de forma independente, conforme planejamento especifico e disponibilidade
orcamentaria.

Dessa forma, conclui-se que nao ha contratagdes interdependentes, mas apenas contratagdes
correlatas acessorias, comuns em processos de realocagdo administrativa, que ndo impactam a

viabilidade da solugéo proposta.

12 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se aplica visto que o objeto contratado nao ira trazer nenhum impacto ambiental.

13 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE
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Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacéo.

Chapecd/SC, 21 de janeiro de 2026.
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